Satzung der Kreisstadt GroR-Gerau UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
' in der historischen Innenstadt

Praambel

Die Bewahrung und Erneuerung des Stadtbildes in der historischen Innenstadt von Gro3-Gerau ist
ein stadtebauliches, kulturelles und gesellschaftliches Anliegen von hohem Rang und steht im
Interesse der Allgemeinheit. Das in Jahrhunderten gewachsene Stadtbild verlangt fur eine
zeitgemaRe Weiterentwicklung Riicksicht auf den historischen Baubestand, auf ortstypische
Gestaltungsmerkmale und Uberlieferte Gestaltungsregeln, die das eigenstandige Wesen und die
Atmosphaére dieses Ortes gepragt haben und auch klnftig pragen sollen. Dabei sollen moderne
Erfordernisse im notwendigen Umfang angemessen berlcksichtigt werden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Gro3-Gerau hat daher aufgrund des § 87 (1) Nr.
1 bis 3 und Nr. 6 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBI: |i
361-97) und der §§ 5 und 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
01.04.1981 (GVBI. | S. 66) am 01.02.2000 folgende Satzung Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen in der historischen Innenstadt von GroRR-Gerau beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich (Karte: Geltungsbereich)

1) Diese Satzung gilt innerhalb des Gebietes, das in der Ubersichtskarte dargestellt ist, fir jegliche
bauliche MaRnahme, d. h. fir Neu- und Wiederaufbauten , Instandsetzungen, Modernisierungen,
Umbauten und Erweiterungen von baulichen Anlagen aller Art sowie fur die Errichtung von
Werbeanlagen.

2) Die Grenzen dieses Gebietes sind in einer Karte im Malstab 1:1000, ausgearbeitet im Mai
1999, eingetragen. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Gestaltungsziele

1) Im Geltungsbereich sind bauliche Anlagen nach Mal3gabe der nachfolgenden Festsetzungen so
zu gestalten, daR sie sich in die historisch gewachsene Baustruktur und das Strallenbild
harmonisch einflgen. Dabei ist auf Gebaude und Ensembles von baugeschichtlicher Bedeutung

besondere Ricksicht zu nehmen.

2) Bauliche Anlagen sind bei Instandhaltungsarbeiten so zu gestalten, daf keine Verunstaltung des
Gebaudes oder des StraRenbildes eintritt. Bei Umbau- und Renovierungsmalnahmen an den
vor 1930 errichteten Gebauden ist deren historisches Erscheinungsbild zu erhalten.

3) Im Geltungsbereich befinden sich Baustrukturen aus verschiedenen Epochen mit
unterschiedlichem Erhaltungsgrad und abgestufter Wertigkeit fir das Stadtbild (siehe auch
Begrindung). Dieser Tatsache wird im Folgenden durch eine Differenzierung der
Festsetzungen mit Hilfe von in Karten dargestellten Bereichen entsprochen.

4) Hinweis:
Teile des historischen Stadtkerns sind als Gesamtanlage bzw. Einzelkulturdenkmale ins
Denkmalbuch eingetragen. In diesen Bereichen findet das Hessische Denkmalschutzgesetz in
der Fassung vom 05.10.1986 Anwendung. Das bedeutet, da® BaumafRnahmen auch mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde abgestimmt werden missen, insbesondere hinsichtlich

Farbgebung, Materialwahl, Fensterformaten und Werbeanlagen.
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§ 3 Einfugen in das Siedlungsgeflge

1) Abstande

Fur Neu- oder Ersatzbauten sind, sofern die historische Baustruktur dies erfordert, geringere als
die in § 6 HBO geforderten Abstandsflachen zuzulassen, unter Berticksichtigung des § 3 Abs. 1
Satz 1 HBO.

2) Gebdudegrundflache (Karte: Gebdudegrundflache)

Die Baukorper sind auf einer rechteckigen Grundflache aufzubauen, deren Giebelseite im
Bereich FW (,Fachwerkstadt") nicht breiter als 8,0 m sein darf. Grélere Geb&udebreiten sind
als Ausnahme zulassig, sofern sich dies aus der historischen Bebauung ableiten 143t oder die
bestehende Bebauungsstruktur nicht beeintrachtigt wird.

3) Gebaudehohen

Die Traufhéhe darf bei eingeschossigen Gebauden maximal 4,25 m, bei zweigeschossigen
Gebduden maximal 7,50 m und bei dreigeschossigen Gebauden maximal 10,50 m Uber
StralBenniveau betragen. Als Traufhéhe wird der Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auflenwand
festgelegt. Hohere Gebaude sind nur in begrindeten Ausnahmen zulassig.

In den homogenen, geschlossenen Bauzeilen in der Darmstadter Stralle, der Frankfurter Stralle
und Am Sandbéhl sind die Traufhéhen der Nachbargebaude als Bezug heranzuziehen. Dabei
kann eine Abweichung von bis zu 1,00 m zugelassen werden.

4) Stellung der Gebaude
Bei der Stellung der Gebaude ist die historische Bebauungsstruktur zugrundezulegen.

§ 4 Dacher (Karte: Stadtbild)

1) Dachform

Zulassig sind nur symetrische Satteldacher; Walm- und Krippelwalmdécher sind nur zuldssig,
wenn die historische Bebauung an dieser Stelle diese Dachform hatte.

In Bereich Il
Auf Gebauden oder Gebaudeteilen, die entlang einer seitlichen Grundstlicksgrenze onne

Abstandsflache errichtet sind (Grenzbauweise), sind Pultdacher zulassig, die zum jeweiligen
Grundstlck geneigt sind.

2) Dachneigung

In Bereich I
Die Dachneigung muf} 45° - 55° betragen. Eine geringere Dachneigung ist als Ausnahme
zulassig, sofern sie sich von der historischen Bebauung ableiten 1a8t, jedoch nicht weniger als

30°.

In Bereich Il
Bei geneigten Dachern sind Dachneigungen zwischen 30°-55° zulassig.

3) Dachdeckung

Fur die Dachdeckung sind normalformatige Ton- oder Tonfalzziegel in naturroten Farbtonungen
zu verwenden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern sie sich aus der historischen Bebauung

ableiten lassen.
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4) Dachaufbauten, Dachausschnitte

In Bereich I
Dachaufbauten sind als Einzelgauben zulassig. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang

(AuRenkante AuRenwand) muRl mindestens 1,25 m betragen, zwischen den einzelnen Dachauf-
bauten mindestens 1,20 m. Die Léange der Dachaufbauten darf insgesamt hochstens 60 % der
gesamten Firstlange einnehmen. Die Dachaufbauten durfen das Erscheinungsbild des

Geb&udes nicht dominieren.

Die Traufe darf durch die Dachaufbauten nicht unterbrochen werden. Ausnahmen sind bei
historischen Gebduden mit Zwerchhausern zulédssig.

Die Dachaufbauten haben auf die Fensteranordnung in der Fassade Bezug zu nehmen.

Die Dachaufbauten sind als Giebel- oder Schleppgauben auszubilden und wie die Ubrige
Dachflache einzudecken oder mit Kupfer- oder Zinkblech auszufiihren. Die Seitenwande
koénnen wie die Fassade ausgeflhrt oder auch mit Holz oder Naturschiefer bzw. Kupfer oder
Zinkblech verkleidet werden. Der hochste Punkt einer Gaube muf? mindestens 0,75 m unter der

Firstlinie des Daches liegen.
Dachausschnitte sind unzulassig.

In Bereich Il:
Bei Dachaufbauten bzw. Dachausschnitten sind Abstande von 1,25 m vom Ortgang und 0,75 m

vom First einzuhalten. Die Lange der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte darf insgesamt
hochstens 75 % der gesamten Firstldange einnehmen.

5) Dachflachenfenster

In Bereich I:
Pro Dachfldche sind maximal zwei Dachfldchenfenster zulassig, wenn ihre jeweilige Flache 0,5

m?2 nicht Uberschreitet. GréRere Dachflachenfenster bis max. 1 m? sind nur zuldssig, wenn sie
von o6ffentlichen Flachen aus nicht einsehbar sind. Dachflachenfenster missen die gleiche
Neigung wie das Dach aufweisen. Ausnahmsweise kénnen auch Firstverglasungen zugelassen
werden, wenn ein Abstand von 1,50 m vom Ortgang (Auflenkante AulRenwand) eingehalten

wird.

6) Dachuberstande, Eingangsiberdachungen

Dachuberstande dirfen am Ortgang 0,30 m, an der Traufe 0,50 m nicht Gberschreiten. GréRere
Dachiberstande sind als Ausnahme zuldssig, sofern sich dies aus der historischen Bebauung

ableiten 1aRt.

Eingangstiberdachungen und Windschutzkonstruktionen aus Kunststoff oder Faserzement sind
an Hauseingangen die von Stralenrdumen aus sichtbar sind unzulédssig. Zuléssig sind
Holzkonstruktionen mit Ziegeldachern oder Stahlkonstruktionen mit Glasdachern.

7) Ausnahmen von den Abséatzen (1)-(6) sind zulassig auf Geb&uderuckseiten,sofern sie nicht vom

dffentlichen Raum einsehbar sind.

§ 5 Erhalt des raumlichen Gefliges

1) Firstrichtung

Der First muf immer in Langsrichtung des Baukérpers verlaufen.
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Eine andere als die oben beschriebene Ausrichtung der Gebaude ist dann zulassig, wenn die
historische Bebauung an dieser Stelle eine andere Ausrichtung hatte.

2) Einfriedungen

Die historischen, den Hof zur Stralle hin abgrenzenden Hoftore sind zu erhalten oder bei
baulichen Veranderungen weitestgehend wiederherzustellen.

Fur Einfriedungen, die die Anwesen zur StralRe hin abgrenzen, gilt folgendes:

Neu zu errichtende Einfriedungen missen durch ihre Form, Farbe und Textur ein integrierter
Bestandteil der Bebauung sein. Folgende Materialien sind zulassig: Verputztes Mauerwerk,
verputzter oder durchgefarbter Beton, Sichtmauerwerk aus Naturstein, Holz.

Unzulassig sind Holzgeflechtzaune, Jagerzaune, Drahtgeflechtzaune, Kunststoffzaune.

§ 6 Fassaden (Karte: Stadtbild)

1) Proportionen

Die bestehenden Proportionen der historischen Fassaden sind beizubehalten.

In Bereich I:
GebaudeauRenwinde sind als flachige Lochfassaden auszubilden, d.h. der Wandanteil muss

groRer als der Anteil der Offnungen (Fenster und Turen) sein. Dies gilt nicht fur die
straRenseitige ErdgeschoRebene von Geschaftsgebduden.

Bei Um- und Neubauten ist die Fassade in einer dem Geb&ude bzw. dem historischen Umfeld
angepaliten Weise zu gliedern.

2) Balkone, Loggien, Wintergarten

In Bereich [:
Balkone, Loggien und Wintergérten sind an Fassaden zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht

zulassig.
3) Sockel

Die Fassaden der strassenseitigen Gebaude sind durch eine Sockelzone von 0,20-0,80m
horizontal zu gliedern. Diese ist farblich und/oder durch Materialwahl von der Ubrigen
Aufienwand abzusetzen. Zuldssige Materialien sind ortstbliche Natursteine oder Putz.

4) Gebdudeaulenwande

In Bereich I:
Hier sind ausschliesslich glatte Putze zuldssig. Strukturputze sind unzulassig. Andere

Materialien sind als Ausnahme zuldssig, sofern sich dies aus der umgebenden Bebauung
ableiten laft.

5) Fachwerkaussenwande

Bei Gebauden mit Sichtfachwerk sind die Gefache mit glattem Putz bindig mit den
Fachwerkbalken auszubilden.
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6) Farbgebung

Hervorstechende Fassadenanstriche sind unzuldssig. Die Farbe des Putzes und der tbrigen
Fassadenmaterialien mufz mit der Umgebung abgestimmt und dem Ortsbild angepaldt
sein.Zulassig sind ausschlief3lich helle Putzflachen in gebrochenen Farbténen.

7) Installationen

In Bereich I:
Be- und Entliftungs- sowie Abgaséffnungen und &hnliche Installationen diren
Gliederungselemente der Fassaden nicht Gberschneiden bzw. Uberdecken und miissen sich

hinsichtlich ihrer Gestaltung und Farbgebung unterordnen.

8) Ausnahmen von den Abséatzen (1)-(7) sind zulassig auf Gebauderlckseiten.sofern sie nicht vom
offentlichen Raum einsehbar sind.

§ 7 Fenster (Karte: Stadtbild)

1) Format, Unterteilung

In Bereich I:

Es sind nur eindeutig stehende, rechteckige Fensterformate zulassig. Die maximale Breite darf
1,50 m nicht Uberschreiten. Abweichende Fensterformen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das historische Strallenbild dadurch nicht gestért wird.

Bei historischen Bauten ist die dem jeweiligen Baustil angemessene Fenstergliederung
beizubehalten bzw. bei baulichen Veranderungen wiederherzustellen.

Glasbausteine zur StralRenfront sind unzulassig.
2) Farbgebung, Material
In Bereich I
Fenster sind in hellen Farbténen anzulegen und auf die Farbgebung der Fassade abzustimmen.
Fenster in Fachwerkgebauden sind aus Holz herzustellen.
3) Fensterladen

In Bereich I:

An Fachwerkgebauden sind Holzklappladen zu erhalten. Farblich sind sie mit der Fassade
abzustimmen.

Rolladen sind zuldssig, wobei die Rolladenkasten in der Fassade nicht sichtbar sein dirfen.

4) Schaufenster

Schaufenster sind nur in der ErdgeschofRebene zuldssig. Sie sind auf die Fassadengliederung
des Obergeschosses abzustimmen.

Die nicht unterteilte Schaufensterflache darf héchstens 6 m? grof3 sein.
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Bei historischen Geb&uden, insbesondere bei Fachwerkhausern ist auf das konstruktive Gefuge

Ricksicht zu nehmen.

Das vollige Zustreichen oder Zukleben von Schaufenstern ist nicht zuldssig, es sei denn, es
handelt sich um eine zeitlich begrenzte Malnahme.

5) Ausnahmen von den Absatzen (1)-(4) sind zuldssig auf Gebauderlckseiten,sofern sie nicht vom
6ffentlichen Raum einsehbar sind.

§ 8 Werbeanlagen

1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

Bei Geschaftstatigkeit in hinterliegenden Gebauden bzw. in Seitenstrallen kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn das historische Strallenbild dadurch nicht gestort wird.

2) Auf der Fassadenflache liegende Werbeanlagen, Aushangeschilder und flachige Leuchtschilder
sind bis zu einer Gesamtflache von 4 m? je Fassade zuladssig. Sie durfen maximal die Halfte der
jeweiligen Fassadenlange einnehmen und nicht héher als 0,80 m sein. Fur Einzelsymbole
kénnen bezuglich der Hohe Ausnahmen zugelassen werden.

3) An Sichtfachwerkfassaden sind nur Aushéngeschilder zuldssig; diese durfen nur eine maximale
Flache von 2,0 m? haben.

4) Blinklichter und Wechselleuchtreklamen sind unzuldssig.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

1) Ordnungswidrig im Sinne von § 82 Abs. 1 Nr. 18 Hessische Bauordnung (HBO) handelt, wer
den Verpflichtungen nach §§ 2, 3, 4, 5, 6, 7 und 8 dieser Satzung zuwiderhandelt.

2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle bis zu zwanzigtausend Deutsche Mark
geahndet werden.

§ 10 Andere Vorschriften

Die landesrechtlichen Vorschriften, z. B. Uber den Schutz und die Erhaltung von Denkmalern und
die Hessische Bauordnung, bleiben durch diese Satzung unberuhrt.

§ 11 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der ¢ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

64521 GroR-Gerau, den 28022000
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Blrgermeister

Veréffent/}'bhf/in der Heimat-Zeitung des Kreises Grof3-Gerau

Amtliche Bekanntmachungen Nr. 11 vom 15.03.2000 J




