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Bebauungsplan ,,Am Hermannsberg Ost - 2. Anderung und Erganzung*
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A) Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Gewerbegebiet GE1* gem. § 8 BauNVO
* erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm (StralRenverkehr, Fluglarm)

Die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-
lassig. Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die im Sinne des § 6
BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren-/innenstadtrelevantem Sortiment im Sinne der Anlage 1
zum Einzelhandelserlass des Landes Hessen sind nicht zulassig.

Grundflachenzahl: 0,8
Geschossflachenzahl: 1,6
Zahl der Vollgeschosse: Il (als HochstmaR)

Hohe baulicher Anlagen:

Die Hohe baulicher Anlagen betragt maximal 15,0 m. Diese Hohe darf durch technische
Dachaufbauten tberschritten werden.

Die Hohe der traufseitigen Auftenwand bis zum Anschnitt mit der Dachflache betragt maxi-
mal 9,0 m.

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die Oberkante der im Bebauungsplan festgesetzten
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

In den nach Westen hin orientierten Fassadenteilen, die nicht durch sonstige Gebaude oder
Gebaudeteile gegen die Stralte ,Am Hermannsberg“ abgeschirmt werden, sind keine not-
wendigen Fenster, Tore und sonstige Offnungen, die Schallaustritt ermdglichen, zulassig.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
sowie Gebaudeteile, in denen Wohnungen i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO untergebracht
sind.

Gewerbegebiet GE2* gem. § 8 BauNVO
* erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm (StralRenverkehr, Fluglarm)

Die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-
lassig. Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die zu den in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Gewerbebetrieben aller Art zahlenden Spedi-
tionen sowie speditionsahnliche Betriebe sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren-/innenstadtrelevantem Sortiment im Sinne der Anlage 1
zum Einzelhandelserlass des Landes Hessen sind nicht zulassig.

Grundflachenzahl: 0,8
Geschossflachenzahl: 2,2
Zahl der Vollgeschosse: -V

Hohe baulicher Anlagen:

Die Hohe baulicher Anlagen betragt maximal 22,0 m. Diese Hohe darf durch technische
Dachaufbauten tberschritten werden.

Die Hohe der traufseitigen AulRenwand bis zum Anschnitt mit der Dachflache betragt maxi-
mal 14,0 m.

Bezugspunkt fur die Héhenangaben ist die Oberkante der im Bebauungsplan festgesetzten
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereiche gemafd DIN 4109
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Boschung

Bei der Anderung oder der Errichtung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
raumen sind die Aulienbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden.
Grundlage hierzu sind die Larmpegelbereiche, die gemaf Tab. 8 der DIN 4109 den im Plan
gekennzeichneten maflgeblichen Aufienlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

MafRgeblicher Larmpegel-
AuBenlarmpegel/[dB(A)] hereich

bis 70 v
> 70 bis 75 \
>75 Vi

Die erforderlichen Schallddamm-Malfie der Aulienbauteile sind in Abhangigkeit von der Raum-
nutzungsart und Raumgrée im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109 nachzuwei-
sen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlicksichtigung der
Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbau-
teile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlafraumen oder Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezen-
trale schallgedammte Liftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer
zentralen Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallge-
dammter Luftaustausch gewéahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere AulRenlarmpegel als 45 dB(A) an den Fassaden anliegen (z. B. unter
Bericksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache ist bei einer Breite von 3 m eine mindestens zweireihige und bei einer
Breite von 5 m eine mindestens dreireihige Laubgehdlzpflanzung mit einheimischen und
standortgerechten Arten (z.B. gemaR Vorschlagsliste 1) anzulegen und im Bestand zu
erhalten. Im Bereich der bestehenden Leitungstrassen sind ausschlie3lich flachwurzelnde
Baume und Straucher zu verwenden.

Offentliche und private Griinflichen - Gehélzpflanzung

Soweit nicht bereits vorhanden, sind auf mindestens 70 % der 6ffentlichen und privaten
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Gehdlzpflanzung einheimische und standortgerech-
te Laubgehdlze (z.B. gemal Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu unterhal-
ten. Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Geholz-
pflanzung, die unmittelbar 6stlich an die Strallenparzelle ,Am Hermannsberg“ angrenzen, ist
eine in der H6henentwicklung gestaffelte Pflanzung vorzunehmen, wobei innerhalb der im
Plan ausgewiesenen Randzone einheimische und standortgerechte Straucher und in der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Kernzone einheimische und standortgerechte Baume anzu-
pflanzen und zu unterhalten sind. Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Saum-
zone ist eine standige Vegetationsdecke anzulegen, wobei ausschlief3lich standortgerechte
Gras-Kraut-Mischungen zu verwenden sind. Im Bereich der bestehenden Leitungstrassen
sind bei Anpflanzungen ausschlielich flachwurzelnde Baume und Straucher zu verwenden.

Offentliche Griinfliche - Spielplatz

Auf mindestens 75 % der offentlichen Grinflache - Spielplatz ist eine standige Vegetations-
decke anzulegen und im Bestand zu erhalten. Mindestens 30 % der zu begriinenden Flache
sind mit fir eine Spielplatznutzung geeigneten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
im Bestand zu unterhalten. Die innerhalb dieses Bereiches aufgrund zusatzlicher Festset-
zungen anzupflanzenden Baume und Straucher sind anzurechnen. Die Anlage von wasser-
undurchlassigen Belagsstrukturen ist unzuldssig. Ausgenommen von dieser Regelung sind
die im Rahmen eines Kinderspielplatzes erforderlichen Flachen flir Spielgerate.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Sukzession

Auf mindestens 35 % der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft - Sukzession ist mit Ausnahme einer 500 m? grof3en
Teilflache die Anpflanzung einer zusammenhangenden, in der Hohe gestaffelten Gehdlz-
pflanzung vorzunehmen und im Bestand zu unterhalten. Es sind ausschlie3lich standort-
gerechte und einheimische Baume und Straucher - z.B. gemal Vorschlagsliste1 - zu ver-
wenden. Der Pflanzabstand darf dabei 2 m je Gehdlz nicht tberschreiten. Es ist eine ge-
mischte Pflanzung aus mindestens 10 verschiedenen Arten anzulegen. Im Kernbereich der
Gehdlzpflanzung ist eine Flache von mindestens 500 m? von jeglicher Anpflanzung freizu-
halten und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Mindestens 65 % der Flache fir Mallnahmen ist als Hochstaudenflur zu entwickeln. Hierzu
ist die gesamte Flache mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung anzusaen.
Zusatzlich hierzu sind innerhalb der Flache fir MalRnahmen - im Bereich der zu entwickeln-
den Hochstaudenflur - 10 einheimische und standortgerechte Einzelbdume anzupflanzen
und im Bestand zu unterhalten.

Anzupflanzende Einzelbaume

Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind mindestens 10 Einzelbdume (z.B.
gemal Vorschlagsliste 2) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Es sind ausschliel3-
lich Hochstdmme (3 x verpflanzt) mit Ballen und durchgehendem Leittrieb (Stammumfang
16 - 18 cm) zu pflanzen. Die Bdume sind durch geeignete MalRnahmen, wie Rammschutz
und Baumscheiben, zu sichern.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg

Die zwischen den Straften ,Am Hermannsberg“ und ,Im Neugrund“ verlaufende Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung - Ful3- und Radweg darf nicht wasserundurchlassig
befestigt werden.

Dachbegriinung

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Dachflachen von Gebauden - mit Ausnahme verglaster
Flachen von Sheddachern oder vergleichbar aufgefalteten Dachkonstruktionen - zu mindes-
tens 50 % dauerhaft zu begrinen.

Zuordnung gemaB § 9 Abs. 1a BauGB

Die Festsetzungen innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Geholzpflanzung, der 6ffentlichen Grunflache - Spielplatz sowie im Geltungsbe-
reich des Plangebietes B (Gemarkung Grof3-Gerau, Flur 24, Flurstiick Nr. 452) werden voll-
stéandig den Baugrundstiicksflachen als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen zugeordnet.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

Grundstiicksfreiflichenbegriinung

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind als Grunflache anzulegen und zu unter-
halten. Mindestens 50 % dieser Flachen sind zusatzlich mit einheimischen und standort-
gerechten Baumen und Strauchern (z.B. gemal Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen und zu
unterhalten. Die aufgrund weiterer Festsetzungen anzupflanzenden Baume und Straucher
innerhalb dieser Flachen sind dabei anzurechnen.

Zu der westlichen Grenze des GE1* sowie der stidlichen Grenze des GE1* und des GE2*
sind Lagerplatze mit einem mindestens 3 m breiten Pflanzstreifen abzugrenzen.

C) Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind

Hohe bzw. schwankende Grundwasserstande

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried®. Im Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried” (mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger flr das
Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006, S. 1704) zu beachten. Diese kdnnen beim
Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau eingesehen werden.

Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande besteht eine Vernassungs-
gefahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Ver-
zicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen
gegen Vernassungen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden sollte bei Anschneiden
des Grundwasserhorizonts die Ausflihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hier-
fur kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weil’e Wanne* (WU-Beton)
in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze
Wanne* (bituminds gedichtet) erforderlich. In Trockenperioden besteht die Gefahr von Setz-
rissschaden.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen
gegen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung ver-
langen.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Grindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Grindungsgutachten zu
erarbeiten und mit dem Kreisausschuss des Kreises Gro3-Gerau, Abt. Regionalplanung und
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz, Wilhelm-Seipp-Stralie 4, 64521 Grof3-Gerau abzustim-
men.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich gemal der Gefahrenkarte Rhein G85 des ,Hochwasserrisiko-
managementplans Rhein (Oberrhein - Hessisches Ried) mit Weschnitz“ innerhalb der poten-
tiellen Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers, das bei Versagen von
Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt
werden koénnte.

Aufgrund § 46 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sind bei Sanierung und Neu-
bau von Objekten bautechnische Mallhahmen vorzusehen, um den Eintrag von wasserge-
fahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern (z.B. hochwassersichere Heizol-
lagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemaflinahmen
beim Bau, bei der Erweiterung und bei Sanierung zu treffen, um das Schadensausmal3 bei
Uberschwemmungen méglichst gering zu halten. Die 0.g. Gefahrenkarte kann u.a. auf der
Internetseite des Hessischen Landsamtes fir Umwelt und Geologie in Wiesbaden eingese-
hen werden.
http://www.hlug.de/fileadmin/dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/Rhein/g-karten/Rhein  G085.pdf

ArtenschutzmaBBnahmen (gemaf Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag)

E1: Schonung von Gehdlzen

Der vorhandene Geholzbestand soll soweit méglich geschont werden, um ggf. wiederkeh-
rend genutzte Vogelnistplatze weitgehend zu erhalten.

E2: Rodung von Gehdlzen

Die Fallung von Baumen und Rodung von Gebuschen ist grundsatzlich vom 1. Oktober bis
Ende Februar durchzufiihren (§ 39 Abs. 4 BNatSchG). Mit Einrichtung einer Umweltbaube-
gleitung kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises GroRR-Gerau
von den Rodungsverboten abgewichen werden, wenn die Verbotstatbestdnde des speziellen
Artenschutzes ausgeschlossen werden kénnen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. Tétung, Verlet-
zung von besonders geschitzten Tieren).

E3: Gartenabfallhaufen

Im Falle einer Baufeldfreimachung auf den bisher unbebauten Flachen ist es notwendig, die
vorhandenen Gartenabfallhaufen abzurdumen, um eine Zerstérung evtl. vorhandener Ruhe-
statten zu vermeiden (z.B. Igel). Zudem weisen die Abfallhaufen ggf. eine Eignung als Eiab-
lageplatz der Zauneidechse auf, sodass die Abfallhaufen vor oder nach der Eiablagephase
der Zauneidechse zu entfernen sind. Die Gartenabfallhaufen sind deshalb nur im Zeitraum
April bis Mitte Mai oder September bis Oktober bei geeigneter Witterung handisch zu entfer-
nen. Von diesen Zeiten kann nur abgewichen werden, wenn eine 6kologische Baubegleitung
die auszufiilhrenden MalRnahmen begutachtet.

E4: Gebaudeabriss

Gebaude sind nur aulRerhalb der Brutzeit von Gebaudebritern abzureilen. Abrissmallnah-
men sind folglich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.Februar durchzuflihren. Recht-
zeitig vor Beginn der Arbeiten im Gebaudebestand (Gebaudeabriss) ist durch einen Fachgut-
achter oder eine entsprechend qualifizierte 6kologische Baubegleitung zu prifen, ob Gebau-
debriter oder/und Fledermausquartiere, insbesondere im Fassaden-, Dach- und ggf. Keller-
bereich, vorhanden sind. Ggf. vorhandene Spalt- und Nischenbereiche mit Quartierpotenzial
sind auf einen aktuellen Tierbesatz auch mittels Endoskop zu prifen. Ggf. sind dann weitere
Artenschutzmaflnahmen erforderlich. Dartiber hinaus sind die wegfallenden Nist- bzw. Quar-
tiermdglichkeiten durch den Fachgutachter zu bilanzieren und ggf. Ersatzmalinahmen zu
fordern.

E5: Bauarbeiten im sudlichen Plangebiet (Zauneidechse)

Im sudlichen Bereich des Bebauungsplangebietes wurde die Zauneidechse nachgewiesen
(Flurstlicke Nr. 524 und 523/4). Hier kann bei Bauarbeiten der Verbotstatbestand ,Fang, Ver-
letzung, Tétung von Tieren“ nach § 44 BNatSchG eintreten. Es wird daher eine frihzeitige
Beteiligung einer Umweltbaubegleitung empfohlen.

E6: Nisthilfen fur Hohlen- und Nischenbriter

An den Fassaden, Bdumen und an ausreichend hohen Pflanzpfahlen von Neupflanzungen
kénnen Nisthilfen in Form von einzelnen Kasten fir die Ansiedlung insektenfressender Vo-
gelarten oder fur Fledermause angebracht werden. An den Fassadenoberkanten kdnnen
z.B. einzelne Kasten oder eine blindige Reihe von Fledermauskasten bereitgestellt werden.

E7: Extensive Dachbegriinung

Durch eine extensive Begriinung von Flachdachern bei Nebenanlagen (Garage, Carport,
Gerateschuppen etc.) kbnnen zusatzliche Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten geschaf-
fen werden.

S1: Schutz von Bodenbriitern

Zum Schutz von Bodenbritern ist durch einen Fachgutachter oder eine entsprechend qualifi-
zierte 6kologische Baubegleitung der Eingriffsbereich unmittelbar vor anstehenden Bodenar-
beiten hinsichtlich vorhandener Brutstatten zu Gberprifen. Sollten Brutstatten gefunden wer-
den, sind die Arbeiten bis Ende des Brutzeitraumes nicht durchfiihrbar.

Hinweis an die Baufirmen

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Siedlungsbeschrankungsgebiet um den Flug-
hafen Frankfurt Main erheblichen Larmemissionen durch den Flugverkehr ausgesetzt.
Insbesondere die Grundstiicke im Stiden des Plangebietes werden dartiberhinaus erheblich
durch Verkehrslarm von der benachbarten Bundesautobahn BAB 67 belastet.

D) Hinweise und Empfehlungen

DIN-Normen

Sofern in den Planunterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kbnnen alle aufge-
fihrten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau eingese-
hen werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Kreises Grol3-Gerau, Abt. Regionalplanung und Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz, Wilhelm-Seipp-Stralie 4, 64521 Grol3-Gerau (Antrag zur Erteilung einer

Erlaubnis zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser).

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone 11IB des Trinkwasserschutzgebietes der Wassergewin-
nungsanlage der Stadtwerke Mainz, Wasserwerk Hof Schonau. Aus Grinden des Grund-
wasserschutzes sind in diesem Bereich alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richt-
linien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweils gliltigen Fassung zu
beachten und einzuhalten.

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen oder Grundwasserschaden liegen fir das Plangebiet nicht vor. Bei allen
Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den Erdar-
beiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzu-
teilen. DarUber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fuhren.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziglich anzuzeigen (§ 20 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmaler,
HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden. Das Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege ist mindestens zwei Wochen vor
Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen. Art und Weise des Aushebens der Baugruben
ist mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen abzustimmen.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasidium
Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt,
Tel. 06151-12-0).

LeitungsschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbe-
reich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind Uber das Vorkommen besonders und streng geschitzter
Tierarten im Baufeld (z.B. Eidechsen, Vogel, Fledermause) zu informieren und fir Hinweise
auf deren Versteckplatze zu sensibilisieren (z.B. Kotfunde, Piepslaute etc.). Es ist darauf hin-
zuwirken, dass Funde von insbesondere streng geschiitzten Tierarten unverziglich der Na-
turschutzbehérde gemeldet werden, um das weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell
erforderliche Rettungsumsiedlungen fachgerecht vornehmen zu kénnen.

Dach- und Freiflachenbegriinung

Fir die Begriinung der Dachflachen wird die Einsaat geeigneter Magerrasen-Saatgut-
mischungen und fir die Begriinung der Grundstlicksfreiflachen die Anlage extensiv zu
pflegender Krauterwiesen durch Verwendung von Saatgutmischungen mit Krauteranteil
empfohlen.

Vorschlagsliste 1
(Begriinung der Gewerbeflachen, 6ffentliche und private Griinflachen)

Grolde Baume:

(S) Acer platanoides -
Acer pseudoplatanus -

(3] Alnus glutinosa -
(S) Fraxinus excelsior -

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gemeine Esche

(S) Juglans regia - Walnuss

(S) Quercus petraea - Trauben-Eiche

(S) Quercus robur - Stiel-Eiche

(S) Tilia cordata - Winter-Linde
Mittlere Baume:

(S) Carpinus betulus - Hainbuche

Populus tremula -
Prunus avium -
Prunus padus -

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Pyrus communis - Wild-Birne
Sorbus domestica - Speierling

Kleine Bdume:

(F) (S) Acer campestre - Feld-Ahorn

(S) Malus sylvestris - Holzapfel

Sorbus aucuparia - Eberesche

Grol3e Straucher:

(F) (S) Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

(F) (S) Rubus fruticosus -
(F) (S) Sambucus nigra -

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder

Mittlere Straucher:

(F) (S) Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel

(3] Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

(3] Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

(3] Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

(F) (S) Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose

(3] Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

(3] Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

(F) = Flachwurzelnde Baume und Straucher
(S) = Geeignet fiir Kinderspielplatz

Vorschlagsliste 2 (StraBenbdaume)

Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baumhasel
Fraxinus excelsior - Esche, 'Westhof's Glorie'
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata 'Rancho’ - Winter-Linde 'Rancho’

Stellplatzsatzung

Private Stellplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Gro3-Gerau nachzuwei-
sen. Die Stellplatzsatzung ist bei der Stadt Gro3-Gerau und auf der Internetseite der Stadt
Grol3-Gerau (http://www.gross-gerau.de) einzusehen.

Bauverbot fiir Hochbauten an offentlichen StraRen

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der BAB 67 keine Hochbauten in einer Entfernung
von bis zu 40 m, langs der B 44 keine Hochbauten in einer Entfernung von bis zu 20 m,
gemessen vom jeweils aulleren Fahrbahnrand, errichtet werden.

Grundstiicksgestaltung

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu begriinenden Baugrundsticks-
teile sollten méglichst zusammenhangend angelegt werden.

Fir die Anlage der Grundstickszufahrten wird eine gemeinsam genutzte oder zusammen-
liegende Zufahrt benachbarter Grundstiicke empfohlen.

Der Bebauungsplan ,Am Hermannsberg Ost - 2. Anderung und Ergénzung® ersetzt inner-
halb seines Geltungsbereiches die Bebauungsplane ,Am Hermannsberg - Ost“ und ,Am
Hermannsberg - Ost, 1. Anderung* in allen ihren Festsetzungen.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12.2015
(GVBI. 1 S. 618)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011
(GVBI. | S. 46), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. | S. 457)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der
Fassung vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629), geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GVBI. S. 607)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010
(GVBI. | S. 548), geandert durch Gesetz vom 28.09.2015 (GVBI. S. 338)

Bundesfernstraliengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. | S. 1206), geandert durch Art. 466 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), geandert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I S. 1474)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), geéndert durch Art. 76 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015

(BGBI. I S. 2490)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.11.2015
(GVBI. S. 523)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Gro3-Gerau hat in der Sitzung am
24.03.2015 gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.04.2015 ortslblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2016
bis 06.07.2016 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung unterrichten. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach ortstblicher
Bekanntmachung am 27.05.2016 gemaf § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB vom 06.06.2016
bis zum 06.07.2016 6ffentlich ausgelegen. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB mit Schreiben vom 31.05.2016 zur
Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 11.10.2016 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

20.10.2016 gez. Stefan Sauer, Burgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversamm-
lung am 11.10.2016 beschlossenen Bebauungsplan ,Am Hermannsberg Ost - 2. Anderung
und Erganzung®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durch-
gefuhrt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

20.10.2016 gez. Stefan Sauer, Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Am Hermannsberg Ost - 2. Anderung und Ergénzung* tritt mit der im
Plan enthaltenen bauordnungsrechtlichen Satzung durch amtliche Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 27.10.2016 in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
gemal § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden beim
Magistrat der Kreisstadt GroR-Gerau bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

27.10.2016 gez. Stefan Sauer, Blrgermeister
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