Stadt Mérfelden-Walldorf, Stadtteil Mérfelden
Bebauungsplan Nr. 46 " Gewerbe- und Industriegebiet Morfelden-Ost, Tell A™
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A b e e | Industrivgabist Dureh Baschluss der Stadiverordnetenversammiung vom 26.10.2002

Gemil § 1 Abs. 5 BaulNVO wird festgesatst, dass Belriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Einzelhandelsbetriebe aller Art fur den Verkauf an Endverbraucher
nicht zulassig sind. Offenlegung

Die in & 9 Abs. 3 BauNVO genannten Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschars- Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 30.07.2004 bis 01.09.2004
ersonen sowie fiir Betrigbsinhaber und Betriebsleiter und Anlagen fir gasundheit-
iche Zwecke werden nicht Bastandieil des Bebauungsplanes.
Innerhalb der nachfolgend aufgefinrten Gebiete sind nur solche Betrisbe und Beschiuss
Anlagen zulszsig, die dis Jeweiligen nachfolgenden immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel pro gm Grundsticksflache nicht Oberschreiten, Als Satzung gemdl § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversamm-
| i |
Gebiet 1.1 LWA" = 65 dB(A) tagslber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) S e e s S
LWA" = 58 dB(A) nachis (22.00 Ubkr - 08.00 Uhry
Gebiet 1.2 LWA" =65 gg{i} tag;gga; EE%%DD Uhr - 22.00 Uhs) _ﬂ_DD*'i:- 1.05
LWA" =57 na 00 Uhr - 08.00 Ubr atum :
. ; - sEpeRsdt Brehl
Gebiet 1.3 LWA" = 65 dB(A} tagsiber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) )
LWA" = 50 dB{A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Unr) Blrgermeistar

Priafung des Katasterstandes - &

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bazseichnungen der Flurstlicke
Die Mindestaréfe der Baugrundstiicke betragt 3000 gm. und der Gebdudebestand innerhalb das Geltungsbersiches mit dem Mach-
: weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vem ©3.72 o
Stellung baulicher Anlagen . Gbersinstimmen.,

Gebaude miszsen einen Mindestabstand von & m zu den jeweils angrenzenden
Erschliefungssiraien einhalten.

Gebiet(2) g
T 03.01.06 h [l iy, e M

Datum T Unterschrit

Gemil § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Einzelhandelsbetriebs aller Art fir den Verkauf an Endverbraucher

nicht zuldssig sind.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschafts-
f)ersonen sowis fir Betriebsinhaber und Belriebsleiter und Anlagen fur gesundheit-
iche 2wecke werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Bekanntmachung
Innerhalb des festgesetrien Gewearbagebietgs sind nur solche Betriebe und .
Anlagen zuldssig, die dis nachfolgenden immissionswirksamen flachenbezogansn Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemai § 10 Abs. 3 BauGB mit
Schalllsistungspeagel pro gm Grundstlcksfiache nicht Oberschraiten. dem Hinweis auf die Bereithaltung am 18.11.2004 ortsablich bekannt
gemacht.

LWA" = 60 dB(A) tagsliber (08.00 Uhr - 22.00 Unr)

LWA" = 45 dB(A} nachis {(22.00 Uhr - 06.00 Uhr) ¥
Mingeeiorte der S aibae. 03.04.05 )

Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt 3000 gm. Datum , Bemitraghig rehi

Stellung baulicher Anlagen : Birge rejster

GSebdude missen sinen Mindestabstand von 5 m zu der jeweils anarenzandesn
ErschlieBungssiralie sinhalten.

Gebiet(3)
Sondergebiet- Hotel
innernalb des festgesetzten Sondergebiet - Hotel sind nur zweckgebundeans

Gebéude und bauliche Anlagen flir Betrisbe des Beherbergungsgewerbes
Zulassia.
Mindestargite der Baugrundstiicke
Die Mindastgréfe der Baugrundstdcks betrsgt 3000 gm. Rech tsg rund |agen
: Stallung baulicher Anlagen
| |\':_,_ REMERE o : ' N : - - A : ' : ! | . e : : _ \ \ . l"-. ] i Gebdude missen einen Mindsstabstand von 5 m zu den jeweils angrenzenden Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Neubsekanntmachung vom
T rrin | 5 2 | | L _ g 7] \ \ LR Erschiiefungsstraien einhalten. 23.09.2004, BGBI. | . 2141
|| I| |’ I' / m Verordnung aber dig bauliche Nutzung der Grundstiicks (Baunutzungs-
-l I Pl | i verordnung BaulNWvO-) in der Fassung der Bekannimachung vom
HE Festsetzungen gemapk § 9 Abs. 4 BauGB 23.01.1990, BGBL 1 8. 132
| | V. m. § 81 H BO & & Abs. 1 der Hessischen Gemeindeardnung (HGO) in der Fassung
. der Bekanntmachung vom 19.10.1582, GVBL | 8. 534
Gebiete (.- .3 (2 und (3)
S Hessische Bauordnung (HEO) in der Fassung der Bekannimachung
Einfledungen vom 25.06.2002, GVBL | 5. 274
Es sind nur offen wirkende Einfriedungen sowie Hecken zuldssig.
Anlage einer Griinzone im Vorgartenbereich
Zu den jeweils angrenzenden Erschlielungssiralien ist ein mindestens 5 m
braiter Streifen als Grinzone garinerisch anzulegen und im Bastand zu erhalten.
Diesa Griinzone darf auf maximal 50 % der Grundsticksbreite zur Anlage von
Stellplatzen und Zufahrien unterbrochen werden. Auf mindestens 50 % der zu
begronenden Fldche sind Gehdlze anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Je 100 gm Grinzonenflache ist gin Laubbaum zu planzen. N ]
Ubersichtskarte
Hinweise
j 1 \ Gestaltung und Bepflanzung von Stelloléteen ‘_:i ; VL Gl _ B 177 P S i - Y. defis
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\ \l\\ \\ ﬁ,t \ \\ Die Anzahl, Anordnung, Gestaltung und Eingriinung von Steliplatzen richtet sich A Y Y S N U P R S, Y
ML L VA \'- nach § 4 und § 5 der Stellplatrsatzung der Stadi Morfelden-Walldorf. Beziiglich e e L T L Y A R o e R PR
\ der Beschaffenheit und Bepflanzung (8 5 Abs. 2) von offenan, ebenerdigen Stell- TR == T BT T !
plaizanlagen enthalt disse Satzung folgende Regelungen {(Auszug).
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- : ; = i A - Y . \ - Steliplatze und Abstellplitze fir Fahmader sind mit gesignetem lufit- und was-
ZEIGhEI"’IEI’kléFUHQ . oo sEi e : i et A\ \ YA serdurchlassigem Belag (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitiersteine,
| \ : ; S Wl it iy S P T A4 \ Fugenpflaster, Sickersteine 0.8.) zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des
Festsetzungen . A . e ; e : S G e y : - Grundwassers andere Ausfihrungsarten erforderiich sind.
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- Stellplatze, Oberdachie Stellpldtze (Carports) und Garagen und Absteliflachen
for mehr als 10 Fahmader sind durch gasignete Baume, Hecken, Stréucher
ader Schiing- und Kleiterpflanzen zu umpflanzen. Auch Bdschungen an bzw.
zwizchen diesen Anlagen sind flachendeckend zu bepflanzen.

Offentliche Verkehrafliche
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Uffentiiche Grinfidche - Toich - Jo 4 Sieliplétze oder Garagen ist ein gesignatar grolkroniger Baum mit einer

- } \x ; - ' o A ey i S k! \ . unbefestigten Baumscheibe von mindestens 4 gm zu pilanzen gg?dauemaﬂ
: ¥ - \ ' it s Bt S g = \ ' zu erhalten. Zur Sicherung von Baumscheiben sind geeignete Schulzvor-
@ Flache fur Versorgungsanlagen - Regenklarbecken \ _ e g e L e : \\ richiungen, 2.8, Kanisnsteing, Poller ste. vorzusehen,
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- Steliplatz oder Garagenaniagen mit mehr als 1000 gm befestigter Flache (ain-

schliefilich ihrer Zufahrten) sind zusdkzlich durch gine raumgliedernde Be-
pilanzung in einzelne Steliplatz- oder Garagengruppen zu unterteilen.

T T T T 1F srenze des rédumlichen Galtungsbersiches . : . . - IIH
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: : ; : ; . ' zu gestalten {incl. ausreichende, mindestens 50 cm machiige Erdiberdeckungs-
rINale o ; s b i GBI - i \ schicht), gérinenisch anzulegen und zu erhalten. Flachdacher ebenerdiger Ga- Bebe.luung_splan Nr. 46
gﬁﬁn'?;;gs%fgﬂf;uzng;g; E'GEE-.L;.%S retfen R : 3 . ragenanlagen Uber 100 gm Nutzflache sollen extensiv begriint werden. "Gewerbe- und Industrie ge biet Mdarfelden -051.', Teil A"
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Xﬂ\\\ \s\ \ . mﬂagég:n Baume, Hacken, Striucher oder Schling- und Kletterpilanzen sind e ? L_ L g i .;,- Qg};ﬁ‘ X _ T
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\\ - Die Oberfldche bzw. die Geschossdecke Gber Tiefgaragen ist, soweit sie nicht
Obsraut oder salbsat als Einstelliliche genshmigt ist, als Grinflache intensly
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Bestehends Gabaude
. . _ __ _ _ Bogenderkmal
Betriebsstandort mit festgestelitar e 3 : ; ] M. 1:2000 \ OO . B — Malistab: 1:2000 Entwurf: Mai 2003
Badenbelasiun = : 2o : Wenn bai arbeiten ndenkmaler bekannt werdan, o ist dies gem . ;
: = : - ' , Hessisches Denkmalschutzgesetz dam Landesamt fur Denkmalpflege Hessan, Auftrags-Nr.. P A10116-P Geandert September 2004
— Abteilung Archéologische Denkmalpflages, ader der Unteren Denkmalschutzbe- 0 - =
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