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g..,,.m.......“_‘ﬁ . ) - 20 ' ) ; .‘“::::::::::::::::::::::::::::::::....... @E& iy ‘ G . a s ‘t e n a P n C h e n 330 - -ﬂ-“o‘\ - Baugssetzbuch (BauGRB) i.d.F. vom 8.12,1986 {BGBL 1 5, 27191}, 2uletzt geandert durch ) . .
¥ T AR SRR RS R LSRR R NS gl Ry ' \r { + : ' \\M investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz (vom 22. Aprii 1993, BGBL | 1983, 5. 466) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6.0 Hi o haulicher Anfagen 6.0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchermn Die Gemeinde Bittelborn erlaBt fir einen Teil des Geltungsbereiches der 3.Anderung des Die Aufsteliung der 3. Anderung des Bebauungs-
§ F ] 5‘; s S LIl e seres o ey ~  Baunutzungsverordnung {BaulNVO} Ld.F. vom 23. Januar 1980 {BGEL 1 1980, 5. 132) zuletzt ’ Hohenlage baulicher Anlagen : R : Bebauungsplanes "Am Sportplatz” gemal § 87 Hessischer Bauordnung {HBO) in Verbindung plans gemaR & 2 (1) BauBG wurde von der Ge-
. i}gg e .?;:!5”%:;_;?‘%%&;:‘._ S S S S E SRR R R P TR SRR e 176 ) " g . : geandert durch nvestitionserleichterungs. und Wohnbaulandgesetz (vom 22, April 1983, 6.1 Gebaudehshen 6.1 Gartenflachen - mit § 8{4} BauGB die nachfolgende Satzung: meindevertretung am30.11.94 beschlossen
LR R IR .‘:: .‘::: e "t!hn;'..I.'."::::::::::::.‘n. 4 * . P N - ) H * * '
: IBEEEEEERER: 5530 :,*ﬁ?é:}:;‘:\%ﬂ%"" R L R R T R R R ’ ?32 - 177 y : _ _ “‘ BGBL 1 19§3 S. 466} WoB 1199 L1 S. 926). peandert durch . ; : _ : Die "Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern” sind zu 100% gértnerisch ,
i et w s e e s PRI R R P =Y (_\ ey ) . ]78 # : i - Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBaubrlG) vom 17. Mai 1830 (BGEL 1, 8. 926}, gedndert durd Sofern nicht durch Planeinschrieb anderslautende Festsetzungen getroffen wurden, gelten die {egen und langfristig zu erhalten Geltunasberei .
' SEREEREREER, rerrax rreeeseenaiiiillllll] i PN 3 g . v . - ) Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz {vom 22. April 1993, BGBI. | 1993, S. 466) nachfolgenden Hohenbeschrankungen {(§ 16(2) bis (4), § 18({1) BauNVO}: anzuiege ginstig ’ : Geltungsbereich Der Beschiuf} iiber die Aufsteliung wurde am
...... "1 paa L o — » . 4 . . i ) . v .
+ g : Ll ~ . F ' 4 '35 4= Q\Q ’ ‘ ! - Planzeichenverordnung {Fianz\{sg) vom 18. Dezember 1930 (38%% 11991, 5. §8) PLANBEREICH A : o ) Die intensiv genutzten Bereiche sollen 30% der Gartenflache nicht tberschreiten. Die Garten Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir die Planbereiche A und B der 10.03.95 ortsliblich bekanntgemacht.
R e ST , DM M : . ‘ N 174 - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1393 (GVBI Il 361 - 87) - . - max. zulassige Firsthohe FH = 11,00 m sind mit Krauterwiese, Staudenpfianzungen, Teichen, Trockenmauem etc.. strukturreich Bebauungsplananderung. _
SR SRR IRES AR ad P g : &\ . . M | 7 : - Hassisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 18,08.1980 (GVBL |, S. 309, 11 &, 881-A17), zuletzt 1.0 Grerize des raumlichen Gellunasbergiches (§ 9(7) BauGB) . max. zulassige Traufhohe TH = 6,00m anzulegen. _
' > - ? N e Fawrsr PO UM s e i ' D k{ t -t n h a ‘ n C h e n . geandert durch Gesetz vom 19.12.1934 {GVEI | 5.775ff) ‘ \ . . , . Die Gartenflachen sind ausschlieBlich mit Gehblzen aus der Artenliste unter Pkt. 13 zu Die Satzung gilt fur alle Vorhaben {Neubauten, bauliche Veranderungen, Abbruch), die nach
i 24 I o i A -5 caind” S B e ‘ S = I e . - . - Bundesnaturschutzgesetz {BNatschG) in der Fassung vom 12.03,1887 (BGBL 1, §. 883), zuletzt De» Anwendungsbereich dgrt’fzxtiacahen Festset{zungeg wird d;n'ch den zeichnerisch Hohenbezugspunkt fir jedes einzelne Baugrundstiick ist jeweils die Oberkante der : bepflanzen. Pro 100 gm nicht Uberbaubarer Flache sind mindestens ein Laubbaum oder 20 § 62 der Hessischen Bauordnung (HBO) der Genehmigung bediirfen oder nach § 63 HBO
! e iSRS RS AOOEIOS . S . G éj_ﬁ i : 73 " . + geandert durch Gesetz vom §. August 1993 (BGBI ] 5,1468) dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt. WohnsammelstraBe (An den DreiRigruten} bezogen auf die Mitte der festgesetzten Straucher zu pflanzen. ) genehmigungsfrei sind. :
3 v TRRETY s > ) G S G M \ _ : . ErlaB des Hess, Ministers fiir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz iiberbaubaren Flache (Baufenster) - der jeweilige grundstiickbezogene Hohenbezugspunkt ist o ) _ . . L . '
ol PR s sk b N 4 vom 25.08.1983 betr. Anderungen der Vorschriften mit Bezug zum Stadtebaurecht. 2.0 At der baulichen Nutzuna (5 9(1) Nr. 1 BauGB) Surc;(h’iine;?reh!ntafpoiatign ?us den im Bebauungsplan festgesetzten Hohenlagen der Die intensiv genutzten Bereiche sollen 30% der Gartenflache nicht berschreiten.
e e e Each P : ! : =, , LT : : . i i 22.01.1980 {GVBL 1, §. 113 : : Ast der baulichen Nufzuna : erkehrsflachen zu ermitteln. . 1.0 Dacher
. R lalErhaehie IR b g FRERPUEIOODORS. (iicis by 4 - 4 AL ) ! : P ! LR — . Hessischos was_“_meéet_z m_ der Fassung vom : e 31 X . . . u . Durch die technische ErschlieBungsplanung kénnen sich bei der Hohenlage der Verkehrsflachen 7.0 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwig von Natur und =acnel .
R RS- =l SRt g _ T : : ) - | - N - R ] - : : . _ 2.1 Allgemeines Wohngebiet mit Nutzunaseinschrankungen (§ 4 BauNVO} WA Abweichungen von den festgesetzten Hohenlagen bis zu +/- 0,50 m ergeben; in diesem Fall : Landschaft 1.1 Dachform
e ‘ MBI AE : SR { B g o R T i | T ‘ ; ~& _ i . e . - o e | = : 3 79 Allgemein zulassig sind gemal § 4(2) BauNVO: sind von den festgesetzten Beschrankungen der Gebaudehthen Ausnahmen zulassig: Fur die
Y il L ‘ S = % . FEE Teaph s S WRE O : | e T ' - ] . — g I LT T — - y ; _ ' g gsinc g ‘ Gebaudehohen sind dann die tatsachlich vorhandenen Straienhchen maBgeblich. 21, Versickerung von Oberflichenwasser Es sind nur Satteldacher sowie Satteldacher mit versetzien Firsten zulassig. Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gemaR § 3 (1)
5 { S e ; - P R FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG - Wohngabaude Die Hohe wird vom Gemeindebauamt vor Baubeginn angetragen. D f den Dachflachen, W und Hofflachen anfallende Regenwasser ist getrennt zu BauGB - dl? offzntzhche Darlegung der allge-
17 “s = P . : : ) . . . L . as auf den Da . Wegen e ; i i AT
F : e . ¥ . . . o - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 7.0 Steliplatze und Garagen {5 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) - sammeln und in die im Plan festgesetzte Versickerungsflache einzuleiten. 1.2 Dachneigung mesryan Ziele ;:’ni V\fecke der‘Plan‘yng sowie die
T :: ; { } | ¥ D e h t t W d y ' richt stérends Handwerksbetriehe - ; : 4117 ¥ ; : Die zulassige Dachneigung wird durch die entsprechenden Planfestsetzungen geregeit. Bei Anhort.ing - erfoigte in Emm _ezq_er Gffentlichen
ho ot i 5 ' l n e r S e e I e n e W & ' , - . 7.1 Garagen und Gemei t en Ein Notiberlauf in den Mihtbach sowie ein zusatzlicher Uberlauf zum Mischwasserkanal ist i 5 i 3 i ichen Dachnel h i Unterrichtung und Anhdrung/Birgerversammiung
¥ e o o g | , - - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke g d Gemeinschaltsgarag rfordertich einem Gebaude sind alle Dachflachen mit der gleichen Dachneigung herzustelien. Bei der
EERE L R e . ' ’ . ' f ’ ! i : ' . . : i grioraericn. Hersteliung eines Grasdaches sind Dachneigungen von 10° bis 20° als Ausnahme zulassig. am 13.05.92
Ll ¥ 3 e — ' | Art der baulichen Nutzung : privats Grunflachen ' G;? ragenbund G(f me(iinschaftsgaragen sind oo o }2}{‘6} B;f;; NV%nﬁr urr:ngrha;b gor Die Bemessung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fir Abwasser und Abfall '
l.I.lill‘l“:::‘:::: l ; _ . . L . . . . 3 ue . Py P -t- m - .. ;
Lty f q E’ i - {§ 9(1) Nr. 1 BauGB) e {s. 1a;;a.§schaf§p!;n;;|sche Nicht zulassig sind gemaf § 1{6) BauNVO insbesondere: reaubaren Grundsticksflachen sowle in den seitlichen Abstandsflachen zulaesig der ATV 138 E:}iir den "Bau und Bemessuny von ﬁmlagan zur dezentralen Versickerung von 1.3 Dachaufbauten
ve drasea s e e pn ey : : i A ARG Festseizung Nr. 5.0} - nicht schadlich verunreinigtem Wasser” vorzunehmen. '
& i X . .
MM MISE (1.t 2 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 7.2 Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze ~ assi '
ST, " ‘ . . - sonstige nicht starende Gewerbebetriebe ‘ : Die Oberflachengestaltung der Versickerungsflache ist entsprechend der technischen Dachgauben sind zulassig als untergeordnete Bauteile des Daches.
- ! Allgemeines Wohngebiet - Anlageg futi" Vgr\gaimng Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze sind gemafl § 12{6) BauNVO innerhalb der Anforderung so naturnah wie mbglich zu gestaiten. Die SOHS;?EQGH» nicht fir die Versickerung ~ Die gesamte Breite aller Dachgauben darf pro Gebaude maximal die Halfte der Dachbreite bzw,
{§ 4 BauNV0} mit Nutzungs- . ;?3":" g“ etriebe tberbaubaren Grundstiicksflachen sowle in den seitlichen Abstandsflachen zulsssig. erforderlichen Flachen, sind der natirlichen Entwickiung zu tberlassen. Sie sind alle zwei Jahre Gebhudebreite betragen.
WA beschrankungen nach - Tankstellen ;Szgﬁgiezsﬂﬂug 2t befrelen und vor Betreten durch eine Einfriedung mit 20 cm Bodenfreiheit Die maximale Breite einer Dachgaube ist auf 1,50 m beschrankt.
M § 1{6! BauNVQ Wasserflachen und Flachen fir die . ‘ . |
el d e N g e Wa nn (s. Planbereich A/B textl. Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 2.2 Flache for die Landwirtschaft (§ 9{1) Nr. 18a BauGB) PLANBEREICH D UND E E:trraAgbes;and zwischen den Dachgauben mufl mindestens das Mafl der Dachgaubenbreite Nach Absti  don Bauleitol: y
- ; . . 7.2 Streuobstwiese : ac stimmung mit den Bauleitpianen der
382/ 1 Festsetzung Nr. 2.1 und die Regelung des Wasserabflusses Auf der Flache far die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen jeder Art (Haupt- und . . Die Dachaaube mufl der Traufe sinen Mindestabstand 1.00 m einhait N achbargemeindegn emaR § 2 (ZQQBauGB und der
; {8 9{1) Nr.16 und {6} BauGB} Nebengebaude, Staflungen, Scheunen etc.) nur innerhatb der Gberbaubaren Grundstcksflachen 1.0 Grenge des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB) Auf der mit der Ziffer *2” gekennzeichneten Fliche ist eine S bstwiese anzulegen und ie Dachgaube muB von der Traufe einen Mindestabstand von 1,00 m einhaiten, b n gerr :
g > d ! uf der mi L g nz ine Streuchstwi gen un ! der T ff licher Bel
379 zulasslg. Diese sind nach der Ant threr Nutzung gegliedert: . . . : ; tangfristig zu erhaiten. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ge-
. . ) . . Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den zeichnerisch malk § 4 (1) BauGB beschiof die Gemeindevertre-
3 ' Mischgeblet {3 6 BauNVO) mit Wasserflach 2.2.1 Auf dem durch Baugrenzen festgesetzten Bereich 1 sind im Rahmen der sonstigen dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt. ' Es ist ein Obstbaum pro 100 gm Flache zu pflanzen, wobei eine Mischung verschiedener tung den Plan als Entwurf und beschiof} die &f-
s : Nutzungsbeschrankungen nach . 7 asserflachen Planfestsetzungen Wirtschaftsstellen landwirtschaftiicher Betriebe zulassig. Obstsorten {Kern- und Steinobst) zu wahlen ist. _ 1.4 Dachdeckung fentliche Auslegung gemaR § 3 {2) BauGB. Diese
‘g 383 Mi fs 1 ;i}ﬁ ;iiel::: gg:::\:\/() Anlagen zur Tlerhaltung sowie Wohnungen und Wohngebaude sind nicht zulassig. 2 0 . e henmmn (5 9(1) Nr. 1 BauGB) Mit den Baumpflanzungen ist ein Abstand von 15 m zur Bachparzelle zu halten, Zulassig sind nur Ziege! oder Dachsteine in roter bis rotbrauner Farbe Beschlisse erfolgten am 30.11.94
D + " ““"‘j—-" — . - ¢
b4 - Festsetzung Nr. 2.1) 2.2.2 Auf dem durch Baugrenzen festgesetzten Bereich Z sind im Rahmen der sonstigen Mischgebi ; gseinschrankungen ' ' s . . e ;
B £l Planfestsetzungen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe zulassig. Ausnahmsweise 2.1 ischaebiet wit Nutzyngseinschrénkungen (§ 6 Baulvo) Mi 8.0 Flachen fur die Landwirtscha Unzuléssig sind Dachdeckungen mit grofflachigen Platten aus Kunststoff, Hiervon
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege : : - 2 ausgenommen sind Sonnenkoflektoren
und zur Entwicklung der Landschaft konnen Anlagen zur Tierhaltung zugelassen werden. Allgemein zulassig sind gemaB § 6{2) BauNVO: 9 ' .
; . _— . . PP s : ; Die nicht durch wohn- und betriebliche Nutzung geprigten Flachen sind als extensiv genutzte Zulassig sind auch Grasdacher
‘ b Flachen fur die Landwirtschaft {8 9{1} Nr. 20 BauGRB) Zulassig ist ein Tierbestand von 18 GVE = Grofvieheinheiten, wobei der Anteil an Rindern - Wohngebaude Wiese zu unterhalten. Eine Mahd ist hochstens 2x pro Jahr nicht vor dem 16,07, des Jahres )
; rriiias {5 9(1} Hr. 18a BauGB) _?zw.LM_ast& und Z!t‘m)htschwmnen maximal 3 GVE betragen darf (eine GVE entspricht 500kg : zutassig. Das Mahgut ist abzutransportieren,
i . - fer Lebendgewicht), , - Geschafts- und Birogebaude
; : vees Planbereich A Wohnun . ; ; T eschéfts- und Birogebau
! soan . . gen und Wohngebaude sind nicht zulassig.
? £ : 39& S {s. textl. Festsetzung Nr. 2.2) B A M | e o iga;hen i 2,2.3 Auf den durch Baugrenzen festgesetzten Bereich 3 sind irn Rabhmen der sonstigen - Einzelhandeishetrishe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des tach i 20 rassad
Malinahmen zum Schutz, zur “ : - : : . 9.0 Oberflachengestaltung Eassadenmaterialien i ¢ i
/' < sl H Pﬁa 2 d zur Entwickl Planfestsetzungen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe sowie Wohnungen und Beherbergungsgewerbes £ 2.1 assadenmaterialie Die Bekanntmachung de{ offentjichen Auslegung
j K 394 4 T H ege und zur tntwickiung Wohngebaude zulassig. ‘ - sonstice Gewerbebetriebe 9.1 Wohnwe sulsssia sind nur Putzfla 4 Wandbekleid erfolgte am 23.12.94 .Die gema § 2 {2) und
| | M Nittzungsregelung L. der Landschaft . o Yyonnhwed uldssig sind nur Putzflachen und Wandbekleidungen aus Holzverschalungen. § 4 (1) BauGR Beteiligten wurden von der Aus-
; i e ] E m {s. textl. Festsetzung Nr. 2.2.1) (§ 9{1} Nr. 20 BauGB} Anlagen zur Tierhaltung sind nicht zulassig. - Anlagen fir Véfﬁgaft““-‘!?" sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und Eﬁ?;?;;‘:gﬁ'ﬁ‘;?; r:;tzie;;ezfg;?kgf Stzima“ég?g;;ﬁﬁ@fﬁg;slsivi?f:rihgﬁggﬁﬁiﬁﬂose Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Metall, Kunststoff- und legung benachrichtigt.Der Entwurf zur 3.
. { ; f | sportiiche Zwecke Befoto A sgphalt, pees jld . Luiase gpf!astaf ot annulaais, g . Keramikplatten; ebenso unzulissig sind Klinkerfassaden, Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
; o i $ 392 . . - Gartenbaubstriebe : hat 6ffentlich ausgelegen gemaf} § 3 {2} BauGB
; & ™~ Zweckbestimmung: 30 Mk der baulichen Nutzyng (§8 18, 19 (3} und 21a(2) BaulVO) 9.2 FuB. und Radwede, Stellplétz 2.2 Fassadenfarben vom 02.01 95 bis einschlieRlich 03,02.95
. + i Y 8 i ’ . o~ [AVLS%- 1o B
| g '; '?5’ . Nutzungsregetung . 3.1 Flachenanteile von Gemeinschaftsanlage ' Tankstelien Offentliche und private Steliplatzflachen, deren Zufahrten sowie die Ful- und Radwege sind Bei der farblichen Gestalt hi der Putz- als auch der Holzflachen sind helle Farb
: TR 5 ™ 2 (s. textl. Festsetzung Nr. 2.2.2) Versickerung von Oberflachen- - . . . . wasserdurchiassig zu befestigen. Die Befestigung mit Asphalt, Beton, Verbundpflaster und hzl'le ?_;sirre;czgmerﬁjeidgﬁ?lggmc?e F;{Jtﬁt:‘mz‘s?nsd i?ght zeurfésgig. achen sind helle Farben baw.
f b | : wasser g“ der f‘é’ fé” I(Ermgt:!ungiflegr ;‘T"é?zsggn %rsgdgache mgggeb{;r!zger? F‘a“":“?‘%"s ‘Nicht zuldssig sind gemat § 1(5) und (8) BauNVO insbesondere: Pflaster ist unzulassig. Empfohlen wird Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene :
o _ 388 g Gougrndstickes st nach § 212 (2) BaullY dor zugehorge Flachanantelder ot Decke o. .. |
! ; ; : | Nutzungsregelung estsetzung Nr. /. .
i ‘ ; ; j : ; " . 2.3 Verglasungen
— L7 - 5’ ; . ” @ {s. textl, Festsetzung Nr. 2.2.3) 3.2 - Steliplatze und Garagen in Voll ossen ' : 9.3 Gebaudeumfahrten ' dor Sl Sond deeiticen Fassad afischide Verdl ,
" Ta { ; ! il 8 g = = P : 5 Zur Gewinnung der Solarenergie sind an den sildseitigen Fassaden grolifldchige Verglasungen
Py } A X | X . i s bstwi Flachen von Stellplatzen und Garagen in Voligeschossen sind gemat § 21a {4) Nr. 3 BauNVO 3.0 Maf der baulichen Nutzung {§§ 16, 19(3) und 21a(2) BauNV0) Baurechtlich notwendige Gebaudeumfahrten im Bereich von Pflanzstreifen sind mit und Wintergarten zulassig. )
! ¥ \ treuobetwiese bei der Ermittiung der Geschofiflache nicht zu berlicksichtigen. Rasengittersteinen, Schotterrasen o. a, auszufithren. Nicht zulassig sind Verglasungen aus dunkel getdnten oder verspiegelten Glaserm. . . . “
- - - . _ | Q (s. landschaftsplanerische . 3.1 Elachenanteile von Gemeinschaftsaniaden . Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des
- P3 - {7 Maf der baulichen Nutzung . Festsetzung Nr. 7.2) o Srundftche maiasbenden Fiiche d o4 _ b oute Grundetikeflach . gt Bebauungsplans mit Begrindung gemaR § 3 {2)
g L y s _— R i i assi £ en Flache des . icht Oberbaute Grundstiicksflache , Zone for Wintergarten und Loggien ¥ i j .
< N ol 2 g 2 10or d ers t en i { {§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 4.0 Die Gherbaubaren Grundsticksfiichen g;ﬁﬁf&;ﬁiﬁf@ it nach § 21a(2) BauNVO de: zugehorige Flachenanteil der Niche b HRERHEESTAchEn 2.8 e LIV K BauGB gepdrusft :ndkuber gi;ga vorgi-ebgachten Anrew%
' el q : & v ] : : oy e . e Gemeinschaftsanlagen nach § 9{1) Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. Die Befestigung mit Asphalt, Beton, Verbundpflaster oder Pflaster ist unzulassig. in den als "Zone fir Wintergarten und Loggien" festgesetzten Gberbaubaren Flachen sind nur gungen und Bedenken mit Beschlufl vom 29.03.
i A
% i -l & ¢ ’ - | 4.1 ?u:{idgg L?f:ﬁ\i;{t) %Zirgﬁmungggrggﬁpgzit;:ski;ﬁa(:hen sind Nebenanlagen im Sinne des : . filigran wirkende Konstruktionen aus Holz, Metall und Glas zulassig. Massive Bauteﬁ!e’ gfmd " entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
- T e c 8 i - . ~ L . } : ‘ Die im Plan nicht gesondert gekennzeichneten Grundstiicksfreifiachen sind zu 80% gérinerisch groRflachige Mauerscheiben sind nicht zuliissig. Hiervon ausgenommen ist der Sockelbereic
- i & S : Grundflachenzahl Flachen zum Anpflanzen " . h g _ _ : : . 4 . .
= ad 1, 0 g . ¢ 1 g 04 (8 19(1) BauNVO) von Baumen und Strauchern Zulassig sind Anlagen zur Gartengestaltung und -bewirtschaftung wie Pergolen, Lauben, 3.2 Steflplatze und n.in ¥oligesehossen anzulegen. Eg;‘?,‘;'gg:;,"ggiﬁi’;‘g,?é@?g?fhg';}ﬁ;,’;g“gg‘;j der Artenliste unter Pkt 1320 bis zu elner Hehe von 0,70 m. Die 3. Anderung des Bebauungsplans wurde ge-
h ’ * » H i i1 El A = : - . . . y » . . @ * 2 Y !
y. R S R i T ¥ . ! als Hochstmal ' {§ 9{1) Nr. 25 BauGB) Ee?hausqhten ‘f:nsd Gergt&;cd!}?gcp};e: :oﬁff‘;?ﬁg%ﬁgﬁfg:’;g%ﬁ‘fgg}g:lezt 1o dieser Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen sind gemaf § 21a(4) Nr. 3 BauhvO Die Garten sind mit Krauterwiese, Staudenpflanzungen, Teichen, Trockenmauern ete.. : malh § 10 BauGB am 29.03.1995 als Satzung be-
f& e Y S ) ! ) ; - _ P& S : . . " ; ) Anfagigégs%%meiﬁd in den Nebenanlagen nicht zulBssi g ' bei der Ermittlung der GeschoBifliche nicht zu hercksichtigen. strukturreich anzulegen. . ' _ 3.0 Carports : schlossen.
' B - P : M % : b : | - . & , ] | o i ] o / el . o [ i > ) . : O uten ! 9 £ 3 ;?.usnahmeflx sind fgr erfosrdﬁ?i;:he Stektgléitze, die ni{sqht amien;veéti% nachgewies?n Wgrden o baw. G haf fiol fost 12
T fo - ' ) ; Pl : : : ; N ' ) 2 P St # : 2 fr a g ’ ' e ' . e _ . u 4.0 Die uberbaubaren Grundsticksfidchen onnen, zulassig. Diese Stellplatze sind mit einem Minimalaufwand zu versiegeln und kénnen Die im Bebauungsplan als Flache for Steliplatze bzw. Gemeinschaftsstelipiatze festgesetzten
 © g o +o GeschoBachenzahl Umgtenzung von Fiachen zum Fur Stellplatze und Garagen gelten gesonderte Festsetzungen. ¢ mit offenen, berankten Catports Gberstellt werden. Flachen dirfen als Carports Gberdeckt werden.
| , _ " ] . icht © i} ; i lagen im Sinne des
o 08 (§ 20(2) BauNVO) Anpflanzen von Baumen und 4.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenan o ) ) . .
. 4 ' ar Wi 4 i : § 14 BaullVO nur eingeschrankt zulissig: - : : : Zulassig sind filigran wirkende Konstruktionen aus Holz, Metall und Glas. Bei Flachdacher
‘g ‘3 ' . ais Hochstmafl Strauchern \ 0 4.2 Zone fix Wintergarten und ieh ' 4 haf Poraolen. Laub 10.0 Daghbegriinung sind diese als Grasdacher oder transparent auszubilden - siehe hierzu landschaftsplanerische
{s. landschaftsplanerische . . “ A - I Zulassig sind Anlagen zur Gartengestaltung und -bewirtschaftung wie Pergolen, Lauben, Festsetzung Nr. 10.0,
) - Auf den innerhalb der Uberbaubaren Flachen als “Zone fir Wintergarten und Loggien . Teehauschen und Gerateschuppen sowie Anlagen zur Kleintierhaitung; die GroBe dieser Alle flachen und flachgeneigten Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einer .
‘" Festsetzung Nr. 6.1) festgesetzten Flache sind gemaf § 9{1) Nr, 9 BauG8 in Verbindung mit § 1{7) BauNVO sowie P ; : ;
= : Zahl der Voll h §e9% BauGRh Balkon gL ien und Wintergarten (verglaste ch izn) als untergeordnete Anlagen ist auf 5 gqm Grundflache sowie 12 cbm umbauten Raum begrenzt. extensiven Dachbegrilnung zu gestalten. Von den Seitenflachen des Carports darf lediglich eine Flache als geschlossene Wand Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGB
P Ik 410 o _ II iax Hpe; : gesc {os;e} Bau(t e%ie zttéss?;r alkone, Logg g g 98 g Aufenthaltsraume sind in den Nebenanlagen nicht zuldssig. ausgeig!de; vger?en. Fir dig facr‘biiche {iestaltung gilt die gestalterische Festsetzung Ny, 2.2 wurde durchgefihrt. Die Verletzung von Rechts-
Cerlll ‘ | &5 hochsigrenze (2.0, : : R ) . {Fassadenfarben} entsprechend, . . .
-d i g {8 20(1) BauNVQ) Anpflanzen von Baumen Fiir Steliplatze und Garagen gelten gesonderte Festsetzungen. vo'rsch_nften wurde innerhalb der Drei-Monats-
: : : i : 11.0 Fassadenbegriinung Frist nicht geltendgemacht,
. E _ - Standortfesisetzung . 4.0 Einfredungen 9 ¢
: 2 gipinegunnen
-~ ke ] &7 1 P wEEE,t psed T T &S e B8 T TR T . 0 0 B e s s 0 0 S s ot s ¢ ' (8 9(1} Nr. 25 BauGB} 5.0 Steflung baulicher Anfagen § 9(1) Nr. 2 BauGB 6.0 shenlage bauficher Anlagen D'ieé\lsordfassadi? sowie Gebéudewé?‘de mitdWe?;g f}ensteﬁ?ﬁguﬂgen bzcw. Fassacfeéa mit mehr den ifentlichen Fiach Stragien. W 4 Grinflachen sind als Heck
_ : Zah Voll h {s. landschaftsplanerische fod . : — N e o _ : Hohenlage baulicher Anlagen als 30 gin geschlossener, zusammenhéngender Fidche sowie Garagen, Carports un Einfriedungen zu den dffentlichen Flachen wie Stralen, Wege und Griinflachen sind als Hecken
, -2 z:a'i:ig:;d :asiegiie?:ts ¢ Festsetzung Nr. 13} ﬁ?&gﬁg:ﬁiﬁgg& télézrgiigif:;zg;gggngrstrichtungen angegeben, 5o sind diese fur die 5.1 Gebéudehshe Mailbehalter sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu bepflanzen. aus Laubgehblzen herzustellen - siehe hierzu landschaftsplanerische Festsetzung Ne, 12.0.
o~ / {§ 16{2) bis {4} und . . . . Folgende Arten werden empfohlen: Fir Einfriedungen zu benachbarten Wohngrundstiicken sind Hecken oder transparent wirkende
g § 20(1) BauNVvo) 6.0 Hohenlage baulicher Anlagen : ﬁ;é?,?;;gm;,’f{fé’hiffﬁfs'gﬁfgﬁfﬁnzgﬁ? !?%t(zr;d&si:ﬁ)ts??lﬁ%?I?Bgs;\[n\)/f(f)?n wrden, geten die Zaune wis Maschend&ab‘t oder Stakeztenzéunée biﬁg 3 ,21? de(;:‘he zu#éissigt;] hierbei ist am gogen
o ! Clematis spec. Waidrebe ein Freiraum von mind, 10 cm freizulassen. Bei Maschendraht ist ausnahmsweise eine Hohe
. Maximal zulassige Firsthshe, Sonstige Planzeichen . 6.1 Gebsudehdhen - max. zulassige Firsthohe EH = 13.00 m Hedera helix Efeu von 1,50 m zuiéss.ig. Mauern sind als Einfriedungen nicht zuiasmg.
F.‘ . - ‘ : . - 5 = Hydrangea petiolaris Kietterhortensie
HmGX bezogen auf NN Sofern nicht durch Planeinschrieb andersiautende Festsetzungen getroffen wurden, gelten die - max. zuldssige Traufhohe TH = 7,00 m - . . . i 3
. {5 18 BauNVO) : nachfolgenden Hhenbeschrankungen (§ 16(2) bis (4}, § 18(1) BauNVO): ‘ ] . , o . Parthenocissus Wilder Wein 5.0 Gestaltung der Mulitonnenabstellplétze nach § 87(1) Nr. 3 HBO
ﬂ ———= Flachen far Neben- und Hoéhenbezugspunkt fir jedes einzelne Baugrundstiick ist jeweils die Oberkante der Stralle "Am tric. *Veitchii® } . . L . L. - . ] _
! r ; Eect s - Seagraben" bzw. des Kurt-Schumacher-Rings bezogen auf die Mitte der festgesetzten ) Mu!!tonngnabsteiiplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind méglichst in Bauteile
, ] P Gemeinschaftsanlagen - max. zulassige FirsthGhe FH = 11,00 m Gberbaubaren Flache (Baufenster) - der jeweilige grundstiickbezogens Hohenbezugspunkt ist . einzubeziehen, zu beranken oder durch Hecken abzupflanzen (siehe hierzu Die Durchfithrung des Anzeigenverfahrens wurde
TH ‘Maximai zuldssige Traufhohe, I | {8 9“)“"‘ 4 und 22 BauGB) - max. zuldssige Traufhdhe TH = 600m %Z;itéig%?afcehtggezrﬁtg?;iaz:e?xs den im Bebauungsplan festgesetzten Hohenlagen der - 12.0 Grundstilckseinfriedunaen landschaftsplanerische Festsetzung Nr. 11.0 bzw. 13.0). gernaR § 12 BauGB am ........... ortsiiblich be-
maXx bezogen auf NN Hohenbezugspunkt fir jedes einzelne Baugrundstiick ist jeweils die Oberkante der Durch die technische ErschlieRBungspl 5 i i : A . ; i " | | kanntgemacht.
gsplanung konnen sich bei der Hohenlage der Verkehrsflachen i . 5 : 5 ;
{6 18 BauNVQ) V\éohgsabmmeispt{aﬁg (&un}Schum}act}ePRing) Ebezogendauf dii(% Mitte derH feétggzetzten ) Abweichungep von den festggesetzten Hohenlagen i;)is zdu g-/;; 0,50 m ei:geben; iin dies&;:m Fali ?ii:ﬁg;\;r;dsgtggggggggzg ET;?(Z?' ?jjf::‘ ﬁﬁh:;ni‘;:ﬁ%f;?éﬁe‘;ngéf:ég: ;’If:‘de gba:iv;esse mit
Zweckbestimmung: tberbaubaren Flache {Baufenster} - der jewellige grundstiickbezogene Hihenbezugspunkt ist sind von den festgesetzten Beschrankungen der Gebaudehdhen Ausnahmen zulassig: Fir die : toed % : % o : A .
g sl/ur(!:(h *!‘in?]are h‘" terpolation ?us don im Bebauungsplan festgesetston Hohenlagen der Gobaudehohon siod dann die tatsfohlich yorhandenen StraRenhohen maBgebiich. einzufrieden. Der Abstand der Latten zur Bodenoberfiache soll mindestens 10 cm betragen. xi:gdi?esserazgggﬁg;;n;gl;:nrz cwh?si"cfsrg;id?i.c?nde
. erkehisflachen zu ermittein. : : il i : i . . .
GGG Gemeinschaftsgaragen Durch die technische ErschlieBungsplanung konnen sich bel der Hohenlage der Verkehrsflachen Die Hahe wird vom Gemeindebavamt vor Baubeginn angetragen. Zaunpflanzungen difen den gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstand unterschreiten. . . . ) .
Abweichungen von den festgesetzien Hohenlagen bis zu +/- 0,50 m ergeben; in diesem Fall - Die bauordnungsrechtiichen und gestalterischen Festsetzungen gemal § 9{4) BauGB sowie
. . . . sind von den festgesetzien Beschrankungsn der Gebaudehshen Ausnahmen zuldssig: Flr die e § 87 HBO sind von der Gemeindevertretung am08.11.1995 als Bausatzung beschlossen
Bauweise, Gberbaubare Grundsticksflachen ) . Gebaudehbhen sind dann die tatsachlich vorhandenen Strafenhéhen maRgeblich. 13.0 Artenauswahlliste worden.
{& 9(1) Nr. 2 BauGB} BSt Gemeinschaftssteliplatze . ) ) ) 6.0 Steliplatze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
Die Hohe wird vom Gemeindebauamt vor Baubeginn angetragen, Baume 1. chsordnun
: _ 6.1 Garagen und Gemeinschaftsgara Acer platancides L Spitzahorn Gesetzliche Grundlagen: § 87 der Hessischen Bauordnung in der Fassung vom 20.12.1993
R A A i 0 Offene Bauweise St Steliplatze 70 e (5 9(1) Nr. 4 und Nr, 22 BsuGB) Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Tiefgaragen sind gema § 12(6) BauNVO nur innerhalb Faguspsyivatica Bﬁche iﬁvg‘;;gggg}?{‘3\}?}655?53016}2:;?;? gsegg;’?gS;&?g&%ﬂafggggzgezﬁrdgﬁgg;::ncéef Fassung vom
S O B T : . Steliplatze und Garagen r. 4 und Nr, ay i i 5 ie i ith 5 assia. - 071 . 8, ; 2 ]
T j «:wwﬂqiw.-...%,_wmm ) N ‘ ¢ : = _K . : _ y . APAT g _ P S _ o R i 7w _ {8 22(1 und 2) BauNVO} ' ] der Ubsrbaubaren Grundstickefiachen sowis in den seitlichen Absfandsﬁachen Zuldssig Eraxinus excelsior . Esche kommunairechtticher Vorschriften vom 24.06.1978 {GVBL Seite 420).
“"““WH-——MM--LM_‘ . : M. - 4 - . \\ o e i A ” - e Yo : k k. 5 X ! 4 T » . ; X . .‘- - il : P P . . S { o ) ’ L L i : . Kennzeichnung der Zuordnung 7.1 ara L] einschaftsgaraqge ‘ Cuercus robur . Stielgiche Mit Wirksamwerdeq der BEkanntmaChUﬂg vom
' Geschlossene Bauweise von Gemeinschaftsanlagen zu Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Tiefgaragen sind gemaB § 12(6) BauNVO nur innerhalb 6.2 tellpldtze und Gemeinschaftsstellplitze Quercus pubescens - Flaumeiche cerennnes Wird die 3. Anderung des Bebauungs-
g - Bavarundsticken der (iberbaubaren Grundstilcksfidchen, auf den dafir durch Planzeichen festgesetzten Flichen Tilia cordata - Winterlinde plans mit Begriindung gemaf § 12 BauGB zu je-
_ {& 22(1} und (3} BaulVQ)} 9 ~ sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Stellplatze und Gemeinschaftssteliplatze sind gemal & 12(6) BauNVO innerhalb der Ulmus minor " Lime dermanns Einsicht in der Gemeindeverwalt
‘ > 1schait e 5 e - b a altung -
. . . Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig. B : - ;
Zwischen Gebaude und StraBenverkehrsflache sind Garagen nicht zuldssig. auamt - bereitgehalten und Uber seinen inhalt
Baugrenze _ Besonderer Nutzungszweck von 7.0 { eitunasrecht sume 2. Wuchsordnun auf Verlagen Auskunft gegeben.
— 5 —— ! i : . . . Leagungsrecht Baume 2. Wuchsordnung
(8 23(1} und (3) BauNVO) ‘ Fiachen, der durch besondere . . .
’ p stédtebauliche Grinde erforder- 7.2 atze LRSS : & dDas V%usgewies;neﬁteitungis"re%h; fur eine untsgirci!:i’%chg Wasseg!eiiung DN 250 ist zugunsten ' Acer campestre Feldahorn
Sportplatz lich wird (8 9(1) Nr. @ BauGB) Stelipiatze und Gemeinschaftssteliplatze sind gemaB § 12(6) BauNVO auf den dafir er Wasserwerke Gerauer-Land festgesetzt. Die Ubsrbauung der Leitungstrasss mit . k .
P P Baulinie _ ' fes!gpesetztem Flachen, innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den seitlichen Neb%?aniagan ?owie dée B'gpglgnningtmlt B{’”'“”’P 'tst n{spht_zuiéss:g. Lediglich die Pflanzung Carpinus betulus : Hainbuche
— 4 a5 so— Abstandsflachen zulassig. von Flachwurzlern im Bereich der Leitungstrasse ist zulassig. Corylus colurna . Baumhasel
{5 23{1) und (2} BauhVQ) ; i} ;
. - - . . N Prunus avium Vogelkirsche
hier: Zone fiir Wintergarten Innerhalb ven im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Sali rea i Satweide
1 und Loggien Strauchern sind Stelipiatze jedoch nicht zulassig. Sa ’l‘: cap ) Va wii;e
e . > . orbus aucuparia - ogelbeere
il Uberbaubare Grundstiicksfiiche ']m M[g Planbereich A _ Sorbus atia P . Mehlbeere
MBI (5§ 23{1) BauiVO ‘ {s. textliche Fest- _ :
FHERT (s 23(1) ) f. toxtiche oo , 43 Zuommnn van Gemsinshaitestalivitren und Gamairachaflsuaraae LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN N . | S
| .4, _ . sthiaume in Sorten : BEGRUNDUNG:
- ’ ‘ Gemeinschaftagaragen und Gemeinschaftssteliplatze, die einer bestimmten (iberbaubaren _ _ ] .
Grundstiicksflache zugeordnet sind, sind mit einem Index-Buchstaben, z.B. a gleichermaRen _ Z‘U dlesgr‘};t?egatéung%pl;n gehdrt
Steliung der baulichen Anlagen : Leitungsrecht zugunsten gekennzeichnet. Stréucher | | eine schriftliche Begrindung.
{§ 9{1} Nr. 2 BauGB oy ey e e der Gemeinde bzw. der gemas § 9(1) Nr. 11, 15, 20 und 25 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO und § 4 HENatG,
Wasserwerke Gerauer Land 8.0 Leitunasrech _ 10 Gelt bare Amelanchier ovalis - Felsenbime
: : ' . Geltungsbereich . ' Berberis vulgaris - Sauerdorn
S hier: Hauptfirstrichtung Empfehlung fur Das ausgewiesene Leitungsrecht fir eine ynterirdische Wasserleitung DN 300 ist zugunsten . ' . ' Corvlus av egana ) Haselnuld
: S ———— Grundstiick der Gemeinde Bittelborn festgesetzt. Die Uberbauung der Leitungstrasse mit Nebenanlagen Der Geltungsbereich fur die landschaftsplanerischen Festsetzungen gemaR § 4 HENatG wird Tyius, ! ol ‘
rundstucksgrenzen sowie die Bepflanzung mit Baumen ist nicht zuléssig, Lediglich die Pflanzung von durch den zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt. Crataegus laevigata - zwelgriff. Weisdorn
‘ o Flachwurzlern im Bereich der Leitungsirasse ist zulassig. _ _ ] _ Crataegus monogyna . eingriff, WeiBdom
) 238 zuldssige Dachneigung ‘ ' i ' ' Cornus spec. - Hartriegelarten
G’*"’-z des raumlichen Geltungs; PLANBEREICH B 2.0 Oberbodensicherun Evonymus europaea - Pfaffenhitchen *
bereiches des Bebauungsplanes . I ifoli - *
2O U W T . s . . . ex aquifolium Stechpalme
: " " Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden wahrend , s
o Verkehrstlach ) ' 7 ‘ (? fg(%p;:tféagtz 10 es taumlichen Geltungshereiches {8 8(7) BauGB) dergBauarbeiten entsprechend DIN 18 815 zu sichern, Der anfallende Oberboden ist auf dem J.umpefus communis - W&?choi‘der : _
srehistiachen , Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den zeichnerisch jeweiligen Baugrundstilck wieder aufzutragen. Ligustrum vulgare . Rainweide : ' r -
{§ 9(1) Nr, 11 BauGB) dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt. Prunus spinosa - Schiehe
Grenze des raumlichen Geltungs- ‘ 30 ot bot 5 gz::zzz; ) gt::::::::fesnauchmsen _ -
. i , B K baulichen Nutzung . : . anzgebot von Bium . . | |
StraBenbegrenzungslinie - g:;a;:it:zf;;:s ?An:ieg::ﬂﬁ:tl“ 20 u.dertaull t o Sty 1 Baueh 3.1 Die B fi llers mit standortgerechten, hochstdmmigen, heimischen Laubbéumen Sambucus nigra ) Holunder
Aligemei gebiet mit Nutzungse ankung . ie Baumpflanzungen so : . f : o
{8 9 (7) BauGB} 21 ligemeines Wohnaebiet i L seinschrankunden (£ 4 Bauliva) WA durchgefﬁ?\rt werden, Es sind die Arten der Arfenauswahlliste zu verwenden. ) ) . _ ‘
Allgemein zulassig sind gemaR § 4{2) BauNVo: *} Diese Arten dirfen nicht am Spielplatz gepflanzt werden, da sie giftig sind, - ‘ )
StraBenverkehrsflachen & 8 : Die festgesetzten Standortempfehiungen geben die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung bei
_ - Wohngebaude . den Baumpflanzungen wieder. Die Standortfestsetzungen sind bei der Gestaitung der Grin- ‘ . '
Kennzeichnung der Planbereiche ' ‘ und Freif!é’tchep zu beashte_n, at_isn_ahmsweise kann be§ Uberlagerung mit Ver- und_ 14.0 ushu : UBERSICHTSPLAN
Verkehrsfiachen besond - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Ents;rgungsieltungen sowie bei Ein- und Ausfahrien hiervon um max. 5 m abgewichen
Zer ek ;r; t‘c en ;son arer . nicht stérende Handwarksbhetriebs werden, Defr gei pfivatien 0(3:;3!' é‘gentii;heré Baumaf.;r'\ahmgn anfaﬁ;nde Erdaushub ist - soweit miglich -
weckbestimmun ) . . . . auf den einzelnen Grundstilcken bzw. im Plangebiet wieder zu verwenden.
lgz 3 Bezugspunkt far - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke _ ;?::ﬁ,:;g*;g:ﬁ;’“”"ge" sind unmittelbar nach Abschiul der entsprechenden Baumainahmen 9 erwende .
Hohenfestsetzungen . 15.0 I -
. Freiflachenplan
hier: Wohnweg Nicht zulassig sind gemaB § 1(8) BauNVO insbesondere: Als verbindlicher Bestandteil eines Bauantrages ist ein Freiflichengestaltungspian im o
Abgrenzung unterschiedlicher - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 3.2, Mindestmalistab 1:200 zu erstellen und vorzulegen. O R TS TE’ L K LE‘ N — G E R A U
L 2 2 & 4 2 Bauweisen bzw. Nutzungen ZZ%’E;;'?Q R;f?{};ﬁ;ﬁ:&?gGewerbebetmbe Es sind Arten der Arteniiste unter Pkt. 13 zu verwenden, Entlang des Kurt-Schumacher-Rings
hier: Stelipiatze/sffantlich ' innerhalb eines Baugebietes - Gartenbaubetriebe ist eine Ant durchgehend zu verwenden,
(8 22 BauNvoj - Tanksteften Als Unterpflanzung ist eine dauerhafte Begriinung mit Geholzen der Artenliste unter Pkt. 13
und Stauden anzulegen. : & _ _
: g " . ~ 0 e NN .
A FuB- und Radweg Kennzeichnung der Zuordnung 3.0 iMafl der baulichen Nutzung (8§ 16, 19(3) und 212a{2} BauNVO) _ 4.0 Offentliche Grinflachen 7 _ N R ) D R i TTE A N D E R U N G
;‘;g";‘:?g;;i“?s';zf“ahmen 3.1 Flachenanteile von Gemeinschaftsantagen 4.1 Grinvesbindung MRV L o AT /AN
a atse . L g s s e e
Zu der fur die Ermittlung der zuldssigen Grundfiache maBgebenden Fliche des Die 6ffen?ﬁche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Grimverbindung” ist wie folgt zu D E S B E B A U U N G S P L A N S
gaugrgﬂdsi:ﬁckes ist nach § 2%1a(2) gauNVg deé z&}ggehﬁrige Fgﬁchenanteil der gestalten: 7
] emeinschaftsanlagen nach § 9(1) Nr. 22 BauGE hinzuzurechnen. - Mahd 2-3 mal pro Jahr nicht vor dem 15.7, des Jahres mit Abtransport des Mahgutes » n
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiull : ; A M S P O R TP LA TZ
anderter Flachen an die Verkehrsflachen _ 3.2 Steliplatze und Garagen in Vollgeschossen - Die Anwendung von Dingemitteln und Pestiziden ist unzulassig ‘
- . ¥ : ; it ; ; s ol I - . . " . e : - . . _ _ i R (Ot R R .. : . . (8§ 9{1) Nr. 4, 11 und (6) BauGGB ’ — I . . . .
: - - : = : ' j ' - PR <440 gl BRI ' . ok ' — T . Y A\ =2 : ' - S ‘ ' | R o _ DUURE SN SRR ) . Flachen von Stellpldtzen und Garagen in Voligeschossen sind gema § 21a{4) Nr. 3 BauNVvO Die Flache muB ganzjahrig als Zugang fir die Versickerungstlache offen gehalten werden. .
3 ke : _ . ' _ _ ; 3 _ ' - N " iles A - : ; . _ ' : ~ D L T - . e : : - : bei der Ermittiung der GeschoB3flache nicht zu beriicksichtigen,
Bereich ohne 4.2 Spieiplatz =
. = Ein- und Ausfahrt 4.0 ia (iberbaubaren Grupdstiicksflache Die offentliche Granflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist wie folgt 2u gestalten: 5 f:
. . i »
4.1 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiickstlachen sind Nebenanlagen im Sinne des - Alle Flachen, die nicht aus technischen Griinden villig versiegelt werden missen, sind mit HH s
§ 14 BaulNVO nur eingeschrinkt zuléssig: einer wassergebundenen Wegedecke Rindengranulat, Sand oder Rasen anzulegen. . Y L s -, 8 '
- i X . . Ly et H 5 t
"" ! . o - Zulassig sind Anlagen zur Gartengestaltung und -bewirtschaftung wie Pergolen, Lauben, - Alle Fiachen, die nicit begangen oder befahren werden missen, sind mit einer geschlossenen g;i;'- : Resscsrassune
4 o Griinflachen Teehiuschen und Gerateschuppen sowie Anlagen zur Kleintierhaltung; die GréBe dieser Vegetationsdecke aus der Artenliste anzulegen. Ruderalvegetation ist zuzulassen, *le .8
‘ ' - s ' iy - ' Cae T e Anlagen ist auf 5 gm Grundflache sowie 12 chm umbauten Raum begrenzt, - F. ..
' - ' L12 l ; fod | 24 j} ' T R (& 9(1} Nr. 15 BauGB) Aufenthaitsraume sind in den Nebenanlagen nicht zuldssig. -lis oe
s | — L 3 i ' : o s 0% RN, NP _ S ' : : 5.0 Private Griinflichen o . - - M
D ' e S t 0 C k a c h -y . s, '“.1.' EL&EH _ i m _ Q PN - Gemﬁfkung , ‘ _ Fiir Steliplatze und Garagen gelten gesonderte Festsetzungen. . a— i e s s st ‘ . !?. o®
- Tirlikaiidd . . ~ _ﬁ a f ms i é_ d t er S t ra 8 & S ' c e et sffentiiche Grinflachen ' Die privaten Griinflachen sind zu 100% gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. en
. _ SC ‘w e lg e g r be n o — ——— . c Flur L Bei Gehé}lzanpﬂanzungen sind ausschiieflich Gehélze der Artenliste unter Punkt 13 zu
. Y P ' ) s et A verwenden, - , & ‘
‘ G Zweckbestimmung: | . 5.0 Stellung baylicher Anlagen § 8(1) Nr. 2 BauGB 0. 10 20 40 60 B 100 m

Sind innerhalb der Oberbaubaren Flachen Firstrichtungen angegeben, so sind diese fir die

« [ 4

‘ 0 7 Hauptfirstrichtung des Daches mafigebend. l
o Grinverbindung
Rafs :: :: {s. landschaftsplanerische e
Festsetzung Nr. 4.2} . . . S :
Spielplatz M ARZ 1 995 ) . : M 1 . 1 OOO
@ : {s. tandschaftsplanerische
Festsetzung Nr. 4.1) (PR."NR 171 3)
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