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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bittelborn hat in ihrer Sitzung am 06.11.2024 den Be-
bauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Sonnenhof* im Ortsteil Worfelden, bestehend aus
der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (0Ortliche Bauvorschriften) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO)) sowie der
Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen (Anlage 1: Bestandsplan der Nutzungs- und Bio-
toptypen; Anlage 2: Entwicklungsplan der Nutzungs- und Biotoptypen; Anlage 3: Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung; Anlage 4: Fachbeitrag Artenschutz; Anlage 5: Fachliche Stellungnahme
zu Blendwirkungen; Anlage 6: Ubersichtsplan zu den Moglichkeiten der Zuleitung zum Netzein-
speisepunkt), gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Auf Grundlage der Erteilung der Genehmigung der im Parallelverfahren durchgefiihrten Teilan-
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bittelborn im Bereich ,Freiflachen-Photovol-
taikanlage Sonnenhof* im Ortsteil Worfelden durch das Regierungsprasidium Darmstadt mit Ver-
fugung vom 18.12.2024 (Aktenzeichen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.07/2-2024/4) sowie der
entsprechenden ortsiiblichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung zur Flachennut-
zungsplandnderung am 17.01.2025 trat der Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage
Sonnenhof* durch die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 14.02.2025 in
Kraft.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich des Aussiedlerhofes ,Sonnenhof.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist identisch mit dem von der Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Biittelborn betroffenen Bereich im Parallelverfahren und be-
steht aus zwei Teilbereichen. Das Plangebiet befindet sich knapp 800 m 6stlich des Ortsteiles
Klein-Gerau der Gemeinde Bittelborn, etwa mittig zwischen Klein-Gerau und dem Stadtteil
Braunshardt der benachbarten Stadt Weiterstadt, nordlich und sidlich der Bahnstrecke Mainz -
Aschaffenburg.

Der nordlich der Bahnlinie gelegene Teilbereich 1 umfasst konkret folgende Grundstiicke in der
Flur 11 der Gemarkung Worfelden: Flurstiicke Nr. 77, Nr. 78, Nr. 79, Nr. 80 (teilweise), Nr. 81
(teilweise), Nr. 82 (teilweise), Nr. 83 (teilweise) und Nr. 84 (teilweise). Der Teilbereich 1 hat eine
Grole von ca. 12,33 ha. Bei der sudlichen Abgrenzung des Teilbereiches 1 wird ein 4,5 m breiter
Freihaltekorridor fur die Raddirektverbindung Darmstadt - Riusselsheim zwischen dem Teilbe-
reich 1 und der Eisenbahnparzelle (Flurstiick Nr. 14) berlicksichtigt, weshalb schmale Streifen im
Suden der hier angrenzenden Flurstiicke Nr. 81, Nr. 82, Nr. 83 und Nr. 84 nicht Giberplant werden.

Der sudlich der Bahnlinie gelegene Teilbereich 2 umfasst konkret folgende Grundstiicke in der
Flur 12 der Gemarkung Worfelden: Flurstiicke Nr. 1/1, Nr. 6, Nr. 7/1, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 11
(teilweise), Nr. 15, Nr. 16, Nr. 17, Nr. 18, Nr. 19, Nr. 20, Nr. 21, Nr. 22, Nr. 23/3, Nr. 25, Nr. 26,
Nr. 27, Nr. 28, Nr. 29, Nr. 30/3, Nr. 31, Nr. 32, Nr. 33, Nr. 34, Nr. 35, Nr. 36, Nr. 37, Nr. 38, Nr. 39,
Nr. 66, Nr. 67, Nr. 68, Nr. 69, Nr. 70/1, Nr. 72, Nr. 74/1, Nr. 75, Nr. 76 und Nr. 219 (teilweise). Der
Teilbereich 2 hat eine GroRe von ca. 36,85 ha.

Dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die nach dem Baugesetzbuch erforderlichen Ver-
fahrensschritte vorausgegangen.

I. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Buttelborn ist seit 22.12.2022 Mitglied im Bulindnis der hessischen Klima-Kommu-
nen. Vor diesem Hintergrund unterstiitzt die Gemeinde Biittelborn auch die Errichtung erneuer-
barer Energie-Anlagen im Gemeindegebiet. Hierdurch leistet sie in dem ihr mdglichen Rahmen
einen Beitrag, den Anteil erneuerbarer Energietrager am Priméarenergieverbrauch zu erhéhen und
damit im Interesse des Klima- und Umweltschutzes den Verbrauch fossiler Energieressourcen
sowie energiebedingter COz-Emmissionen zu reduzieren. In diesem Sinne unterstitzt die
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Gemeinde Bittelborn mit der vorliegenden Bauleitplanung das Vorhaben eines privaten Investors
zur Errichtung einer rund 48 ha grof3en Freiflachen-Photovoltaikanlage (Netto-Sondergebietsfla-
che), um Strom aus erneuerbaren Energiequellen zu erzeugen und hierdurch einen wichtigen
Schritt in Richtung Klimaneutralitat zu gehen.

Die Bundesregierung hat im Jahr 2022 den beschleunigten und konsequenten Ausbau erneuer-
barer Energien beschlossen und deren Nutzung im Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG) als Uberragendes offentliches Interesse verankert
(8 2 EEG). Bis 2030 soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch auf mindes-
tens 80 % steigen, damit sich Deutschland unabhangiger von fossilen Energieimporten macht.
Das Erneuerbare-Energien-Gesetz regelt diesen Ausbau sowie die Forderung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energie. In Bittelborn steht als erneuerbare Energiequelle insbesondere
die Photovoltaik zur Verfigung. Um nennenswerte Anteile des Strombedarfs in Bittelborn physi-
kalisch auch vor Ort zu erzeugen, ist es notwendig, entsprechende Flachen fur Photovoltaikanla-
gen (PV-Anlagen) zu nutzen. Einerseits bieten sich hierfir die Dachflachen der Geb&ude in der
Gemeinde an. Andererseits konnen Photovoltaikanlagen auch als Freiflachenanlagen errichtet
werden und so grofRere Mengen Energie weitaus effizienter produzieren, als das auf Dachflachen
moglich ist. Eine Frage zur Realisierung von Photovoltaikanlagen ist immer die Flachenverfug-
barkeit. Im vorliegenden Fall wurden die Flachen dem Vorhabentréager vom betroffenen landwirt-
schaftlichen Betrieb zur Nutzung konkret angeboten. Die Nutzungssicherung erfolgt Uber einen
langjahrigen Pachtvertrag.

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage wird voraussichtlich eine Leistung von ca. 70 Mega-
watt Peak (MWp) bzw. 70.000 Kilowatt Peak (kWp) haben, womit ca. 23.300 Haushalte ein Jahr
lang mit regional erzeugtem Okostrom versorgt werden konnen (Annahmen: Pro kWp werden
etwa 1.000 Kilowattstunden (kWh) Strom pro Jahr erzeugt, d.h. bei der geplanten Anlage also ca.
70 Mio. kWh/Jahr; Verbrauch je Haushalt ca. 3.000 kwh/Jahr). Dies stellt die Gemeinde Biittel-
born bilanziell nahezu klimaneutral, zumindest im Sektor Strom. Die Sektoren Warme und Ver-
kehr sind kein Bestandteil der geplanten MaRnahme. Hierdurch nimmt die Gemeinde Buttelborn
eine Vorbildfunktion in Hessen ein und tragt mafgeblich dazu bei, dass das Land seine selbst
auferlegten Ziele erreicht. Denn bis 2045 will Hessen seinen Bedarf an Strom und Warme voll-
stéandig aus erneuerbaren Energiequellen decken.

Mit der vorliegenden Planung wird somit die Chance erdffnet, die Errichtung einer 6kologisch
sinnvollen Anlage zu konkretisieren. Der dkologische Aspekt einer aufgestanderten Freiflachen-
Photovoltaikanlage ist an zahlreichen Beispielen nachvollziehbar, da neben der Erzeugung er-
neuerbarer Energie beispielsweise auch eine 6kologische Aufwertung und Erholung des Bodens
unter den Solarmodulen ermdéglicht wird.

Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich erfordert grundséatzlich die
Durchfiihrung einer kommunalen Bauleitplanung nach 88 29 ff. BauGB. Hierauf kann nur dann
verzichtet werden, wenn sich das gesamte Vorhaben im Bereich der Privilegierung nach § 35
Abs. 1 Nr. 8 BauGB befindet (200 m breiter Streifen langs von Autobahnen und Schienenwegen
mit mindestens zwei Hauptgleisen). Da vorliegend nicht das gesamte Vorhabengebiet unter den
Privilegierungstatbestand fallt, musste eine kommunale Bauleitplanung im zweistufigen ,Regel-
verfahren® durchgefiihrt werden.

Zur Vorbereitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes war die Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Biittelborn erforderlich. Der Flachennutzungsplan wurde daher im
Parallelverfahren gemal’ 8§ 8 Abs. 3 BauGB geéndert, sodass zweifelsfrei dem Entwicklungsge-
bot des 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen wird.

Der Bebauungsplan wurde im Sinne einer moglichst flexiblen Grundstiicksnutzung als ,,Angebots-
Bebauungsplan“ ohne konkreten Vorhabenbezug aufgestellt. Ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan wirde eine ausreichend konkrete Planung erfordern, welche zum Planungszeitpunkt
noch nicht vorlag. Insbesondere die Ausrichtung der Solarpaneele (Sud-Ausrichtung bzw. Ost-
West-Ausrichtung) kann damit bei Bedarf flexibel (selbstverstandlich unter Vermeidung etwaiger
Blendwirkungen angrenzender Nutzungen) auf die Energieerfordernisse abgestimmt werden,
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ohne dafir den Bebauungsplan andern zu missen. Dennoch wurden fir die Gemeinde Biittel-
born wichtige Rahmenbedingungen zum Vorhaben (z.B. die vollstandige Kostentragung des Bau-
leitplanverfahrens inklusive erforderlicher Gutachten sowie weitere Pflichten des Vorhabentra-
gers hinsichtlich der Errichtung, dem Betrieb und dem Riickbau der Anlage) ergéanzend in einem
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der Gemeinde Bittelborn und dem Vorha-
bentrager verbindlich vereinbart.

Mit den Bauleitplanungen - Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie parallele Teilanderung des
Flachennutzungsplanes - wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit den dazugehdérigen Anlagenkomponenten, Nebenanlagen sowie Stellplat-
zen und Zufahrten geschaffen.

Il. Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten (Planungsalterna-
tiven)

.1 Grundsatzliche Uberlegungen

Die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind an verschiedene Vo-
raussetzungen geknupft, die bei der Auswahl des Anlagenstandortes zu berlicksichtigen sind.
Hierzu zahlen vor allem die Genehmigungsfahigkeit und die Vergutungsfahigkeit nach dem EEG,
die nachfolgend erlautert werden.

II.1.1  Genehmigungsfahigkeit

Es gelten die Berlcksichtigung des Bestandes, die raumordnerischen Ziele sowie die Festset-
zungen der Ortlichen Bauleitplanung. Hinzu kommt die Vereinbarkeit mit angrenzenden Nutzun-
gen und Beriicksichtigung funktional-raumlicher Beziehungen im Naturhaushalt.

Im Grundsatz G3.4.1-2 des seit 30.03.2020 wirksamen und zuletzt am 28.02.2022 ge&nderten
Sachlichen Teilplanes Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 zum Regionalplan Stdhessen/Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010 heil3t es:

s,Der Ausbau der Photovoltaik beziehungsweise Solarthermie im Siedlungsbereich bezie-
hungsweise an oder auf Gebauden allein wird fir die Umstellung auf den erneuerbaren Ener-
gietrager Photovoltaik als nicht ausreichend angesehen.”

Um die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu ermdglichen, wurde bereits im Vorfeld
zum eigentlichen Bauleitplanverfahren ein regionalplanerisches Zielabweichungsverfahren hin-
sichtlich der Ziele 210.1-10 (Vorranggebiet flr Landwirtschaft) und Z3.4.1-3 (Vorranggebiet Sied-
lung) sowie der Ziele Z4.3-2 (Inanspruchnahme des Regionalen Grinzuges) und Z4.3-3 (Fla-
chengleiche Kompensation) durchgefiihrt. Der Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde
Buttelborn zur Durchfuhrung eines Zielabweichungsverfahrens erfolgte in der Sitzung am
19.07.2023. Die Regionalversammlung Sudhessen (RVS) hat dem daraufhin am 18.09.2023 vor-
gelegten Abweichungsantrag der Gemeinde Bittelborn in ihrer Sitzung am 08.12.2023 zuge-
stimmt, sodass durch die Planung keine regionalplanerischen Widerspriiche vorliegen. Der ent-
sprechende Abweichungsbescheid (Aktenzeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-93 d 52.07/3-2023/10;
Dokument-Nr.: 2024/65718) wurde der Gemeinde Bittelborn am 14.02.2024 vom zustandigen
Regierungsprasidium Darmstadt Gbersendet.

Grundsatzlich sind neben den regionalplanerischen Bestimmungen aber auch die Vorgaben des
Bundes- und Landesgesetzgebers zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu be-
ricksichtigen. Und diese Stromerzeugung ist nicht zuletzt an die wirtschaftliche Realisierbarkeit
solcher Anlagen gebunden, die sich im Grunde nur in den nach dem EEG vergutungsfahigen
Bereichen darstellen I&sst.
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Zudem miussen die Flachen zur Realisierung eines Vorhabens auch mit entsprechender Zugriffs-
madglichkeit zur Verfligung stehen. Im vorliegenden Fall wurden die Flachen dem Vorhabentrager
vom betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb zur Nutzung konkret angeboten. Die Nutzungssi-
cherung erfolgt tber einen langjahrigen Pachtvertrag.

1.2 Vergitungsfahigkeit nach EEG

Vergitungsfahig sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen entsprechend § 48 Abs. 1 Nr. 3 Buch-
stabe ¢ EEG auf Standorten, wenn sich diese Anlage

e auf Flachen befindet, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und die An-
lage in einer Entfernung von bis zu 500 Metern, gemessen vom auf3eren Rand der Fahr-
bahn, errichtet worden ist,

e auf Flachen befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses uiber die Aufstellung oder Ande-
rung des Bebauungsplanes bereits versiegelt waren, oder

¢ auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder milita-
rischer Nutzung befindet und diese Flachen zum Zeitpunkt des Beschlusses tber die Auf-
stellung oder Anderung des Bebauungsplanes nicht rechtsverbindlich als Naturschutzge-
biet im Sinn des § 23 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder als Nationalpark im Sinn
des 8§ 24 BNatSchG festgesetzt worden sind.

Die beiden vorliegenden Planbereiche liegen innerhalb des 500m-Streifens langs der zweigleisi-
gen Bahnstrecke Mainz - Aschaffenburg und damit in Flachen, die nach dem EEG vergitungsfa-
hig sind.

Zudem weist die Gemarkung Biuttelborn eine gute Sonneneinstrahlung auf, was fir die energeti-
sche Ausbeute und den wirtschaftlichen Betrieb einer Solaranlage von Vorteil ist. Die mittlere
Jahressumme der solaren Einstrahlung (Globalstrahlung) lag im Zeitraum 1991-2020 zwischen
975 kWh/m? in Norddeutschland und 1.259 kWh/m? in Suddeutschland. Im Mittel wurden
1.086 kwWh/mz2 erreicht. Die solare Einstrahlung im Bereich von Bittelborn erreicht Uberdurch-
schnittlich hohe Werte zwischen 1.121 kWh/m2 und 1.140 kWh/mz2.

1.2 Standortalternativen

Die Gemeinde Biittelborn hat innerhalb des zu betrachtenden Raumes eine Alternativpriifung
vorgenommen. Hierzu hat sie zunéchst solche Flachen herausgesucht, die im Regionalplan Sid-
hessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 nicht als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*
festgelegt sind. Dariiber hinaus hat sie untersucht, welche Flachen im zu betrachtenden Raum
einer Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB unterfallen. Die Gemeinde Blittelborn kam im Rah-
men ihrer Analyse zu dem Ergebnis, dass keine der betrachteten Alternativen besser geeignet
ist (bzw. Uberhaupt geeignet ist) als das gewahlte Plangebiet. Dies lasst sich den nachfolgenden
Ausfihrungen entnehmen.

Es gibt im Gemeindegebiet Buttelborn tatséchlich nur drei Bereiche, die nicht mit dem ,Vorrang-
gebiet Regionaler Grinzug“ belegt sind. Zwei Flachen liegen unmittelbar stdlich der Ortslagen
Klein-Gerau und Worfelden. Aufgrund der Nahe zur Bebauung im jeweiligen Gemeindegebiet halt
die Gemeindeverwaltung Biittelborn diese beiden Flachen nicht flr geeignet. Insbesondere wer-
den diese Flachen fiur die zukinftige Fortentwicklung der Siedlungsstruktur (u.a. Ausweisung
neuer Wohn- und Gewerbegebiete) bengtigt. Dartiber hinaus besteht in der Bevdlkerung regel-
mafig die Erwartung, dass Erneuerbare-Energien-Anlagen nicht unmittelbar angrenzend an die
Siedlungsbebauung errichtet werden. Die Akzeptanz fir die zwei alternativen Flachen ware daher
wesentlich geringer, als dies beim vorliegenden Planbereich der Fall ist. Hinzu kommt, dass auch
diese beiden Flachen ebenfalls als ,Vorranggebiete fur Landwirtschaft® ausgewiesen sind (mit
Ausnahme einer kleineren Teilflache sudlich von Klein-Gerau, welche lediglich als ,Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft” ausgewiesen ist). Die dritte Flache liegt im Bereich der Abfallentsor-
gungsanlage/Deponie und steht daher in den nachsten 10 Jahren nicht fir die Errichtung einer
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Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Verfligung. Nach derzeitigem Stand wird die Deponie friihes-
tens im Jahr 2030 geschlossen. AnschlieRend muissen die Schichten noch entsprechend abge-
deckt und versiegelt werden. Aus diesem Grund konnte friihestens Mitte der 2030er Jahre mit
der Errichtung von Erneuerbaren-Energien-Anlagen begonnen werden.

Innerhalb des ,Vorranggebietes Regionaler Grinzug® gibt es noch weitere Flachen, welche der
Privilegierung nach 8 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchstabe b BauGB (200m-Korridor) unterfallen. Diese lie-
gen zum einen entlang der Bahntrasse zwischen dem Ortsteil Klein-Gerau und dem hiesigen
Plangebiet und zum anderen entlang der Bundesautobahn BAB 67, welche von Nordwesten nach
Siudosten durch das Gemeindegebiet Buttelborn verlauft. Die (Ubrigen) privilegierten Gebiete sind
aus Sicht der Gemeinde Biittelborn jedoch jedenfalls nicht besser geeignet als das ausgewahlte
Plangebiet. Im Hinblick auf die sonstige privilegierte Flache entlang der Bahngleise ergibt sich
dies daraus, dass das Plangebiet viel ndher an den Ortsteil Klein-Gerau heranriicken wirde. Es
spricht gerade fiir das gewdahlte Plangebiet, dass dieses nahezu in der Mitte zwischen Klein-
Gerau und Braunshardt und dementsprechend weitestmoglich entfernt vom besiedelten Gebiet
liegt. Im Hinblick auf die sonstige privilegierte Flache entlang der Autobahn ergibt sich dies u.a.
daraus, dass ein GroRteil der Flachen entweder mit Wald oder Siedlungsraum belegt ist. Im Ub-
rigen gibt es Plane, die Autobahn auf jeweils drei Spuren auszubauen. Hierdurch wiirde die Nutz-
barkeit der Flachen erheblich eingeschréankt. Abgesehen hiervon liegt das Gebiet entlang der
Autobahn ohnehin ebenfalls im ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug®.

Die Gemeindeverwaltung hat dariiber hinaus geprift, ob das hiesige Plangebiet nicht so gewahlt
werden konnte, dass es zumindest nahezu vollstandig innerhalb des 200m-Korridors entlang der
Bahnlinie liegt.

Die Anlage ware innerhalb des 200m-Korridors beidseits der Bahnstrecke privilegiert und wiirde
kein Bauleitplanverfahren erfordern. Damit wirde die Zulassung der Anlage nicht zeitlich zu be-
fristen sein, was als groRRer Vorteil des Bebauungsplanes im Sinne des Flachengebrauchs von
Landwirtschaftsflache und auch des Landschaftshildes zu sehen ist. Dieser Flachengebrauch fin-
det nur temporar statt und die Flache geht anschlie3end wieder in die landwirtschaftliche Nutzung
zurlick. Weiterhin wéren die MalRnahmen des artenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen
Ausgleichs bei einer privilegierten MaRnahme ohne Bauleitplanverfahren auf den gesetzlich ge-
forderten Umfang begrenzt, wahrend vorliegend im Bebauungsplanverfahren auch weiterge-
hende MafRnahmen im Rahmen der planerischen Abwéagung in das MalRBhahmenpaket bzw. die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen werden kénnen. Eine Flachenreduzierung
ware im Korridor von 200 m beidseits der Bahn auch nicht gewéhrleistet, denn die Anlage kdnnte
dann entsprechend mit gro3erer Lange entlang der Bahnstrecke realisiert werden. Die Gemeinde
sieht in der kompakten Anordnung jedoch einen deutlich geringeren Eingriff in das Landschafts-
bild und die Naherholungsfunktion des Regionalen Griinzuges, weshalb die Abgrenzung des
Plangebietes in der vorliegenden Form gewahlt wurde.

Zu berticksichtigen ist hierbei auch, dass eine solche streifenartige Gestaltung des Plangebietes
zunachst einmal aus raumordnungsrechtlicher Sicht keine Vorteile gegeniiber dem vorliegend
gewahlten Plangebiet bringen wiirde, da die gesamte Flache innerhalb des 200m-Korridors eben-
falls als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft” und ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug* ausgewie-
sen ist. Zudem ist festzustellen, dass die Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchstabe b
BauGB keine Auswirkungen auf das Zielabweichungsverfahren gehabt hatte, also weder dessen
Durchfuihrung vereinfacht noch dessen Erforderlichkeit geandert hatte. Vielmehr liegt fur die vor-
liegend geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage eine Genehmigung der regionalplanerischen
Zielabweichung hinsichtlich der Inanspruchnahme des regionalen Grinzuges vor, was nicht fur
die umliegenden Flachen im gleichen Naturraum gilt. Gegen die Anpassung des Plangebietes an
den privilegierten 200m-Korridor spricht auch der Zuschnitt der Flachen, da zahlreiche Parzellen
durch die Begrenzungslinien des 200m-Korridors durchtrennt werden. Die nicht innerhalb des
200m-Korridors liegenden Bereiche dieser Parzellen lie3en sich anderweitig teilweise nicht sinn-
voll nutzen, da die verbleibenden Flachenteile zu klein wiirden. Hinzu kommt, dass die Flachen-
verflgbarkeit nicht gewéhrleistet ist. Fur die aul3erhalb des vorliegenden Planbereiches liegenden
Flachen verflgt der Vorhabentrager tiber keinerlei Nutzungsrechte. Nach Riicksprache mit dem
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Vorhabentrager konnten diese Nutzungsrechte zum Planungszeitpunkt auch nicht beschafft wer-
den. Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind solche Alternativen zu prifen, die u.a.
auch aus Grunden des Eigentums vollzugsfahig sind. Nicht vollzugsfahige Alternativen mussen
daher nicht in die Prifung einbezogen werden.

In Buttelborn gibt es weiterhin auch keine nichtlandwirtschaftlichen, anthropogen Uberpragten
Bodenflachen, die eine nennenswerte Gesamtflache aufweisen kdnnten. Im Sinne der schnellen
Energiewende ist der ziigige Bau der vorliegend geplanten Anlage daher unerlasslich.

Im Ubrigen hat die Gemeinde Biittelborn auch in Erwagung gezogen, ob es mdglich und wirt-
schaftlich sinnvoll ist, das Projektvorhaben in mehrere, kleinere Projekte zu unterteilen, z.B. zehn
bis 15 Projekte mit einer Flache von jeweils < 5 ha (typische Grol3e fur eine wirtschaftliche An-
lage). Abgesehen davon, dass bei einer solchen Aufteilung die Flachenverfligbarkeit eine grol3e
Herausforderung darstellen wiirde, ist bislang (abgesehen vom Vorhabentrager der vorliegenden
Planung) kein anderer Dritter mit einem konkreten Vorhaben in einer Grof3enordnung von 3-5 ha
an die Gemeinde Buttelborn herangetreten. Dariiber hinaus darf nicht au3er Acht gelassen wer-
den, dass die Pachtvertrage sehr unterschiedliche Laufzeiten haben, sodass es nahezu ausge-
schlossen erscheint, innerhalb eines Zeitraumes von drei bis finf Jahren eine Flache von in
Summe ca. 50 ha fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu sichern. Erschwe-
rend kame hinzu, dass zehn bis 15 Netzanschliisse errichtet werden missten und es allein hier-
durch zu erheblichen Mehrkosten kommen wirde.

Durch die Blindelung zu einer grof3en Flache sind die Eingriffe in Natur und Landschaft bezogen
auf die installierte Leistung geringer als bei mehreren Einzelflachen. So muss z.B. nur eine Zu-
leitung zum mehrere Kilometer entfernten Netzeinspeisepunkt errichtet werden. Auch in Bezug
auf den Anteil von baulichen Anlagen (Zaunanlage, Transformatorenstationen, Verkehrsflachen
etc.) im Verhéltnis zur installierten Leistung ist die grof3e Anlage gunstiger als mehrere kleine
Anlagen. Zudem erfolgt der Eingriff in das Landschaftsbild nur an einer Stelle und nicht verteilt
tber mehrere Gemarkungsteile. Der Landschaftsgebrauch in Bezug auf die installierte Leistung
ist ebenfalls etwas geringer als bei der Summe kleinerer Anlagenflachen, da die ,Begleitanlage*
wie Zufahrten, Stellplatze, Transformatorenstationen etc. einen geringeren Anteil der Gesamtfla-
che ausmachen. Fur die nicht reviertreuen Offenlandarten ist ein Habitatverlust in einer zusam-
menhangenden Anlage ebenfalls geringer als bei zahlreichen Kleinflachen, da zur eigentlichen
Projektflache noch Stéreinfliisse tUber die Anlage hinaus wirken kénnen und dies ist bei einer
grof3en Anlage ein insgesamt besseres Verhéltnis als bei vielen Kleinanlagen. Nicht zuletzt wer-
den die Beeintrachtigungen der Offenlandarten durch geeignete CEF-Malnahmen ausgeglichen.
Zudem ist der ,Druck® auf die Landwirtschaftsflachen bei zahlreichen Kleinflachen in Summe ge-
nauso grof3 wie bei der vorliegenden zusammenhangenden Flache. Vorteil hier ist zudem, dass
im Wesentlichen nur die Bewirtschaftungsflachen eines einzigen Landwirtschaftsbetriebes betrof-
fen sind, sodass die Frage der Existenzgefahrdung nur in Bezug auf diesen einen betroffenen
Landwirt zu beurteilen (und vorliegend nicht gegeben) ist.

Vor dem Hintergrund der betrachteten Alternativen kam die Gemeindeverwaltung Buttelborn da-
her zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet das mit Abstand beste Gebiet ist, um das angestrebte
Vorhaben zu realisieren. Fir die gute Eignung des Plangebietes lassen sich zusammenfassend
folgende Grinde anfihren:

e Es handelt sich um eine zusammenh&angende Flache, die lediglich durch die Bahntrasse
sowie die unverandert verbleibenden Stral3en und Wegeverbindungen (welche gleichzeitig
fur eine gewisse ,Durchlassigkeit* der Flache sorgen) untergliedert wird.

e Der Standort befindet sich entlang der zweigleisigen Bahntrasse und damit zu einem mal3-
geblichen Teil in einem privilegierten Gebiet nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB.

¢ Die Flachen befinden sich zwischen zwei Ortschaften (Klein-Gerau und Braunshardt) und
grenzen nicht an eine zusammenhangende Bebauung, insbesondere an keine zusammen-
hangende Wohnbebauung. Die Einsehbarkeit der Anlage wird hierdurch erheblich vermin-
dert.
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e Die Flachen sind aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung, insbesondere auf-
grund der Folierungen, vorbelastet (Bodenpunkte < 35) und stellen ein insgesamt benach-
teiligtes Gebiet dar.

¢ Die vorliegende Planung betrifft nur einen bewirtschaftenden Betrieb, der aufgrund der
Pachteinnahmen nicht in seiner Existenz gefahrdet wird, sondern die Planung ausdricklich
wuinscht und unterstutzt.

.3 Ausfuhrungsalternativen

In der Photovoltaik-Strategie und dem Solarpaket | der Bundesregierung wurde festgelegt, dass
sich der Ausbau der Solarenergie spatestens ab 2026 zur Halfte aus Freiflachen- und zur anderen
Halfte aus Dachanlagen ergeben soll. Die Realisierung von Dachflachenanlagen ist bei den ge-
setzlichen Rahmenvorgaben des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes keine wirtschaftlich gleich-
wertige Alternative zu einer Freiflachenanlage. Die Uibliche Mietdauer gerade von grof3en Gewer-
beimmobilien liegt zwischen 5 und 15 Jahren. Bei anschlieRendem Mieterwechsel sind ggf. Ver-
anderungen an den Gebauden vorzunehmen, die durch eine zur Erzeugung von Solarstrom fur
20 oder mehr Jahre vermietete Dachflache nicht moglich sind. Aufgrund dieser Rahmenbedin-
gungen kann eine Dachflachen-Photovoltaikanlage auf den meisten Gewerbehallen nicht reali-
siert werden. Dauerhaft fur eine gleichbleibende Nutzung vorgesehene Geb&ude werden meist
von der Eigentimerschaft selbst zur Stromerzeugung fir den Eigenbedarf genutzt und leisten
damit ebenfalls keinen Beitrag zur allgemeinen Stromversorgung. Hinzu kommt - und dies ist
regelmafig das mafRgebliche Hemmnis fiir die Ausweitung von Dachflachenanlagen, dass die
innerdrtlichen Netze nicht darauf ausgelegt sind, die Menge an Strom, die auf den Dachflachen
theoretisch produziert werden kénnte, aufzunehmen. Haus- und Gewerbestromnetzanschlisse
sind urspriinglich mit einer viel geringeren Leistung dimensioniert worden. Gleiches gilt fur die
innerortlichen Netzverkniipfungspunkte. Dachflachen sind somit unter den aktuellen Rahmenbe-
dingungen und der bestehenden Netzinfrastruktur eine schwerer umsetzbare Alternative zu Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen.

Zudem besteht fur die Gemeinde Buttelborn keine Mdglichkeit, die Entwicklung von Dachflachen-
anlagen auf bestehenden privaten Dachern zu erzwingen, sodass ein Zuwachs von Dachflachen-
anlagen im Rahmen der Bauleitplanung im Wesentlichen nur iber Neubaugebiete wirksam steu-
erbar ist. Die Zunahme der Dachflachenanlagen wird seitens der Gemeinde ebenfalls positiv ge-
sehen und wo mdglich auch unterstitzt bzw. als Anforderungen bei der Neuerrichtung von Ge-
bauden in den Bebauungsplanen beriicksichtigt. Aus eigentumsrechtlichen Griinden kénnen nur
auf den kommunalen Gebauden und in Neubaugebieten MalRnahmen (verpflichtend) umgesetzt
werden. Letztlich konnen die kleinflachigen Dachanlagen die Leistung einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage auch nicht oder nur Gber lange ZeitrAume kompensieren, da jede einzelne der An-
lagen nur einen Bruchteil der Energie einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erzeugen und ein-
speisen kann, zumal die innerértlichen Netze die Anschlussleistung oftmals nicht aufnehmen kén-
nen und teure Zuleitungen im Gegensatz zu den Freianlagen bei Dachanlagen aufgrund der klei-
nen Photovoltaikflachen nicht wirtschaftlich darstellbar sind. Durch die Begrenzung an vorliegen-
den und hinzukommenden Flachen hat die Freiflachen-Photovoltaikanlage daher einen erhebli-
chen Vorteil gegeniiber Dachflachenanlagen. Auch die Gemeinde sieht den Flachengebrauch
grundsétzlich kritisch, nimmt ihn jedoch aufgrund des tberragenden 6ffentlichen Interesses an
der Erzeugung regenerativer Energie in Kauf und begrenzt ihn an dieser Stelle auf eine Standzeit
der Anlage von 30 Jahren ab Inbetriebnahme. Alle nachteiligen Auswirkungen des Projektes wir-
ken somit nur temporar, wahrend die positiven Auswirkungen (Aufwertung des Biotopwertes etc.)
dauerhaft angelegt sind. Wahrend dieser Betriebszeit konnen weitere Anstrengungen unternom-
men werden, die Freiflachenanlage durch einen dezentralen Zuwachs von Dachflachen-Photo-
voltaikanlagen zu kompensieren und langfristig entbehrlich zu machen. Nach aktuellem Stand
der Technik ist eine Kompensation der Freiflachen-Photovoltaikanlage durch Dachflachenanla-
gen aber noch nicht méglich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich die Technologien zur
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien in den nachsten 30 Jahren weiterentwickeln
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werden, sodass ggf. auch schon kleinere Anlagen effizienter zur Deckung des Strombedarfs bei-
tragen kdnnen.

.4 Nichtdurchfihrung der Freiflachen-Photovoltaikanlage

Mit dem aktuellen Hessischen Energiegesetz (HEG) hat sich die Landesregierung u.a. die Ziele
gesetzt, bis zum Jahr 2045 die Klimaneutralitéat zu erreichen und eine Groéf3enordnung von 1 %
der Landesflache durch Photovoltaikanlagen zu nutzen (8 1 Abs. 1 HEG). Der Landesgesetzge-
ber fihrt in der Begriindung zur Reform des 8 1 Abs. 1 HEG folgendes aus:

L~Weiterhin wird in Satz 2 der Wille der Landesregierung geaul3ert, Photovoltaikanlagen in re-
levantem Umfang in Hessen zu installieren. Zur Erreichung dieses Ein-Prozent-Flachenziels
tragen sowohl Photovoltaikanlagen auf Dachern als auch Photovoltaikanlagen auf Freiflachen
bei. Auf 1 % der Landesflache kdnnten bei herkdbmmlicher Technik etwa 16 Gigawatt PV in-
stalliert werden. Damit konnten etwa 15 Terawattstunden Strom pro Jahr erzeugt werden. Bei
der Nutzung etwaiger Dachflachen fur Photovoltaikanlagen verringert sich der Anteil der not-
wendigen Photovoltaikanlagen auf Freiflachen entsprechend. Beispielsweise bedirfte es bei
einem geschatzten 50%igen Nutzungsgrad des Dachflachen-Potentials (entspricht circa 0,5 %
der Landesflache) noch etwa 0,75 % der Landesflache fur PV-Freiflachenanlagen, um in
Summe 1 % der Landesflache zu erreichen.”

Das Ziel des HEG, ein Prozent der Landesflache mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu nutzen,
ist bei weitem nicht erreicht und mit der aktuellen Ausbaugeschwindigkeit der erneuerbaren Ener-
gien auch nicht so schnell zu erreichen. Gemessen an der 9,6 km? grof3en Gemeindefléache von
Bttelborn werden mit der Installation der Photovoltaikanlage knapp 5 % der Gemarkung in An-
spruch genommen. Ein Herunterbrechen des 1%-Flachenwertes auf jede einzelne hessische
Kommune ist im HEG nicht vorgesehen. Im Gegenteil ist zu beriicksichtigen, dass dieser Fl&-
chenanteil in Kommunen mit kleiner Gesamtgemarkungsflache und hohem Siedlungsflachenan-
teil, hohem Waldanteil oder sehr stark bewegter Topografie auch langfristig nicht zu erreichen
sein wird. Kommunen, die glnstigere Rahmenbedingungen fiir die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen aufweisen, werden daher mit einem hoheren prozentualen Flachenanteil be-
lastet werden mussen. Zudem ist der Strombedarf regional und lokal unterschiedlich. Es erscheint
sinnvoll, den Strom dort zu produzieren, wo er auch verbraucht wird. Hier diirfte die vorliegend
geplante Anlage mit einer sehr zentralen Lage im Rhein-Main-Gebiet einen regional bedeutsa-
men Anteil an der Erzeugung regenerativen Stroms erbringen.

lll. Planungsvorgaben

ll.1  Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Stdhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im Maf3stab 1:100.000 vorliegt, weist das Plangebiet voll-
standig als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft® und als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ aus.
Bis auf gewisse Liicken im Westen des Teilbereiches 2 wird das Plangebiet zudem Uberlagert
von einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®. Im Siden des Teilbereiches 2 ist
dartber hinaus ein ,Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten* ausgewiesen. Das Plange-
biet liegt zusatzlich innerhalb eines ,Siedlungsbeschrankungsgebietes®. Die zwischen den Teil-
bereichen 1 und 2 befindliche Bahnlinie Mainz - Aschaffenburg ist als ,Fernverkehrsstrecke, Be-
stand“ ausgewiesen. Die im Osten unmittelbar am Teilbereich 2 vorbeilaufende Freileitung ist als
~-Hochspannungsleitung (ab 110 kV Nennspannung), Bestand“ ausgewiesen.

Da die fur die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage erforderliche Planungsgrundlage im
Hinblick auf das Anpassungsgebot von Bauleitplanen an die Ziele der Raumordnung gemafi § 1
Abs. 4 BauGB zunachst nicht vorlag, wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
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Battelborn in ihrer Sitzung am 19.07.2023 der Beschluss zur Durchfiihrung eines Zielabwei-
chungsverfahrens gefasst. Die Gemeinde Bittelborn hat daraufhin am 18.09.2023 einen Antrag
auf Zulassung einer Abweichung von den Bestimmungen des giiltigen Regionalplanes Stdhes-
sen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 gestellt. Gegenstand des Zielabweichungsantra-
ges war die Zulassung von Abweichungen hinsichtlich der Ziele Z10.1-10 (Vorranggebiet fir
Landwirtschaft) und Z3.4.1-3 (Vorranggebiet Siedlung) sowie der Ziele Z4.3-2 (Inanspruchnahme
des Regionalen Griinzuges) und Z4.3-3 (Flachengleiche Kompensation). Die Regionalversamm-
lung Sudhessen hat dem vorgelegten Abweichungsantrag der Gemeinde Buttelborn in ihrer Sit-
zung am 08.12.2023 zugestimmt, sodass durch die Planung nun keine regionalplanerischen Wi-
derspriiche mehr vorliegen. Der entsprechende Abweichungsbescheid (Aktenzeichen: RPDA -
Dez. 111 31.2-93 d 52.07/3-2023/10; Dokument-Nr.: 2024/65718) wurde der Gemeinde Buttelborn
am 14.02.2024 vom zustandigen Regierungsprasidium Darmstadt Ubersendet.

Der Beschluss der Regionalversammlung Sudhessen vom 08.12.2023 lautet wie folgt:

I. Auf Antrag der Gemeinde Biittelborn vom 18. September 2023 wird die Abweichung von
Ziel Z10.1-10 (Vorranggebiet fur Landwirtschaft) und Ziel Z3.4.1-3 (Vorranggebiet Sied-
lung) auf der Grundlage der eingereichten Antragsunterlagen sowie nach Mal3gabe der
unter Ziffer 11l aufgefihrten Nebenbestimmungen zugelassen.

II. Es wird festgestellt, dass das Bau- und Planungsvorhaben vorliegend nicht gegen die
Ziele Z4.3-2 (Inanspruchnahme des Regionalen Griinzugs) und Z4.3-3 (Flachengleiche
Kompensation) des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010
verstont.

lll. Die Zulassung der Abweichung wird mit folgenden Nebenbestimmungen verbunden:

1. Derim Rahmen der Bauleitplanung erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich hat
im Vorhabengebiet selbst und, sofern dartiber hinaus noch ein naturschutzfachlicher
Ausgleich erforderlich ist, méglichst auf3erhalb im Regionalplan Stidhessen/Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010 festgelegter Vorranggebiete fiir Landwirtschaft zu
erfolgen, beispielsweise durch MalBhahmen an Gewassern, im Wald oder den An-
kauf von Biotopwertpunkten von bereits umgesetzten Mal3nahmen. Innerhalb fest-
gelegter Vorranggebiete fur Landwirtschaft sind ausschliel3lich Ma3nahmen zul&s-
sig, die eine weitere landwirtschaftliche Nutzung nicht erheblich erschweren oder
unmdglich machen.

2. Im Rahmen der Bauleitplanung sind eine faunistische Kartierung im Bereich der ge-
planten Bebauung samt angrenzender Flachen sowie eine artenschutzrechtliche
Prifung durchzufihren.

3. Innerhalb des Vorhabengebiets sind natur- und artenschutzfachliche MaRnahmen
(extensive Bewirtschaftung durch die Beweidung durch Schafe und Obstbaumbe-
wirtschaftung; Anlage von Bluhstreifen; Bepflanzung von 3% der Gesamtflache des
Vorhabengebiets fur einfassende und strukturierende Hecken, bepflanzte Walle
0. &.; zwischen der Gelandeoberflache und der Zaunanlage ist eine Liicke von min-
destens 0,1 Metern vorzugehen) umzusetzen.

4. Nach Rickbau der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ist die gesamte Flache wieder
einer vollstandigen landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

Diese Nebenbestimmungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanes beriicksichtigt und einge-
halten.

.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan)
In dem seit 14.03.2002 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan

der Gemeinde Biittelborn wird das Plangebiet vollflachig (entsprechend seiner intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung) als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.
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Darin sind in den aufReren Randbereichen und entlang der Feldwege vereinzelt die nachfolgend
benannten ,Planungen, Nutzungsregelungen, MafRhahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dargestellt:

o Pflanzung bzw. Erganzung von Geholzhecken entlang der Bahnlinie (mit Sichtschutzfunk-
tion (s) und Immissionsschutzfunktion (i), MaBnahme H 9) sowie entlang der westlichen
Grenze des Teilbereiches 2 (mit Windschutzfunktion (w), Mal3nahme H 16)

o Pflege von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen in einer feldwegparallelen Nord-Sid-Achse im
Teilbereich 2 auf HOhe der 6stlichen Begrenzung der landwirtschaftlichen Geb&ude des
»Sonnenhofes” (MalRnahme g 22)

e Pflanzung eines Einzelbaumes im Westen des Teilbereiches 2 (MalRnahme B 12)

e Anlage von Ackerschonstreifen im stidwestlichen Randbereich des Teilbereiches 2 (Mal3-
nahme A 26)

Im Nordwesten des Teilbereiches 2 ist auRerdem eine oberirdische Hauptversorgungsleitung
(Elektrizitat, 20 kV) dargestellt. Zudem ist nahezu das gesamte Plangebiet (entsprechend seiner
Lage innerhalb der Einflugschneise des Flughafens Frankfurt/Main) im Flachennutzungsplan als
Bestandteil eines ,Gebietes, in dem aus Larmschutzgriinden eine Bebauung im Sinne einer Be-
siedlung nicht stattfindet* dargestellt.

Da mit der vorliegenden Planung zuné&chst nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB entsprochen wurde, wurde der Flachennutzungsplan zur Vorbereitung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes im Parallelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB in dem raumlichen und
fachlichen Umfang geé&ndert, wie es durch das Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage und
Energiespeicherung® erforderlich ist. Da im Bebauungsplan nur ein zeitlich beschranktes Bau-
recht eingeraumt wird, es aber auf Ebene des Flachennutzungsplanes keine ,bedingten Darstel-
lungen® gibt, ist der FlAchennutzungsplan nach Ablauf des Zeitraumes aus dem Bebauungsplan
wieder in die urspriingliche Darstellung zurtickzuandern.

.3 Verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane)

Fur das Plangebiet existierten zuvor keine Bebauungspléane. Der Planbereich war somit als un-
beplanter AuRenbereich zu beurteilen. Aufgrund dessen wurden sowohl die Aufstellung des Be-
bauungsplanes als auch die parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes im zweistufigen
,Regelverfahren“ mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltberich-
tes nach § 2a BauGB durchgefihrt.

.4 Natura 2000-, Natur- und Landschafisschutzgebiete sowie Biotop- und
Kompensationsflachen

Das Plangebiet liegt gemaf? dem interaktiven ,Natureg-Viewer“ auf3erhalb von Gebieten der Na-
tura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete
(VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Etwa 2,6 km nordwestlich des Teilbereiches 1 beginnt je-
doch das Vogelschutzgebiet Nr. 6017-401 ,Mdnchbruch und Walder bei Mérfelden-Walldorf und
GroR3-Gerau“. Rund 3,1 km nordwestlich des Teilbereiches 1 liegt zudem auch das FFH-Gebiet
Nr. 6016-304 ,Wald bei Gro3-Gerau®. Aufgrund dieser Entfernungen sind Auswirkungen der Pla-
nung auf die Natura 2000-Gebiete und deren Erhaltungsziele nicht zu erwarten.

Der Planbereich tberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Naturschutzgebiet (NSG) bzw.
Landschaftsschutzgebiet (LSG). Das ausgewiesene Naturschutzgebiet Nr. 1433012 ,Teich am
Braunshardter Tannchen® befindet sich in einer Entfernung von ca. 370 m im Siden des Teilbe-
reiches 2. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Nr. 2433007 ,M6nchbruch und Walder
bei Morfelden-Walldorf und GroR3-Gerau® Uberlagert das gleichnamige Vogelschutzgebiet ca.
2,6 km nordwestlich des Teilbereiches 1. Beeintrachtigungen dieser Natur- und Landschafts-
schutzgebiete sind aufgrund der Entfernungen nicht anzunehmen.
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Im Bereich des vorgenannten Naturschutzgebietes sowie 6stlich der Ortslage von Klein-Gerau
ergeben sich Hinweise auf gesetzlich geschitzte Biotope. Die sldlichen Biotope ,Abgrabungs-
gewasser im NSG Teich am Braunshardter Tannchen® (Biotop-Schlussel: 6017B0344) und ,Ab-
grabungsgewasser oOstlich NSG Teich am Braunshardter Té&nnchen® (Biotop-Schlissel:
6017B0346) weisen eine Entfernung von etwa 450 m zum Teilbereich 2 auf. Das im Westen ge-
legene Biotop ,Streuobst sudostlich Klein-Gerau® (Biotop-Schlissel: 6017B0110) liegt in einem
Abstand von ca. 530 m zum Teilbereich 2. Auswirkungen der Planung auf diese gesetzlich ge-
schitzten Biotope sind aufgrund der Entfernungen nicht zu erwarten.

Okokonto- und Kompensationsflachen aus dem Naturschutzregister (Natureg) Hessen werden
nicht unmittelbar tangiert. Allerdings liegen entlang des Schlimmergrabens knapp 330 m sudost-
lich des Teilbereiches 2 abgeschlossene KompensationsmafRhahmen mit der Nr. 22728 zur
LFlieBgewasser Renaturierung“ bzw. mit der Nr. 22731 zur ,Sukzession am Gewasser®. Etwas
weiter sudlich liegen zudem die in Planung befindlichen Kompensationsmaf3nahmen mit der
Nr. 25256 einer ,Wald Umbaumaf3nahme* bzw. mit der Nr. 28540 zur ,Rekultivierung® der Kreis-
milldeponie Biittelborn. Die vorliegende Planung lasst keine Auswirkungen auf die jeweiligen
Malinahmen erkennen.

Auch sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt gemafd dem interaktiven Viewer zur Information tber die Hochwasserrisi-
komanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auRerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Die nachstgelegenen festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete sind die des Miihlbaches in einer Entfernung von ca. 1,0 km
im Nordosten bzw. knapp 1,5 km im Nordwesten, sodass diesbezligliche Beeintrachtigungen
durch bzw. auf die Planung ausgeschlossen sind.

Das Plangebiet befindet sich auch auf3erhalb eines Risikoliberschwemmungsgebietes. Das Risi-
kouberschwemmungsgebiet des Rheins beginnt erst tber 1,5 km westlich des Teilbereiches 2.
Dementsprechend sind diesbeziigliche Gefahrdungen fir das Plangebiet nicht mdglich.

.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach der interaktiven Karte des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) weder in einem festgesetzten noch in einem im Festsetzungs-
verfahren befindlichen Wasserschutzgebiet. Beeintrachtigungen der beiden nachstgelegenen
Wasserschutzgebiete (hier die Schutzzone IlIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
~WSG WW Gerauer Land, Grol3-Gerau“ (WSG-ID 433-004) in einer Entfernung von rund 550 m
im Norden und die Schutzzone Ill des sich im Aufhebungsverfahren befindlichen Trinkwasser-
schutzgebietes ,WSG WW Braunshardt, Hessenwasser® (WSG-ID 432-008) in einer Entfernung
von ca. 1,6 km im Osten) sind durch die Planung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht zu
erwarten.

lll.7 Sonstige zu beachtende Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried® (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und veréffentlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung vergffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend der Ausarbeitung dieser
Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasserstande vor, weshalb mit
dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die teilweise grof3flachige Anhebung der Grund-
wasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasserstande zwar erholt, eine
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Erhéhung der Grundwasserstande ist jedoch weiterhin mdglich, die im Rahmen einer kiinftigen
Bebauung bei der endglltigen Bauausfiihrung zu beachten sind.

Im Plangebiet muss aber nicht nur mit hohen, sondern auch mit stark schwankenden Grundwas-
serstanden und damit auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes gerechnet wer-
den. Bei hohen Grundwasserstanden ist mit Flurabsténden von nur 1-2 m zu rechnen (Quelle:
Hydrologisches Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene - Grundwasserflurabstand im Ap-
ril 2001 des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Wies-
baden; Planstand vom Januar 2013). Im Plangebiet wurden auch niedrigere Grundwasserstande
von 4-5m unter Flur gemessen (Quelle: Hydrologisches Kartenwerk ,Hessische Rhein- und
Mainebene - Grundwasserflurabstand im Oktober 1976 des HLNUG, Wiesbaden; Planstand vom
Januar 2013). Derzeit kann ein Grundwasserflurabstand von 2-4 m angenommen werden
(Quelle: Hydrologisches Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene - Grundwasserflurab-
stand im Oktober 2015 des HLNUG, Wiesbaden; Planstand vom Februar 2016). MalRgeblich
sind dabei jeweils die langjéhrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes
und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
zu berucksichtigen. Fur die ca. 800 m nordwestlich des Teilbereiches 1 gelegene Referenzmess-
stelle 527182-307 im Bereich der Querung der LandesstralRe L 3094 zwischen Klein-Gerau und
Worfelden Uber den Mihlbach wird im Grundwasserbewirtschaftungsplan ein Richtwert von
92,2 Meter tber Normalnull (mUiNN) ausgewiesen. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten
ggf. mit Nutzungseinschrankungen oder zuséatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrun-
gen gegen Vernassung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein be-
reits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen
gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.
Fur die Unterkonstruktion der Solarmodule und deren Verankerung ergeben sich jedoch keine
diesbezlglichen Einschrankungen oder Risiken. Insbesondere Vernassungsschaden kdnnen
hierbei nicht auftreten. Das Vorhaben wird durch eingerammte Pféhle gegriindet. Eine Unterkel-
lerung findet nicht statt. Auswirkungen schwankender Grundwasserspiegel auf das Planvorhaben
sind nicht zu erwarten, weshalb die Erstellung eines Fachbeitrages Wasserrahmenrichtlinie im
Zuge des Bauleitplanverfahrens nicht fur erforderlich erachtet wird. Der Bauherrschaft wird aller-
dings empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen im
Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durchfiihren zu lassen.

Die Teilbereiche 1 und 2 werden aufgrund oberflachennaher und schwankender Grundwasser-
sténde gemal 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernédssungsgefahrdete Flachen gekennzeichnet.

.8 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoéherrangigen Planungen ergeben sich keine Belange, die grundsatzlich gegen die vorge-
sehene Freiflachen-Photovoltaikanlage sprechen. Die Planung ist mit den Bestimmungen des 8 1
BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu beriicksichtigenden Belange so-
wie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wurden bei der Erstellung
der Planung beriicksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind ge-
wahrleistet.

IV. Wesentliche Ergebnisse des Umweltberichtes und Beriucksichti-
gung der Umweltbelange

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (8§ 18 Abs. 1 BNatSchG). Der
Begriindung zum Bauleitplan ist nach 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der An-
lage 1 zum BauGB beizufiigen, der die auf Grund der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 13



Gemeinde BUttelborn Bebauungsplan ,Freifldchen-Photo-
Zusammenfassende ErklGrung voltaikanlage Sonnenhof* in Worfelden

ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Es sind die Auswirkungen von
Vorhaben auf die Umwelt zu ermitteln und zu bewerten. Die Vermeidung und der Ausgleich von
Beeintrachtigungen der Umwelt sind in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gedulRerte Anforderungen an den Inhalt, den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden in der Planung bertcksichtigt.

IV.1 Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfGhrung der Planung
Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige intensive Ackernut-

zung u.a. mit Sonderkulturflachen fortdauern wird. Eine kinftige wesentliche Aufwertung des
Plangebietes ist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht abzusehen.

IV.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Pla-
nung mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum
Ausgleich vorhabenbedingter Auswirkungen

Nachfolgend ist die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung schutzgutbezogen wiedergegeben, wobei die voraussichtlichen erheblichen bau-, an-

lage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen einschlie3lich der MaRnahmen zu ihrer Ver-
meidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich beschrieben werden.

IV.2.1 Schutzgut Landschafisbild/Erholung

Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen

- Der Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist auf ca. 48 ha intensiv genutzter Ackerflache
geplant.

- Die Uberbauung der Photovoltaikmodule stellt eine technische Uberpragung des Landschafts-
bildes dar.

- Wegen der Verkehrssicherungspflicht werden die Anlagenteile vollstandig eingezaunt.
- Die vorhandenen Wegeverbindungen bleiben frei zuganglich.

- Das Landschaftsbild und -erleben sind vorbelastet durch:
o die intensiv landwirtschaftlich genutzten Sonderkulturflachen, die zeitweise foliert sind,

o die von Nordwesten nach Sudosten verlaufende Bahnlinie Mainz - Aschaffenburg, die den
Landschaftsraum durchschneidet,

o die Bundesautobahn BAB 67 im Westen des Gebietes,

o eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende, oberirdische 380kV-Hochstspannungsfreileitung
im Osten des Gebietes,

o die vielbefahrenen Bundesstral3e B 42 im Suden des Gebietes,

o die jenseits der B 42 liegende Mulldeponie Biittelborn, die jedoch durch das kleine Waldge-
biet ,Braunshardter Tannchen” teilweise in die Landschaft eingebunden ist sowie

o den Fluglarm des Frankfurter Flughafens.

- Aufgrund der voéllig ebenen Topografie ist fir die Anlage keine erhebliche Fernwirkung zu er-
warten.

- Teilweise ist die Flache bereits durch vorhandene Gehdlzstrukturen eingebunden.
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Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich der Eingriffe
¢ Mindestens 3 % der Sondergebietsflachen sind als Hecken oder Gehdélzinseln zu bepflanzen.

¢ Am aufleren Rand der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind Hecken zeichnerisch festgesetzt,
die zur Einbindung der technischen Anlage in die Landschaft dienen.

e Auch die an das landwirtschaftliche Geh6ft angrenzenden Anlagenteile sind mit Hecken ein-
gebunden.

e Durch das Abriicken des Teilbereiches 1 wird ein Korridor fir die Trasse der Raddirektverbin-
dung Darmstadt - Russelsheim freigehalten.

e Forderung von Offenlandarten auf einer Teilflache von mindestens 5,0 ha stidwestlich des
Sonnenhofes durch breitere Reihenabstéande, den Verzicht auf eine Heckeneingriinung und
die Ost-West-Ausrichtung der Solarmodule.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfullungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Die Vorbelastung des Landschaftsbildes und der Erholungswirksamkeit der Landschaft ist zwar
groR, die zusatzliche Belastung durch die technische Uberpragung des Landschaftsbildes ist im
Hinblick auf den Beitrag zur klimaneutralen Energiegewinnung jedoch als vertraglich einzustufen.
Die Belastungswirkung wird in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit einem entsprechen-
den Punkteabschlag bertcksichtigt.

IV.2.2 Schutzgut Boden

Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen

- Solarparks haben durch ihren sehr geringen Versiegelungsgrad geringe negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden. Zudem werden durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage tber-
wiegend Bdden in Anspruch genommen, deren Funktionserfullungsgrad mit sehr gering, in
kleineren Teilflachen mit gering bewertet werden.

- Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen wie Verdichtung, Bodenabtrag, Aufschit-
tung oder Teilversiegelung zu rechnen. Es sind jedoch keine grol3flachigen Gelandeverénde-
rungen durch Abgrabungen oder Aufschittungen zur Modellierung des Gelandes vorgesehen.
Die temporar beanspruchte Bodenfunktionen kénnen nach Abschluss der Bauphase wieder
hergestellt werden.

- Die dauerhaften Eingriffe in den Boden beschrankt sich auf die Griindung der Solarmodulge-
stelle mittels Rammpfosten. Die Griindung fihrt im Stltzenraster zu minimalen punktuellen
Verdichtungen durch das Einrammen der Pfosten, die nach Ruckbau der Anlage durch Locke-
rung bei Ziehen der Grindung wieder ausgeglichen wird.

- Zusatzliche geringfugige Versiegelungen fir die Aufstellung von Speicherelementen (z.B. Bat-
teriespeicher), Anlagenkomponenten (z.B. Transformatorenstation und Zentralwechselrichter)
sowie Nebenanlagen wie Stellplatze und Zufahrten. Fir die ErschlieRung der Anlage kdnnen
vorhandene Wege und Feldwege genutzt werden, es sind keine neuen zusétzlichen Wegefla-
chen geplant.

- Durch das auf Photovoltaikmodulen oberflachig anfallende Regenwasser werden keine
Schadstoffe geldst bzw. in den Boden eingetragen.

- Der mit der landwirtschaftlichen Nutzung einhergehende Dinge- und Pflanzenschutzmittelein-
trag wird mit der geplanten extensiven Pflege von Wiesenflachen minimiert. Dadurch kénnen
positive Effekte durch die langjahrige Bodenruhe entstehen.
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- Die sandigen Bdden des Planbereiches sind auf den intensiv genutzten Ackerflachen, die nicht
standig mit Vegetation bedeckt sind, insbesondere die Spargeléacker, durch Winderosion ge-
fahrdet.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich der Eingriffe

e Hinweise und Empfehlungen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens sowie zur Beachtung
der einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien (z.B. DIN 18300,
DIN 18915, DIN 19731, § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) etc.).

¢ Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden durch MaRnahmen zur Aufbringung bzw.
nachtraglichen Entfernung von Baustoffen wie Kies oder Schotter in Baustelleneinrichtungs-
flachen.

o Festsetzung standiger Vegetationsdecken zur Férderung der Durchliiftung des Bodens und
Minimierung der Bodenerosion durch Wind.

¢ Malnahmen zur Minimierung des Versiegelungsgrades.
e MalRnahmen zur Vermeidung von Verdichtungen auf Freiflachen.

e Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

¢ Verbot eines Bodenauftrags.

¢ Schonender Umgang bei ggf. notwendigem Bodenabtrag.

¢ Vorgaben zum Bodenauftrag/Wiedereinbau von Bodenmaterial.
e \Vorgaben zur Lagerung von Boden.

¢ Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Bodenfunktionen durch Rekultivierung verdichteter
Bereiche fachgerecht wiederherzustellen.

¢ Beachtung und Mitteilung organoleptischer Auffélligkeiten und schadlicher Bodenverunreini-
gungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG.

¢ Baustoffe, Bauabfalle, Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischung
mit Bodenmaterialien ausgeschlossen sind.

e Das bodenschutzrechtliche Verschlechterungsverbot ist bei Gelandeveranderungen und Bo-
denaustausch.

¢ Die Gefahr einer Bodenkontamination durch Photovoltaikanlagen mit Blei oder Cadmium wird
bei intakten Solarmodulen bauartbedingt als sehr gering eingestuft. Beschadigte Module soll-
ten jedoch aus Griinden des vorsorgenden Bodenschutzes nicht langere Zeit auf der Anlagen-
flache verbleiben. Mdgliche Schadstoffeintrdge durch beschadigte Module sind zu melden.

e Vorgaben zur Beachtung im Falle einer Reinigung der Module, um eine Gefahrdung des Bo-
denlebens und des Grundwassers auszuschliel3en.

¢ Erhaltung der randlichen Heckenstrukturen zum Schutz gegen Winderosion bei Ruickbau.

e Einsetzung einer Bodenkundlichen Baubegleitung.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfullungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Durch die geringfiigige Beeintrachtigung der Boden aufgrund der Bauweise der Photovoltaikan-
lage, die Entwicklung von Ackerland zu extensiv gepflegten Wiesenflachen und der Festschrei-
bung der Nutzung auf 30 Jahre kann der Eingriff innerhalb des Plangebietes vollumféanglich aus-
geglichen werden. Die Nutzungsénderung hat fir das Schutzgut Boden vielmehr eher positive
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Aspekte. Die Auswirkungen werden daher unter Berticksichtigung der benannten MalRnahmen
als unerheblich eingestuft. In der Summe betrachtet resultieren aus der Nutzungsanderung und
durch die am Rand der Flachen vorgesehen Gehdlzstrukturen, die dauerhaft erhalten bleiben,
eher positive Aspekte fur das Schutzgut Boden.

IV.2.3 Schutzgut Flache

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Flache® ergeben sich stets inhaltliche Uberschneidungen
mit anderen Schutzgutern, hier insbesondere mit dem Schutzgut Boden und Landwirtschaft. Es
behandelt weniger die Funktion als vielmehr die Nutzung von Boden bzw. Flache, soll damit die
Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauchs thematisieren und, soweit sinnvoll und mdglich,
reduzieren. Im Rahmen der Umweltprifung wird das Schutzgut Flache insbesondere Uber die
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB bertcksichtigt.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfullungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Die Inanspruchnahme ist in Bezug auf das Schutzgut Flache als geringer Eingriff zu bewerten,
da die urspringlichen Strukturen ohne nennenswerte Beeintréachtigungen wiederhergestellt wer-
den kénnen und somit der Eingriff reversibel ist. Ein Bedarf an Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen ergibt sich nicht.

IV.2.4 Schutzgut Klima

Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen

- Durch die hdhere Verschattung unter den Photovoltaik-Modulen einerseits und die Erwarmung
der Luftschichten direkt Gber den Modulen andererseits, ist mit einer geringflgigen Verande-
rung des Mikroklimas zu rechnen, die jedoch auf die Flachen des Geltungsbereiches be-
schrankt bleiben dirften. Im Gegensatz zu den bestehenden Ackerflachen, die nicht immer
vegetationsbedeckt sind (insbesondere die Spargelacker), wird in Zukunft die standige Vege-
tationsbedeckung der Wiesenflachen unter den Photovoltaikelementen kleinklimatisch eher
positiv wirken.

- Aufgrund der geringen Reliefenergie hat die Gelandegestalt des Plangebietes keine maf3geb-
lichen Auswirkungen auf lokalklimatische Prozesse, u.a. sind sie keine wichtige klimatische
Ausgleichsraume zur Kalt- bzw. Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten oder Teil einer
Kaltluftleitbahn.

- Es entstehen keine Emissionen oder Immissionen.

- Durch die Nutzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird CO; eingespart, was wesentlich
zur Treibhausgasminderung und zur Verbesserung des globalen Klimas beitragt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich der Eingriffe

e Entwicklung von klimatisch und lufthygienisch wirksamen Vegetationsstrukturen durch Grin-
landansaat auf bisher ackerbaulich intensiv genutzten Flachen.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfillungs-

grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Die Energiegewinnung durch Solarstrom verringert potenzielle Klimabelastungen durch den Er-
satz fossiler Primarenergie. Es sind keine negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft zu erwarten.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 17



Gemeinde BUttelborn Bebauungsplan ,Freifldchen-Photo-
Zusammenfassende ErklGrung voltaikanlage Sonnenhof* in Worfelden

IV.2.5 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser
IV.2.5.1 Grundwasser

Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen

- Niederschlagswasser wird nicht gesammelt, sondern versickert am Ort der Entstehung. Durch
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung fiir die Dauer des Betriebes der Freiflachen-Photo-
voltaikanlage und die vorgesehene extensive Pflege der Flachen wird der Eintrag von Diinge-
mitteln in das Grundwasser in diesem Zeitraum ausgeschlossen.

- Gdf. ist mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Die hohen Grund-
wasserstande sind jedoch fir die geplante Anlage ohne Belang, da au3er der Bauwerksgrin-
dung und ggf. unterirdisch verlegten Kabeln keine unterirdischen Anlagenteile vorgesehen
sind.

- Das Vorhaben wird durch eingerammte Pfahle gegrindet. Eine Unterkellerung findet nicht
statt. Auswirkungen schwankender Grundwasserspiegel auf das Planvorhaben sind nicht zu
erwarten.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich der Eingriffe

¢ Minimierung des Stoffeintrags in Boden und Grundwasser durch Grinlandeinsaat auf bisher
ackerbaulich genutzten Flachen.

¢ Um Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung zu minimieren, ist das auf den wenigen
befestigten Freiflachen sowie das auf Dach- und Modulflachen anfallende Niederschlagswas-
ser dezentral Uiber die belebte Bodenzone zu versickern.

¢ Alle Metallbauteile, die tiefer als 1,0 m in den Boden ragen, missen aus unverzinktem Stahl,
Edelstahl oder Aluminium gefertigt sein. Verzinkte Stahlbauteile werden nur oberirdisch oder
bis zu einer Einbindetiefe von 1,0 m zugelassen.

¢ Die Photovoltaikanlage erfordert erfahrungsgemar keine Grundwasserhaltung. Dennoch wer-
den diesbezlgliche Hinweise gegeben.

¢ Vorgaben zur Beachtung im Falle einer Reinigung der Module, um eine Gefahrdung des Bo-
denlebens und des Grundwassers auszuschlieRen.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfillungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Die Inanspruchnahme ist in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als geringer Eingriff zu be-
werten. Durch die extensive Pflege der Griinlandflachen ist sogar eher von einer positiven Wir-
kung auszugehen, weil Stoffeintrdge durch Dunger und Pflanzenschutzmittel fur die Dauer der
Nutzung durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht mehr erfolgen werden.

IV.2.5.2 Oberflachengewdsser

Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser. Im Osten verlauft jedoch direkt an
den Teilbereich 2 angrenzend der Helgengraben (Gewasser 3. Ordnung).

- Im Suden verlauft der Schlimmergraben (Gewéasser 3. Ordnung), allerdings mit einem Abstand
von uber 330 m zum Teilbereich 2, weshalb Beeintrachtigungen durch die Planung nicht mog-
lich sind.
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Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich der Eingriffe

e Zur Wahrung des Gewasserrandstreifens gemal 8 23 HWG wird entlang des Helgengrabens
ein 10 m breiter Streifen entlang der Grabenparzelle (Flurstiick Nr. 77) derart festgesetzt, dass
er von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist, sodass selbst Einfriedungen nur entlang
der festgesetzten Sondergebietsflachen zulassig sind.

¢ Aufden zeichnerisch festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schwarz-
brache und Blihstreifen®, welche dem 10 m breiten Gewasserrandstreifen des Helgengrabens
gemal § 23 Abs. 1 HWG entsprechen, ist eine Kombination von Schwarzbrache und Blih-
streifen herzustellen.

¢ Im Rahmen der weiteren Flachenbewirtschaftung ist hier auf den Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie auf Beweidung zu verzichten. Bluhstreifen erfordern eine sorgfal-
tige Einsaat und Behandlung im ersten Jahr (ggf. Schropfschnitte); ab dem zweiten Jahr ist
eine einmalige Mahd im Herbst oder besser noch im zeitigen Frihjahr zielfiihrend. Das Mahd-
gut ist abzufahren.

e Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 38 Abs. 4 Satz 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern innerhalb des Gewas-
serrandstreifens bzw. hier ,Saumstreifens” verboten ist.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfullungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

In das Schutzgut Oberflachengewasser wird nicht eingegriffen. Durch die Anlage eines Schwarz-
brache- und Bluhstreifens im 10m-Schutzstreifen, verbunden mit der extensiven Pflege dieser
Flachen ist sogar eher von einer positiven Wirkung auszugehen, weil Stoffeintrdge durch Dunger
und Pflanzenschutzmittel fir die Dauer der Nutzung durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage
nicht mehr erfolgen werden.

IV.2.6 Schuizguter Flora und Fauna
IV.2.6.1 Flora und Biotoptypen

Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen

- Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen, die fur den Biotopschutz eine relativ geringe Be-
deutung haben, werden unter der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu extensiv genutzten Grin-
landflachen unterschiedlicher Auspragung entwickelt.

- Durch die Stellung und die Abstande der Module kommt es am Boden zu kleinrAumig wech-
selnden standértlichen Verhaltnissen, wie eine Verschattung und eine verstarkte oberflachen-
nahe Austrocknung direkt unter den Modulen im Verhéltnis zu den nicht Uberdeckten Berei-
chen. Dies fuhrt zu unterschiedlichen Artenzusammensetzungen und zu kleinrAumig wech-
selnden Pflanzengesellschaften.

- Am aufleren Gebietsrand werden mindestens 3 m breite Heckenstrukturen fast vollstandig
umlaufend vorgesehen.

- Aufgrund der langjahrigen Ackernutzung haben die Flachen des Geltungsbereiches keine
hohe Biodiversitat. Die schmalen Hecken in der Mitte von Teilbereich 2 und aufRerhalb des
Geltungsbereiches angrenzende Gehdlze stellen h6herwertigere Strukturen dar, die durch das
Vorhaben voraussichtlich jedoch nicht berthrt werden.

- Durch die vorgesehenen extensiven Flachennutzungen mit Griinlandeinsaaten verschiedener
Artenzusammensetzung, den Schwarzbrachestreifen, den Obstbaumhochstdmmen und den
Heckenstrukturen wird die Biodiversitat im Plangebiet erhoht.
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Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich der Eingriffe

Auf den zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schwarz-
brache und Bluhstreifen®, welche dem 10 m breiten Gewésserrandstreifen des Helgengrabens
gemal § 23 Abs. 1 HWG entsprechen, ist eine Kombination von Schwarzbrache und Blih-
streifen herzustellen. Hierzu werden weitergehende Entwicklungs- und Pflegevorgaben ge-
macht. Innerhalb des Plangebietes sind Schwarzbracheflichen mit einer Gesamtflache
(Summe aller Einzelflachen) von mindestens 5.000 m? herzustellen und dauerhaft zu unter-
halten.

In den Bereichen mit der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzen: Straucher” sind mindestens
3,0 m breite, mindestens 2-reihige Hecken anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pfle-
gen. Hierzu werden weitergehende Vorgaben zur Pflanzdichte sowie zur Entwicklung und
Pflege gemacht. Ergéanzend wird festgesetzt, dass mindestens 3 % der Sondergebietsflachen
mit Strauchern als Hecken oder Gehdlzinseln zu bepflanzen sind. Die zeichnerisch festgesetz-
ten Hecken werden hierauf angerechnet.

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind unter den Solarmodulen sowie in den nicht von Solarmodulen
Uberstandenen Flachen extensiv genutzte (Bliih-)Wiesen anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten, soweit diese Flachen nicht fur betriebsbedingt erforderliche Anlagen (z.B. Transforma-
toren, Wechselrichter, Schaltstationen, Speicherbatterien etc.), Nebenanlagen, Stellplatze
oder Zufahrten bendtigt werden oder anderen Entwicklungs- und PflegemalRhahmen unterlie-
gen. Hierzu werden weitergehende Entwicklungs- und Pflegevorgaben gemacht, die u.a. auch
eine extensive Schaf- und/oder Eselbeweidung zulassen. Stellflachen fir Imker sind innerhalb
dieser Wiesenflachen ebenfalls zulassig.

Innerhalb der Sondergebietsflachen siidwestlich des Sonnenhofes ist auf einer Teilflache von
mindestens 5,0 ha die Aufstellrichtung der Photovoltaikmodule mit einer Ausrichtung nach Os-
ten und Westen vorzunehmen. Die entsprechenden Modulreihen sind analog einer Satteldach-
form am ,First“ mit einem Abstand von maximal 1,0 m aneinander zu stellen. Zwischen diesen
Doppelreihen von Solarmodulen ist ein Abstand zur ndchsten Doppelreihe von 4,0 m bis 5,0 m
einzuhalten, innerhalb dessen keine baulichen Anlagen zuldssig sind. Diese Zwischenflachen
sind als Magerrasenflachen mit Schwarzbrachestreifen zu entwickeln, wozu weitergehende
Entwicklungs- und Pflegevorgaben gemacht werden, die u.a. auch eine extensive Bewirtschaf-
tung (Beweidung oder Mahd) vorsehen.

Entlang der zeichnerisch festgesetzten ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
Landwirtschaftlicher Weg und Anliegerverkehr” sind arten- und blttenreiche Feld- und Wege-
saume mit einer Gesamtflache (Summe aller Einzelflachen) von mindestens 10.000 m? herzu-
stellen und dauerhaft zu unterhalten. Hierzu werden weitergehende Entwicklungs- und Pfle-
gevorgaben gemacht, die u.a. den Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln sowie auf Beweidung beinhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gehdlze und Saatgut fir die Begriinung von Ausgleichsfla-
chen aus regionaler Herkunft stammen miissen (8§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Westlich der in Nord-Sid-Richtung, in Verlangerung der 6stlichen Grundstiicksgrenze des
~Sonnenhofes* verlaufenden Wegeparzelle befindet sich eine Gehdlzreihe. Es handelt sich
dabei um einen Windschutzstreifen, der als ,Lebensraum Hecke“ von der NABU Gruppe Wor-
felden betreut wird. Zum Schutz und Erhalt dieses Lebensraumes werden Malinahmen vorge-
sehen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) wird hingewiesen.
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Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfillungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Mit der Neuanlage von artenreichen Grinflachen unter den Photovoltaik-Modulen, Heckenan-
pflanzungen, diversen Artenschutzmaf3nahmen sowie einer extensiven Bewirtschaftung dieser
Flachen ist eine Steigerung der Biodiversitat im Planungsraum verbunden, denn die bisher be-
stehenden Habitattypen ,Acker” (in verschiedenen Auspragungen) sind im Umfeld des Vorha-
bens auch weiterhin vorhanden.

Neben dem Artenschutz (Steigerung der Biodiversitat) dienen diese Malinahmen durch die ent-
sprechende Flachenaufwertung auch dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne der Hessischen Kompensationsverordnung (KV). Die bilanzierten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden durch diese MaBRnhahmen innerhalb des Plangebietes vollstandig kompensiert
und es entsteht dadurch sogar ein deutlicher Biotopwertiiberschuss.

IV.2.6.2 Fauna

Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen

- Um dem Belang des Artenschutzes in der Bauleitplanung angemessen Rechnung zu tragen
und zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutz-
rechtlichen Beeintrachtigungen, wurde eine Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf ge-
schitzte Arten gemald 8§ 44 BNatSchG durchgefuhrt und ein entsprechender Fachbeitrag Ar-
tenschutz erstellt. Dieser Artenschutzbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Voraus-
setzung der folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen bei keiner Art eine erhebli-
che Stérung nach § 44 BNatSchG eintritt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich der Eingriffe

¢ Festlegung und vertragliche Sicherung einer CEF-Malinahme zum Schutz der Feldlerche in
Form von Bunt- und Schwarzbrachestreifen. Es werden dazu aulRerhalb des Geltungsberei-
ches drei Ausgleichsflachen im Umfang von mindestens 1.000 m2 pro Flache angelegt und
gepflegt. Die gewahlten Flurstiicke eignen sich gut fir die Anlage von Bluhflachen, da keine
stdérenden vertikalen Elemente, wie Baumreihen, Gebaude oder Freileitungen vorhanden sind,
die von Feldlerchen gemieden werden.

e Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unter-
stiitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgelegten Maf3-
nahmen ist eine qualifizierte Person aus dem Fachbereich Biologie/Okologie oder vergleich-
barer Fachrichtungen als Umweltfachliche Baubegleitung einzusetzen.

e Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung muss auf3erhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Gleiches gilt fur ggf. durchzu-
fihrende Tatigkeiten des KampfmittelrAumdienstes, der maschinell gestiitzten Bodenerkun-
dung sowie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaler. In diesem Zusammenhang
wird auch eine Ausnahmeregelung definiert, um entsprechende Arbeiten ggf. auch in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September zu mdglichen.

e Durch die Errichtung von Reptilienschutzzaunen wird das Einwandern der beiden nach An-
hang IV der FFH-Richtlinien geschiitzten Zaun- und Mauereidechsen in den Baubereich un-
terbunden und gleichzeitig deren Lebensraum in der Bauphase geschiitzt. Hierzu erfolgen
weitergehende Vorgaben zur zeitlichen Realisierung und Gestaltung der Zuwanderungsbarri-
eren.

¢ Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fiir z.B. das Rebhuhn oder die
Kleinsdugerfauna zu vermeiden, ist bei Zaunen zwischen Zaununterkante und Boden ein Ab-
stand von mindestens 15 cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzuldssig.
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e Durch Magerrasenflachen mit Schwarzbrachestreifen zwischen den Photovoltaik-Modulfla-
chen wird der Lebensraum fiir Offenlandarten wie Feldlerche, Grauammer und Rebhuhn auf-
gewertet. Die Flachen dienen als Nahrungshabitat und kénnen potenziell auch als Bruthabitat
dienen. Am sidwestlichen Rand dieser Teilflache wird auf das Anpflanzen der randlichen He-
cke verzichtet, um Offenlandarten zu beginstigen.

¢ Entlang der Feldwege sind arten- und blitenreiche Feld- und Wegesaume anzulegen, die for-
dernd fir das Insektenvorkommen wirken und damit auch grundsétzlich das Nahrungshabitat
von Offenlandarten verbessern.

e Auch wenn durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Am-
phibien (Kreuzkréte, Knoblauchkréte) zu erwarten sind, wird die Tiergruppe Amphibien im
Fachbeitrag Artenschutz, insbesondere die Knoblauchkrote, berlicksichtigt. Im Bereich des am
Ostlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Grabens wird eine parallel dazu angeordnete
Maflnahmenflache gezielt fur die Gruppe der Amphibien aufgewertet.

¢ Um Uber die vorgenannten MalRnahmen hinaus eine Sensibilisierung der Bauherrschaft hin-
sichtlich des Artenschutzes (Flora und Fauna) und der 6kologischen Aufwertung des Plange-
bietes zu erreichen, werden noch weitere diesbezlgliche Hinweise und Empfehlungen gege-
ben.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfullungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten MaRnahmen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes wird voraussichtlich keine Ausnahmegenehmigung
von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtun-
gen doch der Fall sein sollte, wére eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Grol3-Gerau zu beantragen.

IV.2.7 Schuizgut Kultur und sonstige Sachguter

Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen

- Die Kulturdenkmaler (vor allem die vermuteten Bodendenkmaéler (Worfelden 006: vorge-
schichtliche Siedlung; Worfelden 012: vorgeschichtliche Siedlung; Worfelden 022)) sind nach
§ 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) an Ort und Stelle zu erhalten.

- Die Errichtung der Photovoltaikanlage erfordert vor diesem Hintergrund eine denkmalrechtli-
che Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG, die in das bauaufsichtliche Verfahren fiir die
Photovoltaikanlage inkludiert sein kann.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich der Eingriffe

e Um eine Zerstérung von Bodendenkmalern zu verhindern, werden die Flachen des Plange-
bietes vor Erteilung einer Baugenehmigung bzw. dem Beginn von Erd- oder Griindungsarbei-
ten durch eine geomagnetische Prospektion untersucht, um mogliche Flachen mit Verdacht
auf Bodenfunden abzugrenzen. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung dieser Prospektion wird
im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager gesichert.

¢ Innerhalb der Flachen, fur die ein Verdacht auf Bodendenkmaler nicht durch die Ergebnisse
der Prospektion ausgeschlossen werden kann, sind Erdarbeiten sowie Grindungsmalnah-
men nur bis zur Tiefe der bisherigen landwirtschaftlichen Bodenbearbeitung (ca. 1,0 m unter
Gelandeoberkante) zulassig. Auch dies wird im stadtebaulichen Vertrag vereinbart.
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¢ Inden verbleibenden Flachen mit Verdacht auf Bodenfunde ist eine entsprechend flache Grin-
dung z.B. Uber auf der Gelandeoberkante aufgelegte Betonfundamente (wie z.B. Eisenbahn-
schwellen) vorzunehmen.

e Alternativ zur Flachgriindung der Photovoltaikanlage kénnen nach Freigabe von Grabungen
durch das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen entsprechende Sicherungsgrabungen durch-
gefuhrt werden, wobei die untersuchten Flachen dann nach Freigabe durch das Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen auch fir eine tiefere Griindung genutzt werden kdnnen.

e Die Verlegung notwendiger Erdkabel ist nur bis zu einer Tiefe von 0,80 m unter Gelandeober-
kante zulassig. In dieser Tiefe ist davon auszugehen, dass eventuelle Bodenfunde wie z.B.
Scherben bereits mehrfach durch die landwirtschaftliche Bearbeitung in ihrer Lage verandert
wurden und durch die Arbeiten zum Einbau der Kabel oder der Flachgriindung nicht stéarker
beeintrachtigt werden als dies bei einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Bodenbearbei-
tung der Fall ware.

¢ Nachdem vor allem flachenhafte Grabungen erhebliche Kosten verursachen, durch welche die
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens gefahrdet sein kdnnte, bleibt als weitere Option, die nicht
freigegebenen Teilbereiche von einer Belegung mit Photovoltaik-Elementen auszunehmen.

¢ Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit weitere Bodendenkmaler,
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde (z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen, welche zu schitzen und bei den zustan-
digen Fachbehotrden anzuzeigen waren.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfillungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Die Vollzugsfahigkeit der Planung ist gewahrleistet, da mit einer Flachgriindung bis zum bisheri-
gen landwirtschaftlichen Bearbeitungshorizont keine Beeintrachtigungen der Belange der Boden-
denkmalpflege verbunden sind und dennoch der Bebauungsplan realisiert werden kann. Die kon-
krete Vorgehensweise ist im Rahmen der Vorhabenplanung mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen abzustimmen.

IV.2.8 Schuizgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bei der Betrachtung dieses Schutzgutes ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit anderen
Schutzgitern, insbesondere mit den Belangen von Landschaftsbild/Erholung, Boden/Grundwas-
ser/landwirtschaftliche Nutzung und Immissionsschutz.

IV.2.8.1 Landschafisbild/Erholung
Siehe Ausflhrungen in Kapitel 1V.2.1.

IV.2.8.2 Boden/Grundwasser/landwirtschaftliche Nutzung
Siehe Ausflihrungen in den Kapiteln 1V.2.2, IV.2.3 und IV.2.5.1.

Die Flachen gehen der Landwirtschaft nicht dauerhaft verloren. Nach vollstandigem Riickbau al-
ler im Rahmen des Vorhabens errichteten baulichen Anlagen, der innerhalb einer Frist von 12 Mo-
naten ab Ablauf der zulassigen 30 Betriebsjahre zwingend vorzunehmen ist und nach dem die
Flachen bis dahin fur eine landwirtschaftliche Folgenutzung wiederhergestellt sein missen, kon-
nen die Flachen aus planungsrechtlicher Sicht wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt
werden.

IV.2.8.3 Kampfmittelsondierung

Durch mogliche Kampfmittelreste im Boden kann eine Gefahrdung von Personen bei der Errich-
tung der Freiflachen-Photovoltaikanlage, insbesondere bei Arbeiten zum Einrammen der
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Griindungspfahle nicht ausgeschlossen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
allen Grundstticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden.

Im vorliegenden Fall sind die Flachen durch eine geomagnetische Prospektion (ggf. gemeinsam
mit der Untersuchung hinsichtlich méglicher Bodendenkmaler) zu untersuchen und dabei festge-
stellte Verdachtspunkte sind durch eine Fachfirma zu raumen. Eine entsprechende Verpflichtung
ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

1V.2.8.4 Immissionsschutz

Durch die Hohenlage der Photovoltaik-Elemente und dem flachen Aufstellwinkel sind optische
Beeintrachtigungen umliegender Nutzungen durch Blendung nicht zu erwarten. Zudem werden
die Solarpaneele nach heutigem Stand der Technik ausgefiihrt, um Reflexionen zu minimieren
und damit Blendungen zu vermeiden. Blendung, insbesondere im Bereich der Bahnstrecke und
der Wohnnutzung auf dem benachbarten landwirtschaftlichen Hof knnen durch Sichtschutzbe-
pflanzung und -zaune sowie die Stellung und Neigung der Photovoltaik-Elemente ausgeschlos-
sen werden. Im Bereich der Wohnnutzung waren zudem auch passive Blendschutzmafl3nahmen
wie z.B. Rollos oder Lamellenvorhdnge denkbar, die bei Bedarf wahrend der meist nur sehr kurz
auftretenden blendenden Lichtreflexion zugezogen werden kénnen.

Mit Ausnahme von wartungsbedingten Fahrzeugbewegungen ist nach der Errichtung der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage kaum mit Fahrzeugverkehr zu rechnen, sodass die verkehrlichen Emis-
sionen nicht ins Gewicht fallen. Das Vorhaben verursacht nur wahrend der Bauphase sowie spéa-
ter im Zuge des Ruckbaus nennenswerte Verkehrsstrome. Im spateren Betrieb fallen nur gele-
gentliche Wartungsarbeiten mit sehr geringem Verkehrsaufkommen statt. Dieser Wartungsver-
kehr bewegt sich hinsichtlich der Fahrzeuganzahl im Bereich des auch heute Ublichen landwirt-
schaftlichen Verkehrs.

Die Photovoltaikanlage selbst emittiert keinen L&rm. Im Bereich von Transformatoren treten zwar
vor allem bei Volllast der Anlage Liftergerausche auf, die aber bereits in einem Abstand von ca.
50 m unter den Immissionswerten eines allgemeinen Wohngebietes liegen und insofern auch
keine wesentliche Beeintréchtigung fir die Umgebung darstellen. Die n&chstgelegenen Gebaude
des Sonnenhofes liegen inmitten der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage. Deren Schutz-
anspruch ist durch die vorliegende landwirtschaftliche Nutzung sowie Wohnnutzung mit dem ei-
nes Mischgebietes vergleichbar. Aufgrund der Plangebietsgrof3e koénnen die erforderlichen
Transformatorenstationen problemlos in gebihrendem Abstand zum Sonnenhof errichtet wer-
den, sodass davon auszugehen ist, dass durch die Planung kein Larmkonflikt entsteht.

Eine Belastung von Mensch und Tier durch ,Elektrosmog*“ ist bei Photovoltaikanlagen ausge-
schlossen. Die bis zu den Transformatorenstationen Gleichstrom produzierenden Solaranlagen
werden als gesundheitlich unbedenklich bewertet.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfiillungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sind nicht zu
erwarten. Die zusatzliche Belastung durch die technische Uberpragung des Landschaftsbildes ist
im Hinblick auf den Beitrag zur klimaneutralen Energiegewinnung als vertraglich einzustufen.

IV.2.9 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle“ wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in 8§ 1a BauGB eingefligt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.
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Insofern wird mit der geplanten Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes und der Energiewende durch Mal3hahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, in hohem Mal3e Rechnung getragen. Dem o6ffentlichen Belang zum Entgegenwirken
des Klimawandels durch die Gewinnung erneuerbarer Energien wird dabei grof3es Gewicht zu-
gestanden und vorliegend gegeniber des im Betriebszeitraum fur 30 Jahre stattfindenden Ver-
lustes von landwirtschaftlichen Flachen abgewogen. Allerdings ist anzumerken, dass eine land-
wirtschaftliche Nutzung nicht zwangslaufig vollkommen ausgeschlossen ist. So ist unterhalb der
Solarmodule eine Nutzung des Unterwuchses durch eine Schaf- und/oder Eselbeweidung mag-
lich und auch zulassig.

Aus Sicht der Gemeinde Bittelborn entspricht die vom Vorhabentrager beabsichtigte Erzeugung
von Solarstrom dem Uberragenden 6ffentlichen Interesse an der Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien sowie auch dem entsprechenden gesetzlichen Auftrag (8 2 EEG).

IV.2.10 Storfallbetrachtung und Kumulation

1V.2.10.1 Storfallrisiken

Durch das Planungsvorhaben bestehen keine besonderen Anfalligkeiten fir schwere Unfalle und
Katastrophen. Somit entstehen diesbezlglich keine Auswirkungen auf die Umweltbelange gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a bis d und i BauGB. Es besteht auch keine Mdglichkeit, dass aufgrund der Aus-
weisung der Flache als ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage und Energiespeicherung“ ein Storfall im Sinne der
Storfall-Verordnung eintritt oder sich die Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Stoérfalls ver-
groRRert. Nach 8 3 Abs. 5d Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), der Art. 13 Abs. 2 der
Seveso-llI-Richtlinie umsetzt, ist das Abstandsgebot fiir schutzbedirftige Nutzungen zu beach-
ten. Die im Plangebiet zulassigen Nutzungen z&hlen nicht zu den schutzbedurftigen Nutzungen,
fur die das Abstandsgebot zu beachten sind.

1V.2.10.2 Kumulation

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme im Hinblick auf Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder beziiglich der Nutzung von natirlichen Ressourcen ist nicht bekannt.

IV.2.11 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Wechselwirkungen wurden in den vorangegangenen Kapiteln abgehandelt. Im Plangebiet sind
keine erheblich nachteilig sich gegenseitig beeinflussenden oder verstarkenden Wechselwirkun-
gen zu erwarten.

Die Einsaat der bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen und die extensive Nutzung
des Griinlandes fuhrt zu positiven Effekten hinsichtlich der Bodenfunktion und des Wasserrick-
halts und wirkt sich aufgrund der Strukturanreicherung positiv auf das Schutzgut Fauna, Flora
und biologische Vielfalt aus.

IV.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

IV.3.1 Schutzgut Biotope

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff/Ausgleich im Plangebiet wurde eine Bilanzierung durchge-
fuhrt. Die Bilanzierung fur den Planbereich wurde gemaf der ,Verordnung tiber die Durchfiihrung
von KompensationsmaRnahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Fest-
setzung von Ersatzzahlungen® (Kompensationsverordnung - KV) vom 26.10.2018 (GVBI. S. 652,
2019 S. 19) vorgenommen.
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Da es sich bei der Photovoltaikanlage um einen temporaren Eingriff von 30 Jahren handelt, wird
gemal Nr. 4.2.2 der Anlage 2 KV das Verfahren fir zeitlich befristete Eingriffe angewendet: Be-
triebszeitraum bzw. Dauer des Eingriffs > 3 und < 50 Jahre.

Mit Ablauf des vorgenannten Zeitraumes werden anstelle der bisherigen ,Sondergebietsflachen®
als Folgenutzung ,Flachen fur die Landwirtschaft® gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.
Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schwarzbrache und Blihstreifen sowie die
gepflanzten Hecken sind auch nach den 30 Jahren entsprechend der vorgegebenen MaRnahmen
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Die Bilanzierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild und seine Kompensation er-
folgt durch die Gegentiberstellung der Flache im Bestandszustand und im Planungszustand. Die
Bilanz basiert auf den im Bestandplan dargestellten Flachen, dem eine lberschlagige Annahme
(eine konkrete Anlagenplanung fiir den Solarpark liegt noch nicht vor) fur die geplanten Flachen
gegenubergestellt wird. Bereits zur Entwurfsplanung wurde hierzu ein Entwicklungsplan erganzt,
der neben den potenziellen Modulflachen auch grinplanerische und naturschutzfachliche As-
pekte darstellt.

IV.3.1.1 Ergebnis zur Bilanzierung des tempordren Eingriffs

1. Auf Grundlage der Bestandsaufnahme wurde fir die Eingriffsflachen ein Biotopwert von
7.899.399 Biotopwertpunkten (BWP) ermittelt.

2. Fir die 30Jahre Betriebszeit der Photovoltaikanlage wurde ein Biotopwert von
9.464.181 BWP (ohne Punkt 4) ermittelt. In Bezug auf den vorgesehenen Zeitraum fir den
Betrieb der Photovoltaikanlage flieRen 60 % dieses Biotopwerts, also 5.678.509 BWP in die
Bilanz ein.

3. Fir die Folgenutzung (weitere 20 Jahre) wird nach Riickbau der Photovoltaikanlage und deren
Funktionsflachen eine Umwandlung in Acker angenommen. Auf dieser Grundlage wurde ana-
log zum aktuellen Bestand der Flachen ein Biotopwert von 7.450.304 BWP ermittelt (ohne
Punkt 4). Unter Beriicksichtigung des Bezugszeitraumes von 20 Jahren flieRen 40 % des Bio-
topwerts, also 2.980.122 BWP in die Bilanz ein.

4. Nicht zuriickgebaut und jeweils Giber 50 Jahre erhalten bleiben die folgenden Strukturen: Die
privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schwarzbrache und Blluhstreifen®, die ge-
pflanzten Hecken sowie die angepflanzten Obstbaume sind weiterhin nach den jeweils vorge-
gebenen MalRhahmen dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Diese Flachen gehen (zusam-
men mit den kinftigen Verkehrsflachen) mit 481.010 BWP in die Bilanz ein.

5. Fir den Bezugszeitraum von 50 Jahren wird im Geltungsbereich somit ein Biotopwert von
9.139.640 BWP bilanziert, der in der Gegenilberstellung zum Bestandwert (7.899.399 BWP)
eine positive Biotopwertdifferenz ergibt. Die direkte flachenbezogene Gegenuberstellung von
Bestand und Planung ergibt einen Biotopwertiberschuss von 1.240.301 Biotopwertpunk-
ten.

6. Artenschutzrechtlich erforderliche externe MalBhahmen (CEF-MalRhahmen zum Schutz der
Feldlerche in Form der Schaffung von Bunt- und Schwarzbrachestreifen im Umfeld; siehe Er-
lAuterungen in Kapitel 1V.2.6.2) flihren zur Generierung weiterer kompensatorisch wirksamer
Biotopwertpunkte, die rechnerisch nicht mehr erforderlich sind. Mit diesen zusatzlichen Bio-
topwertpunkten aus der artenschutzrechtlichen externen Kompensation ergibt sich ein Bio-
topwertiiberschuss von 1.273.301 Biotopwertpunkten.

Der Ausgleichsverpflichtung im Rahmen der Bauleitplanung wird somit vollumféanglich
entsprochen.
IV.3.1.2 Verwendung des Biotopwertuberschusses

Der ermittelte Biotopwertlberschuss tbersteigt die Ausgleichsverpflichtung aus dem Bebauungs-
plan um mehr als 1,2 Millionen Biotopwertpunkte.
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Dieser hohe Uberschuss entsteht im Wesentlichen durch naturschutzfachlich wiinschenswerte,
aber nicht zwingend erforderliche Mal3nahmen und MalRnahmengestaltungen.

Die Moglichkeiten der Verwendung fiir Kompensationszwecke im Rahmen der Bauleitplanung
bzw. zur Einbuchung in ein Okokonto wurden gepriift. Seitens der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehoérde des Kreises Grof3-Gerau wird im Ergebnis jedoch leider keine Méglichkeit gese-
hen, den Uberschuss der Okopunkte in ein Okokonto zu tbertragen bzw. anderen Verfahren
zuzuordnen.

IV.3.2 Schutzgut Boden

Die Beurteilung des Schutzgutes Boden erfolgt anhand der Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung“ des HLNUG.

Solarparks haben durch ihren sehr geringen Versiegelungsgrad geringe negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden. Es sind durch die wéahrend der Betriebsdauer umgewandelten Acker-
flachen in Wiesenflachen und deren extensive Pflege eher positive Auswirkungen festzustellen.

Die Solarmodule werden mittels Rammpfahle mit einer Einbindetiefe von Ublicherweise etwa
0,8 m in den Boden eingebracht. Durch die Aufstdnderung der Solarmodule kann der Versiege-
lungsgrad (etwa 0,5-1 % der Sondergebietsflache also bis zu 1 % von 450.000 m2 = 4.500 m?)
somit auf ein Minimum reduziert werden.

Fur die Aufstellung von Speicherelementen (z.B. Batteriespeicher), Anlagenkomponenten (z.B.
Transformatorenstation und Zentralwechselrichter) sowie Nebenanlagen wie Stellplatze und Zu-
fahrten wird eine zusatzliche versiegelte bzw. teilversiegelte Flache in Summe von 2.000 m2 an-
genommen.

Nach Hessischer Kompensationsverordnung ist eine Veranderung der Funktion des Bodens be-
zlglich seines Ertragspotenzials, soweit die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ) unter 20 beziehungs-
weise Uber 60 liegt und die Eingriffsflache mehr als 10.000 m2 betragt, zu bilanzieren. Da bei dem
Vorhaben weitaus weniger als 1 ha Boden beansprucht wird und die Ertragsmesszahlen tber 20
beziehungsweise unter 60 liegen (Uberwiegend bei 30), ist keine Zusatzbewertung fur die Beein-
trachtigung der Bodenfunktion notwendig.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBhahmen werden keine
weiteren AusgleichsmalRhahmen als notwendig erachtet. Der Eingriff in das Schutzgut Bo-
den ist somit ausgeglichen.

IV.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring)

Die Gemeinden sind nach 8§ 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tiberwachen. Zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Gemeinde Buttelborn die sachgemaRe Pflege und
dauernde Unterhaltung der festgesetzten Mal3hahmen Uberprifen.

Hinsichtlich des Zeitpunktes des Monitorings gibt es keine grundsétzlichen gesetzlichen Vorga-
ben, auch die Art und der Umfang der Uberwachung sind nicht festgelegt.

Monitoring zu den arten- und naturschutzrechtlichen MaRnahmen

Im Fachbeitrag Artenschutz werden VermeidungsmalRnahmen wie die Zuwanderungsbarriere fiir
Reptilien sowie (bauzeitorientierte) sonstige Mafinahmen bestimmt, die im Rahmen einer Um-
weltfachlichen Baubegleitung fachgerecht zu initiieren und durchzufihren sind.

Zur Sicherung der langfristigen Umsetzung wesentlicher arten- und naturschutzrechtlicher
(CEF-)MalRnahmen fir Offenlandarten sind die nachfolgend genannten MalRnahmen und Kon-
trollen durchzufthren.
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Als CEF-MalRnahme zum Schutz der Feldlerche sind Bunt- und Schwarzbrachestreifen herzu-
stellen. Es werden drei Ausgleichsflachen im Umfang von mindestens 1.000 m2 pro Flache erfor-
derlich, die auf geeigneten Flachen aufRerhalb des Geltungsbereiches angelegt werden.

Diese Ausgleichsflachen mussen zum Zeitpunkt der Realisierung des Eingriffs, also zu Baube-
ginn der Photovoltaikanlage, funktionsfahig sein. Zuséatzlich muss die Funktion der MalRnahme
fur die Feldlerche eindeutig nachgewiesen sein. Dazu ist eine Beurteilung vor Ort erforderlich.
Bei Zielabweichung missen Gegensteuerungsmaflinahmen méglich sein.

Die Anlage der Ausgleichsflachen wird durch die Umweltfachliche Baubegleitung tGberprift. An-
schlieend wird der Erfolg der CEF-MalRnahme Uber ein Monitoring im zweiten, dritten und funf-
ten Jahr nach Umsetzung kontrolliert und dokumentiert.

Der Vorhabentrager hat auch die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes einem Monitoring zu unterziehen, d.h. regelmafig durch die Umweltfachliche Baulberwa-
chung begutachten zu lassen, um Rickschlisse auf die planbedingten Auswirkungen, insbeson-
dere auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten zu erméglichen. Dies betrifft auch die Anlage von
Bluh- und Schwarzbrachestreifen entlang des Helgengrabens, die auch als Habitat fiir Amphibien
dienen. Soweit sinnvoll oder erforderlich sind diese MalRnahmen im Rahmen des Monitorings und
unter Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu optimieren. Eine enge Zusammen-
arbeit mit den ortlichen Vertretern des NABU ist anzustreben. Der Erfolg der arten- und natur-
schutzrechtlichen MaBhahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in den
ersten 5 Jahren nach Umsetzung tber ein jahrliches Monitoring zu kontrollieren und zu dokumen-
tieren, danach in einem regelmafRigen Abstand von 3 Jahren. Sollte der Erfolg der MaRnahmen
ausbleiben, bedarf es entsprechender Anpassungen bzw. Anderungen. Die Kontrolle und Doku-
mentation hat durch die Umweltfachliche Bautuberwachung auf Kosten des Vorhabentragers zu
erfolgen. Die Monitoringberichte sind der Gemeinde und der zusténdigen Unteren Naturschutz-
behdrde bis zum Ende des jeweiligen Jahres vorzulegen.

IV.5 Zusammenfassung

Die Gemeinde Buttelborn ist seit 22.12.2022 Mitglied im Blndnis der hessischen Klima-Kommu-
nen. Vor diesem Hintergrund unterstiitzt die Gemeinde Blittelborn auch die Errichtung erneuer-
barer Energie-Anlagen im Gemeindegebiet. Hierdurch leistet sie in dem ihr mdglichen Rahmen
einen Beitrag, den Anteil erneuerbarer Energietrdger am Priméarenergieverbrauch zu erhéhen und
damit im Interesse des Klima- und Umweltschutzes den Verbrauch fossiler Energieressourcen
sowie energiebedingter CO,-Emmissionen zu reduzieren. In diesem Sinne unterstitzt die Ge-
meinde Buttelborn mit der vorliegenden Bauleitplanung das Vorhaben eines privaten Investors
zur Errichtung einer rund 48 ha grof3en Freiflichen-Photovoltaikanlage (Netto-Sondergebietsfla-
che), um Strom aus erneuerbaren Energiequellen zu erzeugen und hierdurch einen wichtigen
Schritt in Richtung Klimaneutralitat zu gehen.

In der Umweltprifung werden die umweltrelevanten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die Schutzguter Boden, Flache, Klima, Grund- und Oberflachenwasser, Pflanzen- und Tierwelt,
Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachguter und deren Wechselwirkungen ermittelt sowie deren
Planungsalternativen dargelegt.

IV.5.1 Regionalplanung

Da die fiir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage erforderliche Planungsgrundlage im
Hinblick auf das Anpassungsgebot von Bauleitplanen an die Ziele der Raumordnung gemaf 8§ 1
Abs. 4 BauGB zuné&chst nicht vorlag, wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Biittel-
born in ihrer Sitzung am 19.07.2023 der Beschluss zur Durchfiihrung eines Zielabweichungsver-
fahrens gefasst. Die Gemeinde Bittelborn hat daraufhin am 18.09.2023 einen Antrag auf Zulas-
sung einer Abweichung von den Bestimmungen des gultigen Regionalplanes Stidhessen/Regio-
nalen Flachennutzungsplanes 2010 gestellt. Gegenstand des Zielabweichungsantrages war die
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Zulassung von Abweichungen hinsichtlich der Ziele Z10.1-10 (Vorranggebiet fir Landwirtschaft)
und Z3.4.1-3 (Vorranggebiet Siedlung) sowie der Ziele Z4.3-2 (Inanspruchnahme des Regionalen
Griinzuges) und Z4.3-3 (Flachengleiche Kompensation). Die Regionalversammlung Sudhessen
hat dem vorgelegten Abweichungsantrag der Gemeinde Bittelborn in ihrer Sitzung am
08.12.2023 zugestimmt, sodass durch die Planung nun keine regionalplanerischen Widersprtche
mehr vorliegen. Der entsprechende Abweichungsbescheid (Aktenzeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-
93 d 52.07/3-2023/10; Dokument-Nr.: 2024/65718) wurde der Gemeinde Buttelborn am
14.02.2024 vom zustandigen Regierungsprasidium Darmstadt Ubersendet.

IV.5.2 Flachennutzungsplan

Zur Vorbereitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes war die Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Bittelborn erforderlich. Der Flachennutzungsplan wurde daher im
Parallelverfahren gemal 8§ 8 Abs. 3 BauGB geédndert, sodass zweifelsfrei dem Entwicklungsge-
bot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen wird.

IV.5.3 Alternativen

Aus Sicht der Gemeinde Bluttelborn entspricht die vom Vorhabentrager beabsichtigte Erzeugung
von Solarstrom dem lberragenden 6ffentlichen Interesse an der Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien sowie auch dem entsprechenden gesetzlichen Auftrag (§ 2 EEG).

Die Gemeinde Bittelborn hat innerhalb des zu betrachtenden Raumes im Vorfeld zum Zielabwei-
chungsverfahren eine Alternativenprifung vorgenommen und hat nach Abwagung der betroffe-
nen Umweltbelange das Plangebiet als zu favorisierende Standortwahl bestimmt.

IV.5.4 Boden und Flache

Durch die geringfiigige Beeintrachtigung der Boden aufgrund der Bauweise der Photovoltaikan-
lage, die Entwicklung von Ackerland zu extensiv gepflegten Wiesenflachen und der Festschrei-
bung der Nutzung auf 30 Jahre kann der Eingriff innerhalb des Plangebietes vollumféanglich aus-
geglichen werden. Die Nutzungsénderung hat fir das Schutzgut Boden vielmehr eher positive
Aspekte. Die Auswirkungen werden daher unter Berticksichtigung der benannten MalRnahmen
als unerheblich eingestuft. In der Summe betrachtet resultieren aus der Nutzungsanderung und
durch die am Rand der Flachen vorgesehen Gehdlzstrukturen, die dauerhaft erhalten bleiben,
eher positive Aspekte fur das Schutzgut Boden.

Die Inanspruchnahme ist in Bezug auf das Schutzgut Flache als geringer Eingriff zu bewerten,
da die urspringlichen Strukturen ohne nennenswerte Beeintrachtigungen wiederhergestellt wer-
den koénnen und somit der Eingriff reversibel ist. Ein Bedarf an Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen ergibt sich nicht.

IV.5.5 Klima

Die Energiegewinnung durch Solarstrom verringert potenzielle Klimabelastungen durch den Er-
satz fossiler Primarenergie. Es sind keine negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft zu erwarten.

IV.5.6 Grundwasser

Die Inanspruchnahme ist in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als geringer Eingriff zu be-
werten. Durch die extensive Pflege der Grinlandflachen ist sogar eher von einer positiven Wir-
kung auszugehen, weil Stoffeintrdge durch Dinger und Pflanzenschutzmittel fir die Dauer der
Nutzung durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht mehr erfolgen werden.
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IV.5.7 Oberflachengewadasser

In das Schutzgut Oberflachengewésser wird nicht eingegriffen. Durch die Anlage eines Schwarz-
brache- und Blihstreifens im 10m-Schutzstreifen des Helgengrabens, verbunden mit der exten-
siven Pflege dieser Flachen ist sogar eher von einer positiven Wirkung auszugehen, weil Stoffe-
intrége durch Dinger und Pflanzenschutzmittel fur die Dauer der Nutzung durch die Freiflachen-
Photovoltaikanlage nicht mehr erfolgen werden.

IV.5.8 Flora/Pflanzenwelt

Mit der Neuanlage von artenreichen Grinflachen unter den Photovoltaik-Modulen, Heckenan-
pflanzungen, diversen Artenschutzmaflihahmen sowie einer extensiven Bewirtschaftung dieser
Flachen ist eine Steigerung der Biodiversitat im Planungsraum verbunden, denn die bisher be-
stehenden Habitattypen ,Acker (in verschiedenen Auspréagungen) sind im Umfeld des Vorha-
bens auch weiterhin vorhanden.

IV.5.9 Fauna/Tierwelt

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung
der aufgefiihrten MaRnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen fur be-
sonders streng geschitzte europarechtlich relevante Arten zu erwarten sind. Eine Beriihrung der
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG ist damit nicht erkennbar.

Als CEF-MalRnahme zum Schutz der Feldlerche sind Bunt- und Schwarzbrachestreifen herzu-
stellen. Es werden drei Ausgleichsflachen im Umfang von mindestens 1.000 m? pro Flache erfor-
derlich. Hierfir werden geeignete Flachen auf externen landwirtschaftlichen Flachen bereitge-
stellt. Die Auswahl der Flachen erfolgte in Abstimmung mit den Verfassern des Fachbeitrages
Artenschutz. Die Sicherung dieser externen ArtenschutzmafRnahme einschlie3lich des Monito-
rings erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag.

IV.5.10 Kultur und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht ein konkreter Verdacht auf ein Vorhandensein
von Bodendenkmalern. Trotzdem ist die Vollzugsféahigkeit der Planung gewahrleistet, da mit einer
Flachgriindung bis zum bisherigen landwirtschaftlichen Bearbeitungshorizont keine Beeintrachti-
gungen der Belange der Bodendenkmalpflege verbunden sind und dennoch der Bebauungsplan
realisiert werden kann.

Die Errichtung der Photovoltaikanlage erfordert vor diesem Hintergrund eine denkmalrechtliche
Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG, die in das bauaufsichtliche Verfahren fiir die Photovol-
taikanlage inkludiert sein kann.

IV.5.11 Landschaft/Landschaftsbild/Erholung

Die Vorbelastung des Landschaftsbildes und der Erholungswirksamkeit der Landschaft ist zwar
grol3, die zusatzliche Belastung durch die technische Uberpragung des Landschaftsbildes ist im
Hinblick auf den Beitrag zur klimaneutralen Energiegewinnung jedoch als vertraglich einzustufen.

IV.5.12 Mensch

Fur den Menschen resultieren aus der Planung - mit Ausnahme der tblichen Emissionen in der
Bauphase - keine zusatzlichen Immissionen. Die Photovoltaikanlage selbst emittiert keinen Larm.
Der Bau und Betrieb erzeugen auch keinen Austrag von giftigen gesundheitsschadlichen oder
umweltgefdhrdenden Stoffen. Mit Ausnahme von wartungsbedingten Fahrzeugbewegungen ist
nach der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage mit wenig Fahrzeugverkehr zu rechnen.
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Dieser Fahrzeugverkehr bewegt sich hinsichtlich der Fahrzeuganzahl im Bereich des Ublichen
landwirtschaftlichen Verkehrs.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen konnen auf den Menschen visuelle Wirkungen haben. Blen-
dung, insbesondere im Bereich der Bahnstrecke und der Wohnnutzung auf dem benachbarten
landwirtschaftlichen Hof kénnen durch Sichtschutzbepflanzung und -zdune sowie die Stellung
und Neigung der Photovoltaik-Elemente ausgeschlossen werden.

IV.5.13 MafBBnahmen

Der Eingriff wird durch die grof3flachige Neuanlage von artenreichen Griinflichen unterschiedli-
cher Saatgut-Zusammensetzungen unter und zwischen den Photovoltaik-Modulen, Heckenan-
pflanzungen, diversen Artenschutzmaflihahmen sowie einer extensiven Bewirtschaftung dieser
Flachen kompensiert.

IV.5.14 Bilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Projektes inkl. des Ruckbaus fuhrt zu einem be-
trachtlichen Biotopwertuberschuss, der keine weiteren Kompensationsmaf3nahmen erfordert.

IV.5.15 Monitoring

Im Fachbeitrag Artenschutz werden Vermeidungsmafnahmen wie die Zuwanderungsbarriere fur
Reptilien sowie (bauzeitorientierte) sonstige Malinahmen bestimmt, die im Rahmen einer Um-
weltfachlichen Baubegleitung fachgerecht zu initiieren und durchzufiihren sind.

Die Anlage von externen Ausgleichsflachen (Blih- und Schwarzbrachestreifen) als CEF-Mal3-
nahme fur die Feldlerche wird durch die Umweltfachliche Bauliberwachung Uberprift. Anschlie-
3end wird der Erfolg der CEF-MalRnahme tber ein Monitoring im zweiten, dritten und flnften Jahr
nach Umsetzung kontrolliert und dokumentiert.

Der Erfolg der arten- und naturschutzrechtlichen Mal3Bnhahmen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist in den ersten 5 Jahren nach Umsetzung Uber ein jahrliches Monitoring
zu kontrollieren und zu dokumentieren, danach in einem regelméRigen Abstand von 3 Jahren.

Die Sicherung der externen ArtenschutzmafBnahmen und des Monitorings erfolgt in einem stad-
tebaulichen Vertrag.

IV.5.16 Fazit

In Abwéagung mit dem offentlichen Belang des Klimaschutzes zum Entgegenwirken des Klima-
wandels durch die regenerative Energiegewinnung ist das Vorhaben als vertretbar zu beurteilen.

V. Planverfahren und Abwdgung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biittelborn hat in ihrer Sitzung am 19.07.2023 den Auf-
stellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Sonnenhof* im Ortsteil
Worfelden gemanR 8§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich des Aussiedlerhofes ,Sonnenhof*
zu schaffen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 29.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Das Bauleitplanverfahren wurde zunachst mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt. Der entsprechende Beschluss wurde ebenfalls in der Sitzung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Blttelborn am 19.07.2023 gefasst.
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Die Veroffentlichung der Vorentwurfsplanung im Internet zur frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.04.2024 bis einschlie3lich
03.05.2024, worauf in der ortsiiblichen Bekanntmachung am 29.03.2024 hingewiesen wurde. Zu-
satzlich zur Veroffentlichung im Internet wurde die Vorentwurfsplanung wéhrend dieses Zeitrau-
mes im Rathaus der Gemeinde Biittelborn offentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch eine
andere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeit zu den Unterlagen zur Verfligung zu stellen.
Die Offentlichkeit wurde durch die Einstellung der Vorentwurfsplanung ins Internet und die zu-
satzliche offentliche Auslegung im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt
und es wurde die Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben, wobei die Mdglichkeit be-
stand, sich beim Bauamt der Gemeinde Bittelborn lber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
des Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu un-
terrichten. Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen zur Planung konnten wéahrend
dieses Zeitraumes elektronisch abgegeben werden. Dariiber hinaus bestand die Mdglichkeit,
Stellungnahmen auf postalischem Weg beim Gemeindevorstand der Gemeinde Bittelborn oder
im Rahmen einer Einsichtnahme zur Niederschrift abzugeben. Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit gingen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung jedoch nicht ein.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.03.2024
frihzeitig von der Planung unterrichtet. Innen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbeson-
dere auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB mit einer Frist bis zum 03.05.2024 gegeben.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde seitens der Gemeinde Buttelborn um Mitteilung von planungs-
relevanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit
diese Informationen in die Ausarbeitung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung be-
reits einflieRen konnten.

Alle im ersten Beteiligungsschritt eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwagungsent-
scheidung der Gemeindevertretung angemessen einbezogen und es wurde ein Beschluss Uber
den Verfahrensfortgang gefasst.

Die eingegangenen Stellungnahmen fuhrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung
und Konkretisierung der Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes sowie zur Erganzung
von Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich der Umweltauswir-
kungen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Bestands- und Entwicklungsplan wurden
erstellt bzw. aktualisiert, wonach die planungsbedingten naturschutzfachlichen Eingriffe vollstan-
dig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Zur Betrachtung der artenschutzfachlichen
Auswirkungen wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt und in der Planung beriicksichtigt. Dar-
Uber hinaus wurden etwaige Blend- und Stérwirkungen auf umliegende Nutzungen im Rahmen
einer fachlichen Stellungnahme untersucht.

Fur den Bebauungsplan wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bittelborn
am 10.07.2024 die Durchfiihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, beschlossen.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durch eine Veroffentlichung der nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu vergffentlichenden
Unterlagen im Internet in der Zeit vom 12.08.2024 bis einschlief3lich 13.09.2024 durchgefiihrt,
worauf in der ortsublichen Bekanntmachung am 02.08.2024 hingewiesen wurde. In diesem Zeit-
raum waren sowohl der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung als auch die Entwurfsunterlagen
zum Bebauungsplan mit den nach Einschatzung der Gemeinde Buttelborn wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ins Internet eingestellt. Die zu verd6ffentlichen-
den Unterlagen waren dabei auch tber das Zentrale Internetportal fir Bauleitplanungen in Hes-
sen zuganglich. Daneben erfolgte eine offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen mit den
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wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Rathaus der Ge-
meinde Biittelborn, um der Offentlichkeit noch eine andere leicht zu erreichende Zugangsmog-
lichkeit zu den Unterlagen zur Verfiigung zu stellen. Die Offentlichkeit wurde durch die Einstellung
der Entwurfsplanung ins Internet und die ergéanzende offentliche Auslegung im Sinne des § 3
Abs. 2 BauGB formlich an der Planung beteiligt und hatte somit erneut Gelegenheit zur Abgabe
von Stellungnahmen. Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen zur Planung konnten
wahrend dieses Zeitraumes elektronisch abgegeben werden. Dartiber hinaus bestand die Még-
lichkeit, Stellungnahmen auf postalischem Weg beim Gemeindevorstand der Gemeinde Blttel-
born oder im Rahmen einer Einsichthnahme zur Niederschrift abzugeben. Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit gingen im Rahmen der formlichen Beteiligung wiederum nicht ein.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, wurden gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.08.2024 von
der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit in Kenntnis gesetzt und tber die Entwurfsplanung
informiert. Auch ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum
13.09.2024 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bericksichtigenden Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung tber die Berticksichtigung oder Zurtickweisung der im Rah-
men der férmlichen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorge-
brachten Einwendungen und Hinweise.

Dies flihrte zwar nicht zu Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungsplanes, hatte aber
dennoch die folgenden geringfiigigen Auswirkungen auf die Verfahrensunterlagen bzw. auf den
Inhalt des stadtebaulichen Vertrages:

¢ Formal-redaktionelle Ergdnzung des Fachbeitrages Artenschutz um die Prifbdgen geman
dem Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen. Die abwagungsrelevanten
Aspekte des Artenschutzfachbeitrages wurden hierdurch nicht verandert, da die entspre-
chenden Sachverhalte bereits zuvor im Erlauterungstext des Fachbeitrages enthalten wa-
ren.

e Genaue Verortung der CEF-MalRnahmen fur die Feldlerche innerhalb der bereits benannten
Ausgleichsflachen durch préazisere Lagebeschreibung in Textform und zusétzliche zeichne-
rische Darstellung mit ergdnzender Benennung der Umsetzungsverpflichtung und des Mo-
nitorings im Fachbeitrag Artenschutz und im Umweltbericht.

¢ Rechtliche Sicherung der CEF-MalRnahmen im stadtebaulichen Vertrag durch Aufnahme
der Verpflichtung zur Herstellung durch den Vorhabentrager, der diese Verpflichtung an
den bewirtschaftenden Landwirt weitergeben kann, sowie weitergehende rechtliche Siche-
rung durch die Auflage, einen Grundbucheintrag der Mafinahmenverpflichtung auf den be-
troffenen Flursticken vorzunehmen.

e Aufnahme einer Verpflichtung in den stadtebaulichen Vertrag zur Uberwachung sowohl der
externen CEF-MalRnahmen als auch der internen Malinahmenflachen durch ein fachlich
qualifiziertes Monitoring mit diesbeziglicher Erlauterung im Umweltbericht.

¢ Redaktionelle Anpassungen der bereits gegebenen Hinweise zum Denkmalschutz im Text-
teil des Bebauungsplanes und in der Begrindung (stadtebaulicher Teil und Umweltbericht).

e Erganzung von Hinweisen zur landwirtschaftlichen Bedeutung der Flachen des Plangebie-
tes in der Begriindung (stéadtebaulicher Teil und Umweltbericht).

¢ Aufnahme von Auflagen in den stadtebaulichen Vertrag zur Vorlage eines auf die konkrete
Anlagenplanung ausgerichteten Blendgutachtens und zur Realisierung der darin ggf. fest-
gelegten BlendschutzmalRnahmen durch den Vorhabentrager.

Die vorgenannten Anderungen und Erganzungen fiihrten jedoch nicht zu einer erstmaligen oder
starkeren Beriihrung der jeweiligen Belange, weshalb eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit
sowie Einholung der Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
nicht erforderlich war.
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Der Bebauungsplan konnte nach entsprechender Abwagungsentscheidung in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Buttelborn am 06.11.2024 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen werden. Die parallele Flachennutzungsplananderung wurde in der gleichen
Sitzung zur Vorlage bei der héheren Verwaltungsbehérde (Regierungsprasidium Darmstadt) ge-
mal § 6 Abs. 1 BauGB beschlossen (Feststellungsbeschluss).

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Son-
nenhof* in Worfelden, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung mit Umweltbe-
richt und Anlage, wurde durch die ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung
des Regierungsprasidiums Darmstadt mit Verfigung vom 18.12.2024 (Aktenzeichen: RPDA -
Dez. lll 31.2-61 d 02.07/2-2024/4) am 17.01.2025 wirksam.

Der Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Sonnenhof* in Worfelden, bestehend aus
der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB in Verbindung mit und der BauNVO und bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) nach § 91 HBO) sowie der Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen, trat
nach Wirksamwerden der Flachennutzungsplananderung durch die ortsiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses am 14.02.2025 in Kraft.
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