e
/A\
259 N
/ b
\ ‘
" }
|
| |
|
| |
|
\\ 1‘
|
: |
\ ‘
\;777—‘~ \\
| |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
\
40 &
-
|
}
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| B
73 T
Q
Q
Q
P 260
QL
Q Q
QL
e aken .
Wwtzgenholz
24
2y9
278
g/
Q
Q Q
Q
Reitplatz
346
X1 o
343
h— Groben
4]
354
357
35 T~
360/1
361

347

15
] & R
= N 160 T208 :
=~ : B 19 8l
116 . < B I N B . P 80
| [ o = = 778 S
< : 134 F 3 = z
< / [ 17 @
A = N % [ 179 | e 191 o o
17 & § e 1”2 6 | P =3 : e | 175 3 < aQ
L‘\ -~ = =
1 == S i
g—//—]:[——ﬁ 11 = 197 .
~ 77 =
&, o f o " o 163 | 174 e .
= 3| &
= ¥ 143 = 4
| \ & = % 5 3 170/1 193
77 = o S '
&% Ao A e - Ied 173 = A : A]69 170/p
1 = ;I a %F a
Sl 137 142/1 122 |8
= = %
LT £ 144 S 7 194
126/2 Hiy 141/, J 142/4 188 _
IE s
_ ]: o g
— m \ 1zl
121/0 -y 168 194/5W€q
. 202
120/4 N =
- 463
N 2
= =
2IM S o
B === 2 = 20/3" N o
= 20721 = 5
208/3 o Ls ) 5179 quie 20/20 S <
T = 246/ L= N W
s 2461 — - ‘ o
206/4 S 113 _ ~ Pl/5 460 X
08/ | 0O 808 = o 259 5 NP
S
I o . ] 45 3 L2175 7
7 S 2177
209 247 = = I 159 9
| )
199 . 25412178 AT = . )
. . 3 2179 ARAERERCALALL 2043
] ) ] i
- g
. .m A Y a1 20180/ 0/ B0/ 20/6 i
Weserstrafe 248 o5 | op/1d oo/h 20180/ 180/180/1320/12 e
P44 1 21/
- 2 }
B | 8 )‘A- = 18/19 18/16 & =
2l - ﬁg s P I '
== - 25 . "
22341223 S 49 : 0 f
A 265 J
250 <3
226 | 209
eee | o —~ ] Lechstrofe ]
: 2% o B ]
i 5 ] 257 | < 18/1
] 221/1 ) T .
- 1 /‘aﬂg 83] Q ==== Tiefgarege
- Mainst, 4 Py 270 " §
i 285 ! 4 269
214 > - b
=) . ; 6 ez 1 298/1 N gy 268 267 %0
s o | | ¥ = -
o - 9 ~ 275
AERERERINE 300 ~ 276 258713
VI as o o9 | o ~ 268 = B of T 277
B 236 289 ~| | dodz T <
237 235 - 00 e §> ..... -
B 237 238 299 29 5 s oo\
k‘T 247 291 293294293 29/ 393 e A A L e A A A A G SRR DN
| 2794 NI
2l | 0 fepper N R
E : | i Sl SN e
: ! ¥y
sirole Iy Z by ot
261 : B WSG Il
J. Lede -
279 | Pvose? B
246
| J 243/5 240/21 274/3
245/6 =
243/11 /s
240/18
247/3 el 4c
243/12 NG
e '._
235/1 240/19 W
— 24472 243/8 243/8 P43M0 A
~ g : 8 B :
250\ 249\ p4/p 248/ E
245
s 245/, 0
Schuttplatz 243/13 243/14
e e R W
LN P :
s 19/
N 18/1
i
A
Q Q
(o
s\ /
X o
16X4 =
14/3 . N
17/3
o)
259 258 e/ 5
Yy ™
16/3 %
o a [ <
(@1 \5\\
% P
15/1 “ ¢ B .
2 RN
Q Q A
PN Jal
2 0 N
o ) “5?,
282/8 p 2
P
¢ 35\
17/6
s
/5
269 i
As
&
16/2
19 2l
270 @ 17/5
15 g
‘ wi | 7
14 i1
= B 13
=
i)
-
<
)
= ] \
2 . b
= 2 m g
. - T E
3
274 . 1
279 N\ =
277 276 = c;i
195
04 .
| - 19772\ .
228 - - o 193
524 AN \ 9 | x
A 199/2
201 ;
i G 2010 - 202/,
975 0 339 208/3 -n
= & 317/, 316/1 35 212/3 cle 7
A7 o773 \ E 201/2
202/9
7
— . 204/4
‘ an | o
=<1
.................................................... - 219/4 a3
................................................ 49]9/5 68 ‘
199/4
. 267/ 199/5
202/5
LTI T I e .. 18 - _ 204/
so0c0c0co000tooseonce oot eanacoc oo aons bososnoatib s AL “ R _ DA
................................................ 212/,
it D = e S oo 5170 2le g
et T et R R o e W —1 ,-_ 218/2 P
.............................................................. N 3 219/7 247/5 19
.................................................................. B
221/2 v 200/4 202/3 20171\ 2001 199/,
22082
&
\ op o QChN
|
20441 203 \“
2201 oo | ca4| ee 219/1 28/t | pizal sl 21571 eifi pipsy |2UARIMROYE 208/1 | 206/1 | 20541 |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
98 — ]
269 270
263 s
265
266
\
323 Y -
T~ o or e
- w34
Wohlaach iinech
77 325
7 %1 .
300

FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen
(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

F+R FuR- und Radweg

Wirtschaftsweg

Verkehrsbegleitender Grinstreifen als
Bestandteil der Strallenverkehrsanlage

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

P

Grunflachen
(§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald
(§ 9(1) Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

o Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
— zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
: . : Wiese
M&m Uferschutzstreifen
QPQP{P Streuobstwiese

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Hecke

Geholz

Anpflanzen von Baumen

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9(1) Nr. 16 und 9(6) BauGB)

] Wasserflachen (Heistgraben)
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

WSG Il A Wasserschutzgebiet Zone Il A

WSG Il B Wasserschutzgebiet Zone Ill B

Sonstige Planzeichen

:- - -: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L i des Bebauungsplanes

8. Artenempfehlungen

Biume 1. Ordnung (GroRbdume 20-40 m Héhe)

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Fagus syivatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Juglans regia Walnuss

Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platophyllus

Sommerlinde

Baume 2. Ordnung (Mittelgrofie Baume 12 -20 m Hbéhe)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Malus syivestris Holzapfel
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Biume fiir Gewidsserrandbepflanzung

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus

Traubenkirsche

Straucher und Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamackii Kupferfelsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana Haselnuss
Cratonnmiig lasvieats Zipinirmrifflimar \AM Al Aevre
ulalacuue IGCVIHGLG LVVCIuIIIIIIHCI vv¥GilHouultli

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Eingriffliger Weilkdorn
Gewodhnliches Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Gewodhnlicher Heckenkische
Schlehe

Rosa spec. Verschiedene Wildrosen
Rubus fruticosus Gemeine Brombeere
Salix spec. Weiden

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Obstbdume (Regionaltypische Sorten)

Apfelsorten

Berlepsch

Baumanns Renette
Cox orange
Champagner Renette
Graue Herbst Renette
Harberts Renette
Landsberger Renette
Geheimrat Oldenburg
Gravensteiner

Gelber Edel

Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskoop
Schafnase

Trierer Weinapfel
Winterrambour

Birnensorten

Bunte Juli

Clapps Liebling
Flaschenbirne

Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris

Gute Luise

Késtliche von Charieux
Pastorenbirne

Walnuss: Aus Samen
gezogen

Pflaumen- /Zwetschen- und
Mirabellensorten

Bihler Fruhzwetsche

Grolie griine Reneclaude
Hauszwetsche in Typen
Nancymirabelle
Wangenheims Frihzwetsche
Zimmers Frihzwetsche

Kirschensorten

Burlat

Blttners rote Knorpelkirsche
Frihe rote Meckenheimer
Grolde schwarze Knorpelkirsche
Haumduller

Hedelfingers Riesenkirsche
Schneiders spate Knorpelkirsche
Teickners Schwarze

Viola

RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141 BGBI. 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004
(BGBI. I S. 1359)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset-
zes vom 22.04.1993 (BGBI. 1 1993, S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 25. Marz 2002 (BGBI. 1 2002, S. 1193), zuletzt geandert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274)

— Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i. d. F.
vom 16.04.1996 (GVBI. 1 145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2002 (GVBI. |
614)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 18.Dezember 2002 (GVBI. |1 2003
S. 10), zuletzt geéndert durch das achte Gesetz zur Anderung des Hessischen Was-
sergesetzes vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 324 ff.)

— Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (DSchG), in der Fassung vom
5. September 1986 (GVBI. | S. 262, 270), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Geset-
zes vom 31. Oktober 2001 (GVBI. | S. 434)

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, Bezeichnungen und der Gebdudebestand der
Flurstiicke im Plangebiet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.

Grof3-Gerau, den Der Landrat des Landkreises Grof3-Gerau

Katasteramt

Im Auftrag

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHREN

1.1

21

2.2

23

3.1

3.2

Festsetzungen zur baulichen Nutzung gemil § 9 Abs. 1 BauSB und
BauNVO

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsbegleitender Griinstreifen als Bestandteil der Verkehrsflichen

Die als verkehrsbegleitender Grinstreifen festgesetzten Flachen sind gemai den Vor-

gaben des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan zu begrinen. (s. Landschaftsplan
Kap. 6.1.4)

Planungsrechtliche Festsetzungen auf der Grundlage des Landschafts-
planes gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 HeNatG

Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

Wiese

Die als \Wiese" festgesetzten Flachen sind als extensiv gepflegte Wissenflache zu ent-
wickeln. Die Ansaat ist mit einer Blumen-Gras-Krautermischung aus ausdauernden, hei-
mischen, standortgerechten Arten auszufihren.

Die Flachen sind als zweischirige Wiase zu pflegen . Die Mahd soll nicht vor Mitte Juni
bzw . Mitte Oktober erfolgen, das Mahgut ist abzufahren .

Alternatiy kann das Mahgut als Mulchmaterial in den angrenzenden Gehalzflachen ver-
wendet werden.

Uferschutzstreifen

Dig im Flan als ,Uferschutzstreifen” festgesetzten Flachen sind der natirlichen Sukzes-
sion zu Uberlassen und somit als ausdauermnde Ruderalflur f Hochstaudenflur zu entwi-
ckeln.

Maximal 10 % der Uferrandstreifen sollen mit Gehdlzen bestanden sein, dariber hinaus
gufkommender Gehdlzbewuchs ist zu entfernen.

Die innerhalb der Uferschutzstreifen liegenden, nicht mehr bendtigten Wegeflachen sind
rickzubauen. Yerdichtungen des Untergrundes sind aufzulockern, die Aushubflachen
sind mit Unterboden zu verfilllen.

Streuobstwiese

Die als ,Streuobstwiese” festgesetzten Flachen sind als solche anzulegen und zZu entwi-
ckeln. Die Obstbaume sind in einem Abstand 10-15 m zusinander zu pflanzen. Es sind
regionaltypische Sorten zu verwenden

In den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung ist ein jghrlicher Erzighungsschnitt worzu-
nehmen, danach ist ein gelegentlicher Fflegeschnitt im mehrjahrigen Turnus ausrei-
chend.

Das Holz abgangiger Obstbaume ist auf der Flache zu belassen.

Die Obrigen Flachen sind als krauterreiche, nahrstoffarme Wiese anzulegen . Die Wiese
ist mindestens einmal, maximal zweimal pro Jahr zu mahen, frihestens im Juli bzw . Mitte
September.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
{59 Abs. 1 Nr. 26a BauGB}

Hecken

Auf den als Hecke" festgesetzten Flachen sind freiwachsende Hecken aus Baumen,
Heistern und Strauchern anzulegen. Auf einen gestuften Aufbau der Gehdlze mit Baum-
und Strauchschicht ist zu achten.

Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt im Yerband 1,50 mx 1,50 m. Die Gehdlze sind in
Gruppen von 3-5 Pflanzen einer Art zusammen zu pflanzen. Es sind einheimische,
standortgerechte Gehélze entsprechend der Artenempfehlungen zu venwenden.

Die Heck__e ist abschnittsweise alle 15-25 Jahre auf den Stock zu setzen, einzelne Baume
sind als Uberhalter im Abstand von 10-15 m zu erhalten.

Gehdlze

Die als ,Gehdlz" festgesetzten Flachen sind als flachige Gehodlzpflanzung aus Strau-
chern herzustellen.

Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt im Yerband 1,50 mx 1,50 m. Die Straucher sind in
Gruppen von 3-5 Pflanzen einer Art zusammen Zu pflanzen. Es sind einheimische,
standortgerechte Gehdlzen entsprechend der Artenempfehlungen zu verwenden.

Die Gehalzflachen sind alle 15-2% Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind in ihrem Bestand zu erhalten und langfristig
ZU sichern.

Die Gehdlze sind wahrend der Baumalknahmen nach DIN 18920, RAS-LG 4 sowie der
ZTW-Baumpflege zu schitzen. Beschadigte Gehdlze sind fachgerecht zu behandeln.
Abgangige Gehdlze sind durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen
WWchsordnung zu ersetzen.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen:

Firdie nach & 9 Abs 1 MNr 20 und & 9 Abs 1 Nr. 25a BauGE zu pflanzenden Baums
und Straucher sind folgende Mindestanforderungen angesetzt

Baume 1. Ordnung: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Baume 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x werpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Heister: 3w verpflanzt, Grake 250-300 cm
Straucher: 2 mal verpflanzt, Grake 60-100 cm

Zeitpunkt der Anpflanzung

Die festgeschriebenen Pflanzmaknahmen sind fachgerecht und spatastens ein Jahr
nach Abschluss der Baumalnahmen durchzufilhren. Die Einzelbdume und Pflanzfla-
chen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaler (8 9 Abs. 8 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z B Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20
HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Grofi-
Gerau zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (& 20 Abs. 3
HDSchG).

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemein-

devertretung am 19.02.2002

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungspla-

nes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 14.03.2002

Vorgezogene Birgerbeteiligung gemal® § 3 Abs. 1 BauGB in Form

einer Birgerinformationsveranstaltung am 17.12.2002

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemald § 4

Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf}

§ 2 Abs. 2 BauGB am 15.01.2003

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes mit integriertem

Landschaftsplan_ zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB am  14.05.2003

durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2

BauGB am 30.05.2003

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Be-

grindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.06.2003
bis 15.07.2003

Priifung und Entscheidung lber die fristgemaR eingegangenen An-

regungen und Beschluss des Bebauungsplanes mit integriertem

Landschaftsplan gemaR § 10 Abs. 1 als Satzung durch die Gemein-

devertretung am 13.10.2004

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorste-

henden Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertre-

tung Ubereinstimmt.

Battelborn, den

Golzenleuchter, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen durch amtliche Be-

kanntmachung gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am 22.10.2004

Bittelborn, den

Golzenleuchter, Biirgermeister

GEMEINDE BUTTELBORN

BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
"WESTUMGEHUNG WORFELDEN"
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PLANUNGSGRUPPE
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DARMSTADT
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