Bebauungsplan Nr. 12.2 "Aschaffenburger Strale, 2. Anderung"
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Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Mischgebiet mit Nutzungseinschrinkungen
(§ 6 BauNVvO)

Allgemein zul&ssig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebé&ude,
— Geschéfts- und Burogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO:

— Tankstellen,

— Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

— Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung und
Schaustellung dienen.

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GE/N
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind geméaR § 8 Abs. 2 BauNVO:

— Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich
stoéren, aulBer Einzelhandelsbetriebe,

— Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebédude.

Ausnahmsweise kénnen gemaf § 8 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zugelas-
sen werden:

— Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

— Einzelhandelsverkaufsflichen, die zur Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben dienen,

— Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:

— Einzelhandelsbetriebe,

— gewerbliche Parkplatze und Parkh&auser,

— Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

— Tankstellen,

— Vergnigungsstatten,

— Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung bzw.
Schaustellung dienen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Héhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen ist die Oberkante
der Aschaffenburger Stral3e, in der Mitte der AuRenwand, die der Aschaffenburger Stralle
am nachsten liegt.

Der gebaudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht zur Erschlielungsstralie zu ermit-
teln.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Als maximal zulassige Gebaudehdhe gilt das Malk vom Héhenbezugspunkt bis zum héchs-
ten Punkt des Gebaudes.

Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Aufziige, Liuftungsanlagen dirfen die
festgesetzte maximal zulassige Gebaudehéhe um bis zu 2,00 m Gbersteigen.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten
Uber die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte Grenze von 0,8 bis zu einer Grund-
flachenzahl von 1,0 tiberschritten werden.

2.4

6.1

6.2

6.3

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2i.V.m. § 20 und § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Die Flachen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der
zuldssigen Geschossflache unberiicksichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3
und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist fiir An- und Vorbauten bis zu einer
Tiefe von 2,00 m zuldssig.

Fur Tiefgaragenzufahrten ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23
BauNVO)

Stellplatze sind sowohl in den Uberbaubaren, als auch in den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Garagen, auch in Form von Carports, sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Tiefgaragen sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern
sie gem. Ziffer 8.2 begriint sind.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Grundstiick mit der Flursticknummer 33/46, Flur 1, Gemarkung Walldorf ist innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten Fldche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Flurstiicks 33/47 zu belasten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Oberflichenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, sind be-
festigte, nicht Gberdachte Flachen (auer Tiefgaragenzufahrten) in wasserdurchléssiger
Bauweise auszufuihren. Eine zusatzliche Begriinung dieser Flachen wird empfohlen.

LKW-Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen
auftreten kénnten, sind mit einem wasserundurchlassigen Belag zu versehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, ist auf
Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fiir Ab-
wasser und Abfall der DWA 138 in der aktuellen Fassung vorzunehmen.

Sollte nachweislich eine Versickerung nicht méglich sein oder technisch nur mit groRem
Aufwand realisierbar sein, kann das Niederschlagswasser in begrenzten Mengen auch in
den Kanal eingeleitet werden.

Auf der Grundlage der Entwasserungssatzung der Stadt Morfelden-Walldorf wird die zu-
I&ssige Einleitungsmenge von Niederschlagswasser der Grundstiicke wie folgt festgelegt:

Parzelle Einleitungsmenge Niederschlagswasser
Nr. I/s

33/29 5,20

33/30 6,80

33/40 34,90

33/41 22,60

33/46 14,70

33/47 11,10

ArtenschutzmaRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie missen folgende Vorkehrungen beachtet werden:

— Durchfiihrung aller Rodungs-und Abrissarbeiten in den Herbst- und Wintermonaten (01.
Oktober bis 28. Februar). Im gleichen Zeitraum erfolgt die Rdumung des gesamten
Baufeldes und somit die Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf
dienender Strukturen.

— Keine Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Dunkelheit und mit Kunstlicht.

7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung

von schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die gemaf der schalltechnischen Untersuchung (Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH,
Dezember 2015, Darmstadt) aufgefiihrten objektbezogenen (passiven) Malnahmen
"Larmpegelbereiche" und "schallddmmende Luftungseinrichtungen” zum Schutz vor Stra-
Renverkehrslarmeinwirkungen gelten fir den aus schalltechnischer Sicht ungiinstigsten
Lastfall:

freie Schallausbreitung
- Immissionshéhe 4 m lber Gelénde.

Larmpegelbereiche

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebzuden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsréu-
men sind die Aulienbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden. Grund-
lage hierzu sind die LArmpegelbereiche, die gemaf Tab. 8 der DIN 4109 den im Plan ge-
kennzeichneten malgeblichen Auenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

MaRgeblicher Larmpegel-
AuBenlarmpegel in bereich
[dB(A)]
=60 Il
> 60 bis 65 i
> 65 W
L T = 1 7] [CL__17
o* Ji—\l — j_ - —
L_J ~ [ T p=—— - — ——
e L | R s - |
- N — | e S e |
L] —— /| L |
] [ — | 17
[ 5 ‘
S = o |
ED»:‘ I‘{V\—>NI“ :: 5 i 5 x.l i .' e 5 i G . o P \ \
j}i—j ﬁ/z" ) B . . LPB I _ ‘ '
/rnq\;' — / ok [ SR I Y
= 4 | . LPB Il
f L_“_‘.&J’ o ——
I | 7 - S |
= LPB IV .
- = Zeichenerklarung
Pegelwerte B e ——_Aschalfenburger Stralle I —— _
in dB(A — ]
e Abgreifmalstab
- 0. 5 10 20 30 40

;\.7 - - _ _ m
\ Tt
2 . [ o — j Larmpegelbereiche geman Tab. 8, DIN 4109

h< <
i | T Immissonshéhe 4 m UG

Zeichenerklarung

Emissionslinie

b | . ___Aschaffenburger Stralte
egelwerte e — .
in dB(A) Abgreifmafistab
< L 0.5 10 20 30 40m
< [ = m— |
A n —1L—n
0 <Jl =65 [™~_ - -] !
85 < <=70 ~/ — { Beurteilungspegel "Strake" nachts
70 <1 I i Immissonshéhe 4 m (G

Beurteilungspegel ,Stralke” nachts

Die erforderlichen Schallddmm-Male der Aullenbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRRe im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109 nach-
zuweisen.

Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlcksichtigung der
Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aulenbau-
teile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Schalldammende Liiftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern sudlich der im Plan
gekennzeichneten 50-dB(A)-Nacht-Isophone sind schallddammende L{iftungseinrichtungen
vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgeréate kann verzichtet werden, wenn
die Gebaude mit einer zentralen LUftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein aus-
reichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere Aufienlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Bellftung von Schiaf- und Kin-
derzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Abschir-
mung durch Gebaude).

Die DIN 4109 und die o0.g. schalltechnische Untersuchung kénnen beim Stadtplanungs-
amt der Stadt Mérfelden-Walldorf eingesehen werden.

8. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze oder Zufahrten genutzten Flachen des Baugrund-
stuckes sind zu begrinen.

Pro 500 m? Grundstticksflache ist mindestens ein kleinkroniger, einheimischer Laubbaum
oder ein Hochstammobstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen.

Bei Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten entsprechend den Artenempfeh-
lungen unter Nr. 19 zu verwenden.

8.2 Begriinung von Tiefgaragen

Durch Tiefgaragen unterbaute Flachen, die nicht Uberbaut sind bzw. nicht als Zuwegung
dienen, sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind mit
einer Erdiiberdeckung von mindestens 30 cm zu versehen.

9. Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend Baumal-
nahmen durch geeignete SchutzmalRnahmen zu schiitzen. Beschadigte Gehdlze sind fach-
gerecht zu behandeln. Abgangige Gehdolze sind durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und
-gréRe oder durch heimische standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungengem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

10. Dachformen

Tonnendacher sind nicht zulassig.

1. Fassadengestaltung

Glanzende, leuchtende und reflektierende Verkleidungen sind nicht zuldssig.

12. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.
Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer GréfRe von 10,00 m? je Betrieb zulassig.

Werbeanlagen in beweglicher, veradnderlicher, blinkender und reflektierender Form sind
nicht zuléssig.

M. Kennzeichnungen geméR § 9 Abs. 5 BauGB

13. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Na-
turgewalten (hier: Grundwasser) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans ,Hessi-
sches Ried“. Im Rahmen dieser wasserwirtschaftlichen Planung ist mit groRflachigen
Grundwasseraufspiegelungen zu rechnen, die bei einer kiinftigen Bebauung zu beriicksich-
tigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried (StAnz Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006, S. 1704) zu beachten.

Anhand der Grundwasserflurabstandskarten ist im Plangebiet mit hohen Grundwasserstan-
den (0,00 - 2,00 m unter Gelande) zu rechnen. Es wurden Bemessungsgrundwasserstande
als Entscheidungs- und Planungshilfen erarbeitet und der Kommune zur Verfligung gestelit.
Diese Bemessungsgrundwassersténde sind im Rahmen der Bauausfiihrung zu beriicksich-
tigen, um Vernassungssch&den zu vermeiden.

Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwassersténde, wird darauf hingewiesen,
dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B.
bauliche Vorkehrungen gegen Vernéssungen) zu rechnen ist.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausfihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu
erarbeiten.

Iv. Hinweise und Empfehlungen

14. Bodendenkmailer (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

15. Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffal-
ligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schédlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5, Bodenschutz, zu informieren.

Wenn Kinderspielflachen hergestellt werden, ist auf dem Flurstiick 33/40 ein Bodenaus-
tausch der obersten Bodenschicht oder eine Sicherung durch Bodenauftrag durchzufiihren.

16. Leitungs- und BaumschutzmafBnahmen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefdhrdung
der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern
sind so zu grinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den
Leitungen nicht gefahrdet sind.

Tiefwurzelnde Baume missen gemald DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW
125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungsleitungen aufweisen. Wird die-
ser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern,
oder die Standorte der Badume dementsprechend zu verschieben.

17. Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen

Es wird empfohlen beim Bau groRler Fensterfronten darauf zu achten, dass das
Kollisionsrisiko fir Végel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MalRnahmen zu ergreifen: Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturiete Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie
z.B. Rankgitterbegriinungen, Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem
derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden, ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht* (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen u. M. Ré&ssler, 2012
(http://www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht_2012.pdD)) bzw. seinen jeweiligen
Aktualisierungen zu entnehmen.

18. Bauschutzbereich des Flughafens Frankfurt/Main gemaR § 12 LuftvG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Bauschutzbereiches gemaf § 12
LuftVG, und zwar nach § 12 Abs. 3 Ziffer 1a LuftvG aulierhalb der Anflugsektoren in einem
Umkreis von 4 Kilometern Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt 1 (FBP 1 = 100,00
m {. NN). Demnach ist fiir die Errichtung von Bauwerken die Zustimmung der Luftfahrtbe-
hérde erforderlich, wenn die Bauwerke eine Héhe von 25 Meter (bezogen auf den Flugha-
fenbezugspunkt 1) Gberschreiten.

19. Artenempfehlungen
Die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten wird empfohlen.

Schmal- bzw. kleinkronige Baume

Acer campestre Feldahorn

Aesculus carnea Rotblihende Kastanie
Acer platanoides ,Columnare” S&ulen-Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata® Saulen-Hainbuche
Crataegus monogyna ,Stricta” Saulen-Weilddorn
Crataegus laevigata Rot-Dorn

Crataegus lavallei “Carrierie” Apfel-Dorn

Malus sylvestris Holzapfel

Malus spec. Zierapfelsorten
Sorbus aucuparia ,Fastigiata® Saulen-Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Ulmus hollandica ,Lobel* Schmalkronige Stadtulme
Straucher

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier laevis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhilitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa spec. Wildrosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan gemaf § 2 Abs. 1 BauGB

durch die Stadtverordnetenversammiung am 16.06.2015

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher vom 09.07.2015

Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben bis 10.08.2015

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB

und der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB am 02.07.2015
) vom 10.07.2015

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB bis 10.08.2015

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes zur &ffentlichen Ausle-

gung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange durch die Stadtverordnetenversammlung am 13.10.2015

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge- vom 14.10.2015

mafk § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben bis 16.11.2015

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 15.10.2015

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemal § 3 vom 23.10.2015

Abs. 2 BauGB durchgefihrt bis 24.11.2015

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange zum 2. Entwurf gemaf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 19.01.2016

mit Anschreiben bis 22.02.2016

Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs

geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB am 14.01.2015

Erneute 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfs geman § 4a Abs. 3 BauGB vom 22.01.2016

i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt bis 24.02.2016

Prafung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen Stellung-

nahmen und Beschluss des Bebauungsplanes und der bauordnungsrecht-

lichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung geman § 10 Abs. 1

BauGB i.V.m. § 5§ HGO durch die Stadtverordnetenversammiung am 12.07.2016

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den

Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Mérfelden-Walldorf

gez. Becker

Morfelden-Walldorf, den 20.07.2016 = e,
Heinz-Peter Becker, Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 21.07.2016 ortsublich bekannt ge-
macht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen

werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf

gez. Becker

Morfelden-Walldorf, den 21.07.2016 = s

Heinz-Peter Becker, Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. I, S. 46, 180), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d. F.
vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

— Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013 (GVBI. S.
458)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert durch
Art. 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert durch
Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufassung
durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 76 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. I, S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 93 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Stadt Morfelden-Walldorf

Bebauungsplan Nr. 12.2
"Aschaffenburger Strale,
2. Anderung"

0 5 10 20 30 50 m

Juli 2016

(2123-13-Ausfertigung)

M 1:500

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT

Alicenstralie 23 64293 Darmstadt
Telefon (06151)9950-0 mail@planungsgruppeDA.de




