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1 Zielsetzung und Erforderlichkeit der Anderung

Die Gemeinde Trebur sieht die Anderung des Bebauungsplans ,Astheimer” vor. Der Geltungsbereich
der vorliegenden Bebauungsplanédnderung umfasst die Flurstiicke 10/1 ganz sowie 12/2 teilweise und
Flurstiick 17 teilweise in der Flur 3 und somit den gesamten Geltungsbereich des Ur-Bebauungsplans.

Der AnstoR fiir die Anderung des Bebauungsplans liegt in gednderten Zielen der Gemeinde, welche
die Entwicklung eines offentlichen Parkplatzes im Gemeindegebiet zu Deckung des bestehenden
Bedarfs an 6ffentlichem Parkraum vorsieht. Insbesondere im Sommerhalbjahr und der Offnungszeiten
des Freibades zeigt sich, dass die hier zugehérigen Stellplatze zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs
nicht ausreichen, so dass erganzender Parkraum benétigt wird. Die Anordnung des Parkplatzes soll
im sudwestlichen Areal des Geltungsbereichs und somit in direkter Nahe zum bestehenden Parkplatz
des Freibades angeordnet werden. Durch dieses Planungsziel reduziert sich die Flache fur die
weiterhin  vorgesehene Freizeitanlage ,Astronomiepark’, so dass eine Anderung des
Bebauungsplanes zur Erreichung des Ziels erforderlich wird.

Daruber hinaus dient die Bebauungsplandnderung weiteren der Anpassung einer geanderten
ErschlieRungssituation der nordlich liegenden Gemeinbedarfsflache aufgrund der Verlegung der
Ortsdurchfahrt auf der Astheimer Strale in westlicher Richtung. Somit kann hier nun eine
ErschlieRung ausgehend von der Astheimer Stral3e erfolgen, welche bisher nicht zuldssig war und im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt wurde. Zusatzlich kann die Zweckbestimmung der
Gemeinbedarfsflache konkretisiert werden, da es Ziel der Gemeinde ist, hier das neue
Feuerwehrgeratehaus zu errichten.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des Geltungsbereichs der in Rede stehenden Anderung
des Bebauungsplans ,Astheimer Stral3e*.

Abbildung 1.: Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
»Astheimer StraRe*“ (unmaBstablich, Quelle: Auszug aus dem Geoinformationssystem der Gemeinde Trebur,
eigene Bearbeitung)

Neben den inhaltlichen Anderungen der vorliegenden Bebauungsplananderung soll dariiber hinaus
eine Anpassung an die aktuell giltigen Rechtsgrundlagen erfolgen, um innerhalb des vorliegenden
Geltungsbereichs eine einheitliche und aktuelle Rechtsgrundlage zu gewéhrleisten.
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2 Rechtliche Grundlagen

Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden. Sie dient der Anpassung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache sowie der
Anderung der FlachenerschlieRung in Anlehnung an die geanderten ErschlieBungsmadglichkeiten
durch die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze in Richtung Westen, so dass eine ErschlieBung nun
Uber die Astheimer Stralle vorgesehen werden kann. DarUber hinaus strebt die Gemeinde die
Errichtung eines 6ffentlichen Parkplatzes im westlichen Bereich der festgesetzten privaten Griunflache
an, so dass die vorgesehene Flachennutzung planungsrechtlich durch die Anderung des
Bebauungsplanes vorbereitet werden soll.

Fur das beschleunigtes Verfahren nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB gelten teilweise die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB. Somit wird von der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung gemaR 8§ 6a (1) BauGB und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder Landesrecht unterliegen. Darlber
hinaus ist das beschleunigte Verfahren in seiner Anwendung ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
dafur bestehen, dass die in § 1 (6) Nr. 7b BauGB benannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebieteim Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes) durch die Planung
beeintrachtigt werden oder wenn Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht
zur  Durchfihrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem  Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Ubrige Anhaltspunkte fiir die
weiteren  benannten  Ausschlusskriterien liegen ebenfalls nicht vor, so dass die
Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gegeben sind.

3 Bestandssituation und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet weil3t eine Grél3e von ca. 1,3 ha auf, liegt innerhalb des Hauptortes Trebur und zeigt
sich im Bestand als landwirtschaftlich genutzte Flache mit einem Gehdlzstreifen entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze. Daruber hinaus verlauft im Norden des Gebietes ein Ful3- und
Radweg durch das Gebiet, welcher von Baumen gesaumt ist.

Im Umfeld des Plangebietes sind differenzierte Nutzungen zu verorten. Wéhrend im Westen der
Schwimmbadparkplatz an den Geltungsbereich angrenzt, ist in sidlicher Richtung ein
Asylbewerberwohnheim zu finden. An die o0stliche Plangebietsgrenze gliedert sich die
Kindertagesstatte Pusteblume, wéahrend das Gebiet im Norden an die Astheimer StraBe angrenzt. Im
weiteren Umfeld Richtung Norden und Osten sind Sportanlagen sowie Wohnhéuser zu finden.
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Abbildung 2.: Luftbild des Plangebietes
(unmaf3stablich; Quelle: Auszug aus dem Geoinformationssystem der Gemeinde Trebur)

4 Vorgabe Ubergeordneter Planungen

4.1 Regionalplan Sudhessen

Die Grol3gemeinde Trebur gehort mit ihren insgesamt vier Ortseilen dem Landkreis Grof3-Gerau an
und ist Teil der Planungsregion Suidhessen. Das Plangebiet ist im westlichen Bereich der Hauptortes
Trebur zu verorten.

Der wirksame Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 wurde am 17.
Dezember 2010 durch die Regionalversammlung Sudhessen und der Regionale Flachennutzungsplan
am 15. Dezember durch die Verbandskammer beschlossen. Mit Verdffentlichung im Staatsanzeiger
am 17. Oktober 2010 (Staatsanzeiger 42/2011), nach Beschluss und Genehmigung durch die
Landesregierung, trat der Regionalen Siidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010 in Kraft.

Gemal der Gliederung der Raum- und Siedlungsstruktur wird Trebur dem Ordnungsraum und damit
dem verdichteterem Bereich zugewiesen und nimmt zusatzlich Aufgaben eines Unterzentrums im
Zentrale-Orte-System war. Fir den Ordnungsraum gilt es, gemall Grundsatz G 3.1-1 des
Regionalplans Siidhessen, eine polyzentrische Siedlungsstruktur zu erhalten, dartiber hinaus ein
vielféltiges Arbeitsplatzangebot zu generieren, die Wohn- und Umweltbedingungen sowie die
Freiraumsituation zu verbessern.

In den Darstellungen des wirksamen Regionalplans Sudhessen wird die Plangebietsflache als
svorrangflache Siedlung Bestand® dargestellt. Zusatzlich liegt das Gebiet derzeit noch innerhalb der
Siedlungsbeschrankungszone des Frankfurter Flughafens, welche jedoch mit Anderung des
Regionalplans an dieser Stelle zuriickweicht. Auf Ebene des Landesentwicklungsplans Hessen ist
dies bereits geschehen.
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Darliber hinaus liegt die Flache aullerhalb der Schutzzonen nach Fluglarmschutzgesetzt und es
erfolgt keine Ausweisung von Wohn- oder Mischgebieten.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans entspricht somit den Zielen der Raumordnung
geman § 1 (4) BauGB.
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Abbildung 3.: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stiidhessen 2010 (unmafistabliche Darstellung)

4.2 Flachennutzugsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Astropark® im
Wege der Berichtigung gemafRl § 13a (2) Nr. 2 BauGB an die entsprechende Planung angepasst.
Entsprechend wird fur den nérdlichen Bereich des Areals eine Flache fur den Gemeinbedarf,
Verkehrsbegleitgriin und eine Baumreihe dargestellt, wéhrend der sidliche Bereich durch eine
Grunflache Uberplant wird. Im westlichen Randbereich wird des Weiteren die bestehende linienhafte
Gehdlzstruktur dargestellt.

Da gemalR § 8 (2) BauGB der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu
entwickeln ist, ist dieser fur den sudlichen Teilbereich des Plangebetes entsprechend anzupassen. Da
die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB vorgesehen wird,
ist keine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich, so dass eine
Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung geniigt und erfolgt (8 13a (2) Nr. 2
BauGB).
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (unmafistabliche Darstellung)

4.3 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Anderung des Bebauungsplans wird vollumfanglich durch
den Bebauungsplan ,Astheimer Strafte” Gberplant.

Dieser definiert fur den noérdlichen Teil des Geltungsbereichs eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Brand- und Katastrophenschutz sowie gesundheitliche und soziale Zwecke®.
Darliber hinaus sind bereits das Verkehrsbegleitgrin, der Rad- und FuBweg sowie die Baumstandorte
festgesetzt.

Die Festsetzungen im sudlichen Bereich regeln eine Nutzung als private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Astropark®, eine innerhalb der Grunflache dargestellte ErschlieBungsflache sowie
die Anlage von Stellplatzen. Zusétzlich sind dstlich und sidlich randliche Eingrinungen vorgesehen,
wahrend westlich eine bestehende Gehdlzstruktur zum Erhalt festgesetzt ist.

Dartber hinaus werden die zuldssigen Zufahrten zu den einzelnen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches definiert.

4.4 Umweltbezogene Vorgaben

Nationale Schutzgebiete (wie z.B. Naturschutzgebiet, Naturpark oder Landschaftsschutzgebiete) oder
entsprechend geschitzte Strukturen nach Bundesnaturschutzgesetz ergéanzt durch das Hessische
Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (wie z. B. Naturdenkmaler, gesetzlich geschitzte
Biotope 0. &.) sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

Darliber hinaus liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebiet oder
Vogelschutzgebiet). In einer Entfernung von ca. 100 m in siddwestlicher Richtung ist das
Vogelschutzgebiet ,Hessische Altneckarschlingen (VGS 6217-403) zu verorten. Die vorliegende
Bebauungsplaninderung dient lediglich der Anderung kleinerer Punkte, wie z. B der Abpassung der
Zufahrtssituation auf die zwei separaten Nutzungseinheiten, die Konkretisierung der
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache, die Anderung der Gebietsarte im Siden (mit
Beibehaltung des Nutzungszwecks) sowie die Konkretisierung der Stellplatzflache vor. Darliber hinaus
wurde im Rahmen der Aufstellung des Ur-Bebauungsplans ein Artenschutzgutachten erstellt, welches
zu dem Ergebnis kam, dass die vorgesehene Planung fir die vorkommenden Arten mit gunstigen
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Erhaltungszustand durch die Festsetzungen nicht negativ beeintréchtigt werden. Fur die Arten mit
unzureichendem Erhaltungszustand werden die vorgesehenen Eingrinungsmaf3nahmen als positiv
eingestuft. Eine Anderung dieser MaRnahmen ist grundlegend nicht vorgesehen. Fir eine potentielle
Entfernung von Grinstrukturen im westlichen Bereich werden jedoch Festsetzungen getroffen, um
einen Ersatz fur die Entfernung von Geholzen im Gebiet zu schaffen. Dartber hinaus wird erldutert,
dass im Umfeld des Plangebietes noch ausreichend Ausweichlebensrdume bestehend bleiben
(Artenschutzgutachten, OKOPLANUNG 2011)

5 Planinhalte

Das Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung ist grundlegend eine Anpassung an geanderter
Planungsbedingungen, die Konkretisierung von Planungen sowie eine Anpassung an erganzende
stadtebauliche Entwicklungsziele der Gemeinde.

Hierbei handelt es sich vornehmlich um die Verlegung der Ortsdurchfahrt, so dass der nérdliche
Bereich der Flache, welcher als Gemeinbedarfsflache ,Brand- und Katastrophenschutz sowie
gesundheitliche Zwecke* festgesetzt ist, nun aus nérdlicher Richtung von der Astheimer StralRe aus
erschlossen werden kann. Da eine Konkretisierung zur Nutzung der Flache vorliegt, wird die
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache in ,Feuerwehr* gedndert.

Fur den sidlich Bereich besteht der Hauptdnderungsaspekt in der Schaffung eines o6ffentlichen
Parkplatzes zur Deckung des bestehenden Bedarfs an offentlichen Parkraum in der Gemeinde,
insbesondere fir das Freibad im Sommerhalbjahr. Zusatzlich werden auf dem Parkplatz die
notwendigen Stellplatze fur den geplanten Astronomiepark untergebracht. Entsprechend erfolgt eine
Anderung der Flachennutzung zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir die
Stellplatzanlage. Die Nutzung der Flache fur einen Astropark wird weiterhin beibehalten, jedoch erfolgt
eine Anpassung der Gebietsart in ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Astronomiepark®.

In den nachfolgenden Kapiteln werden die Anderungen der textlichen und zeichnerischen Anderungen
naher erlautert.

5.1 Textfestsetzungen - Erlduterung

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Astheimer Strale“ gelten
grundsétzlich die textlichen Festsetzungen in der Fassung vor der vorliegenden 1. Anderung. Dies gilt
jedoch lediglich dann, wenn die nachfolgend getroffenen textlichen Festsetzungen diesen nicht
entgegnen stehen.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Astheimer Strale“ gelten somit die hier
getroffenen Festsetzungen. Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans, die diesen entgegenstehen,
treten somit au3er Kraft.

Dartber hinaus werden die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans, welche weiterhin ihre Giltigkeit
behalten zur besseren Ubersichtlichkeit in die Textfestsetzungen der 1. Anderung integriert und in
kursiver Schrift dargestellt.

5.2 Zeichnerische Anderungen

Nachfolgende Abbildungen zeigen zum einen die Planzeichnung des Ur-Bebauungsplans sowie zum
anderen die Planzeichnung der in Rede stehenden 1. Anderung:
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Abbildung 5: Planurkunde des Ur-bebauungsplans ,,Astheimer StraBe* (unmaf3stabliche Darstellung)

7 1y

Abbildung 6: Planzeichnung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Astheimer Strafle*,
2. Entwurf April 2023 (unmalRstabliche Darstellung)
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5.3 Geltungsbereich

In Anlehnung an die Stellungnahme von Hessen Mobil mit Datum vom 01.02.2023 erfolgt eine
Anpassung des Geltungsbereichs durch die Aufnahme einer Teilflache der Astheimer Strale, um
mogliche Anderungen an der Fahrbahn durch die Erstellung von Zufahrten zur Gemeinbedarfsflache
innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes darzustellen. Darlber hinaus entsteht durch die
Aufnahme der StraRenflache ein qualifizierter Bebauungsplan.

Der ,neue” Geltungsbereich der Abbildung 6 zu entnehmen.

5.4 Sonstiges Sondergebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 11 Abs. 2
BauNVO)

Der sudostliche Bereich des Plangebietes wird im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als ein sonstiges Sondergebietes im Sinne des § 11 (2)
BauNVO festgesetzt. Da die Flache weiterhin als Astronomiepark entwickelt werden soll, wird der
Flache diese Zweckbestimmung weiterhin zugewiesen.

Aufgrund der geédnderten Planungsziele der Gemeinde, die im siidwestlichen Bereich die Entwicklung
eines oOffentlichen Parkplatzes zur Bereitstellung von dringend bendétigten Parkraum vorsehen,
verkleinert sich die Flache, welche der Entwicklung des Astroparks zur Verfigung steht. Da sich somit
im Verhaltnis die Flachenversiegelung erhoht (im Ur-Bebauungsplan stand etwa die doppelte Flache
zur Entwicklung des Parks zur Verfugung), kann nicht mehr von einer vornehmlich Pragung der
Flache als Grinflache ausgegangen werden, so dass ein Festhalten der bisherigen
Flachenfestsetzung als private Grunflache nicht mehr gerechtfertigt ist. Jedoch ist es weiterhin das
Ziel der Gemeinde, eine entsprechenden Freizeitanlage auf dieser Flache zu ermdglichen.

Als Nutzungen werden zur Umsetzung des geplanten Astronomieparks (auch Astropark) folgende
Nutzungen auf der Flache als zulassig definiert:

- Ein Eingangsgebdude mit Kasse, Biro- und Nebenraume, Shop, Bistro, einem Raum
fur Gaste etc. Die aufgezahlten und weiteren Nutzungen sind lediglich in
Zusammenhang mit dem Astropark zulassig.

- maximal 15 Themengebaude des Astroparks zur Unterbringung der Ausstellung etc.
Eine Verbindung der einzelnen Anlagen miteinander ist zulassig.

5.5 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 ff.
BauNVO)

5.5.1 GroRRe der Grundflache GR (8 19 Abs. 2 BauNVQO)

Zur Steuerung der Flachenversiegelung wurde bereits im Ur-Bebauungsplan fir die
Gemeinbedarfsflache eine maximal zuldssige Grundflache definiert.

Eine entsprechende Regelung und Steuerung der Flachenversiegelung soll weiterhin, vor dem
Hintergrund des schonenden Umgangs mit Grund und Boden und dem entsprechenden Ziel, eine
moglichst geringe Flachenversiegelung zu erlangen, vorgesehen sein. Des Weiteren werden nun auch
fur das sonstige Sondergebiet ,Astronomiepark Regelungen zur maximalen Grundstiicksversiegelung
mittels einer maximal zulassigen Grundflache aufgenommen, um auch hier steuernd einzugreifen und
die Versiegelung auf ein notwendiges Mal3 zu begrenzen.

Fur die Flache des sonstigen Sondergebietes ,,Astronomiepark® wird somit eine maximal zulassige
Grundflache von 1.400 m2 festgesetzt.

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” wurde im Rahmen der ersten
Anderung des Bebauungsplanes zunichst eine Reduzierung der zuldssigen Grundflache vorgesehen.
Die vorgesehene Reduzierung der Flache umfasste lediglich des Neubaus des
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Feuerwehrgeratehauses. Zur Berlcksichtigung aller baulichen Anlagen auf der Gemeinbedarfsflache
(Stellplatze, Nebenanlagen wie Schuppen, Garagen etc.) muss die Flache gegeniber dem Ur-
Bebauungsplan und der Entwurfsplanung zur 1. Anderung wieder erhéht werden. Im Vergleich zum
Ur-Bebauungsplan, welcher eine maximale Grundflache von 3.200 m2 wird nun diese Flache um 600
mz2 und somit auf eine nun zuldssige maximale Grundflache von 3.800 m? erhéht. Damit werden alle
baulichen MalRBnahmen zur Errichtung des neuen Feuerwehrstandortes abgedeckt und es verbleibt
weiterhin noch geniigen Spielraum fiir den Fall von Umplanungen oder Anderungen.

In der Schwellenwertprifung in Kapitel 11.1 wird weiterhin dargestellt, dass der zuléassige
Schwellenwert zur Anwendung des § 13a BauGB auch im Rahmen der vorgesehenen Erhéhung der
zulassigen maximalen Grundflache weiterhin deutlich unterschritten wird und die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens weiterhin gegeben sind.

Die Regelung, welche Flache in die Grundflache einzubeziehen sind, welche bereits Bestandteil des
Ur-Bebauungsplanes ist, behélt weiterhin ihre Giiltigkeit, wird jedoch auf die Flache des sonstigen
Sondergebietes ausgedehnt:

,Die GroRen der zulassigen Grundflachen (GR) fir die Summe aller baulicher Anlagen nach §
16 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb der als Gemeinbedarfsflache festgesetzten
Flache sowie dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet sind durch Planeinschrieb
bestimmt.”

5.5.2 Maximal zulassige Gebdudehthe (§ 16 Abs. 2 und 3i.v. m. 8 18 Abs. 1 BauNVO)

Bereits im Ur-Bebauungsplan erfolgte eine Regelung der maximalen Gebdudehdhen, um einer
Entwicklung von zu hohen Gebauden am Ortsrand entgegen zu wirken.

Zur Schaffung eines groReren Entwicklungsspielraumes wird fir den nérdlichen Bereich des
Plangebietes (Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®) eine zulassige
maximale Gebaudehdhe von 7,50 m festgesetzt. Gegeniber dem Ur-Bebauungsplan erfolgt eine
Steigerung der maximal zulassigen Gebaudehdhe von 0,50 m.

Fur das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Astronomiepark® wird die maximal
zulassige Gebaudehdhe ebenfalls um einen halben Meter und somit auf 6,50 m erhdht.

5.5.3 Ho6henbezugspunkt (Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO)

Hinsichtlich der Festsetzung des unteren MafRbezugspunktes erfolgt vorliegend lediglich eine
Anpassung an die aktuelle Rechtsgrundlage. Durch die Novellierung der hessischen Bauordnung im
Jahr 2018 gilt nun beziglich der Gelandeoberflache in der hessischen Bauordnung nicht mehr § 2 (5)
sondern § 2 (6).

5.6 Bauweise und lUberbaubare Grundstucksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Um die Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs zu steuern, wird innerhalb der
Gemeinbedarfsflache sowie dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet die Uberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird das Baufenster, wie bereits im Ur-Bebauungsplan relativ
groR3 festgesetzte Ubernommen, um weiterhin eine flexible Stellung des Feuerwehrgeratehauses auf
der Flache zu ermdglichen.

Fur das festgesetzte sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Astronomiepark® wird nun
ebenfalls eine Baugrenze und somit die Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Da hier bereits
eine konkrete Ausfuihrungsplanung vorliegt, kann das Baufenster in Anlehnung daran festgesetzte
werden. Auch hier wird jedoch ebenfalls insbesondere im sidlichen Bereich ein groRzigigeres
Baufenster ausgewiesen, um auch hier noch einen weiteren Gestaltungsspielraum fir mdogliche
Umplanungen zu gewahrleisten.
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Zur Regelung der Bebauung auf den Fléachen wurde im Ur-Bebauungsplan eine abweichende
Bauweise festgesetzt, welche weiterhin gelten soll. Die Regelungen werden jedoch ebenfalls auf die
nun festgesetzte des sonstigen Sondergebietes Zweckbestimmung ,Astronomiepark® erweitert und
entsprechend in der Nutzungsschablone auf der Planurkunde festgesetzt.

Es gilt somit innerhalb des Geltungsbereichs die offene Bauweise gemafl § 22 (2) BauNVO mit der
Abweichung, dass Gebaude mit grof3eren Langen als 50 m zulassig sind.

Damit soll fur die vorgesehenen Nutzungen im Geltungsbereich ein gréRerer Entwicklungsspielraum
bei gleichzeitiger Einhaltung einer offenen Bebauungsstruktur ermdglicht werden.

5.7 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m §
12 und 14 Abs. 1 BauNVO)

Um insgesamt eine sinnvolle Ausnutzung der Grundsticksflachen zu gewahrleisten und einen
hinreichend Gestaltungsspielraum bei der Planung zu ermdglichen wird geregelt, dass Nebenanlagen,
die dem jeweiligen Nutzungszweck der Flache dienen sowie Wege etc. auch auf der nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig sind.

Fir den Bereich der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” wird ergdnzend aufgenommen, dass auch die
notwendigen Stellplatze auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache angelegt werden kdnnen.

Da die Unterbringung der notwendigen Stellplatze fir den geplanten Astroparks auf der separat
festgesetzten Parkplatzflache vorgesehen ist, ist eine entsprechende Regelung flr das sonstige
Sondergebiet ,Astronomiepark® nicht vorgesehen.

In Zusammenhang mit der spateren Anlage der Stellplatze wird auf die Umsetzung bzw. Einhaltung
der Vorgaben des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) hingewiesen. Hiernach ist
im Rahmen von Neubauvorhaben von Nicht-Wohngebéduden geméaR 8 7 GEIG mit mehr als 6
Stellplatzen mindestens jeder dritte Stellplatz mit einer Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitét
auszustatten. Dartber hinaus ist zusatzlich mindestens ein Ladepunkt zu errichten.

Leitungsinfrastruktur bedeutet gemafl 8 2 Nr. 10 GEIG ,die Gesamtheit aller Leitungsfiihrungen zur
Aufnahme von elektro- und datentechnischen Leitungen in Geb&duden oder im réaumlichen
Zusammenhang von Gebauden vom Stellplatz Uber den Zahlpunkt eines Anschlussnutzers bis zu den
Schutzelementen.

In  Hinblick auf die Errichtung des Ladepunktes ist zusétzlich 8 5 Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetztes (GEIG) zu bericksichtigen.

5.8 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentliche Parkflache*
und Zufahrtsbeschrankungen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 9 und 11 BauGB)

Aufgrund der geénderten Rahmenbedingungen, die sich auf die Zufahrtsmoéglichkeiten auf das
Grundstuck auswirken, werden die giltigen Regelungen des Bebauungsplans ,Astheimer Straflie*
geandert.

Im Jahr 2020 erfolgte auf der Astheimer Strafl3e die Verlegung der Ortsdurchfahrt in Richtung Westen
(Astheim), so dass nun eine Erschlieung der Gemeinbedarfsflache ausgehend von der Astheimer
StralBe zulassig ist. Da dieser StralBenabschnitt zuvor auf3erhalb der Ortsdurchfahrt lag und somit an
dieser Stelle als LandesstralRe definiert war, waren direkte Grundstiickszufahrten nicht zulassig.
Daruber hinaus mussten bauliche Anlagen einen Abstand von 20 m zu StralBenbegrenzungslinie
einhalten. Die Einschrankungen im Bereich der Grundstiicksnutzung entfallen nun nach Verlegung der
Ortsdurchfahrtsgrenze.

Da nun eine ErschlieRung uiber die Astheimer StraRe zuléssig ist, wird im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzte, dass die ErschlieBung aus nérdlicher Richtung tber die Astheimer
StralRe erfolgen soll. Um den dort befindlichen Baumbestand jedoch weitmoglich zu erhalten wird ein
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Einfahrtsbereich festgesetzt, welcher lediglich an zwei Stellen fir eine Gesamtbreite von 14,00 m mit
Zufahrten durchbrochen werden darf.

Eine ahnliche Regelung findet fir die Zufahrt zum zeichnerisch festgesetzten Parkplatz Anwendung.
Auch hier ist die Anlage von zwei Zufahrten mit einer maximalen Breite zur ErschlieBung des
Parkplatzes von 14,00 m zulassig.

Da im Norden, als auch im Westen des Geltungsbereichs Baume sowie ein Gehdlzstreifen zum Erhalt
festgesetzt sind und durch die Zufahrten Durchschneidung dieser und ein Entfall einzelner Strukturen
zu erwarten ist, werden ergdnzende Festsetzungen aufgenommen. Diese werden unter Kapitel 5.12
naher erlautert.

Dariliber hinaus ist es ein zusatzliches Anliegen der Gemeinde, eine Mdglichkeit zu schaffen, der
Parkplatzflache eine weitere sinnvolle Nutzung zuzuweisen. So soll durch den Bebauungsplan die
Méoglichkeit eréffnet werden, auf der in Rede stehenden Flache Strom aus erneuerbaren Energien zu
gewinnen, welcher beispielsweise gemeindlichen Haushalten zur Verfligung gestellt oder zum Betrieb
von Ladepunkten zur Versorgung elektrische betriebener Fahrzeuge genutzt werden kann.
Entsprechend regelt der Bebauungsplan, dass eine Uberbauung der Flache mit Solar- bzw.
Photovoltaikmodulen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig ist.

Somit kdnnten auf der Flache zwei Nutzungen miteinander verbunden und gleichzeitig ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden.

5.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Auch im Rahmen der Anderung von Bebauungsplanen sowie MaRnahmen der Innenentwicklung gilt
es, moglichst flachensparende und flachenschonende Planungskonzepte zu verfolgen, um den Anteil
der vollversiegelten Flachen maoglichst gering zu halten und eine Versickerung von
Niederschlagswasser uber die belebte Bodenzone auf den Grundstiicken zu erméglichen.

Vollversiegelte Flachen hemmen die Niederschlagswasserversickerung und erhéhen den
Oberflachenabfluss vom Grundstiick. Um diese Aspekte zu reduzieren, werden hinsichtlich der
Flachenversiegelung und der Ruckhaltung von Niederschlagswasser Regelungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Darlber hinaus sollen bestehende Festsetzungen zur Thematik
Ubernommen und ergéanzt werden, um dem Thema der Niederschlagswasserbehandlung hinreichend
Rechnung zu tragen.

5.9.1 Oberflachenbefestiqung

Fir den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird geregelt, dass zu Befestigung
von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwege sowie dariber hinaus nicht (berdachte Flachen
wasserdurchlassige Beldge zu werden sind, sofern keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.
Somit sind zur Flachenbefestigung beispielsweise Drain- oder Rasenpflaster, wasserdurchlassige
Pflastersysteme, Porenpflaster oder Pflasterarten mit einem Fugenanteil von mindestens 20 %
verwendbar. Ferner sind einfache Befestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene
Wegedecken zu den wasserdurchlassigen Beldgen zu zahlen und kénnen Anwendung finden.

Durch diese Regelung soll moéglichst viel des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswasser
auf dem Grundstick gehalten und dort zur Versickerung gebracht werden, um einen Abfluss auf
umliegende Flache bzw. die Strae und somit in den Kanal zu vermeiden. Dies dient der Haltung des
Niederschlagswassers im Wasserkreislauf und wirkt einem erhéhten Oberflachenabfluss entgegen.

5.9.2 Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Erhalt der bestehenden Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Astheimer Stral3e” mit
folgendem Wortlaut:
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,Das Niederschlagswasser der Dachflachen, soweit es nicht als Brauchwasser weiterverwendet
wird, sowie das Niederschlagswasser der befestigten Flachen, soll — soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen — versickert werden.

Die Versickerungsanlagen dirfen eine Sohlh6he von 85,60 m UNHN nicht unterschreiten.

Alternativ ist eine Ableitung des Niederschlagswassers uber die Offentliche Kanalisation
zulassig.

Die Hof- und Ubungsflachen sowie die Stellflichen und Waschplatze der Einsatzfahrzeuge der
Einrichtungen des Brand- und Katastrophenschutzes dirfen nicht versickert werden und sind an
den offentlichen Schmutzwasserkanal anzuschlieRen. Die Stellflachen der Einsatzfahrzeuge
und die Stellflachen fur Busse fiir den Astropark sind ebenfalls von der Versickerung
ausgenommen.”

Das Regierungsprasidium weif3t in seiner Stellungnahme im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB mit Datum vom 10.01.2023 darauf
hin, dass im Rahmen der Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagwasser eine
gualitative Beeintrachtigung des Grundwassers auszuschlie3en ist. Zusatzlich wird auf die Beachtung
des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser® und des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser® hingewiesen. Ferner sollte die Machtigkeit des Sickerraumes bezogen auf den
mittleren hochsten Grundwasserstand mindestens 1 m betragen.

5.10 MaRnahmen fiir den Artenschutz

Erhalt der bestehenden Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Astheimer Straf’e” mit
folgendem Wortlaut:

LZur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Totungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind RodungsmalRnahmen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar zuléssig.“

5.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um weiterhin eine hinreichende Durchgriinung der Flachen sowie randlichen Einfassung durch
Grunstrukturen zu gewabhrleisten, behalten die Festsetzung zur Grundstiicksbegriinung sowie der
randlichen Eingrinung des Ur-Bebauungsplan weiterhin ihre Glltigkeit. Nachfolgend werden die
Festsetzungen noch einmal wiedergegeben.

5.11.1 Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen genutzten
Grundstlcksflachen (Grundstucksfreiflachen) sind zu begriinen.

5.11.2 Grundsticksrandeingriinung

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zu 100 % gértnerisch mit einer zusammenhéngenden Gehdlzpflanzung wie folgt
anzulegen und zu unterhalten:

- Je 2 m? Pflanzflache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch entsprechend den
Artenempfehlungen zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von 3 - 6 Stiick einer Art
vorzunehmen.
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5.12 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abd. 1 Nr. 25b BauGB)

5.12.1 Gehdlzbepflanzung

Bezilglich der im westlichen Randbereich des Plangebietes festgesetzten Flache zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt zunachst die textliche Festsetzung des
Bebauungsplans in seiner urspriinglichen Fassung. Dies wird jedoch durch eine Ausnahmeregelung
mit nachfolgendem Wortlaut ergéanzt, die eine Durchschneidung der Flache zur Schaffung von zwei
Zufahrten zur festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkflache® dient.

.In der zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzte Flache
ist die Anlage von 2 Zufahrten zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache® mit einer maximalen Breite von 14,00 m zulassige. Die hierfir zu entfernenden
Geholzen sind durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.*

Die Ausnahmeregelung zur Generierung der Zufahrten wird jedoch mit der Vorgabe zum Ersatz der
hierfir entfallenden Gehdélze verknlpft, so dass die Gehdlzbestande nicht ersatzlos entfallen dirfen.

5.12.2 Baume

Im Rahmen der Schaffung von Grundstiickszufahrten zur Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr*
ist insbesondere auf den Erhalt der Baumstandorte zu achten, so dass im Rahmen der Planung der
Zufahrten ausgehend von der Astheimer Stral3e zunadchst der Erhalt der Baume anzustreben ist.

Ergibt sich jedoch im Rahmen der Planung der Sachverhalt, dass einzelne Baumstandorte nicht
erhalten werden kdénnen, um beispielsweise eine Zufahrtsbreite fir eine sachgerechte Nutzung durch
die Loschfahrzeuge zu gewéhrleisten, ist die Entfernung einzelner zum Erhalt festgesetzter Ba&ume
zulassig. Jedoch ist ein Ersatz der entfernten Baume durch neue Baume, heimischer und
standortgerechter Gehdlze gleicher Wuchsart vorzusehen.

Im Ubrigen bleibt der Teil der Textfestsetzung zum Erhalt der Baume mit nachfolgendem Wortlaut
erhalten:

L,Die im Plan festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wéhrend der
BaumaRnahmen nach DIN 18920, RAS-LG-4 und ZTV-Baumpflege zu schitzen. Beschadigte
Gehdlze sind fachgerecht zu behandeln.

Abgangige Geholze sind durch Arten &hnlicher Wuchsordnung und -gréfe oder durch
heimische standortgerechte Laubgehélze zu ersetzen.”

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 4 BAUGB
.V.M. 8 91 HBO

5.13 Dachform und Dachneigung (8 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Beziiglich der Dachformen soll im Rahmen der vorliegenden Anderung die Moglichkeit zur
Verwendung aller Dachformen gegeben werden, um eine gréRere Baufreiheit zu ermdglichen. Aus
stadtebaulicher Sicht ist dies vertretbar, da zwei besondere Nutzungen und Gebaude auf der Flache
vorgesehen sind.

5.14 Einfriedung (8 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Festsetzung des Ur-Bebauungsplan zum Thema Einfriedungen wird im Rahmen der vorliegenden
Anderung durch die Benennung weiterer, zusétzlich zulassiger Einfriedungen erweitert. Insbesondere
auf die Zulassigkeit lebender Einfriedungen aus heimischen und standortgerechten Gehélzen wird
hingewiesen, um eine Eingriinung bzw. Durchgriinung der Flache zu erreichen. Darlber hinaus sind
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weiterhin transparent wirkende Einfriedungen aus Metall wie Stabgitter- oder Maschendrahtzaune
zulassig.

Die maximale Hohe der Einfriedungen darf 2,50 m nicht Gberschreiten.

Um ein nicht gewolltes vollstandiges Abschotten einzelner Nutzungen zu ermdglichen wird dartber
hinaus regelt, dass die Errichtung von Mauern unzulassig ist.

5.15 Werbeanlagen (8 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Hinsichtlich der Anpassung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung im stdlichen Areal des
Geltungsbereichs von ,Privater Griinflache — Astropark® zu einem sonstigen Sondergebiet gemaRi § 11
(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung Astronomiepark ist in Folge auch die Festsetzung hinsichtlich
der Werbeanlagen anzupassen, um eine abgestimmte Planung zu erreichen. Entsprechend wird die
Festsetzung zu Werbeanlagen wie folgt angepasst:

,<Fremdwerbung ist im Plangebiet nicht zulassig.*

Dartber hinaus erfolgt, wie bereits in den Kapiteln zuvor erlautert, die Verlegung der Ortsdurchfahrt,
so dass die nordlich an das Plangebiet angrenzende Astheimer Strafl3e nicht mehr die Widmung einer
Landesstral’e hat, so dass hier nun kein Abstand mit baulichen Anlagen zur Stra3e von 20 m
eingehalten werden muss. Diese Vorgabe resultiert aus dem Landesstralengesetz Hessen und
bezieht sich auf Landes- und Kreisstraen, jedoch nicht auf Gemeindestra3en. Entsprechend wird
nachfolgende Passage in der Textfestsetzung ersatzlos gestrichen:

Die weitergehenden Regelungen zu Werbeanlagen werden durch die vorliegende Planung nicht
gedandert, so dass diese weiterhin Bestand haben und in den Textfestsetzungen tbernommen und in
kursiver Schrift dargestellt werden.

6 Wasserrechtliche Satzung gemal 8 37 Abs. 4 HWG

6.1 Niederschlagswassersammlung

Das von den Dachflachen baulicher Anlagen abflieRende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
ist beispielsweise mittels Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser z. B. zur Bewasserung der
Freiflachen oder zur WC-Spillung zu verwenden. Die Anlagen zur Regenwassersammliung sind
wasserdurchlassig herzustellen und der Uberlauf ist auf dem Grundstiick zu versickern, sofern
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Versickerung bedarf jeweils im Einzelfall einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren
Wasserbehorde.

7 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

7.1 Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB

Gemall 8§ 9 (5) BauGB sollen in Bebauungsplanen Flachen gekennzeichnet werden, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried",
welcher mit Datum vom 24.04.1999 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen (Nr. 21/1999, S. 1659ff)
veroffentlicht wurde. Eine Uberarbeitung wurde erganzend am 31.07.2006 im Staatsanzeiger (Nr.
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31/2006, S. 1704) veroffentlicht. Im Rahmen der Umsetzung kinftiger Vorhaben sind im Einzelnen
somit die Vorgaben des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried* zu beachten.

Die Erforderlichkeit der Erarbeitung eines Grundwasserbewirtschaftungsplans ergab sich aufgrund der
teilweise stark schwankenden Grundwasserstande und entsprechender Nass- und Trockenperioden in
der Vergangenheit, die in Folge zu starken Schaden an Gebauden fuhrten. Ziel ist es, unter
Betrachtung der unterschiedlichen und konkurrierenden Landnutzungen im Hessischen Ried die
ortliche und regionale Wasserversorgung zu sichern, Gebaudeschaden infolge von Setzungen durch
zu niedrige Grundwasserstande in Trockenperioden zu vermeiden sowie grundwasserabhangiger
Vegetationsstandorte (z. B. Wad- und Feuchtgebiete) durch geeignete Ma3nahmen zu sichern bzw.
zu schutzen. Durch entsprechende MalRnahmen konnen Auswirkungen auf die aktuellen
Grundwasserstande entstehen.

Das Hessische Ried ist insgesamt durch schwankende Grundwasserstande gepragt, so dass im
Plangebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen st und dieses somit als
vernassungsgefahrdete Flache gemaR § 9 (5) BauGB zu kennzeichnen ist. Es ist entsprechend im
Plangebiet mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Aufgrund dieser Standortbedingungen
werden besondere MalRnahmen erforderlich, so dass mit zusétzlichen Aufwendungen in Hinblick auf
baulichen Malinahmen zu rechnen ist, um Geb&dudeschéden zu vermeiden (Vern&ssung durch zu
hohe Grundwasserstande bzw. Setzrisse in Trockenperioden durch Austrocknung und
Schrumpfungen aufgrund zu niedriger Grundwasserstande).

7.2 Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB

GemaR § 9 (6a) BauGB sind Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des
§ 78b (1) WHG nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikogebiets des Rheins gemaf § 78b (1) Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Aus der im Rahmen der Aufstellung des Hochwasserrisikomanagementplanes fiir den Rhein
erstellten Hochwassergefahrenkarte geht hervor, dass das Plangebiet im Rahmen eines
Extremhochwassers (HQ extrem) oder im Falle des Versagens der Hochwasserschutzanalgen
(beispielsweise einem Deichbruch) tberschwemmt werden kann. Die fir das Plangebiet relevante
Hochwassergefahrenkarte  kann unter nachfolgender Internetseite  eingesehen  werden:
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/Rhein/g-

karten/HWGK Rhein G-83.pdf.

Aus der Hochwasser-Gefahrenkarte HWGK Rhein G-83 von November 2012 geht hervor, dass bei
aktuellem Gelandeniveau mit Uberschwemmungen der Flache vornehmlich von 201 cm mit bis zu 400
cm gerechnet werden muss. In einem kleinen Teilbereich in Angrenzung zur Astheimer Stral3e ist mit
einer Uberschwemmungshéhe von 101 cm bis 200 cm zu rechnen. Der Geltungsbereich der
vorliegenden Bauleitplanung liegt somit in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, so dass
entsprechend empfohlen wird, Vorsorgemafl3hahmen aufgrund dieser Standortbedingungen zu treffen.

GemaR § 78b (1) Nr. 1 WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich sowie bei
der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen fir nach § 30 (1) und (2) BauGB oder
nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und
die Vermeidung erheblicher Sachschanden in der Abwégung nach § 1 (7) des BauGB zu
berlicksichtigen; dies gilt fiir Satzungen nach § 34 (4) und (5) und § 35 (6) BauGB entsprechend.

Im Rahmen von Neubauvorhaben oder Sanierungen sind soweit erforderlich bautechnische
MafRnahmen entsprechende dem aktuellen Stand der Technik zur Verringerung des Eintrages von
wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen vorzusehen. Insgesamt empfiehlt es sich im
Rahmen von Neubauvorhaben oder Erweiterungen entsprechende essentielle VorsorgemaflZnahmen
zur Reduzierung des Schadensausmafes im Uberschwemmungsfall zu treffen.
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7.3 Hinweise zum Denkmalschutz

Bereits im Rahmen des Planverfahrens zum Ur-Bebauungsplan hat das Landesamt fir Denkmalpflege
bereits darauf hingewiesen, dass sich Bodendenkmadler innerhalb des Geltungsbereichs befinden.
Entsprechend wird nachfolgender Hinweis weiterhin auch im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung
auf die Planurkunde aufgenommen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende Kulturdenkmaler im Sinne von § 2
Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkméler)

- Ein frankischer Bestattungsplatz
- Eisenzeitlicher Graber
- ROmische Siedlungsspuren

Das Landesamt fur Denkmalpflege wies im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan
LAstheimer Stral3e” auf folgendes hin:

,Um Qualitdt und Quantitét der archdologischen Befunde zu dlberpriifen und um zu einer fundierten
denkmalschutzrechtlichen Entscheidung gemaR § 7 Abs. 1 Satz 2 HDSchG (Zustimmung oder
Verwehrung) im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Ergadnzung
zum Bauantrag ein archaologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung geméaR § 18
Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

7.4 Altlasten

Fiur das Plangebiet liegen keine Informationen Uber Altablagerungen Altlasten, Altflachen, schadliche
Bodenveranderungen oder Grundwasserschaden vor.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei allen Baumal3hahmen, die einen Eingriff in den Boden
bedirfen, auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten ist. Sollten sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse daflir ergeben, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind
diese umgehend der zustdndigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus
wird das Einschalten eines Fachgutachters fir Altlastenfragen erforderlich.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 (3) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren.

7.5 Kampfmittel

Das Plangebiet legt gemaR} Stellungnahme des Kampfmittelrumdienstes vom 03.01.2023 innerhalb
eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss
grundséatzlich ausgegangen werden.

Fir den nordlichen Bereich erfolgten Bereich im Jahr 2022 Kampfmitteluntersuchungen im Rahmen
der Vorbereitungen der BaumalRinahme zur Errichtung des neuen Feuerwehrgeratehauses.

Die Untersuchungen und der geophysikalische Bericht wurden durch das Unternehmen Tauber
Explosive Management und Co. KG durchgefihrt und vorgelegt. Der Bericht mit Datum vom
20.07.2022 erdéffnet im Ergebnis Funde von 50 Anomalien, welche als kampfmittelrelevant eingestuft
werden und die in einer beigefiigten Karte dargestellt sind. Fir diese wird eine empfohlen, sie mittels
Aufgrabungen zu Uberprifen.

Entsprechend erfolgt im September 2012 eine Untersuchung einzelner Anomalien vor Ort. Die
Ergebnisse wurden erneut in einem Bericht mit Datum vom 04.10.2023. Im Ergebnis konnte
festgehalten werden, dass im Boden befindliche Metaallteile von Kabeln oder Metallschrott die

16



GEMEINDE )
TREBUR Begriindung zur 1. Anderung

I II des Bebauungsplans ,Astheimer StralRe®

Anomalien in der geophysikalischen Prospektion verursacht haben. Munition oder Munitionsteile
wurden keine geborgen. Die Karte des Berichts wird als Anlage der Begriindung beigefugt. Die hier
dargestellten Flachen sind entsprechend der Legendensignatur fir die weitere Bearbeitung
freigegebene, mit Ausnahme von Bohr- und Rammarbeiten. Eine tbrige Teilflache von 1110 m2 kann
nach Uberprifung der tibrigen Anomalien freigegeben werden.

Fur die sidliche Teilflache des Planungsgebietes (Astropark) sind ebenfalls entsprechende
Untersuchungen im Rahmen der Ausflihrungsplanung vorzunehmen, sofern bodeneingreifende
MafRnahmen vorgesehen werden.

7.6 Hinweise zu Versickerung, Niederschlagswasser und Betriebswasser

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde weifdt in ihrer Stellungnahme vom 21.07.2023 darauf
hin, dass Rigolen nicht unter wasserdurchléssigen Stellplatzen bzw. beparkten Flachen liegen durfen.
Zusatzlich sind zwischen Versickerungsanlagen und Baumen Mindestabstdnde einzuhalten, sofern
keine speziellen Baumrigolen Anwendung finden.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Hof- und Ubungsflachen sowie die Stellflachen und
Waschplatze der Einsatzfahrzeuge der Einrichtungen des Brand- und Katastrophenschutzes nicht
versickert werden dirfen. Sie sind an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal anzuschlieRen. Ferner
sind ebenfalls die Stellflachen der Einsatzfahrzeuge und die Stellflachen fur Busse flir den Astropark
von der Versickerung ausgenommen.

Erganzend wird seitens der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde Folgendes angemerkt:

,Da die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und deren Material (wie Schlauche, Seile etc.) potentiell
auch mit wassergefahrdenden Stoffen Kontakt haben, ist sicherzustellen, dass diese Stoffe bei
Bestlickungs- oder Reinigungsarbeite nicht in den Boden respektive ins Grundwasser gelangen. Auch
bei Ubungen vor Ort ist sicherzustellen, dass keine unerwiinschten Stoffe in die Umwelt gelangen und
ordnungsgemars entsorgt werden.

Die ordnungsgeméfle Entsorgung von Reinigungswasser, z. Bsp. Aus der Stiefelwasche, der
Fahrzeugwasche und Grobreinigung der Einsatzkleidung oder dem Wasser von der Ubungsflache, ist
mit dem zustandigen Abwasserbeseitigungspflichtigen (stadtische
Stadtentwasserung/Klaranlagenbetreiber) zu klaren.”

7.7 Artenschutzrechtlicher Hinweis

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande von europarechtlich und streng geschitzten Arten
geman § 44 BNatSchG wird hingewiesen.

Zur Vermeidung mussen folgende Vorgaben beriicksichtigt werden, um Stérungen, Tétungen und /
oder Schadigungen von streng geschitzten Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung dieser Vorkehrungen.

1. Die Rodung von Baumen und Geholzen sowie die RAumung des Baufelds ist gemal? § 39
Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar zulassig.

Bei NeubaumaRnahmen wird empfohlen, kinstliche Fledermausquartiere und Nisthilfen fur die in
Hessen im Rickgang befindliche Gebaudebriter, wie zum Beispiel Haussperling und Mauersegler,
einzuplanen. Der Einbau solcher Elemente tragt dazu bei, die Biodiversitéat zu erhalten bzw. zu férdern
und ist als aktiver Naturschutz mit MaRnahmen zur Wahrung bzw. Verbesserung des
Erhaltungszustandes von Arten anzusehen.
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7.8 Insektenfreundliche Beleuchtung

Um den Rickgang der Artenvielfalt insbesondere der Insekten zu verringern werden Bestimmungen
zur AuBenbeleuchtung beschrieben. Die Lichtquellen dirrfen nicht zu einer Lockfalle z.B. fur Kafer und
Schmetterlinge (insektenfreundliche Beleuchtung) werden. Dazu gehért unter anderem, dass z.B. eine
Abstrahlung nach oben verhindert wird. Des Weiteren sind fir die Au3enbeleuchtung nur insekten-
und fledermausfreundliche Leuchtmittel zulassig. Grof3flachige Reklametafeln und Werbeflachen mit
Lichtemissionen sind nicht zuldssig (Stérung, Tétung zahlreicher nachtaktiver Arten, Stérung des
Landschaftshildes).

7.9 Vermeidung von Vogelschlag

Zur Verhinderung/Minimierung von Vogelschlag an Glas sind gro3e Glasflachen, Eckverglasungen
und transparente Absturzsicherungen in der Planung mdglichst auszuschlielen, da diese eine
besondere Gefahrenstelle fur Vogel darstellen. Werden Glasflachen uber einer Gré3e von 5 gm in der
Planung vorgesehen, sind vorsorglich Mal3nahmen vorzusehen, die eine signifikante Erhdhung des
Vogelschlags und ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 5 BNatSchG vermeiden.

Hierzu zahlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von héchstens 15 Prozent,
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B.
Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz). Abstdnde, Deckungsgrad,
Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden
.vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, et al, 2012,
(http://lwww.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht 2012.pdf) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen
zu entnehmen.

8 ErschlieRung

Die aufiere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fir den nérdlichen Bereich der Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” liber die Astheimer Stralle, welche in 6stlicher
Richtung einen Anschluss an den Ortskern der Gemeinde Trebur gewéhrleistet, und im weiteren
Verlauf Richtung Norden einen Anschluss an das tberortliche Stralensystem ermdglicht. Hier besteht
somit Anschluss an die LandesstraBe L3012, welche im nérdlichen Verlauf einer Anbindung an die
Autobahn in Richtung Mainz/Wiesbaden sowie Darmstadt/Frankfurt gewahrleistet.

Im Verlauf der Astheimer Strale in Richtung Osten besteht eine direkte Anbindung an die
LandesstralRe L 3040, welche die direkte Verbindung zum Ortsteil Astheim darstellt.

Die ErschlieBung der sudlichen gelegenen Flachen (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.Parkanlage“ sowie sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Astronomiepark®) erfolgt
ausgehend von der Astheimer Strae in Richtung Suden Uber die Zufahrt zum Freibad Trebur.
Ausgehend von dieser wird der geplante 6ffentliche Parkplatz spater erschlossen.

Da auf diesem ebenfalls die notwendigen Stellplatze flr den geplanten Astropark untergebracht
werden, besteht indirekt auch eine aulRere ErschlieBung der Flache des sonstigen Sondergebietes.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV), FuR- und Radverkehr

Im naheren Umfeld (ca. 200 m bis 250 m entfernt in dstlicher Richtung) des Plangebietes befindet sich
die Bushaltestellen ,MPS/Sportstatten“ mit Haltestellen fur beide Fahrtrichtungen sowie die Haltestelle
.Mittelpunktschule® fur Schulbusse an der Mittelpunktschule entlang der Astheimer Stral3e.

Dem nachfolgenden Auszug aus dem Geoportal des Kreises Gro3-Gerau sind die Lage der
Haltestellen sowie die hier verkehrenden Buslinien zu erkennen. Insgesamt fahren 4 Buslinien (22, 23,
24, 26) die Haltestellen an und fihren Richtung Risselsheim, Gber Geinsheim nach Grof3-Gerau, tber
Astheim nach Ginsheim und in Richtung Nauheim. Uber die Linie 26 kann dariiber hinaus Bauschheim
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erreicht werden. Somit besteht bereits eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr in alle
Richtungen.

Abbildung 7: Auszug aus dem Geoportal des Kreises Gro3-Gerau (unmaBstébliche Darstellung)

Weitergehender Anschluss an den Schienengebundenen Nahverkehr wird in Risselsheim, Nauheim,
GroRR-Gerau und Ginsheim gewahrleistet. Hieruber bestehen Anschlussmdglichkeiten in Richtung
Mainz, Wiesbaden und Frankfurt.

Dartber hinaus ist die Flache durch den im ndérdlichen verlaufenden Ful3- und Radweg fur FuRganger
und Radfahrer erreichbar. Ebenfalls ist das Plangebiet aus sudlicher Richtung Uuber die
Theobaldstral’e und die Fortfiihrung in Richtung Norden zur Astheimer Strale und am bestehenden
Freibad vorbei fir den FuR3- und Radverkehr erschlossen.

Verkehrsgutachten

Hessen Mobil als Stral3enbaulasttrager hat im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme mit Datum vom 01.02.2023 eingereicht. In
diesem Zusammenhang wurden Angaben zu erwarteten Verkehrsaufkommen durch die
vorgesehenen Nutzungen und eine Untersuchung zur Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
gefordert.  Negative  verkehrsbedingte  Auswirkungen zu vermeiden bzw. alternativ
Lésungsmdglichkeiten aufzuzeigen.

In Anlehnung an diese Stellungnahme wurde ein Planungsbiro zur Untersuchung und Bewertung der
verkehrlichen Situation beauftragt. Das beauftragte Gutachterblro Freudl Verkehrsplanung,
Rheinhessenstrale 40-42, 64283 Darmstadt ein Gutachten zur verkehrlichen Bewertung mit Datum
vom 12.04.2023 vorgelegt, welches zum Ergebnis kommt, dass der Knotenpunkt eine geringfiigige
Mehrbelastung durch die Planungen erhalt, jedoch weiterhin eine leistungsfahige Abwicklung der
entstehenden Verkehrsmengen gewahrleistet ist. Eine Veranderung der Zufahrtssituation ist nicht
erforderlich.

Das Gutachten wird als Anlage zur Begriindung den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.
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9 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des der nordlichen Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr® mit den Medien Strom,
Trinkwasser, Abwasser und Telekomunikation ist Uber die Verlegung von Leitungen mit Anschluss an
die bestehenden Leitungsverlaufe in der in der Astheimer StrafRe vorgesehen.

Fur die Versorgung der sidlichen Flache des sonstigen Sondergebietes ,Astronomiepark” ist
anzunehmen, dass hier ein Anschluss an die Leitungsverlaufe moglich ist, welche ebenfalls das
Freibad mit den zuvor benannten Medien versorgen.

Telekom

Die Telekom weist in lhrer Stellungnahme vom 28.12.2022 darauf hin, dass sich im nordlichen Bereich
des Plangebietes Telekommunikationsleitungen des Versorgers befinden. Die Leitungsauskunft ist in
der Anlage zur Begrindung aufgenommen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung erfolgt eine
Berucksichtigung der Leitungsverlaufe.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung bittet die Telekom Technik GmbH um eine mdglichst friihzeitige
Mittelung des Beginns und des Ablaufs von ErschlieBungsmal3nahmen (mindestens 6 Monate vorher)
seitens der Bauherren, um den Ausbau der Telekommunikationsnetzes sowie Baumaflinahmen
anderer Leitungstrager zu koordinieren und einen mdoglichst reibungslosen Ablauf zu ermdglichen.

Gas

Aus der Stellungnahme der Mainzer Netze mit Datum vom 20.01.2023 geht hervor, dass der in der
Planzeichnung des ur-Bebauungsplans aufgenommene Leitungsverlauf der Gas-Hochdruckleitung
nicht korrekt dargestellt ist. Dies wird im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung korrigiert
und darUber hinaus der erforderliche, beidseitige Schutzstreifen von 4 m (2 m zu beiden Seiten)
dargestellt.

Der benannte Schutzstreifen von insgesamt 4 m Breite ist von Bauwerken, Baumen und lagerndem
material freizuhalten. Einfriedungen dirfen lediglich mit einem leicht zu entfernenden niedrigen
Drahtzaun vorgenommen werden.

Trink- und Léschwasser

Die notwendige Bereitstellung von Trink- und L&schwasser wurde beim Versorger mittels
Schatzungen zum Trinkwasserbedarf und den gelten Vorgaben zum Léschwasserbedarf angefragt.
Gemal Aussage des Gerauer Landes mit Datum von 11.05.2023 kénnen die Wasserversorgung des
Grundstiicks sowie der Grundschutz zur Léschwasserversorgung mit bis zu 48 m3/h aus 6ffentlichen
Hydranten gewahrleistet werden.

10 Immissionsschutz

Emissionsquellen im Umfeld

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Trebur und wird durch Freizeitanlagen (Freibad,
Stadion, Tennisplatze), eine Asylbewerberunterkunft, eine weiterfihrende Schule (Mittelpunktschule)
und eine Kindertagesstatte eingerahmt. In weitere Entfernung Richtung Norden und Osten ist
Wohnbebauung zu verorten.

Durch die im Umfeld zu verortenden Freizeitanlagen (Freibad, Tennisplatze) ist mit jahres- sowie
tageszeitlichen und somit temporéaren Schallemissionen zu rechnen. Aufgrund der bestehenden
Pragung des Umfeldes sind diese Schallemissionen als ortsiiblich einzustufen und erfordern keine
weitergehenden Untersuchungen bzw. Schallschutzfestsetzungen.

In Bezug auf den dstlich angrenzenden Kita-Standort ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei
Geréauschemissionen durch Kinderlarm auf Spielplatzen, Kindertagesstéatten etc. gemafl 8 22 Nr. la
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) um keine schéadlichen Umwelteinwirkungen handelt, so
dass eine Ermittlung der Gerduschemissionen nicht durch den Gesetzgeber vorgesehen ist.

Von den im weiteren Umfeld gelegenen Wohngeb&uden ist nicht mit unvertraglichen Schallemissionen
auf das Plangebiet zu rechnen.

Insgesamt wir vorliegend kein Gebiet entwickelt, welche dem dauerhaften Aufenthalt von Personen
dient, sondern im gesamten Geltungsbereich lediglich durch Nutzungen charakterisiert wird, welche
ausschlieBlich einen temporaren Aufenthalt von Personen vorsieht.

Wie bereits aus den Ausfiihrungen zur Ubergeordneten Planungsebene des Regionalplans hervor
geht, liegt der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung innerhalb der
Siedlungsbeschrankungszone des Frankfurter Flughafens. Innerhalb dieses Gebietes gelten geman
Ziel Z3.4.4-1 des Regionalplans Siidhessen Beschrankungen fiir die Neuausweisung von Wohn- und
Mischgebieten. Diese sind jedoch nicht fur Flachen anzuwenden, die innerhalb des Vorranggebietes
~oiedlung/Bestand“ liegen oder innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Aufgrund der Lage
der Flache, welche beide zuvor benannten Kriterien erfullt und dartber hinaus keine Entwicklung
eines Gebietes vorsieht, welche dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dient, ist die Lage
innerhalb  der Siedlungsbeschrankungszone gemafll Regionalplan Sidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 vorliegend zu vernachlassigen.

Daruber hinaus liegt die Plangebietsflache auferhalb der Tag- und Nachschutzzonen geméaR des
Fluglarmschutzgesetz. Jedoch liegend diese in raumlicher Nahe Richtung Norden.

Immissionen auf das Umfeld

Die Freizeiteinrichtungen im sudwestlichen, sudlichen und ndérdlichen Bereich generieren keinen
dauerhaften sondern lediglich einen temporaren Aufenthalt von Personen auf den Flachen, so dass
nicht davon auszugehen ist, dass durch die Neuplanungen zum Feuerwehrgeratehaus an diesem
Standort keine regelméRigen bzw. dauerhaften Schallbelastungen auf Personen vorbereitet werden.
Darliber hinaus stellen erhdhte Schallbelastungen beispielsweise durch die Benutzung eines
Léschfahrzeuges unter Einsatz des Martinshorns Notfallsituationen dar, welche gemafl Technischer
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm (Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetzt) und Punkt Nr. 7.1 als Ausnahmeregelung in Notsituationen definiert
ist. Der Wortlaut der Vorschrift wird nachfolgend wiedergegeben.

»Ausnahmeregelung fir Notsituationen

Soweit es zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr
eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, dirfen die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6
Uberschritten werden. Ein betrieblicher Notstand ist ein ungewéhnliches, nicht voraussehbares,
vom Willen des Betreibers unabhangiges und plétzlich eintretendes Ereignis, das die Gefahr eines
unverhaltnisméaligen Schadens mit sich bringt.“

Entsprechend bedirfen die durch den Feuerwehrstandort in Notfallsituationen ausgeldste
Schallbelastungen keiner weitergehenden schallschutztechnischen Untersuchung sowie spezieller
Schallschutztechnischer Festsetzungen.

Dartber hinaus erfolgt durch die Neuplanung eine Verschiebung des Feuerwehrstandortes in
Richtung Westen und somit weg von der bestehenden Wohnbebauung. Der aktuelle
Feuerwehrstandort ist ¢stlich der Kindertagesstatte zu verorten, zukinftig wird er dstlich und somit
direkt am Ortsrand liegen. Entsprechend wird sich dies zusétzlich positiv auf die Wohnbebauung
auswirken. Die nachstgelegene Wohnbebauung ist in einer Entfernung von ca. 200 m zu verorten.

Hinsichtlich der sudlichen Flache, welche im 6stlichen Bereich im Sinne einer Freizeitanlage mit
Ausstellungscharakter (Astronomiepark) genutzt werden soll, ist von einer Einfigung in die
Umgebungsbebauung und die Pragung durch zahlreiche Freizeitanlagen auszugehen. Daruber hinaus
handelt es sich um eine Anlage mit Ausstellungscharakter, welche innerhalb von geschlossenen
R&umen besucht wird, so dass hier nicht mir erhéhten Schallimmissionen auf die Umgebung zu
rechnen ist. Darliber hinaus liegt auch die die nachste Wohnbebauung in einem Abstand von ca. 200
m zum Gebiet. Ferner ist die Umgebung bereits durch temporéaren Freizeitlarm (Sportanalgen,
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Nutzung auRerhalb geschlossener Raume) gepréagt und durch entsprechende Freizeitanlagen
charakterisiert, so dass im Umfeld des Plangebietes mit hoheren Schallemissionen zu rechnen ist, als
durch die Planung des Astronomieparks ausgeltst werden. Mit einer Beeintréchtigung der
Umgebungsbebauung ist durch die Planung nicht zu rechnen.

Beziiglich des geplanten o6ffentlichen Parkplatzes besteht ebenfalls bereist eine &hnliche Pragung im
Umfeld durch die Stellplatzanlage des Freibades sowie in sudlicher Richtung die Parkanlage des
Stadions. Dariiber hinaus ist hier ebenfalls mit einer temporaren Nutzung der Flachen auszugehen ist,
da die Stellplatzanlage vornehmlich zur wérmeren Jahreszeit als Erweiterung des Freibadparkplatzes
zu betrachten ist. Zusétzlich sind hier die notwendigen Stellplatze des Astronomieparks untergebracht,
so dass diesbezuglich mit einer ganzjahrigen Nutzung der Flache zu rechnen ist. Die nachstgelegene
Wohnbebauung ist in einer Entfernung von 250 bis 300 m zu verorten, so dass ein grof3er Abstand zur
Wohnbebauung gewahrleistet wird und nicht mit erheblich erhéhten Schallbelastungen zu rechnen ist.

11 Landschaftsplanung in der Bauleitplanung

11.1 Schwellenwertprufung nach 8§ 13a BauGB und Prufung der Anwendbarkeit
des beschleunigten Verfahrens

Die in Rede stehende Bebauungsplandnderung erfolgt im beschleunigten Verfahren auf Basis des
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Fur dieses Verfahren gelten gemaf § 13a (2)
Nr. 1 BauGB hinsichtlich der Beteiligung die Vorschriften des § 13 (2) Satz 1 BauGB, wonach von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach & 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen werden kann.

Zusatzlich sind im beschleunigten Verfahren nach § 13a (2) Satz 1 BauGB die Vorschriften des § 13
(3) Satz 1 BauGB anzuwenden. Danach gilt, dass auch im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB
abgesehen wird.

Des Weiteren ist eine Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren mdglich, wenn im
Bebauungsplan eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine GroRRe der
Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird. Es ist zu beachten, dass die
Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, welche in einem engen raumlichen, sachlichen als auch
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit zu betrachten sind. Dariiber hinaus ist die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens mdglich, wenn eine Grundflache von 20.000 m2 bis
weniger 70.000 m2 festgesetzt wird. Fir diesen Fall gilt jedoch als Grundlage eine Vorpriifung des
Einzelfalls, die in ihrem Ergebnis zu dem Schluss gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge hat die im weiterem im Rahmen der Abwégung zu
bertcksichtigen sind.

Die PlangebietsgréRe betragt vorliegend ca. 13.000 m2. Da der Bebauungsplan maximal zuldssige
Grundflachen festsetzt, kann die maximal zuldssige Grundstiicksversiegelung klar definiert werden.
Daruber hinaus wird jedoch der zulassige Schwellenwert von 20.000 m?2 bereits durch die absolute
PlangebietsgréBe deutlich unterschritten, so dass bereits aufgrund dieses Parameters eine
Anwendung des beschleunigten Verfahrens mdoglich ist.

Fir die in Rede stehende Bebauungsplandnderung ergibt sich somit folgende maximal zuldssige
Grundflache:

GR Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr + GR sonstiges Sondergebiet ,Astropark® + Parkplatzflache
> 3.800 m2 + 1.400 m2 + ca. 4.000 m2 = 9.200 m?2

Unter Berucksichtigung der angestrebten Nutzung und Versiegelung der Flache unterschreitet die
geplante Grundflache den Schwellenwert von 20.000 mz2 deutlich.
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GemalR § 13a (1) Satz 4 und 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen oder wenn
Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB benannten Schutzgiter
bestehen.

Durch die umliegende Bebauung (bereits durch Bewegungsunruhe gekennzeichnet), die Ausstattung
der Flache sowie der vorgeschriebenen Rodung und Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit, wird
keine Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Belangen erwartet.

Nationale Schutzgebiete (wie z.B. Naturschutzgebiet, Naturpark oder Landschaftsschutzgebiete) oder
entsprechend geschitzte Strukturen nach Bundesnaturschutzgesetz erganzt durch das Hessische
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (wie z. B. Naturdenkmaéler, gesetzlich geschitzte
Biotope 0. &.) sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

In einer Entfernung von ca. 100 m in stdwestlicher Richtung ist das Vogelschutzgebiet ,Hessische
Altneckarschlingen (VGS 6217-403) zu verorten. Die in Rede stehende Gebietsentwicklung entspricht
weiterhin dem grundstandigen Ziel des Ur-Bebauungsplans aus dem Jahr 2013, fur welchen bereits
ein Gutachten erarbeitet wurde, welche die artenschutzrechtliche Situation beschreibt und bewertet.
Mit einer Beeintrdchtigung von Erhaltungszielen und Schutzzwecken von Schutzgebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend nicht zu rechnen ist. Somit ist eine Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB gegeben.

Nach § 13a (2) Satz 4 BauGB gelten die Eingriffe, die durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne von § la (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Entsprechend besteht keine Ausgleichspflicht fir Eingriffe in Natur- und Landschaft.

11.2 Artenschutzrechtliche Bewertung

Das Plangebiet weil3t eine Gréf3e von ca. 1,3 ha auf, liegt innerhalb des Hauptortes Trebur und zeigt
sich im Bestand als landwirtschaftlich genutzte Flache mit einem Gehdlzstreifen entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze. Daruber hinaus verlauft im Norden des Gebietes ein Ful3- und
Radweg durch das Gebiet, welcher von Baumen gesaumt ist.

Im Umfeld des Plangebietes sind differenzierte Nutzungen zu verorten. Wéhrend im Westen der
Schwimmbadparkplatz an den Geltungsbereich angrenzt, ist in sidlicher Richtung ein
Asylbewerberwohnheim zu finden. An die o6stliche Plangebietsgrenze gliedert sich die
Kindertagesstatte Pusteblume, wahrend das Gebiet im Norden an die Astheimer Stral3e angrenzt. Im
weiterem Umfeld Richtung Norden und Osten gliedern sich Sportflachen sowie Wohnhaduser an.

Daruber hinaus werden weiterhin zur Durchgrinung und Eingriinung des Gebietes sowie zum Erhalt
bestehender Strukturen im Gebiet vorgesehen. Ferner beinhaltent der Bebauungsplan erganzend
Hinweise zum Artenschutz wie beispielsweise die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung
sowie Vermeidung von Vogelschlag.

Die vorliegende Bebauungsplananderung sieht vornehmlich die Anderung einzelner, kleinerer Aspekte
vor, wie z. B die Zufahrtssituation auf die zwei separaten Nutzungseinheiten, Konkretisierung der
Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliche sowie die Anlage einer Stellplatzflache. Eine
grundlegende Anderung der Planung sowie des Planungsziels gegeniiber dem Ur-Bebauungsplan
liegt nicht vor und wird auch nicht angestrebt (Weiterhin Standort fur Feuerwehr sowie Errichtung einer
Freizeitanlage Astronomiepark®).

Darlber hinaus wurde im Rahmen der Aufstellung des Ur-Bebauungsplans ein Artenschutzgutachten
erstellt, welches zu dem Ergebnis kam, dass die vorgesehene Planung fur die vorkommenden Arten
mit gunstigen Erhaltungszustand durch die Festsetzungen nicht negativ beeintrachtigt werden. Fir die
Arten mit unzureichendem Erhaltungszustand werden die vorgesehenen Eingriinungsmaf3nahmen als
positiv eingestuft. Eine Anderung dieser MaRnahmen ist grundlegend nicht vorgesehen. Fir eine
potentielle Entfernung von Grunstrukturen im westlichen Bereich werden jedoch Festsetzungen
getroffen, um einen Ersatz fur die Entfernung von Geholzen im Gebiet zu schaffen. Daruber hinaus
wird erlautert, dass im Umfeld des Plangebietes noch ausreichend Ausweichlebensrdume bestehend
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bleiben (Artenschutzgutachten, OKOPLANUNG 2011). Eine Veranderung der Bestandsituation ist
vorliegend nicht zu erkennen.

12 Aussagen zum Umweltbericht

GemalR § 13a Satz 1 BauGB kann das beschleunigte Verfahren unter anderem fur andere
MafRnahmen der Innenentwicklung, wie dies vorliegend vorgesehen ist, angewendet werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) Satz 1 BauGB. Entsprechend wird gemaf § 13a (2) Satz 1 Nr. 1 i.V.m. 8 13 (3) Satz 1 BauGB
von der Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB und von der
Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB abgesehen.

Da aus den zuvor benannten Griinden die Erarbeitung eines Umweltberichts im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens nicht erforderlich ist, wird entsprechend von der Erarbeitung eines Solchen
abgesehen.

Separate Anlagen:

- 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Astheimer StraRe“ — verkehrliche Bewertung, Freudl
Verkehrsplanung, Rheinhessenstralle 40-42, 64283 Darmstadt, Datum vom 12.04.2023
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Anlage:

Anlage zum Bericht der Kampfmittelsondierung vom 04.10.2022
BV: Trebur, Astheimer StraBe 86 Neubau der Freiwilligen Feuerwehr -

Kampfmittelsondierung TAUBER
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