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>, ~_ L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
7 ﬂ S I 348
PELS i 4 : :
& 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zu-
2%44/9 letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) anzu-
wenden.
p 343 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)
o .
2072 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind folgende bauliche Anlagen fiir eine gewerbliche Nutzung (Baustoffhandel)
einschlieBlich der daflr erforderlichen Einrichtungen und Anlagen entsprechend den Er-
\ . fordernissen des Betriebes:
A\ — Anlieferungs-, Lager- und Ladehallen,
\v} — die fur die Nutzung als Baustoffhandel erforderlichen Verkaufsrdume, Biro- und Ne-
4 benrdume,
3 — Flachen far die Anlieferung durch Lkw,
34073 — Ausstellungsflachen, Lagerplatze und die dafiir notwendigen Fahrspuren,
q P 4 — Stellplatze fir Kunden des Baustoffhandels.
\q Die Lagerung folgender Materialien ist zulassig:
— Schiittguter,
— Natursteinmaterial,
— Betonwaren.
Rusloch Die Lagerung von Recycling-Baumaterial und wassergefahrdenden Stoffen ist unzulssig.
350 . .
133/6 3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
9 3.1 Hoéhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Hoéhenbezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist jeweils die
Oberkante der OderstraBBe in der Mitte der AuBenwand, die der OderstraBe am néchsten
liegt. Der gebaudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht zur OderstraBe zu ermit-
teln.
Dieser H6henbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.
3.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Als maximal zulassige Gebaudehodhe gilt das MaB vom Héhenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes.
Die festgesetzte H6he kann fiir untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Technische Auf-
bauten) um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.
6
4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Q, Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
% Es sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig; die
H& Gebaudelange kann 50 m (iberschreiten.
(A
Q% 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
= Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB)
= 7
5.1 Oberflachenbefestigung und Niederschlagswasserversickerung
Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind die Lagerflachen — mit
Ausnahme der Fahrspuren - in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.
241 240 g Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten kdnnen, sind mit einem
wasserundurchlassigen Belag zu versehen.
Das Niederschlagswasser ist, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen, zu versickern.
Das Niederschlagswasser der Flachen fir Fahrspuren ist Gber den &ffentlichen Schmutz-
wasserkanal zu entwassern.
Hinweis:
Fiir die Versickerung ist eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.
5.2 ArtenschutzmaBnahmen
Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen
10 von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v.
0 Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie missen folgende Vorkehrungen beachtet werden:
) . — Keine Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Dunkelheit (LArmentwicklung und Kunst-
[ T lichteinsatz), um Stérungen und Kollisionen mit jagenden Tieren zu vermeiden.
209 i — Die Vorbereitung des Baufeldes ist nur auBerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern von
] = Mitte August bis Anfang Marz zuldssig.
== — Zum Schutz von Feldhamstern ist eine Begehung der Flache kurzfristig vor Beginn der
300 Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet BaumaBnahme durchzufiinren. Bei Nachweis von Feldhamsterbauten sind diese auf
b X und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen eine aktuelle Besiedlung zu Uberprifen, die Tiere sind gegebenenfalls fachgerecht
305 = [] 299 Grundwasserstianden geméaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB umzusiedeln.
I Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risiko- Sofern der Baubeginn zwischen dem 15. September und 01. Mai erfolgen soll, ist die
Is= =1 tberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen Begehung vorher durchzufiihren, um winterschlafende Tiere zu schiitzen.
ST T 0 5%/l eines Deiches (berschwemmt wird) und als Flache ge-
B0/ ,"4 805694804802 |gy; 00| 795 bi?gﬁ'rmg‘zr’] zzbgr?rggBzreebaELf;’cv?rkEﬁZ‘;ﬂdi[jeerbggil'?:; 6. Private Grundstiicksfliche zum Anpflanzen und Flichen zum Anpflanzen von Bau-
’AV‘ 3 I -
298 79}9 | besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Na- men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
] 7 / 9% o turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).
793 | 790 Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer 6.1 Private Grundstiicksflache zum Anpflanzen
794 /91 Ebﬁrsc%wen:jmung SOt\{yled mit stark ﬁChW32k$”lgen,tblz‘1‘;i Die private Grundstiicksflache zum Anpflanzen ist wie folgt zu entwickeln:
onen Grunawasserstanaen zu recnnen. AuU apite . " . . e . .. . . . .
7 = 24 der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan — Die Flache ist als extensive Krauterwiese herzustellen. Fir die Einsaat ist Regio-
.W = wird hingewiesen. Saatgut zu verwenden.
n X l = T — Es sind 5 hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
] 29 gen.
~ E = | | 775(07 fy 3
29 29/ —— A U { d e L el e R a U JC S 7 6.2 Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern
B Die als ,Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern® festgesetzten Grinfla-
chen sind gértnerisch mit einer zusammenhangenden Gehdlz- und Baumpflanzung wie
Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung folgt anzulegen und 2u unterhalten: |
— Je 2 m2 Pflanzflache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die
Pflanzung ist in Gruppen von 3 - 6 Stiick einer Art vorzunehmen.
— Pro 15 Ifdm ist mindestens 1 Baum als Hochstamm zu pflanzen.
7. Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen
Art der baulichen Nutzung Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Sonstige Planzeichen Far alle r_1ach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) rét“: Umgrenzung von Fléchen fir g?nde Mindestanforderungen festgesetzt:
Gewerbegebiet a Abweichende Bauweise Lo 1 Stellplatze BaL.J.me: Hochstamm, 3 x \./.erpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
GE (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis (§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Stréucher: 2 x verpflanzt, GréBe 60-100 cm
Abs. 9 BauNVO) =:==  Baugrenze == Grenze des raumlichen Geltungs- Es sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden. Sie sind dau-
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) Lo bereiches des Bebauungsplanes erhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.
. - 9 Abs. 7 BauGB
MaR der baulichen Nutzung T Uberbaubare Grundstlicksflache ® )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) EERRREE (§ 23 Abs. 1 BauNVvO) . . .
Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 81 HBO i.V.m § 9 Abs. 4
0,8 Grundflachenzahl BauGB
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) Flachen zum Anpflanzen von Baumen
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
@ Geschossflachenzahl 8. Werbeanlagen
16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO Private Grundstiicksflach . .. . . .
® S ) z;:]a; pf[::Z:nuc stache Werbeanlagen sind nur fir den am Ort Leistung erbringenden Betrieb zum Zwecke der
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Eigenwerbung zulassig.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 31.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) 9000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Diese sind an allen Grundstlcksseiten in Form von Schriftziigen bis zu einer GréBe von
GHmax Maximale Gebdudehthe ©cooo von Baumen und Strauchern 2 m? zulassig.
=9m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
9. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen in Form von Maschendraht- oder Stabgitterzaunen bis zu ei-
ner H6he von max. 2,50 m sowie Bepflanzungen mit Laubgehdlzen bzw. Kletterpflanzen.

10.

11.

12.

13.

14.

Kennzeichnungen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &auBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwassersténde und Risikoliber-
schwemmungsgebiet) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind groBflachige Grundwasseraufspiegelungen
maéglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu berlcksichtigen sind. Im Einzelnen sind die
Vorgaben des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried“ mit Datum vom 9.
April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999,
S. 1659 und 31/2006, S. 1704, zu beachten.

Fir den Planungsbereich wurden von dem Wasserversorgungsunternehmen Bemes-
sungsgrundwasserstande erarbeitet und der Kommune zur Verfligung gestellt. Diese
Bemessungsgrundwasserstédnde sind im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen, um
Vernassungsschaden zu vermeiden.

Weiterhin liegt das Baugebiet in einem lberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet, das bei
Versagen eines Deiches Gberschwemmt wird.

Aufgrund § 46 Abs. 3 HWG sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen
zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MaBnahmen vorzusehen, um den Ein-

trag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik zu verhindern.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdr-
de unverziglich anzuzeigen.

Bodenschutz und Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schéadlichen Bo-
denveranderungen oder Grundwasserschaden liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der
zusténdigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. DarOber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allge-
meinheit herbeizuflhren.

Feuerwehrzufahrten und Rettungswege

Liegt bei den zu errichtenden Gebauden die Oberkante der Briistung notwendiger Fens-
ter oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m (iber Gelandeoberfla-
che, so ist eine Feuerwehrzufahrt mit Bewegungsflachen gem. der ,Richtlinie tber Fla-
chen fiir die Feuerwehr" auf der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstiick herzu-
stellen. Feuerwehrzufahrten mit Bewegungsflachen sind auf dem Grundstiick auch her-
zustellen, wenn Gebaude ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind.

Sofern der zweite Rettungsweg flir Gebdude Uber 8 m Bristungshéhe durch Hubret-
tungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden muss, ist zu gewéhrleisten, dass das
erforderliche Hubrettungsgerat gem. Feuerwehrorganisationsverordnung in der Hilfsfrist
von 10 Minuten zur Verfiigung steht. Kann dies nicht gewahrleistet werden, sind die Ret-
tungswege generell baulich sicherzustellen.

Artenempfehlungen

Zur Grundstlcksbegriinung wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter
Arten empfohlen.

MittelgroBe Baume, Kleinbdume und GroBstraucher

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier laevis Felsenbirne
Berberis vulgaris Sauerdorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger WeiB-Dorn
Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Mespilus germanica Echte Mispel
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus communis Gemeine Birne
Rosa arvensis Feldrose

Rosa gallica Essig-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Viburnum lantana Gewohnlicher Schneeball

Obstbdume

Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemas
§ 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung

Beschluss des Vorentwurfes, der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemas
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1
BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 BauGB
Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung

Prifung und Entscheidung Uber die Stellungnahmen gemai § 4 Abs. 1 und § 3
Abs. 1 BauGB und Beschluss des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes, der 6ffentlichen Auslegung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
hérdenbeteiligung gemani § 4 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Prifung und Entscheidung Uber die Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 und Beschluss des 2. Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zur erneuten 6ffentlichen Auslegung durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung der erneuten o&ffentlichen Auslegung gemaB § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes gemaB § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Prifung und Entscheidung Uber die fristgemaB eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaB § 10
Abs. 1 und § 5 HGO mit der im Bebauungsplan enthaltenen Satzung nach § 81
HBO (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) als Satzung durch die Gemein-
devertretung

Ausfertigungq

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Ver-
fahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Trebur, den

Carsten Sittmann, Birgermeister

Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der im Plan enthal-
tenen Satzung durch amtliche Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am

Trebur, den

Carsten Sittmann, Burgermeister
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