3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
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Kennzeichnung als Risikoliberschwemmungsgebiet und als Flache
mit stark schwankenden bzw. hohen Grundwasserstanden geman
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risikoliberschwem-
mungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt
wird) und als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei der beson-
dere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer Uberschwemmung
sowie mit stark schwankenden bzw. hohen Grundwasserstédnden zu rech-
nen. Auf Kapitel IV der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungs-
plan wird hingewiesen.
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Mischgebiet mit Nutzungs-
einschrankungen
(§ 6 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

GEIN Gewerbegebiet mit Nutzungs-
einschrankungen

(§ 8 BauNvO i.V.m.
§ 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)
GroRflachiger Einzelhandel
Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

@ Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§ 16 Abs. 2 Nr.3i.V.m.
§ 20 Abs. 1 BauNVO)

GRmax Maximale Grundflache

=2.600m* (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 19 Abs. 2 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

VKmax Maximale Verkaufsflache

=1200m2 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1iV.m.
§ 19 Abs. 2 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

VLT -

Stellung der baulichen Anlage

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fuf3- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
hier: Querung PKW und LKW bis 7,5 t

va Ein-/Ausfahrt

aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fiir die Abwasserbeseitigung
einschlieBlich der Rickhaltung und

SR

Sonstige Planzeichen

S~ Briicke

Versickerung von Niederschlagswasser =L

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 20 BauGB)
Flachen fiir die Rickhaltung und .r"s't". Umgrenzung von Fléchen fir
Versickerung von Niederschlagswasser L_-__i Stellplatze

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

R —

unterirdisch

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

Zweckbestimmung: Griinanlage [

Private Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der
m Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Fahrrecht fir LKW zugunsten der
angrenzenden Einzelhandelsnutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

=] Grenze des rAdumlichen Geltungsbereiches
d der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
von Baugebieten

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Flache fir Randeingriinu

Anpflanzen von Baumen
(Standortfestsetzung)
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

Festsetzungen zur baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Vorbemerkung:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,An der OderstraBe“ ersetzt innerhalb ihres Gel-
tungsbereiches bei ihrem Inkrafttreten den Bebauungsplan ,An der OderstraBe” in allen
seinen Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,,GroBflachiger Einzelhandel” § 11 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel“ dient der Unterbringung von
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind bauliche Anlagen fir groBflachige Einzelhandelsbetriebe einschlieBlich der
daftr erforderlichen Einrichtungen und Anlagen entsprechend den Erfordernissen des Be-
triebes.

Als Hauptsortiment sind Lebensmittel zulassig.

Der Non-Food-Anteil als Randsortiment muss je Einzelhandelsbetrieb weniger als 15 %
der Verkaufsflache betragen.

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GE/N
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind geman § 8 Abs. 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich
stéren,

- Geschéfts-, Birro- und Verwaltungsgebaude, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauN-
VO nicht wesentlich stéren.

- Tankstellen,
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gemaB § 8 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zuge-
lassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Offentliche Betriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich st6-
ren.

Nicht zuléssig sind geméaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 6 BauNVO:
- Lagerhauser und Lagerplétze als selbststandige Anlagen,
- Vergnigungsstatten.

Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen MI/N
(§ 6 BauNVO)

Allgemein zuléssig sind geméaB § 6 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebaude,
— Geschafts- und Blrogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind gemé&B § 1 Abs. 5 BauNVO:

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

— Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Offnungszeiten und Andienung der Einzelhandelsbetriebe

Die Offnungszeiten und die Andienung der Einzelhandelsbetriebe im Sondergebiet darf
ausschlieBlich im Tagzeitraum von 6.00 — 22.00 Uhr erfolgen.

Einhausung der Verladebereiche der Einzelhandelsbetriebe

Die Verladebereiche der Einzelhandelsbetriebe im Sondergebiet sind einzuhausen
(Schallddmm-MaB von Dach und Seitenwand (R"w > 25 dB).

Emissionskontingente

Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Ge-
rdusche an den Immissionspunkten IP2 und IP3 die in der folgenden Tabelle angegebe-
nen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache LEk;tags LEKsnachts
Mischgebiet 58 dB (A) 48 dB (A)
Gewerbegebiet 58 dB (A) 48 dB (A)
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(1): GE/N
(2): MIUN
(3): REWE Lkw-Fahrstrecke
(4): REWE Be-/Entladen

(5): REWE Lkw-Kihlaggregat
(6): REWE Haustechnik

(7): REWE Parkplatz

{B;: Penny Lkw-Fahrstracke
4): Penny Be-/Entladen

(10): Penny Lkw-Kihlaggregat
(11} Penny Haustechnik

(12). Penny Parkplatz
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fir schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, in denen Emissionskontingente
festgesetzt sind, gelten die Anforderungen der TA Larm 98. Hierbei sind die Nacht- Im-
missionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer von Woh-
nungen im Einwirkungsbereich der zu beurteilenden Anlage vorhanden sind.

Haustechnische Anlagen

Werden an den Ostfassaden der Marktgebdude der Einzelhandelsbetriebe im Sonderge-
biet Aggregate von haustechnischen Anlagen angebracht, die ins Freie Schall abstrahlen,
darf der Gesamtschallleistungspegel dieser Anlagen eines jeden Marktes Werte von
tags/nachts Lwa = 75/65 dB(A) nicht Obersteigen. Die Anlagengerausche dirfen weder
ton- noch impulshaltig sein.
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MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

GréBe der Grundflachen GR (§ 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO)

Die GroBe der zulassigen Grundflache (GR) fur die Summe aller baulicher Anlagen nach
§ 16 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb einer als Uberbaubar festgesetzten
Flache ist jeweils durch Planeinschrieb bestimmt.

Die Gr6Be der zulassigen Verkaufsflache (VK) innerhalb einer als Gberbaubar festgesetz-
ten Flache ist jeweils durch Planeinschrieb bestimmt.

Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauN-
VO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

AuBenwandhohe
Es gilt folgenden Héhenbeschrankungen:

Max. zulassige AuBenwandhéhe AWH,..= 8,50m

Als zuldssige AuBenwandhdhe gilt das MaB vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittlinie
der AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen bei Pult- und Satteldachern an der
Traufseite, bei flach geneigten Déachern mit Dachaufkantung (Attika) am oberen
Abschluss der AuBenwand; bei Staffelgeschossen sind die AuBenwandhéhen an den
Traufseiten der geneigten Dacher einzuhalten.

Gebaudehbhe
Es gilt folgenden Héhenbeschréankungen:
GHyax= 9,50 m

Als zulassige Gebaudehdhe gilt das MaB vom Héhenbezugspunkt bis zum héchsten
Punkt der Dachhaut (bei Satteldachern am First, bei Pultdachern oder flach geneigten
Dachern gemessen am Hochpunkt).

Max. zulassige Gebaudehdhe

Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige, Liftungsanlagen blei-
ben unberticksichtigt.

Hoéhenbezugspunkt (Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 4 HBO)

Hoéhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die O-
berkante des ErschlieBungsweges bzw. der ErschlieBungsstraBBe in der Mitte des geplan-
ten Gebaudes.

Dieser H6henbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 4 HBO.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

In den als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen® festgesetzten Flachen sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

Tiefgaragen

In den als Mischgebiet (MI/N) oder als Gewerbegebiet (GE/N) festgesetzten Bau-
grundstiicken sind Tiefgaragen nur innerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grund-
stlicksflachen zuldssig.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Sofern durch die Nutzung auf den Grundstlicken eine Niederschlagswasserversickerung
nicht bzw. nur zum Teil méglich ist, missen diese potenziellen belasteten Flachen in den
Schmutzwasserkanal abgeleitet werden. Diese Niederschlagsmengen sind durch einen
Speicher aufzufangen und mit einer Drosseleinrichtung auf das zulassige MaB der Ablei-
tung zu reduzieren. Es dirfen nur 1 I/s in den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Baugrundsticken anfallendes, nicht als Betriebswasser weiter verwendetes Nieder-
schlagswasser sowie Niederschlagswasser der privaten befestigten Flachen ist, so weit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, auf den Grundstliicken zu versi-
ckern.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Innerhalb der ,Flachen flr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser”
sind Versickerungsmulden mit einer den Regeln der Technik entsprechenden belebten
Bodenzone von mindestens 30 cm herzustellen. Die Mulden sind so zu bemessen, dass
sie nach Extremniederschlagen maximal 30 cm eingestaut werden. Die Vegetation der
Mulden ist flachendeckend, z.B. durch eine Gras-Kraut-Ansaat als extensive Wiesenfla-
che zu entwickeln.

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind,
so weit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, wasserdurchlassig auszu-
fihren; ebenso sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung wie Wohnwege,
verkehrsberuhigte Bereiche, 6ffentliche Stellplatze, FuB- und Radwege sowie Wege- und
Platzflachen innerhalb 6ffentlicher Grinflachen mit wasserdurchlassigen Belagen herzu-
stellen.

Als wasserdurchlassige Beldge gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

LKW-Stellplatze und Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten,
die die Grundwasserqualitat beeintréachtigen kénnten, sind mit einem versiegelten Belag
zu versehen. Auf Nr. 4 der textlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

Private Grinflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 i.V.m. Nr. 25a BauGB)

Private Grinflachen

Die private Grinflache ist zu 100 % zu begrlnen. Die festgesetzten Baume sind zu pflan-
zen; zu verwenden sind heimische, standortgerechte Baume 1. oder 2. Ordnung (nur
Tiefwurzler) entsprechend der Artenempfehlungen unter Nr. 20.1 und 20.2.

Grundstiicksbepflanzung

Die als Sondergebiet festgesetzten Baugrundstiicke sind zu mindestens 15 % zu be-
pflanzen. Dabei sind die privaten Griinflachen und die Flachen der Randeingriinung anre-
chenbar.

Pro angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist mindestens 1 schmalkroniger Baum zu
pflanzen.

Die als Mischgebiet sowie als Gewerbegebiet festgesetzten Baugrundstiicke sind zu min-
destens 20 % zu bepflanzen.

Auf Baugrundstiicken ab einer Gr6Be von 300 m2 sind pro angefangene 300 m2 Grund-
stiicksflaiche mindestens 1 schmalkroniger Baum oder 1 halbstimmiger Obstbaum zu
pflanzen; anstelle von zwei schmalkronigen Baumen bzw. halbstdmmigen Obstbdumen
kann ein Obstbaum als Hochstamm gepflanzt werden.

Die nicht als Stellplatze oder Zufahrten genutzten Flachen der Vorgérten sind zu begri-
nen.

6.3

10.

11.

12.

13.

14.

Flachen fir Randeingriinung

Die durch Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen / Zweckbestimmung ,,Randeingrinung” sind wie folgt
anzulegen:

— Die Flachen sind als flachige Gehdlzpflanzung aus Baumen, Heistern und Strauchern
herzustellen.

— Die festgesetzten Baume sind zu pflanzen; zu verwenden sind schmalkronige Baume
(nur Tiefwurzler) entsprechend der Artenempfehlungen unter Nr. 20.3.

— Die Straucher sind in Pflanzgruppen von mindestens 3 Stlck einer Art zusammen zu
pflanzen und dauerhaft mit einer Mindesthéhe von 3,00 m zu erhalten.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

B&ume 1. und 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Schmalkronige Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstbaume: Stammumfang 8-10 cm

Heister: 3 x verpflanzt, GréBe 250-300 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, GréBe 60-100 cm.

Es sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher entsprechend der Artenemp-
fehlungen zu verwenden.

Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebdude bzw. Er-
schlieBungsstraBen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze
sind spéatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | 2002,
S. 274), zuletzt geédndert am 06.09.2007 (GVBI. | 2007, S. 548) in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Dachformen und -neigungen
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30°.

Werbeanlagen

Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind
unzulassig.

Die Richtwerte fur die Nennleuchtdichte der DIN 5044 ,Beleuchtung von StraBen fiir den
Kraftfahrzeugverkehr” sind zu beachten.

Werbeanlagen und Firmenschriftziige an Gebauden sind nur bis zu einer GréBe von
15,00 m? je Betrieb zulassig.

Freistehende Werbeanlagen z.B. in Form eines Pylones sind bis zu einer Héhe von
9,50 m Uber dem Hbhenbezugspunkt zuldssig; dabei darf die Werbeflache 15,00 m2 nicht
Ubersteigen.

Einfriedungen

Zulassig sind transparent wirkende Einfriedungen wie z.B. Maschendraht- oder Stabgit-
terzdune bis zu einer Héhe von max. 2,50 m sowie Bepflanzungen mit Laubgehdlzen
bzw. Kletterpflanzen.

Wasserrechtliche Satzung geman § 42 Abs. 3 HWG

Aufgrund § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. |
2002, S. 113), zuletzt gedndert am 19.11.2007 (GVBI. S. 792) in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Verwendung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in Regenwassernutzungsanlagen zu sam-
meln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung, zur Toilettenspiilung oder zum
Wasche waschen) weiterzuverwenden.

Bei Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Wartung der Regenwassernutzungsanlage sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik fir die Regenwassernutzungsanlagen zu
Grunde zu legen (Normreihe DIN 1989).

Kennzeichnungen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande und Risikoliber-
schwemmungsgebiet) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans ,Hessi-
sches Ried”. Im Rahmen dieser wasserwirtschaftlichen Planung ist mit groBflachigen
Grundwasseraufspiegelungen zu rechnen, die bei einer kiinftigen Bebauung zu bertck-
sichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried” (Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/20086,
S. 1704) zu beachten.

Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstéande, wird weiterhin darauf hin-
gewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschréankungen oder zusatzlichen Aufwen-
dungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassungen) zu rechnen ist.

Die zuséatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrun-
gen gegen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadi-
gung verlangen.

Die fir die Bemessung der einzelnen Grindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Grindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten
zu erarbeiten.

Weiterhin liegt das Baugebiet in einem Risikolberschwemmungsgebiet, das bei Versa-
gen eines Deiches Uberschwemmt wird.

Aufgrund § 13 Abs. 3 HWG sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen
zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MaBnahmen vorzusehen, um den Ein-
trag von wassergeféhrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik zu verhindern.

Hinweise und Empfehlungen

Nutzung erneuerbarer Energien

Es wird empfohlen, bei der Errichtung von Geb&uden an den Dachern und Fassaden bau-
liche MaBnahmen fir den Einsatz von Solarenergie oder anderer erneuerbarer Energien
zu treffen.

Bauverbotszone fiir Hochbauten

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bauverbotszone dirfen gemaB § 23 Abs.
1 HStrG (Hessisches StraBBengesetz) im Abstand von 20 m zur LandesstraBBe (L 3012),
gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art und Wer-
beanlagen jeglicher Art, auch genehmigungsfreie Anlagen, sowie Fahnenmaste nicht er-
richtet werden.

Hinweise:
Die StraBenbaubehérde kann gemaB § 23 Abs. 3 HStrG im Einzelfall Ausnahmen von
den Verboten zulassen.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

20.1

20.2

20.3

Bodendenkmaler (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Arch&ologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

LeitungsschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 ei-
nen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standor-
te der Baume entsprechend zu verschieben.

PflanzmaBnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen.

Altlasten

Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenverdanderungen und/oder
Grundwasserschaden sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf senso-
rische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat IV/Da 41.5) zu infor-
mieren.

GrundwasserhaltungsmaBnahmen

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind wahrend der Bauausfiihrung von Tiefga-
ragen voraussichtlich GrundwasserhaltungsmaBnahmen erforderlich. Hierflr ist jeweils im
Einzelfall durch den jeweiligen Bauherren eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Kreisaus-
schuss des Kreises GroB-Gerau, Untere Wasserbehdérde zu beantragen. Dies gilt gene-
rell fir Bauten im Grundwasserbereich (bspw. Unterkellerung). Sofern eine schadlose Ab-
leitung des gefdrderten Grundwassers nicht méglich sein sollte, sind ggf. MaBnahmen zur
Reduzierung des Wasserandranges (z.B. wasserdichte Spundung, Injektionsverfahren
etc.) vorzusehen.

Versickerungssatzung
Auf die fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes geltende Versickerungssatzung

wird hingewiesen.

Artenempfehlungen
Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Baume 1. Ordnung (GroBbaume 20-40 m Hohe)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Fagus sylvatica Rotbuche

Gewohnliche Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Fraxinus excelsior
Quercus petrea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platophyllus

Bédume 2. Ordnung (MittelgroBe Baume 12 -20 m Héhe)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides ,Emerald Queen® Spitzahorn
Aesculus hippocastanum ,Pyramidalis® Rosskastanie

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Juglans regia Walnuss

Prunus avium ,Plena“
Pyrus calleryana spec.
Sorbus aucuparia

Veredelte Vogelkirsche
Stadtbirne in Sorten
Eberesche

Schmalkronige Baume bzw. Kleinbdume

Acer campestre ,Elsrrijk* Kegel-Feldahorn
Acer platanoides ,Columnare” Saulen-Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Saulenhainbuche
Crataegus monogyna ,Stricta” Saulen-WeiBdorn

Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet” Rot-Dorn
Prunus cerasifera ,nigra® Blutpflaume
Pyrus calleryana ,Chanticleer” Birne

Pyrus communis ,,Beech Hill* Birne

Sauleneberesche
Schwedische Mehlbeere
Schmalkronige Stadtulme

Sorbus aucuparia ,Fastigiata“
Sorbus intermedia ,Brouwers*
Ulmus hollandica ,Lobel”

Beschliisse zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 2
Abs. 1 BauGB und zur Durchfihrung der Bebauungsplananderung im be-
schleunigten Verfahren gemafi § 13 a BauGB durch die Gemeindevertretung am

Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belan-

ge gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

am

Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13 a Abs. 3
Nr. 2 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB am

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und 6&ffent-
liche Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Be- vom

grindung geman § 3 Abs. 2 BauGB

bis

Prifung und Entscheidung Gber die frisigemaB eingegangenen Anregungen
und Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der darin enthalte-
nen Satzungen gemaB § 10 Abs. 1 und § 5 HGO als Satzung durch die Ge-

meindevertretung

Ausfertigung

am

Es wird bestéatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Ver-
fahrensschritte mit den Beschlliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt.

Die Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.

Trebur, den

Arnold, Birgermeister

Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes, der bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen nach § 81 HBO und der wasserrechtlichen Satzung ge-
maB § 42 Abs. 3 HWG i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB durch amtliche Bekanntma-

chung gemani § 10 Abs. 3 BauGB
Trebur, den

Arnold, Birgermeister

am

30.01.2009

03.02.2009

06.02.2009

16.02.2009
16.03.2009

27.03.2009

03.04.2009

Allgemeine Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | 2002, S. 274), zuletzt
geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. I, S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

— Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Natur-
schutzgesetz HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt ge&ndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 12.12.2007 (GVBI. | S. 851)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt
geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 06.05.2005 (GVBI. I, S. 305), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ) i.d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. I,
S. 3830), zuletzt gedndert am 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d. F. vom 25.06.2005
(BGBI. I, S. 1757), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI.
| S. 2986)
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