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Anlage 2.3 Drucksache

Morfelden-Walldorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Nr. 53 — Griinsammelstelle und Wertstoffhof*

E Begriindung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Mérfelden-Walldorf betreibt zwischen den Stadtteilen Mérfelden und Walldorf in der
Nahe der Bertha-von Suttner- Schule und der Baumschule Dietrich eine Grinsammelstelle.
Die angelieferten Grunabféalle werden dabei seit Jahren durch die 100%-ige Tochtergesell-
schaft des Zweckverbandes Riedwerke, die AWS Abfall-Wirtschafts-Service GmbH, chargen-
weise geschreddert und anschliefend ordnungsgeman verwertet.

Im Sommer 2017 wurde festgestellt, dass die Entwasserungssituation auf der bestehenden
Grinsammelstelle nicht den gesetzlichen Vorgaben entspricht. Daher waren umfassende
Baumalinahmen notwendig, um das anfallende, hauptsachlich biogen belastete Sickerwasser
ordnungsgeman zu entsorgen.

Die Grinsammelstelle befindet sich derzeit in einem nicht genehmigten Zustand und darf nur
Ubergangsweise in der jetzigen Variante betrieben werden.

Aufgrund der Lage der Griinsammelstelle im FFH- Gebiet 6017- 307 ,Sandtrockenrasen zwi-
schen Mérfelden und Walldorf‘ bestehen bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreis Grof3-
Gerau Bedenken hinsichtlich der erforderlichen umfassenden Ertlichtigungsmalnahmen des
bestehenden Standortes. Auf Anregung der Behérde wurden daher Alternativstandorte fir die
Grinsammelstelle gesucht.

DarlUber hinaus hat der Zweckverband Riedwerke in Abstimmung mit der Stadt Mérfelden-
Walldorf eine éffentlich-rechtliche Vereinbarung getroffen, die den Betrieb des Wertstoffhofes
seit dem 01.01.2014 fur insgesamt 10 Jahre regelt.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets im Stadtraum von Mérfelden-Walldorf
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Der Zweckverband Riedwerke wiederum hat die Betriebsfilhrung dieses Wertstoffhofes in Ab-
stimmung mit der Stadt Mérfelden-Walldorf auf die Firma FRASSUR GmbH Ubertragen, die
diesen auf ihnrem Betriebsgelénde ,An der Bricke 1-5“ betreibt. Die Genehmigungssituation
(Grundwasserschutz) des Gelédndes der Firma Frassur lasst jedoch nur einen befristeten Be-
trieb des Wertstoffhofes bis Ende 2020 zu. Diese Vereinbarung wurde in enger Abstimmung
mit der unteren Wasserbehérde des Kreises Grol3-Gerau getroffen. Die bestehende 6ffentlich-
rechtliche Vereinbarung zwischen dem Zweckverband Riedwerke und der Stadt Mérfelden-
Walldorf endet damit zum 31.12.2020.

Vor diesem Hintergrund erscheint es sinnvoll, beide Einrichtungen an einem Standort zu kon-
zentrieren. Durch den Kreis Grof3-Gerau wurde nérdlich der bestehenden Grinsammelstelle
eine kreiseigene Flache zur Verfugung gestellt, auf der die Errichtung und der Betrieb der
Grinsammelstelle und des Wertstoffhofes maéglich ist (s. Abb. 1).

2 Lage und Abgrenzung

Die 3.000 m? grof3e Flache befindet sich in der Gemarkung Mérfelden in der Flur 3 und betrifft
das Flurstiick 31/4. Die Flache liegt stdlich der Bertha-von Suttner- Schule und westlich der
Baumschule Dietrich und wird im Westen und im Stiden durch StralBenverkehrsflachen be-
grenzt. Zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieRung ist vorgesehen, Teilflachen der
angrenzenden Stralienflachen in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
zubeziehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat demnach eine Gréfie von insgesamt
3.291 m? und setzt sich aus den in der Gemarkung Mérfelden, Flur 3 gelegenen Flurstiicken
31/4, 355 (tlw.) und 358 (tlw.) zusammen (s. Abb. 2).
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Abb. 2: Lage des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Nr. 53 - Griin-
sammelstelle und Wertstoffhof*

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele der Raumordnung

Auf dem Wege einer informellen Vorabstimmung wurde zu dem geplanten Vorhaben eine Ein-
schatzung des Regierungsprasidiums Darmstadt eingeholt. Nach Auskunft der Planungsbe-
hérde werden durch das Vorhaben die Ziele der Raumordnung nicht berthrt. Das geplante
Vorhaben liegt aul3erhalb des im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
Sudhessen 2010 dargestellten Regionalen Griinzugs (s. Abb. 3). Ein Antrag gemaf § 6 ROG
sowie § 8 HLPG auf Zielabweichung vom Regionalplan Stdhessen 2010 ist aus Sicht der

Behorde nicht erforderlich.
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3.2 Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 fur das Gebiet des Ballungsraums
Frankfurt/Rhein-Main, der am 17.10.2011 in Kraft getreten ist, ist die Stadt Mérfelden-Walldorf
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan Stidhessen
2010 als Grunflache — intensiv — dargestellt (s. Abb. 3). Fur das geplante Vorhaben ist im
Bebauungsplan eine Flache fur die Abfallbeseitigung gem. § 9 Abs, 1 Nr. 14 BauGB festzu-
setzen, die von den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplans abweicht. Auf
Grund der geringen Flachengréf3e von ca. 3.000 m?, die unterhalb der Mindestgrée flachen-
hafter Darstellungen im RegFNP liegt, ist gem. Stellungnahme des Regionalverbandes Frank-
furtRheinMain vom 16.05.2019 zum Bebauungsplanverfahren ein Antrag auf Anderung des
Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht erforderlich. Somit
ist auch eine Genehmigung des aufzustellenden Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 2 BauGB
durch das Regierungsprasidium Darmstadt nicht erforderlich.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan / Regionalen Flachennutzungsplan 2010

4 Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Mérfelden-Walldorf hat in ihrer Sitzung am
09.04.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nr. 53 — Grinsammel-
stelle und Wertstoffhof* beschlossen. An der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 4 (1) BauGB in
der Zeit vom 10.04. — 20.05.2019 wurden 83 Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange beteiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom
29.04. — 31.05.2019 statt.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Vollverfahren gem. § 2 BauGB mit naturschutz-
rechtlicher Eingriffsregelung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gem. § 12 Abs. 1 BauGB zwischen dem Vorha-
bentrager und der Stadt ein Durchfihrungsvertrag abzuschlieRen, tUber den sich der Vorha-
bentrager zur Planung und Durchfiihrung der ErschlieRBungsmafnahmen und zur Realisierung
des Bauvorhabens innerhalb einer noch zu bestimmenden Frist sowie zur Tragung der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet. Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungs-
beschluss des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 1 BauGB abzuschlieRen.

5 Bestehende Rechtsverhiltnisse, Bebauungsplane, Satzungen

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nr. 53 - Griinsammelstelle und
Wertstoffhof* liegt vollstandig im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Die sudlich der StralRe An den NuRbdumen nachstgelegenen Wohnlagen des Stadtteils Mor-
felden liegen in den raumlichen Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 34.2 ,Steinweg
Nord, Teilbereich Nérdlich des Zillerrings, 2. Anderung*“ und Nr. 49 ,Am Walldorfer Weg*“. Beide
Bebauungsplane setzen als Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete gem. § 4
BauNVO fest.

6 Bestandsdarstellung und Bewertung

6.1 Verkehrliche Situation

Das zwischen den Stadtteilen Mérfelden und Walldorf gelegene Plangebiet ist unbebaut und
wird vom westlich gelegenen Vitrolles-Ring aus tUber die Strale an den NuRbdumen von Nor-
den her erschlossen.

6.2 Stadtebauliche Situation

Nordlich des Plangebietes befinden sich in einem Abstand von ca. 300 m die Gebaude der
Bertha-von-Suttner-Schule. Ostlich und suidéstlich des Geltungsbereiches befinden sich die
Betriebsflachen der Baumschule Dietrich, die Gebaude auf dem Baumschulengelédnde weisen
einen Abstand von ca. 200 m zum Plangebiet auf. In einem Abstand von ca. 500 m befinden
sich sidlich des Plangebietes die Wohnlagen des Stadtteils Mérfelden (s. Kap. 5).

6.3 Landschaftliche Situation

Im Plangebiet kommen Uberwiegend warmeliebende Ruderalfluren meist trockener Standorte
mit aufkommender Gehdlzvegetation (Hartriegel, WeilRdorn, Kiefer, Stiel-Eiche, Hunds-Rose
und Brombeere, Anteil < 60%) vor. Die krautige Flora wird hier von Wiesenarten der trockenen
Glatthaferwiesen, Arten der nahrstoffreichen Ruderalfluren, Arten trockener, sandiger und
sonniger Unkrautfluren, Arten der Magerrasen und Halbtrockenrasen sowie der sonnigen
Saume und Sandzeiger gebildet. Die Magerkeits-, Trockenheits- und Sandzeiger sind auf den
sudlichen Bereich der Flache beschrankt und kommen dort auch nur in geringer Individuenzahl
vor (stake Verbuschung und Verschattung).

Entlang der StralRen im Westen und Stiden befindet sich ein regelmaRig gemahter und relativ
artenarmer Bankettstreifen. Im Osten befindet sich eine kleinere Fldche mit arten- und indivi-
duenstarken Magerkeits-, Trockenheits- und Sandzeiger. Kleinrdumig sind hier Sand-Trocken-
rasen (Sedo-Scleranthetalia) ausgebildet.
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Die fur den Wertstoffhof vorgesehenen Flache ist bislang unbebaut bzw. ohne Bodenversie-
gelung.

Landschaftlich wirkt das Gebiet durch die vorhandenen kleinrdumig wechselnden Biotopstruk-
turen (Geholze, Wiesen, Magerrasen) reizvoll. Die Zuwegung zur Baumschule sowie weiter
stdlich in Richtung Wohngebiet (Walldorfer Weg) wird von Fu3géngern und Radfahrern stark
genutzt.

Die vorgesehene Flache liegt auRerhalb des FFH-Gebietes 6017-307 ,Sandtrockenrasen zwi-
schen Mérfelden und Walldorf (s. Abb. 4). Der Abstand zum FFH-Gebiet betragt nach Stden
ca. 136 m und nach Osten ca. 188 m.

Abb. 4: Abgrenzung des FFH-Gebietes 6017-307 ,,Sandtrockenrasen zwischen Morfelden und Walldorf*
(griin schraffiert)

7 Vorhabenbeschreibung

Die Riedwerke / AWS beabsichtigen am geplanten Standort die Zusammenlegung des Wert-
stoffhofes und der Griinsammelstelle. Dies hatte den Vorteil, dass fur die Blrgerinnen und
Burger nur noch ein zentraler Anlaufpunkt fur die Entsorgung entsteht. Dieser Standort liegt
zentral zwischen den Stadtteilen Mérfelden und Walldorf und ist seit Jahren etabliert und gut
erreichbar.

Daruber hinaus kénnen durch die Zusammenlegung der beiden Einrichtungen Synergien beim
zentralen Betrieb genutzt werden.

Der geplante Standort liegt auRerhalb des FFH-Gebietes 6017- 307 ,Sandtrockenrasen zwi-
schen Mérfelden und Walldorf‘ (s. Abb. 4). Die Herstellung eines Wasser-, Abwasser und
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Stromanschlusses ist durch die im Umfeld vorhandenen Infrastruktureinrichtungen an dem
Standort gewahrleistet. Zu den erforderlichen ErschlieRungsmallnahmen ist zwischen der
Stadt und dem Vorhabentréager ein Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB zu schlie-
Ren.

In der Strale An den NuRb&umen befindet sich ein Mischwasserkanal DN 500, der ca. 100 m
nérdlich des Plangebietes endet (s. Abb. 5). Von dort verlauft parallel zur Stralle eine private
Kanalanschlussleitung DN 200, Uber die das Gelénde der stdéstlich des Plangebietes gele-
gene Baumschule entwassert wird. Die Lage des Kanalanschlusses verlauft entsprechend der
in Abb. 5 dargestellten privaten Hausanschlussleitung. Das Gelande des Wertstoffhofes wird
zur Abwasserbeseitigung an diese Kanalanschlussleitung angeschlossen. Hierzu erfolgt eine
privatrechtliche Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager und dem Eigentiimer. Eine durch
die Stadtwerke Morfelden-Walldorf erfolgte hydraulische Uberpriifung der Leistungsfahigkeit
der Kanalisation im Bereich der geplanten Griinsammelstelle / Wertstoffhof hat gezeigt, dass
die Ableitung des gesamten Niederschlagswassers einer Flache von 3.000 m? in die Kanali-
sation ohne eine Rickhaltung méglich ist. Selbst bei einer vollstdndigen Einleitung des Nie-
derschlagswasser von 3.000 m? befestigter Flache weist die Kanalisation noch eine Abfluss-
reserve fur den zusétzlichen Anschluss von ca. 8.000 m? auf.

Weiterhin verlauft entlang der Strallenflache An den NuRBbaumen eine Wasserversorgungslei-
tung DN 150 in Richtung der Bertha-von-Suttner-Schule. Ab dort ist entlang der Stralle eine
private Hausanschlussleitung DA 63 verlegt, die das stidéstlich des Plangebiet liegende Baum-
schulengelande versorgt (s. Abb. 5). Das Gelande des Wertstoffhofes wird zur Wasserversor-
gung an diese Anschlussleitung angeschlossen. Hierzu erfolgt eine privatrechtliche Vereinba-
rung zwischen dem Vorhabentrager und dem Eigentimer.
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Abb. 5: Wasserversorgungsleitungen (blau) und Abwasserkanal (violett), Bestand

< Y

Der Standort liegt in rdumlich groBem Abstand zu den bestehenden Wohnlagen der beiden
Stadtteile Mérfelden und Walldorf, so dass eine Larm-, Geruchs- oder Verkehrsbelastung von
Anwohnern nicht zu erwarten ist (s. Kap. 6.2).

Die Planung der Riedwerke/ AWS sieht einen Betrieb des Wertstoffhofes und der Griinsam-
melstelle nach dem Vorbild der anderen im Kreis durch die Riedwerke/ AWS betriebenen Wert-
stoffhéfe und Griinsammelstellen vor (Bsp.: Trebur, Bischofsheim, Stockstadt). Hierzu wurde
mit der Stadt eine o6ffentlich-rechtliche Vereinbarung geschlossen. Eine Ausschreibung ist
nicht notwendig. Bei der Annahme von Abfallen wird es keine Anderungen geben. MaRgeblich
bleiben hier die Abfallsatzung und die Geblhrenordnung der Stadt. Die Einnahmen des Wert-
stoffhofes werden vollstandig an die Stadt weitergereicht.

Eine Vertragslaufzeit von 20 Jahren wurde vereinbart, um langfristig eine gesicherte Entsor-
gungsmdéglichkeit anbieten zu kénnen.
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Die Riedwerke/ AWS sieht derzeit eine Bewirtschaftung des Wertstoffhofes zusammen mit der
Grinsammelstelle durch einen Mitarbeiter vor, der mit einem mobilen Kassengerat alle Anlie-
ferungen registriert und anschlieRend abkassiert. Die Daten des mobilen Kassengerates sol-
len in einer Datenbank gespeichert und somit zu jeder Zeit ausgewertet werden. Die ,Einwei-
sung" der Burgerinnen und Burger, wo die Wertstoffe abgeladen werden kénnen, erfolgt durch
diesen Mitarbeiter. Eine Unterstitzung der Birgerinnen und Birger beim Ausladen der Wert-
stoffe ist nur in Ausnahmefallen (wie bisher) vorgesehen.

Zusatzlich kénnen vor Ort Kaminholz, Rindenmulch, Kompost oder Mutterbodenersatz erwor-
ben werden.

Far die Abfalle ,Altholz A | — A llI*, ,Altholz A IV, ,Altreifen”, ,Mischmull“ und ,Metallschrott"
werden auf einer befestigten Containerstellflache Abrollcontainer mit 40 m3 Fassungsvolumen
aufgestellt. Die Container kénnen Uber begehbare Leiterblhnen jederzeit beflllt werden.

Zur Wahrung des Grundwasserschutzes und zur Vermeidung von Bodeneintragen ist vorge-
sehen, die Betriebsflache vollstandig zu versiegeln. Der neue Standort kann dadurch so er-
richtet werden, dass das Sickerwasser ordnungsgemaf Uber die Klaranlage entsorgt werden
kann. Die derzeitige, nicht zufriedenstellende Lésung, nassen Rasenschnitt Gber Container zu
sammeln und abzufahren, kann dann entfallen. Alle Grinabfélle kénnen dann auf dem Frei-
platz gesammelt werden.

e FUr den Abfall ,Bauschutt® wird zur besseren Ablademdéglichkeit eine Uberdachte Annah-
mebox vorgesehen

e Die zusatzliche Annahme von Elektrogrof3geraten soll ebenfalls in einer Uberdachten An-
nahmebox erfolgen

o FUr den Abfall ,Papier/Pappe” wird auf der Containerflache ein Papierpresscontainer auf-
gestellt.

e Die sonstigen Wertstoffe (z.B. Batterien, Altkleider, Elektrokleingerate) werden in den be-
kannten Behaltnissen angenommen.

Die Planungs- und Baukosten, die fur die Herrichtung des neuen Standortes anfallen, tragen
die AWS/Riedwerke.

Es ist notwendig, am Standort eine zusatzliche Lagerflache fur die stadtische Mullentsorgung
zu schaffen. Die urspringliche Lagerflache fur stadtische Mulltonnen am Gartnerweg steht
durch den Neubau der Kita XlIl — Gartnerweg nicht mehr zur Verfigung. Auch die provisorisch
errichtete Lagerflache an der SiemensstralRe entféllt durch die derzeit in Bau befindliche Ob-
dachlosenunterkunft. Im Stadtgebiet von Mérfelden-Walldorf stehen mit Ausnahme des Plan-
gebietes keine alternativen Flachen fur die stadtischen Mulltonnen zur Verfiigung, so dass sie
im Plangebiet untergebracht werden muissen. Hierzu ist vorgesehen, im dstlichen Bereich der
Betriebsflache eine entsprechende Teilflache vorzuhalten, die durch eine Erweiterung der
Uberdachung fir die Lagerboxen witterungsgeschiitzt hergestellt werden kann. Die Lagerbo-
xen werden mit Betontrennwanden hergestellt und mit Trapezblechen Uberdacht (Beispiel s.
Abb. 6). Die Flache kann von Suden her einen separaten Zugang erhalten, so dass eine An-
dienung unabhangig von den Betriebszeiten des Wertstoffhofes und der Griinsammelstelle
maoglich ist. Weiterhin ist eine Nutzung dieser Flachen durch den BUND vorgesehen, der in
raumlicher Nahe zum FFH-Gebiet Lager- und Abstellflachen benétigt. Dartiber hinaus ist vor-
gesehen, dass der BUND diese Flachen dem landschaftspflegenden Schéfer zur Verfigung
stellt, der in Zusammenarbeit mit dem BUND landschaftspflegende Mallinhahmen im FFH-Ge-
biet durchfuhrt.

Der Schafer besitzt in der Gemarkung Mérfelden-Walldorf und Umgebung keinen Stutzpunkt,
an dem die fur die Bewirtschaftung der Flachen notwendigen Geratschaften gelagert werden
kénnen. Dies sind zum Beispiel Weidezaun, Weidezaunbatterien, Lockfutter, Handgerate zum
Freischneiden etc. Da bereits mehrfach in den Schaferwagen eingebrochen wurde, ist eine
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Lagerung im Schaferwagen oder auf freier Flache nicht sinnvoll und zielfihrend. Die Materia-
lien werden vor Ort im AuRRenbereich gebraucht und missen auch kurzfristig verfigbar sein.

Abb. 6: Uberdachte Lagerboxen (Beispielfotos)

8 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Flachen fiir die Abfallbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Wertstoffhof /
Griinsammelstelle*

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB dienen vor allem der Sicherung von Standorten
bzw. der gezielten Festsetzung von Anlagen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung sowie
von Flachen fur Ablagerungen.

Die Festsetzung von Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung kommt nur fur selbst-
stdndige Betriebsanlagen in Betracht. Als selbststandige Festsetzungen zur Art der Nutzung
kénnen Flachen flr die Abfall- und Abwasserbeseitigung nicht mit anderen selbststéndigen
Festsetzungen zur Fldchennutzung, etwa mit der Festsetzung von Baugebieten, lberlagert
werden.

Welche Anlagen planungsrechtlich als Abfallbeseitigungsanlagen anzusehen sind, so dass fur
sie eigenstandige Flachen festgesetzt werden kénnen, wird mittelbar durch das Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz bestimmt. GemaR § 10 KrwWG umfasst die Abfallbeseitigung das
Bereitstellen, das Uberlassen, das Einsammeln, die Beférderung, die Behandlung, die Lage-
rung und die Ablagerung von Abféllen zum Zwecke der Beseitigung. Als Flachen fur die Ab-
fallbeseitigung gelten somit die Betriebshdfe der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgungsun-
ternehmen, Millsortierungs- und Mullverbrennungsanlagen, Anlagen zur Behandlung konta-
minierter Béden sowie Deponien fir Haus- und Sondermdill.

FUr eine nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzte Flache ist stets die Zweckbestimmung
hinreichend konkret anzugeben. Zum Zwecke der planungsrechtlichen Bestimmtheit erfolgt im
vorliegenden Fall die Festsetzung einer Zweckbestimmung ,Wertstoffhof / Grinsammelstelle®.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen ist regelmaRig dann erforderlich, wenn ohne ihre
Festsetzung o6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kénnen.
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Dabei setzt die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen zur Bestimmung des Males der bau-
lichen Nutzung gem. § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO die Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ
oder Grundflache GR voraus.

Zur Sicherung des Landschaftsbildes erfolgt im Bebauungsplan eine Festsetzung zur maxi-
malen Héhe der baulichen Anlagen von 107,00 m. G. NN. Dies entspricht bei einer natirlichen
Gelandehdhe von im Mittel 102,00 m 0. NN einer zuldssigen Héhe baulicher Anlagen von 5,00
m. Dies betrifft vorrangig die im Osten des Plangebietes vorgesehenen Uberdachten Lagerbo-
xen gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Zur planungsrechtlichen Bestimmtheit der H6-
henfestsetzung erfolgt gleichzeitig die Festsetzung einer zuldssigen Grundflachenzahl von
0,8, innerhalb der die entsprechend dem Vorhaben- und Erschlieungsplan vorgesehenen
baulichen Anlagen einschlieRlich der Containerstandorte sowie der Lager- und Zufahrtsfla-
chen errichtet werden kénnen.

8.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache entspricht dem Vorhaben- und Er-
schlieRBungsplan.

Die Errichtung Uberdachter Lagerboxen gemafl dem Vorhaben- und Erschlielungsplan ist aus
Griinden der Sicherung des Landschaftsbildes nur innerhalb der tberbaubaren Grundstuicks-
flache zulassig.

8.4 Soll-Gelandehohen

Zur Sicherung des Landschaftsbildes erfolgt im Bebauungsplan eine Festsetzung zu den ge-
planten Héhenlagen in Form von Soll-Geldndehéhen (s. a. Kap. 8.2).

8.5 Verkehrsflachen

Der Einbezug von Teilflachen der angrenzenden StraRenflachen in den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans erfolgt zur planungsrechtlichen Sicherung der Erschlie3ung des
Plangebietes auf der Ebene der Bauleitplanung.

8.6 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen ist vorgesehen, die Flache des Be-
triebshofes mit Ausnahme der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (s. Kap. 8.7) vollsténdig zu versiegeln und die entstehenden Abwasser
vollstandig in die Kanalisation einzuleiten. Diese MaRnahme ist eine wesentliche Vorausset-
zung zur Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b) wird daher eine
Flache fur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt, von der anfallendes Dach- und
Oberflachenwasser vollstandig in den Mischwasserkanal einzuleiten ist.

8.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB festgesetzten MalRnahmen dienen der Minimie-
rung des Eingriffs in den Boden- und Wasserhaushalt, der Einbindung des Wertstoffhofes in
die Landschaft sowie der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden. Na-
here Details hierzu sind dem Umweltbericht sowie der Artenschutzprifung zu entnehmen.
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8.8 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
8.8.1 Flache F1

Die entlang der StralRenflaichen An den NuRbaumen verlaufende private Hausanschlusslei-
tung zur Wasserversorgung sowie die private Kanalanschlussleitung liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand auf dem Flurstiick 31/1. Hierfur wird eine Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte festgesetzt. Hierdurch soll die Zuganglichkeit der auf der privaten Flache befindlichen
Leitungen sichergestellt werden.

8.8.2 Flache F2

Die entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Flache fir ein Geh- und Fahr-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit dient der Sicherung der Zuganglichkeit der auf der privaten
Flache befindlichen Leitung sowie der verkehrlichen Erschliefung angrenzender Nutzungen
und Gebéaude durch die Nutzer, Andienung sowie Einsatz- und Rettungsverkehr.

8.9 Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB haben die Vorgabe baulicher Malinahmen
zum Inhalt, die den Einsatz erneuerbarer Energien ermdéglichen sollen. Die Festsetzung
schreibt also nicht die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien vor, sondern soll allein deren Einsatz durch vorbereitende bauliche MaRnahmen erleich-
tern. Ihr Einsatz bleibt nach wie vor der Entscheidung des Vorhabentragers vorbehalten.

Die hier getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen sollen die baulichen Voraussetzun-
gen zur Nutzung von Solarenergie schaffen.

Seitens des Vorhabentragers ist beabsichtigt, auf dem Betriebsgelande die Méglichkeiten zum
Einsatz von Solarenergie umzusetzen. Vorgesehen ist — im Rahmen der zuldssigen Héhen-
festsetzung — die Errichtung von Solaranlagen auf der Uberdachung der Lagerboxen bzw. auf
den Burocontainern. Darliber hinaus gehende Flachen werden nicht in Anspruch genommen.
Eine verbindliche Vereinbarung hierzu erfolgt im Fall der Umsetzung im Rahmen des Durch-
fuhrungsvertrages.

9 Ver-und Entsorgung

9.1 Loésch- und Trinkwasserversorgung

Entlang der StraRe An den NuBb&umen verlauft eine Wasserversorgungsleitung DN 150 in
Richtung der Bertha-von-Suttner-Schule. Ab dort ist entlang der Stralle eine private Hausan-
schlussleitung DA 63 verlegt, die das suiddstlich des Plangebiet liegende Baumschulengeldnde
versorgt (s. Abb. 5). Das Geldnde des Wertstoffhofes wird zur \Wasserversorgung an diese
Anschlussleitung angeschlossen. Hierzu erfolgt eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen
dem Vorhabentrager und dem Eigentimer.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber die in einer Entfernung von ca. 330 m vorhandenen
Hydranten in der StraRe An den NuRb&umen in der Nahe der Bertha-von-Suttner-Schule. Uber
die Hydranten kann eine L&éschwassermenge von 48 m3h (800 I/min) Uber einen Zeitraum von
2 Stunden bereitgestellt werden. Weiterhin verfigen die Feuerwehren von Mérfelden und Wall-
dorf Gber Groftankléschfahrzeuge, so dass die Loschwasserversorgung gesichert ist.
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9.2 Abwasserbeseitigung

In der Strale An den NuRbdumen befindet sich ein Mischwasserkanal DN 500, der ca. 100 m
nérdlich des Plangebietes endet (s. Abb. 5). Von dort verlauft parallel zur Strae eine Kanalan-
schlussleitung DN 200, Uber die das Gelande der siiddstlich des Plangebietes gelegene
Baumschule entwéssert wird. Die Lage des Kanalanschlusses verlauft entsprechend der in
Abb. 5 dargestellten privaten Hausanschlussleitung. Das Gelénde des Wertstoffhofes wird zur
Abwasserbeseitigung an diese Kanalanschlussleitung angeschlossen.

Eine durch die Stadtwerke Mérfelden-Walldorf erfolgte hydraulische Uberpriifung der Leis-
tungsfahigkeit der Kanalisation im Bereich der geplanten Grinsammelstelle / Wertstoffhof hat
gezeigt, dass die Ableitung des gesamten Niederschlagswassers einer Flache von 3.000 m?
in die Kanalisation ohne eine Ruckhaltung méglich ist (gem. Email der Stadtwerke vom
12.12.2018 an das Umweltamt der Stadt). Selbst bei einer vollstdndigen Einleitung des Nie-
derschlagswasser von 3.000 m? befestigter Flache weist die Kanalisation noch eine Abfluss-
reserve fir den zusatzlichen Anschluss von ca. 8.000 m? auf. Hierzu s. a. Kap. 8.6 der Be-
grindung.

Der Anschluss der Betriebsflache an den stadtischen Mischwasserkanal erfolgt auf der Grund-
lage eines Durchfiihrungsvertrages gem. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zwischen dem Vorhaben-
trager und der Stadt Mérfelden-Walldorf.

10 Artenschutz

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde fir den geplanten Standort durch das Buro fir Umwelt-
planung, Rimbach, im Juli 2018 eine Artenschutzprifung geman § 44 (1) BNatSchG durchge-
fuhrt." Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die von dem geplanten Vorhaben ausge-
henden Wirkpfade bei Berlicksichtigung der im Gutachten formulierten Vermeidungs- und
sonstigen MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigung des Vorkommens einer besonders und streng geschiitzten europarechtlich relevan-
ten Art fihren. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der
Okologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden fur die betroffenen Arten
zudem hinreichend erfullt.

Es besteht fur keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis
nach BNatSchG.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Beriicksichtigung entsprechender
MaRBnahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fur sie keine erheblichen Beein-
trachtigungen entstehen. Dem geplanten Bauvorhaben ,Wertstoffhof* in Mérfelden wird daher
aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt. Die in der artenschutzrechtlichen
Prifung ermittelten Vermeidungsmafnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

11 Umweltbelange

Zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
wird gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden in einem Umweltbericht ge-
maR den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar. Der Umweltbericht ist

' BURO FUR UMWELTPLANUNG, Rimbach: Bauvorhaben Wertstoffhof in Mérfelden - Artenschutzpriifung gemaR § 44 (1)
BNatSchG; Juli 2018
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ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

12 Bodenschutz / Hydrogeologie

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1ll B des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes
Schénauer Hof der Stadtwerke Mainz. Zur Berlcksichtigung der wasserwirtschaftlichen Be-
lange einschlieRlich des Grundwasserschutzes wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens durch die ISK Ingenieurgesellschaft fir Bau- und Geotechnik mbH, Rodgau, ein hydro-
geologisches und geotechnisches Gutachten erstellt.? Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass bei Umsetzung der vorgesehenen technischen Sicherungsmalnahmen (vollsténdige
Befestigung der Flache, Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Uber den Abwas-
serkanal und Lagerung von festen Abfallen in Containern und festen Boxen) der Austrag von
Schadstoffen aus den gelagerten Abfallstoffen in das Grundwasser insbesondere unter Be-
ricksichtigung der vergleichsweise kurzen Lagerzeit als duferst unwahrscheinlich einge-
schatzt werden kann.

13 Larmschutz

Zu den Larmimmissionen im Einwirkungsbereich der Firma Frassur GmbH im Rahmen der
Integration des Wertstoffhofes in das Betriebsgeléande An der Briicke 1-5 wurde durch die TUV
Hessen GmbH im Oktober 2014 eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.®> Neben
dem Wertstoffhof wurden in der Untersuchung die Larmeinwirkungen der Gesamtanlage, also
inklusive der bereits betriebenen Abfallsortieranlage betrachtet und auf Gebietsvertraglichkeit
im Hinblick auf die umgebende Bebauung (Wohn- und Gewerbestrukturen) tberprift.

Dabei wurden Immissionsorte im unmittelbaren rdumlichen Umfeld des Wertstoffhofes beriick-
sichtigt, die aus Sicht der Sachverstandigen die kritischsten Immissionsorte darstellen. Hierzu
gehért unter anderem ein Wohngebaude in einem reinen Wohngebiet, das sich in einer Ent-
fernung von ca. 150 m zum Betriebsgeldnde des Wertstoffhofes befindet (Immissionspunkt 1:
Wohnhochhaus Otto-Hahn-Strale 1).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass alle in Bezug genommenen Immissionsricht-
werte durch den Gesamtbetrieb tagstber deutlich unterschritten werden.

Der geplante Standort des Wertstoffhofes befindet sich in einem Abstand von ca. 500 m zu
den nachstgelegenen Wohnlagen des Stadtteils Mérfelden (Neubaugebiet Walldorfer Weg).

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt daher nicht davon auszugehen, dass es durch die Verlagerung
des Wertstoffhofes an den geplanten Standorten zu larmbedingten Konfliktsituationen im Hin-
blick auf die schutzbedurftige Wohnbebauung kommt.

14 Verkehr

Far den bestehenden Wertstoffhof auf dem Gelénde der Firma Frassur GmbH wurde im Jahr
2016 durch das Amt fur Umwelt der Stadt Mérfelden-Walldorf eine Verkehrszahlung durchge-
fuhrt. Im Durchschnitt Gber alle erfassten Stunden wéhrend der Offnungszeiten von 7-17 Uhr
wurden pro Stunde 2,3 Fahrrader, 2,6 PKW und 1,3 Transporter erfasst. Die Maximalwerte,
die an verschiedenen Tagen erreicht wurden lagen hier bei 19 Fahrradern, 19 PKW und 12

2 ISK INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAU- UND GEOTECHNIK MBH, Rodgau: Errichtung einer Griinsammelstelle und eines Wertstoff-
hofes in der Stadt Mérfelden-Walldorf - Hydrogeologisches und Geotechnisches Gutachten; Mai 2019

® TUV TecHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN GMBH, Frankfurt: Gutachten Nr. L 7708 zu den L&rmimmissionen im Einwirkungsbe-
reich der Firma Frassur GmbH in 64546 Mértelden — Walldorf im Rahmen der Integration des Wertstoffhofs Mértelden Walldorf;
Oktober 2014
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Transportern in der Stunde. Pro Wochentag kamen bei einer Offnungszeit von 7-17 Uhr 25,7
Zweirader, 26,3 PKW und 13,4 Transporter. Dies bedeutet an einem Werktag 6,5 Besucher
pro Stunde auf dem Wertstoffhof.

Die Verkehrsbewegungen am bestehenden Standort der Griinsammelstelle werden Uber
Strichlisten erfasst, die von den Mitarbeitern am Standort gefuhrt werden. Dabei wird allerdings
nicht zwischen der Art des Transportmittels differenziert. Nach der Strichliste fur das Jahr 2018
kam es demnach pro Stunde zu durchschnittlich 21,2 Anfahrten der Griilnsammelstelle bzw.
zu durchschnittlich 169,4 Anfahrten pro Tag. Die Zahl der Anfahrten schwankt dabei saison-
bedingt erheblich (635 Anfahrten pro Tag am 28.04.2018, 23 Anfahrten am Tag am
28.12.2018). Das starkste Verkehrsaufkommen findet dabei in den Monaten April und Mai
statt.

Unter der Annahme einer Verteilung der Transportmittel gemafR den Zahlungen zum Wertstoff-
hof auf die durchschnittlichen Anfahrten der Griinsammelstelle entspricht dies einer durch-
schnittlichen Anfahrt der bestehenden Griinsammelstelle pro Stunde von 7,8 Fahrradern, 8,9
Pkw und 4,5 Transportern. Unter Addition der durchschnittlichen Anfahrten des bestehenden
Wertstoffhofes kann — bezogen auf den geplanten Standort — von einem zukunftigen durch-
schnittlichen Verkehrsaufkommen pro Stunde von 10,1 Fahrradern, 11,5 Pkw und 5,8 Trans-
porten ausgegangen werden (bzw. 27,4 Anfahrten insgesamt). Dies entspricht gegenliber dem
bestehenden Verkehrsaufkommen einem Mehrverkehr von insgesamt 6,2 Anfahrten (Fahrra-
der, Pkw und Transporter) pro Stunde (1 An- bzw. Abfahrt je ca. 5 Min.).

Durch die geplante Zusammenlegung des Wertstoffhofes und der Griinsammelstelle am vor-
gesehenen Standort ist darliber hinaus anzunehmen, dass ein Teil der Anfahrenden den Wert-
stoffhof und die Grilnsammelstelle kombiniert nutzt, so dass bislang getrennt durchgefiihrte
Anfahrten an die verschiedenen Standorte zusammenfallen. Zum jetzigen Zeitpunkt kann da-
her davon ausgegangen werden, dass es durch das geplante Vorhaben zu keinem signifikan-
ten Anstieg des Verkehrsaufkommens und somit zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Verkehrsflusses kommt.
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Moérfelden-Walldorf hat den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Nr. 53 — Grinsammelstelle und Wertstoffhof* am 18.02.2020 als Sat-
zung beschlossen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden eine Umweltprifung sowie die Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchge-
fuhrt (8 2 Abs. 4 sowie 88 3 und 4 BauGB).

Es besteht gem. 8§ 10a Abs. 1 BauGB die Verpflichtung, der Satzung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Nr. 53 — Grinsammelstelle und Wertstoffhof eine zusammenfassen-
de Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berlcksichtigung der

¢ Umweltbelange
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
e Gepriften Planungsalternativen

beizufigen.

1 Anlass und Aufgabenstellung des Bebauungsplanverfahrens

Die Stadt Mdrfelden-Walldorf betreibt zwischen den Stadtteilen Mdrfelden und Walldorf in der
Nahe der Bertha-von Suttner- Schule und der Baumschule Dietrich eine Griinsammelstelle.
Die angelieferten Grinabfalle werden dabei seit Jahren durch die 100%-ige Tochtergesell-
schaft des Zweckverbandes Riedwerke, die AWS Abfall-Wirtschafts-Service GmbH, char-
genweise geschreddert und anschliel3end ordnungsgemal verwertet.

Im Sommer 2017 wurde festgestellt, dass die Entwéasserungssituation auf der bestehenden
Grinsammelstelle nicht den gesetzlichen Vorgaben entspricht. Daher waren umfassende
Baumal3nahmen notwendig, um das anfallende, hauptsachlich biogen belastete Sickerwas-
ser ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Grinsammelstelle befindet sich derzeit in einem nicht genehmigten Zustand und darf nur
Ubergangsweise in der jetzigen Variante betrieben werden.

Aufgrund der Lage der Grinsammelstelle im FFH- Gebiet 6017- 307 ,Sandtrockenrasen zwi-
schen Morfelden und Walldorf bestehen bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreis
Grol3-Gerau Bedenken hinsichtlich der erforderlichen umfassenden Ertiichtigungsmafinah-
men des bestehenden Standortes. Auf Anregung der Behdrde wurden daher Alternativ-
standorte fur die Grinsammelstelle gesucht.

Daruber hinaus hat der Zweckverband Riedwerke in Abstimmung mit der Stadt Mdorfelden-
Walldorf eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung getroffen, die den Betrieb des Wertstoffhofes
seit dem 01.01.2014 fir insgesamt 10 Jahre regelt.

Der Zweckverband Riedwerke wiederum hat die Betriebsfihrung dieses Wertstoffhofes in
Abstimmung mit der Stadt Morfelden-Walldorf auf die Firma FRASSUR GmbH (bertragen,
die diesen auf ihrem Betriebsgelande ,An der Bricke 1-5* betreibt. Die Genehmigungssitua-
tion (Grundwasserschutz) des Geldndes der Firma Frassur lasst jedoch nur einen befristeten
Betrieb des Wertstoffhofes bis Ende 2020 zu. Diese Vereinbarung wurde in enger Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehdrde des Kreises Grof3-Gerau getroffen. Die bestehende
offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen dem Zweckverband Riedwerke und der Stadt
Mdrfelden-Walldorf endet damit zum 31.12.2020.

Vor diesem Hintergrund erscheint es sinnvoll, beide Einrichtungen an einem Standort zu
konzentrieren. Durch den Kreis Grof3-Gerau wurde nordlich der bestehenden Griinsammel-
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stelle eine kreiseigene Flache zur Verfligung gestellt, auf der die Errichtung und der Betrieb
der Grinsammelstelle und des Wertstoffhofes moglich ist (s. Abb. 1).
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Abb. 1: Lage des Plangebiets im Stadtraum von Mdrfelden-Walldorf

2 Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la
BauGB wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Diese wurden in einem
Umweltbericht gemar den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB beschrie-
ben und bewertet.

Allgemeine Zielvorgaben und Auswirkungen der Planung

Die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen der Fachgesetze wurden tabellarisch aufge-
fuhrt und dargelegt, wie diese bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden. Die im Rahmen der
Umweltprifung zu bertcksichtigenden Belange von Natur und Landschaft und die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden tabellarisch ermittelt und bewertet. Dabei
wurde festgestellt, dass insbesondere die Belange Tiere und Pflanzen, Flache, Boden und
Wasser sowie Landschaftsbild zu berticksichtigen waren.

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) zeigte, dass sich die Auswirkungen der Planung im Wesentlichen auf den Gel-
tungsbereich selbst beschranken. Durch die Planung waren keine erheblichen Beeintrachti-
gungen (z.B. durch Larm oder Gerliche) der angrenzenden Nutzungen (Baumschule, Schu-
le) zu erwarten.
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Das mindestens 140 m entfernte FFH-Gebietes 6017-307 ,Sandtrockenrasen zwischen Mor-
felden und Walldorf* wird durch die Planung nicht betroffen. Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiet sind in der Umgebung nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb der
Schutzzone 1lIB des Trinkwasserschutzgebietes ,Wasserwerke Hof Schdnau, Stadtwerke
Mainz".

Biotope, Eingriff-Ausgleich

Im Rahmen einer Biotoptypenkartierung wurden im Plangebiet warmeliebende Ruderalfluren
meist trockener Standorte mit aufkommender Gehdlzvegetation, ein regelmaflig gemahter
und relativ artenarmer Bankettstreifen, Flachen mit arten- und individuenstarken Magerkeits-,
Trockenheits- und Sandzeiger sowie kleinraumig Sand-Trockenrasen festgestellt.

Die im Rahmen der Planung getroffenen Festsetzungen (vollstdandige Bodenversiegelung
zum Schutz des Grundwassers, Anpflanzung von Baumen und Strduchern, artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmaflinahmen) dienen insbesondere der Vermeidung und Verringe-
rung des Eingriffs in Natur und Landschaft. Die Bestandsbewertung im Plangebiet zeigt ei-
nen Biotopwert von 116.350 Punkten. Durch die Planung ergibt sich ein Biotopwertdefizit von
100.190 Punkten, welches uber das Okokonto der Stadt Morfelden-Walldorf ausgeglichen
wird.

Artenschutz

Im Rahmen einer Artenschutzprifung wurden die Tiergruppen Végel und Reptilien sowie die
Haselmaus untersucht. Die Prifung ergab eine potenzielle Siedlungseignung fiir die Hasel-
maus (Muscardinus avellanarius). Insgesamt wurden 25 Vogelarten nachgewiesen, wobei
vier Arten (Feldsperling, Goldammer, Mauersegler, Mehlschwalbe) einen unginstig-
unzureichenden Erhaltungszustand und eine Art (Bluthanfling) einen ungiinstig-schlechten
Erhaltungszustand in Hessen aufweisen. Fur die letztgenannten Arten wurde eine detaillierte
Artenschutzprifung durchgefihrt. Hinsichtlich der artenschutzrechtlich relevanten Zau-
neidechse kein Vorkommen der Art festgestellt.

Die Artenschutzpriifung kam zu dem Ergebnis, dass die von dem geplanten Vorhaben aus-
gehenden Wirkpfade bei Berilicksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen Maf3hahmen

- Schonende Rodung von Gehoélzen in der in der Phase des Winterschlafs der Haselmaus
(Oktober bis Februar)

- Beschrankung der Rodungen sowie der Ausfiihrungszeit (Erdarbeiten und Baustellenvor-
bereitung) auf aul3erhalb der Brutzeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar

- Verschluss von Bohrléchern zur Vermeidung von Individualverlusten

- Aufh&ngung von vier Haselmauskobel als Quartierhilfen im Umfeld des Plangebietes mit
okologischer Baubegleitung.

in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens ei-
ner besonders und streng geschuitzten europarechtlich relevanten Art fihren und dass die
Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der dkologischen Funktion
im rAdumlichen Zusammenhang fur die betroffenen Arten zudem hinreichend erfiillt werden.
Es bestand fur keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerforder-
nis.
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Bodenschutz

Die fur den Wertstoffhof vorgesehenen Flache ist bislang unbebaut bzw. ohne Bodenversie-
gelung. Im Umfeld des Plangebietes liegt der Bodenfunktionserfullungsgrad sowie die Erosi-
onsanfalligkeit bei sehr gering. Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bo-
denveré&nderungen und/oder Grundwasserschaden sind im Plangebiet nicht bekannt.

Insgesamt werden 3.000 m2 Flache vollstandig (auch durch Pflanzflachen) beansprucht und
die bisherigen Bodenstrukturen zerstort. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt Gber bereits
durchgefuihrte OkokontomalRnahmen, welche auch aus Sicht des Bodenschutzes positive
Auswirkungen auf den Bodenhaushalt besitzen. Da die Bilanzierung nach der Kompensati-
onsverordnung 2005 erfolgt, wurde im Rahmen der Bilanzierung kein Zuschlag hinsichtlich
der Bodenfunktionen vorgenommen.

Wasserhaushalt

Im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens wurden die hydrogeologischen Verhaltnis-
se am geplanten Standort beschrieben und die méglichen Auswirkungen der geplanten Nut-
zung auf die Grundwasserverhaltnisse eingeschatzt. Dabei wurden in zwei Rammkernson-
dierungen Grundwasser in Tiefen von rund 7 m u. GOK angetroffen. Fir den Standort des
geplanten Wertstoffhofes ist von mittleren Flurabstédnden zwischen 4 m und 5 m auszuge-
hen. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im Bereich des Standortes wur-
de mit hoch bis mittel eingeschatzt.

Aus hydrogeologischer Sicht wurde festgestellt, dass die natirlichen hydrogeologischen Ge-
gebenheiten des Standortes im Hinblick auf den Grundwasserschutz vergleichsweise un-
gunstig sind. Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
(vollstandige Befestigung der Flache, Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers uber
den Abwasserkanal und Lagerung von festen Abféllen in Containern und Uberdachten Bo-
xen) wurde der Austrag von Schadstoffen aus den gelagerten Abfallstoffen in das Grund-
wasser insbesondere unter Beriicksichtigung der vergleichsweise kurzen Lagerzeit als au-
Rerst unwahrscheinlich eingeschétzt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil einer bislang unbebauten Landschaftsteils zwischen der Bertha-von-
Suttner-Schule und der Baumschule Dietrich und durch die vorhandenen kleinraumig wech-
selnden Biotopstrukturen (Gehdlze, Wiesen, Magerrasen) landschaftlich reizvoll. Die Zuwe-
gung zur Baumschule sowie weiter sudlich in Richtung Wohngebiet (Walldorfer Weg) wird
von Fuligangern und Radfahrern stark genutzt.

Durch die Errichtung des Wertstoffhofes wird die Landschaft in diesem Bereich weiter zer-
siedelt und durch den Verlust von Landschaftsstrukturen sowie neue bauliche Anlagen be-
eintrachtigt. Der Eingriff wurde durch eine vollstdndige Eingriinung des Geléandes sowie der
Hohen- und Lagebeschrankung baulicher Anlagen minimiert.

Larm/Geruch

Durch den geplanten Standort fernab von schutzbedurftiger Wohnbebauung sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich L&rm- oder Geruchsbelastigungen zu erwarten. In-
sofern wurde auf eine fachgutachterliche Untersuchung verzichtet. Die im Plangebiet zulas-
sigen Nutzungen unterliegen weder der Storfallverordnung noch sonstigen nach BImSchG
relevanten Genehmigungsverfahren. Es werden weder umweltrelevante Stoffe hergestellt
noch verarbeitet. Ein Unfall- bzw. Havariefall ist nicht zu erwarten.

g:\projekte\1840\text\zusammenfassende erklarung\1840_zusammenfassende erklarung.doc 5





Morfelden-Walldorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Nr. 53 — Griinsammelstelle und Wertstoffhof*

Denkmalschutz

Boden- oder Kulturdenkmaler sind im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung nicht be-
kannt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden keine technischen Verfahren angewendet. Besonde-
re Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, sonstige
technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwagungsre-
levanten Materials wurden nicht festgestellt. Die ordnungsgeméafle Umsetzung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Umweltmafl3nahmen wird im Zuge der Vorhabenplanung von den
zustandigen Genehmigungsbehorden Uberprift. Insofern wurden keine speziellen Monito-
ringaufgaben dargestellt. Die festgesetzten ArtenschutzmaflRinahmen fir die Haselmaus wer-
den durch eine dkologische Baubegleitung gesichert.

3 Beruicksichtigung der sonstigen Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB fanden in der Zeit vom
23.09.2019 bis 01.11.2019 statt.

An der Unterrichtung gem. 8§ 4 (2) BauGB wurden 64 Behorden und sonstige Trager offentli-
cher Belange beteiligt. 22 Behérden und sonstige Trager haben geantwortet, davon haben 4
Behdrden oder sonstige Trager Anregungen vorgebracht. Seitens der Offentlichkeit wurden 2
Anregungen vorgebracht.

Artenschutzrechtliche Belange

Der vorgebrachten Anregung des Kreises Grof3-Gerau zur Anpassung der artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmaRnahmenplanung wurde nicht gefolgt. Das Artenschutzgutachten
war bereits von einem vollstandigen Gehdlzverlust auf der untersuchten Flache ausgegan-
gen, wobei das im Gutachten formulierte Malinahmenkonzept keinen Gehoélzerhalt vorsah. In
der Artenschutzprifung wurde die Tiergruppe der Vogel hinsichtlich der von dem Vorhaben
ausgehenden Beeintrachtigungen bewertet. Zudem wurde der Anregung zur Anpassung der
Liste von Arten zur Anpflanzung von Baumen zugunsten der Haselmaus nicht gefolgt. In der
Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass fiir die Haselmaus keine spezifischen Habitat-
entwicklungsmafinahmen notwendig waren.

Des Weiteren wurde der Anregung des Kreises GroR3-Gerau zur Durchfiihrung einer dkolo-
gischen Baubegleitung gefolgt. Die 6kologische Baubegleitung war bereits im Bebauungs-
plan festgesetzt. Der Anregung, dass es sich bei dem geplanten Vorhaben erst nach Sat-
zungsbeschluss um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriff handelt, wurde ebenfalls
gefolgt. Da es sich im vorliegenden Fall um ein Bebauungsplanverfahren handelt, greift hier
nur § 18 BNatSchG. Das Artenschutzgutachten wurde formal an die aktuellen Rechtsgrund-
lagen angepasst. Der Anregung zur Betrachtung des Kleinen Feuerfalters im Artenschutzbei-
trag wurde nicht gefolgt. GemaR allgemeiner Rechtsauffassung besteht nicht die Notwendig-
keit, national geschitzte Arten wie bspw. den Kleinen Feuerfalter im Rahmen der vorliegen-
den Artenschutzprifung zu betrachten — zumal auch fiir diese Art keine erheblichen, vorha-
bensbedingte Auswirkungen zu erwarten waren. Der Anregung zu Aufwertungsmafnahmen
fur Goldammer, Bluthanfling und Mehlschalbe wurde ebenfalls nicht gefolgt. Aus arten-
schutzrechtlicher Sicht waren keine zusatzlichen Mafnahmen beziglich der aufgefiihrten Ar-
ten notwendig.

Belange des Luftverkehrs
Der vorgebrachten Anregung der Fraport AG zur Bauhdhenbeschrankung wurde gefolgt.
Eine Uberschreitung der Begrenzungshohe i. S. d. § 12 LuftvVG von 25 m bezogen auf die
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Flughafenbezugspunkte von 100 mUNN ist durch die getroffenen Festsetzungen zur Soll-
Gelandehdhe und zur zuldssigen Hoge baulicher Anlagen ausgeschlossen.

Immissionsschutz

Der vom Kreis GroR3-Gerau vorgebrachten Anregung zur bedarfsorientierten Reduzierung
der Beleuchtung wurde gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Der Hinweis auf die Schutzbedurftigkeit des zur Baumschule gehdrenden
Wohnhauses wurde zur Kenntnis genommen. Die Abstandsliste des Abstandserlasses NRW
war im vorliegenden Planfall nicht anzuwenden, da es sich bei dem Wohngeb&ude um eine
im AuRRenbereich nach § 35 BauGB befindliche Wohnnutzung handelt. Zudem war nach den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung sowie der Umweltprifung nicht davon
auszugehen, dass es durch die Verlagerung des Wertstoffhofes an den geplanten Standor-
ten zu larmbedingten Konfliktsituationen sowie zu erheblichen Beeintrachtigungen hinsicht-
lich Geruchsbelastigungen im Hinblick auf die Wohnbebauung kommt.

Der Anregung aus der Offentlichkeit zur Beeintrachtigung der Lebensqualitat wegen zu-
kiinftiger Larmbelastigungen durch die Anlage wurde nicht gefolgt. Zudem wurde der Hin-
weis auf die erweiterte Gerauschkulisse zur Kenntnis genommen. Zur Beachtung der Belan-
ge des Larmschutzes wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine schalltechnische Untersu-
chung des bisherigen Wertstoffhofes herangezogen. Es war nicht davon auszugehen, dass
es durch die Verlagerung des Wertstoffhofes an den geplanten Standorten zu larmbedingten
Konfliktsituationen im Hinblick auf die Wohnbebauung kommit.

Der Anregung aus der Offentlichkeit zur Geruchsbelastigung durch die Anlage wurde ge-
folgt. Nach den Ergebnissen der erfolgten Umweltprifung waren durch den geplanten
Standort an der néachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnbebauung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen hinsichtlich Geruchsbeléstigungen zu erwarten. Dartber hinaus werden im
Rahmen des Betriebsablaufes umfangreiche MalRnahmen zur Vermeidung von Ge-
ruchsimmissionen getroffen und entsprechende Regelungen in den Durchflihrungsvertrag
aufgenommen. Zudem wurde der Anregung zur Berlcksichtigung des Larmschutzes bei den
geplanten Hallen und Rickwanden der Ablageboxen gefolgt. Die geplanten Lagerboxen
werden mit einer nach Osten ausgerichteten geschlossenen Wand errichtet.

Naturschutzrechtliche Belange

Der Anregung des Kreises Gro3-Gerau zur Reduzierung des Eingriffs durch Unterlassung
von Nutzungen, die tber den Wertstoffhof und die Grinsammelstelle hinausgehen, sowie zur
Landschaftsbildbeeintrachtigung durch die Lagerung von Milltonnen wurde nicht gefolgt. Die
Erforderlichkeit eines weiteren Flachenbedarfs, der mit der vorliegenden Planung umgesetzt
werden sollte, fihrte zu keiner VergroRerung der Gesamtflache. Im Stadtgebiet von Mdrfel-
den-Walldorf standen mit Ausnahme des Plangebietes keine alternativen Flachen fir die
stadtischen Miulltonnen zur Verfiigung. Aus personellen und betrieblichen Griinden liegt eine
Synergie des Wertstoffhofes mit dem Miulltonnenmanagement vor. Die Flachen sollten zu-
dem durch den BUND dem landschaftspflegenden Schéfer zur Verfligung gestellt werden,
der in Zusammenarbeit mit dem BUND landschaftspflegende MalRnahmen im FFH-Gebiet
durchfihrt.

Der vorgebrachten Anregung des Kreises Gro3-Gerau zur Entsiegelung des Alten Walldor-
fer Weges wurde gefolgt. In Absprache mit der UNB war weiterhin beabsichtigt, den Alten
Walldorfer Weg in einem Teilabschnitt zu entsiegeln. Der Umweltbericht wurde entsprechend
angepasst. Des Weiteren wurde den Anregungen zur Realisierbarkeit der Flachengrofe zur
Anpflanzung vom Baumen und Strauchern nicht gefolgt. Die im Bebauungsplan festgesetzte
Pflanzflache hatte bereits unter Berticksichtigung der Ausbildung von Zufahrten sowie des
Freihaltebereichs der Leitungstrasse die angegebene Grof3e von 358 m2. Der Anregung zur
Erganzung der Entsiegelung des Alten Walldorfer Weges in Tabelle 7 ,Okokontomafinah-
men“ des Umweltberichts wurde ebenfalls nicht gefolgt. GemaR Abstimmung zwischen der
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UNB und der Stadt Mérfelden-Walldorf vom 04.12.2019 konnte die Entsiegelung des Alten
Walldorfer Wegs nicht in die OkokontomaflRnahmen eingestellt werden.

Der Anregung des Kreises GroR-Gerau zur Durchfihrung einer Zusatzbewertung des
Landschaftshildes wurde nicht gefolgt. Die Umweltpriifung kam zu dem Ergebnis, dass auf
Grund der nérdlich und 6stlich direkt angrenzenden Geholzbestande sowie der sudlich gele-
genen Baumschule, die geplante Betriebsflache bereits ausreichend eingegriint und in die
Landschaft eingebunden ist. Darlber hinaus wurde im Bebauungsplan eine zuséatzliche Ein-
grinung des Gelandes festgesetzt. Die grundsétzliche Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft wurde im Umweltbericht konkretisiert.

Des Weiteren wurde der Anregung des Kreises GrofR3-Gerau zur Anpassung des Umweltbe-
richts zum Rickbau der derzeit illegalen Griinsammelstelle gefolgt. Der Umweltbericht wurde
entsprechend redaktionell korrigiert. Der Anregung zur Verbreiterung der Gehdlzpflanzung
wurde nicht gefolgt. In der Umweltprifung wurde festgestellt, dass die fur den Wertstoffhof in
Anspruch genommene Flache hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme minimiert wurde, so
dass auf eine breitere Eingriinung der Betriebsflache verzichtet wurde. Zudem war die neue
Betriebsflache bereits ausreichend eingegriint und in die Landschaft eingebunden, weshalb
auch aus artenschutzrechtlicher Sicht eine breitere Eingriinung nicht erforderlich war.

Planungsrechtliche Belange

Der Anregung des Kreises GroR3-Gerau zur widerspriichlichen Wegbreite im Bebauungs-
plan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde nicht gefolgt. Es bestand kein Wider-
spruch zu den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und kein Erfordernis,
die Wege in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz einzustellen, da die im Bebauungsplan festge-
setzten offentlichen Verkehrsflaichen Teilflachen der bestehenden befestigten Verkehrsfla-
chen, au3erhalb der Eingriffsflache, waren. Die Anregung bezuglich der Bedenken zu mdogli-
chen Zufahrten im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wurde
zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung regelte die Zulassigkeit der Zufahrten bis zu einer
(in Summe zu bildenden) Gesamtbreite von 25 m und wurde zur Klarstellung textlich konkre-
tisiert.

Der Anregung des Kreises Grol3-Gerau zur Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten konkurrierend zum Recht auf eine schone Erholungslandschaft wurde nicht gefolgt. Die
Festsetzung der Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dient der Zuganglichkeit der auf
der privaten Flache befindlichen Leitungen sowie der verkehrlichen ErschlieBung der Baum-
schule Dietrich. Die geforderte Eingriinung der Flache zur landschaftlichen Einbindung wur-
de planungsrechtlich festgesetzt. Ebenfalls wurde der Anregung zum Einfluss von Solarpa-
nelen auf das Landschaftsbild nicht gefolgt. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf dem
Betriebsgelande war nicht zwingend festgesetzt. Dartiber hinaus wurde nicht davon ausge-
gangen, dass von einer moglichen Photovoltaikanlage eine erhebliche Beeintrachtigung auf
das Landschaftsbild ausgeht, da diese Bestandteile der baulichen Anlagen (als Dachaufbau)
sind.

Verkehrliche Belange

Den Anregungen aus der Offentlichkeit zur Einrichtung einer zweiten Abbiegespur aufgrund
des zukiinftig erhéhten Verkehrsaufkommens wurde nicht gefolgt. Zudem wurde die Anre-
gung zum erheblichen Verkehrsaufkommen an Stof3zeiten zu Beginn der Schule und nach
Schulschluss an der Bertha-von-Suttner-Schule zur Kenntnis genommen. Das zukinftige
Verkehrsaufkommen wurde im Rahmen der Bauleitplanung betrachtet und in der Begrun-
dung zum Bebauungsplanentwurf dargelegt. Aus verkehrlicher Sicht wurde davon ausge-
gangen, dass durch das geplante Vorhaben kein signifikanter Anstieg des Verkehrsaufkom-
mens und somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Verkehrsflusses entstehen.

Der Hinweis aus der Offentlichkeit zum Konfliktpunkt an der geplanten Ausfahrt wurde zur
Kenntnis genommen. Unter Zugrundelegung des angenommenen Verkehrsauskommens
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war nicht davon auszugehen, dass es am geplanten Standort durch die Ausfahrt zu einer
verkehrlichen Konfliktsituation kommt. Bei dem Hinweis handelte es sich um die subjektive
Einschéatzung des Einwénders. Die Anregung zum Rickbau des Alten Walldorfer Wegs und
zur Erreichbarkeit des Baumschulgeldndes wurde zur Kenntnis genommen. Die Anregung
war nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens, da die vorgesehene Tei-
lentsiegelung des Alten Walldorfer Wegs in Abstimmung mit der UNB nicht im Rahmen der
naturschutzfachlichen Ausgleichsplanung herangezogen werden kann.

Ver- und Entsorgung

Die Anregung der e-netz Sidhessen AG zur Abstimmung von PflanzmafRnahmen im Nah-
bereich von Betriebsmitteln wurde zur Kenntnis genommen. Die Anregung ist vom Vorha-
bentrager im Rahmen der Realisierung zu beachten.

Der vorgebrachten Anregung des Kreises Grof3-Gerau zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung wurde gefolgt. Die geforderte Léschwasserversorgung kann tber die in der Nahe
des Plangebietes vorhandenen Hydranten sichergestellt werden. Weiterhin verfugen die
Feuerwehren von Morfelden und Walldorf tber Grof3tankléschfahrzeuge, so dass die Losch-
wasserversorgung gesichert ist. Darliber hinaus wurde die Anregung zur Herstellung einer
Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache, falls die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stel-
len an den Geb&uden mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, sowie die Anregung zur
Zulassigkeit von Gebauden, deren zweiter Rettungsweg uber Hubrettungsgerate der Feuer-
wehr fihrt, zur Kenntnis genommen. Uber den Bebauungsplan wurde die Errichtung von
Gebauden mit entsprechenden Anforderungen planungsrechtlich nicht vorbereitet.

Ebenfalls wurde die Anregung des Kreises Grof3-Gerau zur uneingeschrankten Nutzbarkeit
der Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen zur Kenntnis genommen. Uber den Bebauungs-
plan wurde die Errichtung von Verkehrsberuhigungs- oder Bepflanzungsmafl3nahmen auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen planungsrechtlich nicht vorbereitet, weshalb die Anregung im
Rahmen eventueller Verkehrs- oder Bepflanzungsmalnahmen beachtet wird. Der Anregung
zur baulichen Sicherung des ersten und zweiten Rettungsweges wurde gefolgt. Ein entspre-
chender Hinweis war bereits im Bebauungsplan enthalten. Die Anregung zur flachendecken-
den, akustisch ausreichend dimensionierten Sirenen-Beschallung wurde zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anregung war nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens,
da Uiber den Bebauungsplan kein Wohn- oder Gewerbegebiet festgesetzt wurde.

Die Hinweise des Kreises Gro3-Gerau zum Einbau von Unterflurhydranten, zur Ausfiihrung
der Loschwasserleitungen sowie zur zusatzlichen Mdoglichkeit der Léschwasserentnahme
uber Loschwasserbrunnen / -behélter wurden zur Kenntnis genommen. Die geforderte
Ldschwasserversorgung kann Uber die in der Néhe des Plangebietes vorhandenen Hydran-
ten sichergestellt werden, wodurch die Herstellung weiterer Rohrnetze und Hydranten nicht
notwendig war. Weiterhin verfigen die Feuerwehren von Mérfelden und Walldorf Giber Grof3-
tanklbschfahrzeuge, so dass die Léschwasserversorgung gesichert ist. Ebenfalls wurde der
Hinweis zur ausreichenden Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberfla-
chenwasser zur Kenntnis genommen. Das Gelande des Wertstoffhofes wird zur Abwasser-
beseitigung an die bestehende Kanalisation angeschlossen. Eine durch die Stadtwerke Mor-
felden-Walldorf erfolgte hydraulische Uberpriifung der Leistungsféahigkeit der Kanalisation im
Bereich der geplanten Grinsammelstelle / Wertstoffhof hatte gezeigt, dass die Ableitung des
gesamten Niederschlagswassers in die Kanalisation ohne eine Ruckhaltung maoglich ist.

Sonstiges
Der Anregung des Kreises GroRR-Gerau zur Uberpriifung der Flur- / Flurstiicksbezeichnun-

gen wurde gefolgt. Die Flur- / Flurstlicksbezeichnungen wurden entsprechend der erfolgten
Teilungsvermessung aktualisiert. Den vorgebrachten Anregungen zur eindeutigen Verma-
Rung der geplanten Flachennutzungen wurde teilweise gefolgt. Die entsprechenden Verma-
ungen wurden in den Bebauungsplan eingetragen. Die maximalen Unterbrechungen der

g:\projekte\1840\text\zusammenfassende erklarung\1840_zusammenfassende erklarung.doc 9





Morfelden-Walldorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Nr. 53 — Griinsammelstelle und Wertstoffhof*

Eingrinung durch Zufahrten waren Uber die textlichen Festsetzungen bereits ausreichend
bestimmt und wurden zur Klarstellung textlich konkretisiert.

Der Anregung des Kreises Gro3-Gerau zur Konkretisierung der Flachennutzung durch den
Schafer wurde nicht gefolgt. Durch den Schafer wird die Landschaftspflege der Grundstlicke
im AulRenbereich gewahrleistet. Fur das hierfur erforderliche Material bendtigt der Schafer
einen Stitzpunkt, an dem die fir die Bewirtschaftung der Flachen notwendigen Gerétschaf-
ten gelagert werden kénnen. Zudem wurde der Anregung zur digitalen Ubermittlung des Be-
bauungsplans gefolgt. Dem Kreis Grof3-Gerau werden nach Satzungsbeschluss die Planun-
terlagen im pdf-Format zur Verfugung gestellt.

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Beteiligung des Kampfmittel-
raumdienstes wurde gefolgt. Vom Kampfmittelrdumdienst wurden im Rahmen des friihzeiti-
gen Beteiligungsverfahrens keine Anregungen vorgebracht.

Den aus der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen zur ErschlieBung privater Grundstii-
cke wahrend der BaumalRnahmen sowie zur uneingeschrankten Zu- und Durchfahrt fir Feu-
erwehr, Krankenwagen, Mullabfuhr und Post wurde zur Kenntnis genommen. Ebenfalls wur-
de die Anregung zur uneingeschréankten Zufahrt zur Stra3e ,An den Nussbdumen“ als Ret-
tungsweg sowie zur ErschlieBung der Baumschule zur Kenntnis genommen. Die Anregun-
gen waren nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens und sind vom
Vorhabentrager im Rahmen der Realisierung zu beachten. Die Sicherung der Zu- und Ab-
fahrtsmdglichkeiten der Anlieger wahrend der BaumalRnahmen ist im Rahmen der Bauaus-
fihrung vom Vorhabentrager zu gewahrleisten.

4 Abwéagung der Planungsalternativen

Bei den in Nr. 1d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB aufgefiihrten ,anderweitigen Planungs-
moglichkeiten“ geht es nicht um grundsatzlich andere Planungen, sondern um vernunftiger
Weise in Betracht kommende anderweitige Lésungsmaoglichkeiten im Rahmen der beabsich-
tigten Planung, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
rticksichtigen und nicht etwa grundsatzlich andere Planungen in Erwagung zu ziehen sind.

In Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf die Erforderlichkeit der Planung
sowie die Standortwahl eingegangen. Die erforderliche Grofze von 3.000 m2 ergibt sich be-
triebswirtschaftlichen Griinden. Maf3geblich ist auch die Verfligbarkeit der Flache, welche im
vorliegenden Fall gegeben ist. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange wurden keine Alternativstandorte vorgeschlagen.
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