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1 Fiillschema der

Art der baulchen Nutzung | Zah! der Vollgeschosse

Dachneigung ‘ Bauweise
Firsthohe

2. Ma der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundiichenzah! (GR2) s Hochsimat 5 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzah (GFZ) als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO.
|I| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO'

maximale Firsthhe = 9,00 m als Hochtsma iiber tffenticher Verkehrsfiache

3. Bauweise, Baugrenzen,
§9 (1) Nr. 2 BauGB
E Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
=1 saugrenze 5233 Baunvo
Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht Gberbaubare Grundsticksfiachen
Fléichen fiir den Gemeinbedarf
9 (1) Nr. 5 BauGB
E7T3 Flachen fir den Gemeinbedarf

Eevtorg
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstate -

5. Griinflichen
§9 (1) Nr. 15 BauGB
MBI rinmicne rention
6. Verkehrsflichen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

|:| Weg -sffentlich-

7. Sonstige Festsetzungen
=" Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB.

Abgrenzung der Bebauungsplans "5. Anderung Am Sportplatz”
Hohenbezugspunkt

8. Sonstige Planzeichen
vorhandene Grundstiicksgrenzen

Angabe der zulassigen Dachneigung

Flursticksnummer

MaBiinie / MaRzah!

1.2

13

14

15

16

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung eine ,Flche fiir Gemein-
bedarf” gema® § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt

MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Maf der baulichen Nutzung die Grundfiachenzahl
(GR2). die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Grundfiéche (GR) gemafs Planeintrag nach § 17 (1)
BauNVO als Hochstmats festgesetzt

Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB
Die offene Bauweise ist festgesetzt.

Gelandeoberkante

Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante Strafie (Gradientenhdhe), gemessen in der Grund-

stiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der
Stratien Die Garten- bzw. ist mindestens auf die

Hohe der Oberkante Straie zu modellieren.

Hohe baulicher Anlagen
§9(2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Hahenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkante (siehe
1.5 Gelandeoberkante).

Der Fertigfuiboden Erdgeschossdecke darf 1,00 m nicht berschreiten. Ausnahmsweise kann eine
andere Sockelhdhe zugelassen werden, wenn der Anschiuss an die dffentiche Entwasserungsanlage
di Das Hochstmal
Die Firsthohe wird gemessen von der festge-

r Firsthohe ist der
legten Gelandeoberkante.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB
+ bis einschliel-

Alle (wie 2. B.
lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.
Griinflachen - und Gehdlzanteil

§9 (1) Nr. 25a BauGB

Es sind mindestens 30% der Grundstiicksflachen als Griinfléchen anzulegen und zu unterhalten

Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig.

liste
der Gestaltung und Bepflanzung der Fliichen nach Ziffer 1.7 und 2.2 sind vorrangig einheimische
standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B.

Béume: STU 14/16 cm Stréucher: H 80/100 cm

Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
“Saulenhainbuche  Carpinus betulus ‘Fastigiata'  Liguster Ligustrum vulgare
Winterfinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
“Sauleneiche Quercus robur ‘Fastigiata’  Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Scheeball  Viburnum lantana

Schiehe Prunus spinosa
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.8., STU 7 cm:

Apfel Bime

Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbime

Winterrambour Gute Graue

Ditzels Rosenapfel Zwetsche

Schafsnase Nancy Reneklode

Kaiser Wilhelm Hauszwetsche

Schoner aus Boskoop

Bismarkapfel Kirsche

Telckners Schwarze
Kanigskirsche, Typ Querfurt
Scheiders spate Knorpelkirsche

Gewirzluike

Speierling

Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegrinungen:
Stauden:

Kieines Habichtskraut Hieracium pilosella
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Mider Maverpfeffer ~ Sedum sexangulare
Purpurrote Fetthenne Sedum telephium
Frilhlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Echte Hauswurz ~ Sempervivum tectorum
GroBblitige Braunelle Prunella grandifiora

Gréiser:
‘Gemsenschwingel
Wimperperigras
Niedrige Segge
Friihlingssegge

Festuca rupicaprina
Melica cilata
Carex humilis
Carex caryophyllea

Geeignete Pflan: fiir
Selbstklimmer mit Kletterhilie
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia  Bergrebe Clematis montana

Parthenocissus tricuspidata ‘rubens’
i

"Veitschi Waldrebe Clematis in Arten
Geilblatt Lonicera in Arten

Efeu Hedera helix Kletterrosen Rosa in Arter
Knéterich Polygonum aubertii
Wein Vits vinifera
Blauregen Wisteria sinensis

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Dachgestaltun
Es sind Dachneigungen von 0 bis 30° zulssig.

Stellplatze und Vorgartengestaltung
Schotter- und Kiesgarten sind nicht zuléssig.

Stellplatze und ind in wasser- und 4 Belagen herzustellen (z.
B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Auf den PKW- Stellplétzen ist auf Pflanzstreifen
oder- inseln jeweils fir pla Laub-
baum zu pflanzen und zu pflegen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind als Zaune bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Farbgebung baulicher Anlagen
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Ortsbild einzupassen. Die AuSenwénde sind in
einem hellen, gedeckten Farbton zu verputzen. Aulierdem sind Verkleidungen aus Holz und vorge-
mauerten Klinkern zuléissig. Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Nebengebéuden und Gara-
gen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind

HINWEISE

Denkmalschutz
GemaR dem § 20 HDSCG sind beim Auftreten von Bodendenkméler unverziiglich das Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen — Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu melden.
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handscriftich unierzeichnet und ausgefertit

(Marcus Merkel)

Bilttelborn, den Burgermeister

it damit n Kraf

(Marcus Merkel)

Bilttelbor, den Grgormeister

Werden im Rahmen von bei
nationen und sonstige Beeintréichtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umwel-
tamt Frankfurt oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist
dann abzustimmen.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
Es wird empfohlen, und durchzufiih-
ren sowie den hichsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist
mafigebend fiir die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objeki-
bezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasserstande iiber die Not-
‘wendigkeit von wasserundurchiassigen Kellerkonstruktionen (weiie Wanne) und wasserdichten Kel-
zu entscheiden. Dieser kommt besondere Bedeutung in Bezug
auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Gebaudebegriinungen
Die Griinden al D&

frag ‘Thomas Egel erarbeitet.

Langenselbold, den Thomas Egel

. Ausfertigung

von
cher ausgefiihrt werden.

Uberwiegend fensteriose Auienwandfassaden sollien dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden.
Klettergeriiste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht iberschreiten. Pro Gertist sollten min-
destens 3 Pflanzen gepfianzt werden. Bei i sollten an den

AuBienwanden lber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m* gepflanzt werden.

Regenwassernutzung

ie I (28B. i ird empfohlen. Zur Sicher-
stellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschidgi-
gen technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben.

Sonnenene:
Sonnenkollektoren sind erwiinscht.

Bebauungsplan

"7. Anderung
Am Sportplatz

(im beschleunigtem Verfahren gemaR §13a BauGB)

Gemeinde Biittelborn
Ortsteil Klein-Gerau

Wohnréume mit grofien Fenstern und Terrassen sind nach Siiden bis Westen An der

Siidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen,

Bodenschutz
Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffiilung und zur Gelande-
und Gartenmodellierung zu verwenden.

Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstiicken
2ur Auffillung und zur Gelénde- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Baden ein-
gerichtet werden. Um u minimieren, sollen beim Befahren
von empfindlichen Bbden beriicksichtigt werden. Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sol-
len Verdichtungen des Unterbodens beseitigt werden.
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