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1 Einleitung

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Buttelborn hat in seiner Sitzung vom
22.08.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,7. Anderung Am Sportplatz
beschlossen, mit der MaRRgabe eine Flache von ca. 0,5 ha mit der Kindertages-
statte An den Dreiigruten im OT Klein-Gerau, bauplanungsrechtlich neu zu re-
geln.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 0,5 ha.

Das Plangebiet ist im aktuellen, wirksamen Flachennutzungsplan bereits weitge-
hend als ,Flache fir den Gemeinbedarf* dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans hat eine Grundflache von weniger als
20.000 m2. Hinweise auf erhebliche Umweltbeeintrachtigungen bestehen nicht.
Das Bauleitplanverfahren erfolgt daher im beschleunigten Verfahren geman
§13a BauGB, sodass die Auslegung gemal3 § 3 (2)i. V. mit § 4 (2) BauGB nun-
mehr durchgefiihrt wird.

2 Veranlassung und Ziele
Die Gemeinde Bittelborn hat in ihrer regionalplanerischen Funktion eines Unter-
zentrums die Aufgabe, die Funktion als Wohn- und Arbeitsbereich zu sichern.

In den Unterzentren sollen die Einrichtungen der iberortlichen Grundversorgung
im vollen Umfang angeboten werden. In Unterzentren an der Nahverkehrs- und
Siedlungsachse, die ein ausreichendes Flachenangebot aufweisen, kann eine
Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden.

Die Gemeinde Buttelborn muss das Angebot an Kindertagestatten erhéhen, da-
her ist die Erweiterung des Kindergartens ,“An den Dreiigruten” vorgesehen. Die

am Westrand verlaufende Griinflache wird dadurch reduziert.

Das Plangebiet ist bereits im Nordosten durch die vorhandene Stral’e ,,An den
Dreif3igruten erschlossen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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3 Bodenschutz
3.1 Ziele des Bodenschutzes

Der Bodenschutz in Bau- und Planungsvorhaben ist in verschiedenen Gesetzes-
grundlagen verankert. Grundlegende Schutzklauseln finden sich im Baugesetz-
buch (BauGB), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Hessischen Altlasten-
und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) und im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Bodenschutzklausel

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 Zweck und Grundsatze

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG

§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die im Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) veranker-
ten Bodenziele sind die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter
schadlicher Bodenveranderungen den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdich-
tung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3, die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachten Gewasserverunreinigungen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Im § 1 (3) des BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
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Naturhaushalts insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erflllen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar

ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.
3.2 Alternativenpriifung gemaR Hess. Altlasten- und Bodenschutzge-
setz

Gemal § 3 Abs. 2 (Pflichten der 6ffentlichen Hand) des Hess. Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung ist bei
Planaufstellungen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich ver-
anderten oder unbebauten Flachen zu prifen, ob eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen maoglich ist.

Die Gemeinde Buttelborn benétigt dringend mehr Platz in der vorhandenen Kin-
dertagesstatte. Daher bestehen keine Alternative zu diesem Standort.

Der Umbau, die Erneuerung und die Erganzung der vorhandenen Strukturen sind
bereits in der Planung.

In Buttelborn ist keine bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder be-
baute Flache vorhanden, die als alternativer Standort fiir das Planvorhaben in
Frage kommt.

Die Flache des Bebauungsplans ist dargestellt als:
e Flache fiir den Gemeinbedarf gemaft § 9 (1) 5 BauGB.

3.3 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Bezugnehmend auf die Richtlinie "Bodenschutz in der Bauleitplanung, Arbeits-
hilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen" werde die folgenden Bodenrelevante
Sachverhalte aufgeflhrt, die in dem Umweltbericht berticksichtigt worden sind.

Bodenrelevante Sachverhalte Bearbeitung

1 Boden: Ziele in Kap. 3.1 benannt

1 Boden und Bodenfunktion: | in Kap. 6.5 und 11.4.1.4 durchgefihrt
Bestandsaufnahme

2. Bodenvorbelastungen in Kap. 6.3, 6.4 und 6.5 benannt

3. Boden: zusammenfassende Bewertung In Kap. 6.5 bewertet

4. Boden: Erheblichkeit in Kap. 11.4.1.4 bewertet

5. Boden: Auswirkungsprognose bei Nicht- | in Kap. 11.5 benannt
durchfiihrung der Planung

6. Boden: Auswirkungsprognose bei | in Kap. 8 und 11.8.1.4 benannt
Durchfiihrung der Planung
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7. Boden: Vermeidung und Verminderung in Kap. 8 und 11.9.3 benannt

8. Boden: Ausgleich in Kap. 8 und 11.9.3 benannt

9. Boden: Planungsalternativen in Kap. 3.2, 11.6 und 11.7 benannt
10.Boden: Methoden und Schwierigkeiten in Kap. 11.10.1 benannt
11.Boden: Monitoring in Kap. 11.10.2 benannt

4 Klimaschutz

Gemal § 1 Absatz 5 Satz 2 des BauGB (vom 23.Sept. 2004, BGBI. | S.2414,
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011, BGBI. | S.619)
sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern,
die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Kii-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 5 BauGB)
sollen die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.
Hierbei sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen.

Klimaschutz

Hauptansatze des Klimaschutzes sind Verringerung des Ausstolies von Treib-
hausgasen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Privathaushalte frei-
gesetzt werden. Bei baulicher Entwicklung gehéren hierzu insbesondere Mal}-
nahmen zur Energieeinsparung und zur Energieeffizienz, mit denen ein ge-
wiinschter Nutzen mit méglichst wenig Energieeinsatz erreicht werden soll. Wei-
ter ist der Einsatz von regenerativen Energien, also die Nutzung von Bioenergie
aus Biomasse oder Energiepflanzen, Geothermie, Solarenergie, Wasserkraft und
Windenergie zu nennen.

Beim Klimaschutz geht es auch um die Erhaltung solcher Naturbestandteile, die
das Treibhausgas CO2 aufnehmen (Waldareale, Feuchtgebiete wie Moore,
Simpfe und Flussauen und die Ozeane).
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In Hinsicht auf den notwendigen Energiebedarf der Privathaushalte wird im Plan-
gebiet darauf hingewiesen, dass die Anbringung von Sonnenkollektoren und Fo-
tovoltaik Anlagen erwiinscht ist. Aus diesem Grund erfolgte auch die geplante
ErschlieRungsweise, die optimale Grundstiickszuschnitte fur die Nutzung der
Sonnenenergie erlaubt. Die Dacher sind bewusst variabel nutzbar, beziglich
Dachneigung und —ausrichtung, festgesetzt.

Anpassung

Durch Anpassungsmafinahmen sollen mogliche Schadigungen vermieden bzw.
verringert werden, aber auch die veranderten klimatischen Gegebenheiten
zunutze gemacht werden.

Durch die Anpassungsmal3nahmen wird die Verwundbarkeit der Systeme gegen-
Uber der Klimaanderung reduziert oder ihre Anpassungsfahigkeit (Anpassungs-
kapazitat) erhoht.

Anpassung an den Klimawandel / Bevélkerungsschutz

Auch im Bevdlkerungsschutz besteht angesichts des Klimawandels die Notwen-
digkeit, Anpassungsmalnahmen zu entwickeln. Die Ziele des Bevdlkerungs-
schutzes sind Vorkehrungen zu sichern, die mit einer zunehmenden Zahl an Ext-
remereignissen wie Hochwasser, Starkniederschlagen oder langanhaltenden Hit-
zeperioden umgehen muissen.

Im Planbereich ist mit solchen besonderen schwerwiegenden Auswirkungen
nicht zu rechnen. Besondere Vorkehrungen werden daher durch die Bauleitpla-
nung nicht festgesetzt.

Anpassung an den Klimawandel / Bodenschutz

Bdden spielen eine zentrale Rolle im Klimageschehen. Zwischen Béden und At-
mosphare findet der Austausch klimarelevanter Gase wie z. B. Kohlendioxid und
Methan statt. Eine Schlisselfunktion kommt den Bdden als Kohlenstoff-Senke
zu. Etwa ein Drittel aller von Menschen verursachten Treibhausgasemissionen
sind dabei auf Landnutzungsanderungen (z. B. Umwandlung von Forst- oder
Grinlandbéden in Ackerland) und eine nicht standortangepasste Bodenbewirt-
schaftung zurtickzufthren.

Anpassungsmafinahmen sind prinzipiell Erhalt, Wiederherstellung bzw. nachhal-
tige Verbesserung der Kohlenstoff-Senken-Funktion der Béden. Uberbauungs-
schutz besonders speicherfahiger Boden, Rekultivierung oder Renaturierung von
devastierten Flachen.
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Weiterhin sind Malinahmen wie Verringerung des Flachenverbrauchs bei der
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung und Flachenentsiegelung durch Bauleitpla-
nung erzielbar. Diese Aktivitaten fiihren zur Freihaltung der Boden fiir die Versi-
ckerung von Regenwasser sowie zur Minimierung des Hochwasserrisikos in
Uberschwemmungsgebieten.

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet folgende Anpassungsmafnah-

men durch die Festsetzung von:

e Grinflachen- und Gehdlzanteil auf privaten Grundstuicken,

e Festsetzung des Versiegelungsgrades durch GRZ und der Bauweise,

e Festsetzung von Anwendung nur wasser- und luftdurchlassiger Belage fur
Stellplatze,

zum Schutz des Bodens erzielt.

Anpassung an den Klimawandel / Verkehr

Von den zu erwartenden Klimaanderungen sind fur die Verkehrsinfrastruktur ins-
besondere die Zunahme von Starkregenereignissen, starken Stirmen und Hitze-
tagen von Bedeutung.

Starkregen und Dauerregenereignisse konnen den Verkehrssektor gefahrden, da
sie zu Uberschwemmungen, Bodeninstabilitat sowie Beeintréchtigungen der Ka-
pazitat der Infrastruktur und der Erreichbarkeit von Industrieanlagen fihren kon-
nen.

Der Verkehrssektor wird fachlich als generell anpassungsfahig beurteilt, da be-
reits eine Vielzahl von Anpassungsoptionen, vor allem technische Losungen, zur
Verfligung stehen. Ein zentraler Aspekt furr die Infrastrukturplanung ist die Anpas-
sung von Normen an veranderte klimatische Bedingungen. Dieses wird in der
nachgeordneten StralRenplanung berlicksichtigt.

Anpassung an den Klimawandel / Gebdudeplanung
Der Hinweis auf glinstige Gebaudeplanung und die Entwicklung energetisch
glnstiger Gebaudeformen ist in der Planung eingetragen.

Weitere Mdéglichkeiten liegen in der Siidorientierung der Gebaude in Verbindung

mit einer groRflachigen Verglasung nach Siiden und kleinen Fenstern nach Nor-
den.
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Auf die Festsetzung von bestimmten Energienutzungen wurde bewusst verzich-
tet, da dies durch andere Gesetze und Verordnungen wesentlich besser und zeit-
lich angepasster geregelt wird. Eine Festsetzung im Bebauungsplan tberdauert
mehrere Jahrzehnte und ware daher bereits nach wenigen Jahren veraltet.

5 Vorgaben ilibergeordneter Planung
5.1 Regionalplan 2010 (RPS 2010)

Die Gemeinde Blittelborn hat ca. 14.000 Einwohner. Bittelborn ist Unterzentrum.
Zentraler Gemeindeteil und Sitz der Gemeindeverwaltung ist der Gemeindeteil
Buttelborn.

Nach dem festgestellten Regionalplan Siidhessen 2010 liegt das Planungsgebiet
"Am Sportplatz" im Siedlungsbeschrankungsbereich des Frankfurter Flughafens
und ist im Regionalplan Studhessen als Siedlungsbereich Bestand dargestellit.

5.2  Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im aktuellen, wirksamen Flachennutzungsplan nur am West-
rand als ,Grunflache/Spielplatz“ und ansonsten als ,Flache fur den Gemeinbe-
darf-Jugendzentrum® dargestellt.

5.3 Bestehender Bebauungsplan ,,Am Sportplatz*

Der Bereich des bestehenden Sportplatzes wurde bereits vor 1975 in einem Be-
bauungsplan geregelt. Der Urplan ist nicht mehr vorhanden, es erfolgte jedoch
1975 die erste Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz*, die den Planbe-
reich bereits als ,Flache fur den Gemeinbedarf-Kindergarten* ausweist. Es er-
folgten die Anderungen 2 - 6, der nunmehr eine 7. Anderung folgen soll.

5.4  Schutzgebiete

Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete
oder Naturdenkmale werden durch den Bebauungsplan nicht berlhrt.

Gebiete, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Plangebiet bisher nicht be-
kannt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungspla-
nes ,Hessisches Ried“ vom 09.04.1999. Im Rahmen der Umsetzung dieser was-
serwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise groRflachige Grundwasserspie-
gelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen Bebauung zu be-
achten sind.

Planungsgruppe Thomas Egel
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6 Rahmenbedingungen
6.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Biittelborn liegt im Kreis Gro3-Gerau. Sie besteht aus den Orts-
teilen Buttelborn, Klein-Gerau und Worfelden.

Durch die Uberregionalen Verkehrswege B 42, L3303, L 3094 und BAB 67 so-
wie die Bahnlinie 75 Mainz-Darmstadt ist sie sowohl in den Verdichtungsraum
Rhein-Main als auch in den nord-, ost- und sudhessischen Raum angebunden.
Das Planungsgebiet befindet sich in der Mitte von Klein-Gerau, stlich des
Sportplatzes.

Im Norden, Westen und Suden grenzen bestehende Wohngebiete an das Plan-
gebiet an.

6.2 Bestandserfassung

Das Plangebiet wurde bereits 1975 als ,Flache fir den Gemeinbedarf* im Be-
bauungsplan ,Am Sportplatz® rechtskraftig ausgewiesen.

Es findet sich ein Kindergarten und am Westrand ein schmaler Griinzug mit ei-
nem Kinderspielplatz und randlichen Gehdlzen.

Die Planflache ist rechtsverbindlich ausgewiesene Flache fir den Gemeinbedarf.
Das Gelande ist weitgehend eben und liegt bei ca. 93,00m G. NN.

6.3 Altablagerungen
Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen vor.

6.4 Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittel liegen nicht vor.

6.5 Boden
Es liegt kein naturlich anstehender Boden mehr vor.
Der Boden wurde bebaut, versiegelt und verandert bzw. umgeschichtet.

Bei der Realisierung der Planung wird kein Verlust von landwirtschaftlicher Nutz-
flache und der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung die Folge sein.
Somit verliert der Boden keinen zusatzlichen Lebensraum fur Fauna und Flora.

6.6 Verkehr
Das Plangebiet ist bereits im Nordosten durch die vorhandene Stral’e ,,An den
Dreiligruten” erschlossen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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7 Planung
7.1 Planungsvorgaben

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Ausweisung einer nach Westen vergrofRerten ,Flache fiir
den Gemeinbedarf* fir eine Kindertagesstatte auf einer Grinflache geschaffen
werden. Es soll der grofien Nachfrage nach KITA-Platzen in zentraler Lage Rech-
nung getragen werden.

Aufgrund der vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstruktur der angrenzenden
Bebauung legt die Gemeinde Blttelborn Wert auf eine maf3stabliche Neubebau-
ung innerhalb des Baugebietes.

Das Baugebiet wird erschlossen durch die vorhandene StralRe ,,An den Dreiigru-
ten“ im Nordosten.

7.2 Stadtebauliches Konzept

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurden insgesamt umwelt-
vertragliche Gesichtspunkte sowie stadtebauliche Aspekte miteinander ver-
knUpft, wobei folgende Zielkonzepte zugrunde gelegt werden:

Bodenkonzept
e geringst moglicher Bodenverbrauch
e geringst mogliche Versiegelung

Wasserkonzept
e Aufrechterhaltung des Wasserkreislaufes
e Regenwassernutzung und Regenwasserversickerung

Landschaftskonzept
e Grunflachen im Plangebiet

Die einzelnen Nutzungsanspriche bedirfen in ihrer Gesamtheit durch rechtsver-
bindliche Festsetzungen einer stadtebaulichen Ordnung.

7.3  VerkehrserschlieBung des Baugebietes

Durch die Planénderung erfolgt keine verénderte VerkehrserschlieRung. Der An-
derungsbereich wird nach wie vor durch die vorhandene StralRe ,An den Drei-
Rigruten® erschlossen.

Rad- und FuBwege
Wahrend des Planungsprozesses wurde besonderer Wert auf die Gewahrleis-
tung einer guten Rad- und FuRBwegverbindung gelegt.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Die Wegeanordnung im Westen garantiert weiterhin ungestort und sichere Er-
reichbarkeit der Sport- und Spielflachen sowie der KITA.

Ruhender Verkehr
Offentliche Stellplatze werden am Ostrand angeboten.

7.4 OPNV

Das Plangebiet liegt nérdlich der Bahnstation Klein-Gerau.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Bahnstation Klein-Gerau, die sich
stdlich befindet.

7.5 Baugebiet und dessen Bebauung
Das Plangebiet nimmt die Flache der KITA und den Freiraum westlich davon ein.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine moglichst hohe Verdichtung)
geregelt werden.

Die Grinverbindung soll als Wegeverbindung und der Heckenzug am Westrand
soll erhalten werden.

7.6 Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung eine
,Flache fir Gemeinbedarf‘ gemafR § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt

Begriindung
Diese Festsetzung entspricht den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde Buttelborn und ist aus der Ubergeordneten Planung abgeleitet.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Maf} der baulichen Nutzung:
e Grundflachenzahl (GRZ 0,4) gem. §§ 17 und 19 BauNVO

e die Geschossflachenzahl (GFZ 0,8) gem. §§ 17 und 20 BauNVO

e sowie die Zahl der Vollgeschosse (IlI) gem. §§ 17 und 20 BauNVO

gemal Planeintrag als Hochstmal} festgesetzt.

Zusatzlich sind die maximale Firsthohe gemal der Eintragung als Hochstmaf
Uber offentlicher Verkehrsflache festgesetzt.

Planungsgruppe Thomas Egel



Begriindung zum B-Plan "7. Anderung Am Sportplatz, Gemeinde Biittelborn 11

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Mdoglichkeiten in ihrer Lage und ho-
henmaRigen Ausdehnung geregelt und moglichst an die umgebende Bebauung
angepasst.

Bauweise, Baugrenzen, Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Es ist die offene Bauweise(o) festgesetzt.

Begriindung
Die offene Bauweise ist aufgrund der Lage und der vorhandenen angrenzenden
Bebauung stédtebauliches Ziel der Gemeinde Bittelborn.

Geldandeoberkante

Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante StralRe (Gradientenhohe), ge-
messen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen
ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der angrenzenden Straflen anzunehmen.
Die Garten- bzw. Freiflachenoberkante ist mindestens auf die Héhe der Ober-
kante Stralle zu modellieren.

Begriindung

Die exakte Definition der Bezugshdéhe vereinfacht die Bauantragsbearbeitung.
Die Modellierung der Freiflachenoberkante férdert erheblich das Erscheinungs-
bild des Baugebietes.

Hohe baulicher Anlagen

§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Ge-
landeoberkante (siehe 1.5 Gelandeoberkante).

Der FertigfuRboden Erdgeschossdecke darf 1,00 m nicht Uberschreiten. Aus-
nahmsweise kann eine andere Sockelhéhe zugelassen werden, wenn der An-
schluss an die 6ffentliche Entwasserungsanlage dies erfordert oder durch Grund-
wasserverhaltnisse unzumutbare Nachteile entstehen. Das HochstmaR der First-
hohe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Die Firsthéhe wird gemessen
von der festgelegten Gelandeoberkante.

Begriindung

Die exakte Definition der Bezugshdhe vereinfacht die Bauantragsbearbeitung.
Die Modellierung der Freiflachenoberkante férdert erheblich das Erscheinungs-
bild des Baugebietes.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Hohe baulicher Anlagen

§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Ge-
landeoberkante.

Der FertigfuBboden Erdgeschossdecke darf 1,00 m nicht iberschreiten. Aus-
nahmsweise kann eine andere Sockelhéhe zugelassen werden, wenn der An-
schluss an die 6ffentliche Entwasserungsanlage dies erfordert oder durch Grund-
wasserverhaltnisse unzumutbare Nachteile entstehen. Das Hochstmal} der First-
hohe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Die Firsthéhe wird gemessen
von der festgelegten Gelandeoberkante.

Begriindung
Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Moéglichkeiten in seiner Hohenaus-
dehnung an die umgebende Bebauung angepasst.

Fuhrung von Versorgungsleitungen

§9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektrolei-
tungen bis einschlieRlich 20 KV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Begriindung
Die unterirdische Verlegung der Leitung férdert erheblich das Erscheinungsbild
des Baugebietes und ist der Stand der Technik.

Griinflachen - und Gehdlzanteil

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Es sind mindestens 30% der Grundstlicksflachen als Griinflachen anzulegen und
zu unterhalten.

Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig.

Begriindung
Griunflachen dienen der Gestaltung des Landschaftsbildes, der Férderung des
Kleinklimas und der Artenvielfalt von Tier- und Pflanzenarten.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.7 und 2.2 sind
vorrangig einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Begriindung
Die Artenlisten dienen der einheitlichen Gestaltung des Landschaftsbildes und
zur Forderung der Artenvielfalt von einheimischen Tier- und Pflanzenarten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Dachgestaltung
Es sind Dachneigungen von 0 bis 30° zulassig.

Begriindung
Die Festsetzungen in Bezug auf die Dachgestaltung orientieren sich an den
Wohngebauden in der Umgebung des Plangebietes.

Die vorgesehenen Dachneigungen erlauben die Installation solarthermischer An-
lagen.

Stellplatze, Garagen und Vorgartengestaltung
Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig.

Stellplatze und Gebaudezuwegungen sind in wasser- und luftdurchlassigen Be-
lagen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

Auf den PKW- Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fur 5 zusam-
menhangende Stellplatze ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen und zu pflegen.

Begriindung
Die Festsetzung fordert das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.

Einfriedungen
Einfriedungen sind als Zaune bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Begriindung
Die Festsetzung fordert das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Ortsbild einzupassen. Die
AuBenwande sind in einem hellen, gedeckten Farbton zu verputzen. AuRerdem
sind Verkleidungen aus Holz und vorgemauerten Klinkern zulassig. Die Festset-
zungen gelten auch fir Anbauten, Nebengebauden und Garagen, die farblich an
das Hauptgebaude anzupassen sind.

Begriindung
Die Festsetzung fordert das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.
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HINWEISE

Denkmalschutz

Gemal dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmalern unverzig-
lich das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen — Abteilung Archaologische Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsar-
beiten Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, aktuelle Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt/Frankfurt oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichtigen. Die weitere
Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungs-
beratungen durchzufiihren sowie den hochsten Grundwasserstand prifen zu las-
sen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maltgebend fir die Ausfuhrung und
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Bau-
grunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasserstéande Uber
die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weilte
Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser
Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funkti-
onstuchtigkeit der baulichen Anlage zu.

Gebaudebegriinungen
Die Dachflachen von Flachdachgaragen sollten aus 6kologischen Griinden als
dauerhaft begriinte Dacher ausgefihrt werden.

Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflan-
zen begrunt werden. Klettergeriste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m
nicht Uberschreiten. Pro Gerdst sollten mindestens 3 Pflanzen gepflanzt werden.
Bei Selbstklimmern sollten an den Uberwiegend geschlossenen Aufienwanden
Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m? gepflanzt werden.

Regenwassernutzung

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) wird
empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Be-
lange sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln auszufiihren
und zu betreiben.
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Sonnenenergie
Sonnenkollektoren sind erwiinscht.

Wohnrdume mit gro3en Fenstern und Terrassen sind nach Siden bis Westen
auszurichten. An der Sudfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 %
betragen.

Bodenschutz
Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffil-
lung und zur Gelande- und Gartenmodellierung zu verwenden.

Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und
auf den Grundstlcken zur Auffillung und zur Gelande- und Gartenmodellierung
wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN 19731).

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder ver-
dichteten Boden eingerichtet werden. Um Verdichtungen zu minimieren, sollen
die Witterungsverhaltnisse beim Befahren von empfindlichen Boden beriicksich-
tigt werden. Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sollen Verdichtun-
gen des Unterbodens beseitigt werden.

8 Eingriff und Ausgleich
Im beschleunigten Innenstadtbebauungsplanverfahren gemaf § 13a BauGB er-
folgt keine Eingriffs-Ausgleichsbeurteilung.

9 Planungsdaten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die nachfolgend aufgefihr-
ten Flurstiicke in der Gemarkung Klein-Gerau:

Flur: 5
Flurstlick: 672, 667 tw., 675 tw.

Das Plangebiet hat eine GroRBe von 4.711 m2.
Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilun-

gen:
4.285 m? Baugebiet (Gemeinbedarf mit GRZ 0,4), davon:
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10 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

10.1 Wasserwirtschaftliche Belange

(Gemal Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen
in der Bauleitplanung vom Juli 2014)

10.1.1 Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet befindet sich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

10.1.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz
Die Gemeinde Buttelborn mit ihren 3 Ortsteilen wird durch das Wasserwerk Ge-
rauer Land mit Wasser versorgt.

Léschwasserbedarf fiir das Plangebiet

Die Loschwasserversorgung fuir das Baugebiet erfolgt aus dem Netz des Ortstei-
les Klein-Gerau.

Das geplante Baugebiet kann mit der erforderlichen Trinkwassermenge und
Léschwassermenge versorgt werden.

Die aus dem Trinkwassernetz bereit zu stellende Léschwassermenge (Grund-
schutz gemaft DVGW-Merkblatt W 405) werden mit 48 m3*h angenommen. Die
Menge steht aus dem vorgelagerten Netz zur Verfigung. Der erforderliche Spei-
cherraum fiir eine Léschzeit von > 2 h ist vorhanden.

Technische Anlagen

Das geplante Baugebiet schlie®t unmittelbar an die bestehende Bebauung an
und somit auch an das bestehende Wasserversorgungsnetz.

Die im DVGW-Merkblatt W 403 geforderten Versorgungsdriicke werden vom
Wasserwerk Gerauer Land geprft.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilguellenschutzgebiet
Trinkwasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Heilquellenschutzgebiete
Heilquellenschutzgebiete werden durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht berihrt.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist eine erhdhe Bebauung geplant, daher sind nur geringe MaRnahmen zur
Grundwasserneubildung moglich. Wasser- und luftdurchlassige Belage werden
festgesetzt.
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Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser kann nur teil-
weise auf den Grinflachen zur Versickerung gebracht werden.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Es wird grundsatzlich in Ziffer 3.3 des B-planes empfohlen, objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzufiihren sowie den héchs-
ten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist
maRgebend fur die Ausfihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbe-
sondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der
hdchsten Grundwasserstande Uber die Notwendigkeit von wasserundurchlassi-
gen Kellerkonstruktionen (weilRe Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlicht-
schachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in
Bezug auf die dauerhafte Funktionstlichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungspla-
nes ,Hessisches Ried* vom 09.04.1999. Hier ist Folgendes zu beachten:

Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teil-
weise grolflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rah-
men einer kiinftigen Bebauung zu beachten sind. Die Gemeinde Bittelborn liegt
im Teilraum 5 ,Darmstadt West"“. Mafigeblich sind die Messstellen Biittelborn 527
052 und 527 160.

Bemessungsgrundwasserstande

Es wird grundsatzlich in Ziffer 3.3 empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen und Griindungsberatung durchzufiihren sowie den héchsten Grundwas-
serstand prifen zu lassen.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Es ist nicht mit einer Barrierewirkung von Bauwerken zu rechnen.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe eingebracht.

10.1.3 Oberflaichengewédsser /| Gewadsserrandstreifen

Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Es sind keine Oberflachengewasser im oder am Rande des Plangebietes vor-
handen.
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Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen
Es sind keine Oberflaichengewasser im oder am Rande des Plangebietes vor-
handen.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele flir Oberflachengewésser
Es sind keine Oberflachengewasser im oder am Rande des Plangebietes vor-
handen.

10.1.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte Erschliefung

Die ErschlieBung erfolgt im Anschluss an den Bebauungsplan.

Anforderung an die Abwasserbeseitigung

Die Klaranlage und die zufiihrenden Kanale missen das anfallende Abwasser
und Regenwasser aufnehmen koénnen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Klédranlage

Die Abwasser der Gemeinde Bittelborn werden in einer mechanisch-biologi-
schen Klaranlage der Reinigung unterzogen. Das gereinigte Abwasser erflllt die
vom Gesetzgeber vorgegebenen Einleitungsparameter in einen 6ffentlichen Vor-
fluter.

Die Zufuhrung und Einleitung zusatzlicher Schmutz- und Regenwasser aus dem
Bauvorhaben ist mdglich.

Abwasser-Kanalisation
Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Die Dimensionierung der vorhande-
nen Kanalsysteme ist fir das Bauvorhaben ausreichend.

Abflussregelung
Das Baugebiet hat keine direkte Auswirkung auf benachbarte Flielgewasser.

Vorflutverhaltnisse
Das Baugebiet hat keine direkte Auswirkung auf die Vorflutverhaltnisse.

Dezentraler Hochwasserschutz
Es sind keine dezentralen Hochwasserschutzmalnahmen erforderlich.

Erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen
Es sind keine Hochwasserschutzmalinahmen erforderlich.
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Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Es wird bewusste eine hohe Versiegelung in Kauf genommen um madglichst viel
KITA-Raum bereit stellen zu kénnen.

Entsiegelungsmaflnahmen kénnen im Plangebiet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten
Keine, es ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf geplant.

Kosten
Die Finanzierung der Malnahme ist sichergestellt.

10.1.5 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten

Im Bereich des Plangebietes ergeben sich keine Erkenntnisse, die einen Altlas-
tenverdacht begriinden. Auf die im Bebauungsplan eingeschriebenen Hinweise
zu Ziffer 3.2 wird verwiesen.

10.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an das vorhan-
dene Stromnetz gesichert.

10.3 Grundsatzliche Betrachtungen zum Thema Energieversorgung

Ziel des Bebauungsplanes ist eine ,Angebotsplanung” zu erarbeiten, die indivi-
duellen Winsche der Bauherren bewusst ermdglichen soll und im direkten Ge-
gensatz zu komplett geplanten ,Investorenplanungen®, die in der Regel mit sehr
hoher Verdichtung, steht. Zusatzlich wurde bewusst auf die Regelung von Ener-
gienutzungsformen und die Vorgabe eines Energietragers (Gas, Ol etc.) verzich-
tet, da dieser ,Markt“ bzw. die technische Entwicklung sehr starken Veranderun-
gen unterliegt. Der Bebauungsplan soll jedoch auch noch in mehreren Jahrzehn-
ten den Rahmen fiir eine Bebauung liefern. Die Regelung von Energienutzungs-
formen bzw. Energieeinsparungsformen erfolgt daher aktueller auf dem jeweili-
gen Stand der Technik in fachspezifischen Gesetzen und Verordnungen.
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11 Umweltbericht

GemaR § 2a BauGB (Umweltbericht) sind in dem Umweltbericht nach der Anlage
des Gesetzbuches die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten
und bewerteten Belange darzulegen.

In Erganzung zur Planbegrindung und zum Fachgutachten Landschaftsplan
werden in den nachfolgenden Ausfiihrungen die Umweltmedien hinsichtlich ihrer
potenziellen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben bewertet. Bewertungs-
grundlage sind die bisher im Rahmen der Bauleitplanung erstellten Sondergut-
achten (siehe Anhang) sowie eigene Erhebungen.

11.1 Einleitung

Der Umweltbericht erstreckt sich Uber den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sowie uber die unmittelbar angrenzenden Flachen, insbesondere bezuglich
Klima, Landschaftsbild und Erholungsnutzung.

11.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Die Gemeinde Buttelborn muss das Angebot an Kindertagestatten erhdhen, da-
her ist die Erweiterung des Kindergartens ,“An den Dreiigruten” vorgesehen. Die
am Westrand verlaufende Griinflache wird dadurch reduziert.

Das Plangebiet ist bereits im Nordosten durch die vorhandene Stral’e ,An den
Dreif3igruten erschlossen.

11.2.1 Festsetzungen des Plans
Nach Zielvorgaben der Gemeinde soll die Ausweisung von:
e Flache fiir den Gemeinbedarf gemalt § 9 (1) 5 BauGB.

Es wird auf die Begrtindung, Ziffer 7.6 zum Bebauungsplan verwiesen.

11.2.2 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet befindet sich in der Mitte von Klein-Gerau, dstlich des
Sportplatzes.

Im Norden, Westen und Suden grenzen bestehende Wohngebiete an das Plan-
gebiet an.

Das Gelande ist weitgehend eben und liegt bei ca. 93,00m G. NN.

11.2.3 Umfang des Vorhabens zum Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 0,5 ha.
Es wird nur bereits veranderter und bebauter Boden beansprucht.
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11.3 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Nach Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB sind fir die Bewertung der ermittelten
Umweltauswirkungen diejenigen Vorschriften des BauGB Malstab, die die Be-
ricksichtigung der umweltschitzenden Belange in der planerischen Abwagung
zum Gegenstand haben. Des Weiteren liegen die in den Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, den Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen zu-
grunde.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzuflhren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Als Belange werden die Schutzgliter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.

Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im
§ 2 Abs. 1 BNatSchG festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzguter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) for-
dert zudem: ,Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich®.

Der Schutz des Bodens ist Uiber das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
und das Hessische Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
und zur Altlastensanierung.

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem §1 des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme
von Bdden auf das unerlassliche Mal} zu beschranken und diese auf Boden und
Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-
funktionen sind.

Schutzziele des Wassers sind Uber das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Landeswassergesetz geregelt.

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen.
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Die Ziele sind in Kapitel 3.1 des Bebauungsplans dargestellt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gilt fur die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen.

11.3.1 Vorgaben der Fachpldne und deren Beriicksichtigung
11.3.1.1 Flachennutzungsplan

Die Planflache ist als:

e Flache fir den Gemeinbedarf

dargestellt.

Die Ziele des Bebauungsplanes ,7. Anderung Am Sportplatz wurden damit aus
dem FNP entwickelt.

11.3.1.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, FFH-Ge-
biete oder Naturdenkmale werden durch den Bebauungsplan nicht berthrt.
Gebiete, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Plangebiet bisher nicht
bekannt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungs-
planes ,Hessisches Ried“ vom 09.04.1999. Im Rahmen der Umsetzung dieser
wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise grof¥flachige Grundwasser-
spiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen Bebauung zu
beachten sind.

Falls bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzuglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archédologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

11.3.2 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Bezuglich der Belange des Menschen werden im Wesentlichen durch die Stand-
ortauswahl Rechnung getragen.

Den grundsatzlichen Umweltschutzzielen wird dadurch Rechnung getragen,
dass zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme eine mdglichst hohe Ver-
dichtung festgesetzt wird, miti. d. R. Ausnutzung der in der BauNVO festgesetz-
ten Werten. Dies entspricht der Bodenschutzzielsetzung, sparsam mit Flache
umzugehen.
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Den Belangen des Wasserschutzes bzw. des Wasserschutzgebietes wird durch
die Festsetzung von Gruinflachenanteilen auf den Baugrundstiicken und wasser-
durchlassigen Belagen.

Kleinklimatisch werden sich keine merklichen Auswirkungen fir benachbarte
Wohngebiete ergeben.

Die Belange der Pflanzen- und Tierwelt werden nicht zusatzlich beeintrachtigt.

Die Mdglichkeit der Tageserholung wird sich gegentiber der urspriinglichen Situ-
ation nicht andern

Sollten Belange des Denkmalschutzes betroffen werden, werden sie in Abstim-
mung mit den Denkmalbehérden Rechnung getragen.

11.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

11.4.1 Bestandsdarstellung mit Darstellung der erheblich beeinflussten
Umweltmerkmale

11.411 Tiere

Durch die Plananderung werden keine erheblich beeinflusste Umweltmerkmale
entstehen.

11.4.1.2 Pflanzen
Es sind folgende rechtliche Voreingriffe/Biotoptypen vorhanden:
- Flache fur den Gemeinbedarf
- Offentliche Griinflache/Spielplatz mit Rasen, Sandfléache und Gehélzstrei-
fen am Westrand

Durch die Plananderung werden keine erheblich beeinflusste Umweltmerkmale
entstehen.

11.41.3 Flache
Die ca. 0,5 ha grof3e als KITA und als Griinflache genutzte Flache ist bereits als
Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Die Flache ist weitgehend eben.

11.41.4 Boden
Es liegt kein naturlich anstehender Boden mehr vor.
Der Boden wurde bebaut, versiegelt und verandert bzw. umgeschichtet.
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Bei der Realisierung der Planung wird kein Verlust von landwirtschaftlicher Nutz-
flache und der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung die Folge sein.
Somit verliert der Boden keinen zusatzlichen Lebensraum fiur Fauna und Flora.

Hinweise auf Altablagerungen bestehen nicht.

11.41.5 Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungs-pla-
nes ,Hessisches Ried“ vom 09.04.1999. Hier ist Folgendes zu beachten:

Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teil-
weise grof¥flachige Grundwasserspielgelanhebungen beabsichtigt, die im Rah-
men einer kinftigen Bebauung zu beachten sind. Die Gemeinde Biittelborn liegt
im Teilraum 5 ,Darmstadt West".

Vorkehrung fiir den Gebaudeschutz werden daher im Bebauungsplan empfoh-
len.

Oberfléchenwasser
Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

11.4.1.6 Luft

Staube oder anderweitige gasformige Emissionen und Warmeentwicklungen aus
dem Plangebiet sind wie in Gebieten dieser Art der baulichen Nutzung in gerin-
gem Umfang zu erwarten.

Es ist von einem lokal begrenzten Wirkbereich ohne wesentliche Belastigungen
auszugehen. Eventuell kumulative Wirkungen mit Vorbelastungen (bestehende
Immissionen) sind in relevanter Form nicht zu erwarten.

11.41.7 Klima

Der Planungsraum ist groRklimatisch dem Bereich des warm gemaRigten Regen-
klimas (Klimaklassifikation von K&ppen) zuzuordnen.

Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 2,0-2,2 m/s, gemessen 10 m uber
Grund.

Die mittlere Niederschlagshohe liegt bei 601-700 mm/Jahr. Das Niederschlags-
maximum ist in den Sommermonaten zu verzeichnen. Die Tagesmitteltemperatur
liegt bei 10,0-11,0 C.
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Kaltluftabfluss

Kaltluftstrome entstehen vorwiegend durch den Energieverlust infolge langwelli-
ger Ausstrahlung an der Erdoberflache bei gleichzeitig fehlender oder nur gerin-
ger kurzwelliger Einstrahlung. Dies geschieht meist in den Nachtstunden. Die
glnstigste Vegetation fir die Entstehung von Kaltluft ist Griinland, niedrige Ve-
getation und Brachen.

Aus kleinklimatischer Sicht tragt, durch die bereits erfolgte Ausweisung als Fla-
che fiir den Gemeinbedarf, nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei.

11.41.8 Wirkungsgefiige
Durch die Plananderung wird das Wirkungsgefiige nicht erheblich neu beein-
flusst.

11.41.9 Landschaft

Landschaftsbild

Der Planungsraum ist durch die bestehende KITA bereits gepragt. Es erfoglt
dadurch eine erhebliche Veranderung der Situation.

Erholungsnutzung
Der Spielplatz am Westrand wird verkleinert. Die Wegeverbindung wird erhalten.

Es ist keine wesentliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung zu erwarten.

11.4.1.10 Biologische Vielfalt

Definition gemaR Wikipedia: Biodiversitat oder biologische Vielfalt bezeichnet ge-
maR der UN-Biodiversitatskonvention (Convention on Biological Diversity, CBD)
,die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter an-
derem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehdren®. Damit umfasst sie die Vielfalt innerhalb
sowie zwischen Arten, dariiber hinaus die Vielfalt der Okosysteme selbst. Nach
dieser Definition besteht die Biodiversitat auch aus der genetischen Vielfalt.

Erhaltung und nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt gelten als wichtige
Grundlagen fir das menschliche Wohlergehen. Als weitaus grofite Gefahr fir die
biologische Vielfalt auf der Erde wird die Zerstérung und Zerstiickelung von Le-
bensraumen gesehen. Hinsichtlich der Frage, in welchem Maf biologische Vari-
abilitat erhalten und wie Biodiversitat parametrisiert werden konnte, besteht auf-
grund von konkurrierenden Biodiversitatsauffassungen und -zielen keine Einig-
keit.
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Gem. Bundesamt fir Naturschutz ist der alarmierende Riickgang der biologi-
schen Vielfalt weltweit zu beobachten. Durch den Verlust an Lebensraumen, Ar-
ten und Genen verarmt die Natur. Die Lebensgrundlage der Menschheit ist be-
droht. Die Volkergemeinschaft hat erkannt, dass das Problem sehr komplex ist
und nicht durch isolierte Naturschutzaktivititen gelést werden kann, sondern
weltweite Zusammenarbeit erfordert. Deshalb wurde die Biodiversitatskonvention
oder das Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (CBD) geschaffen und auf
der Konferenz der Vereinten Nationen fir Umwelt und Entwicklung (UNCED)
1992 in Rio de Janeiro beschlossen. Die CBD ist ein volkerrechtlicher Vertrag
zwischen souveranen Staaten. Inzwischen ist das Ubereinkommen von 193 Ver-
tragsparteien unterzeichnet und auch ratifiziert worden (Stand: August 2012). Die
Mitgliedsstaaten haben sich das Ziel gesetzt, die Vielfalt des Lebens auf der Erde
zu schutzen, zu erhalten und deren nachhaltige Nutzung so zu organisieren, dass
moglichst viele Menschen heute und auch in Zukunft davon leben kénnen.

Durch die Plananderung wird sich die biologische Vielfalt bundes-, europa- oder
weltweit nicht erheblich reduzieren. Ein bundesweiter ,Hotspot” ist nicht betrof-
fen.

11.4.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der
Europaischen Union, das seit 1992 nach den MalRgaben der Fauna-Flora-Habi-
tat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie) errichtet wird. Sein
Zweck ist der landeribergreifende Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensrdaume. In das Schutzge-
bietsnetz werden auch die gemaR der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
79/409/EWG) ausgewiesenen Gebiete integriert.

Ist in einem Natura 2000-Gebiet oder in dessen Nahe ein Vorhaben wie z. B. die
Errichtung eines Bauwerks geplant, ist dieses grundsatzlich méglich, wenn davon
keine negativen Auswirkungen auf die fir das Gebiet jeweils festgelegten Erhal-
tungsziele fir die dort geschutzten Arten und Lebensrdume ausgehen.

Fur Plane und Projekte, die auf ein Natura 2000-Gebiet einwirken kdnnten, be-
steht deshalb kein kategorisches Verbot, sondern zunachst eine differenzierte
Prufpflicht. Dabei wird mittels einer Vorprifung untersucht, ob das Vorhaben
Uberhaupt geschiitzte Arten und Lebensraumtypen erheblich beeintrachtigen
kann. Ist das nicht auszuschlief’en, missen in einer weiteren FFH-Vertraglich-
keitsprufung die mdglichen Auswirkungen detailliert untersucht werden. Wenn
dann trotz moglicher  Schadensbegrenzungsmafnahmen  erhebliche
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Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebiets zu erwarten
sind, ist das Vorhaben zunachst einmal grundsétzlich unzuldssig.

Durch eine weitere Ausnahmeprufung kann jedoch abgeprift werden, ob die
Durchfuhrung unter bestimmten Voraussetzungen evil. doch gestattet werden
kann. Dazu darf es zu dem geplanten Vorhaben keine geeigneten Alternativen
geben und es missen zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Inte-
resses vorliegen die hoherwertig einzustufen sind als der Schutzanspruch des
Gebiets.

Um aber den Wert des Natura 2000-Netzes durch das Vorhaben nicht zu vermin-
dern, mussen entstehende Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch geeig-
nete MalRnahmen so ausgeglichen werden, dass das Schutzgebietsnetz insge-
samt ohne Funktionsverluste erhalten bleibt.

Besondere Regelungen gelten darlber hinaus flir Gebiete mit prioritaren Arten
oder Lebensraumtypen, die EU-weit einen besonderen Schutz geniefen. Wer-
den diese durch ein Vorhaben in Mitleidenschaft gezogen, muss zunachst eine
Stellungnahme der Europaischen Kommission eingeholt werden. Werden keine
solchen prioritéaren Arten oder Lebensraumtypen berihrt, reicht es aus, die Kom-
mission Uber das Projekt, dessen Auswirkungen und die Ausgleichsmaflinahmen
zu unterrichten.

Dem Plangebiet fehlen durch die raumliche Entfernung zu Schutzgebieten und
durch die trennenden Strukturen (stark befahrene Verkehrswege und Ortslage)
sowohl die rdumlichen als auch die funktionellen Bezlige.

Es lasst sich daher keine relevante Wirkung der geplanten Bebauung auf Schutz-
gebiete und ihre Schutzzwecke erkennen. Nachteilige Auswirkungen auf die Er-
haltungsziele von Natura 2000 Gebieten kdnnen nicht abgeleitet werden.

11.4.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sach-
giiter

Es bestehen keine Hinweise auf Bodendenkmaler. Falls bei Erdarbeiten Boden-
denkmaler bekannt werden, so ist dies unverztiglich dem Landesamt fur Denk-
malpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

11.4.4Vermeidung von Emissionen
Durch die Verdichtung einer KITA ist nicht mit unzulassigen Emissionen auf an-
grenzende Wohngebiete zu rechnen.
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11.4.5 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle und Abwasser sind geman
den abfallrechtlichen, wasserrechtlichen und sonstigen 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften ordnungsgemaf zu behandeln und zu entsorgen. Damit sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

11.4.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Fur die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame Nutzung von Ener-
gie sind Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen worden. Weitere Maflinah-
men werden im Rahmen des Bebauungsplans nicht fir erforderlich angesehen,
da anderweitige und regelmafig fortgeschriebene energietechnische Gesetze
und Verordnungen dies optimaler beriicksichtigen kdnnen.

11.4.7 Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Fir den Planbereich liegen nach den vorliegenden Informationen nur Planungen
der Regionalplanung vor.

11.4.8 Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht uber
schritten werden

Durch die Planung und Standortwahl sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

11.4.9 Wechselwirkungen
Es erfolgen folgende merklich neue Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7, a-d BauGB

11.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung des Projektgebietes wiirde die bereits ausgewiesen Bau-
form beibehalten. Eine hohere Verdichtung wiirde nicht erfolgen. Evtl. misste an
anderer Stelle eine KITA zur Verfligung gestellt werden.

11.6 Standortalternativen
Die Gemeinde Bittelborn bendtigt dringend mehr Platz in der vorhandenen Kin-

dertagesstatte. Daher bestehen keine Alternative zu diesem Standort.

Der Umbau, die Erneuerung und die Erganzung der vorhandenen Strukturen sind
bereits in der Planung.
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In Buttelborn ist keine bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder be-
baute Flache vorhanden, die als alternativer Standort flir das Planvorhaben in
Frage kommt.

11.7 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl
Ziel der Gemeinde ist, unter den gesetzten Rahmenbedingungen einer vertragli-
chen Verdichtung eine umwelt- und sozialvertragliche Baustruktur zu entwickeln.

Ziel ist an dieser Stelle einen mehr verdichteten KITA-Raum zur Verfigung zu
stellen.

Unter diesen Gesichtspunkten wurde der vorliegende Entwurf entwickelt.

11.8 Prognose zu den erheblichen bau- und betriebsbedingten Auswir-
kungen bei Durchfiihrung der Planung

11.8.1 Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

11.8.1.1 Tiere

Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.1.2 Pflanzen
Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.1.3 Flache

Der Planbereich ist 0,5 ha grof3 und wird mit hoher Flachenbeanspruchung be-
plant.

Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.1.4 Boden
Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.1.5 Wasser
Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Planénderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.1.6 Luft
Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.
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11.8.1.7 Klima
Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.1.8 Wirkungsgefiige

Es sind vor allem Wirkungsgeflige der Schutzglter Boden und Wasser sowie
Boden und Pflanzen und Tiere gegeben.

Die Versiegelung von Boden fiihrt zur Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate.

Der Entzug von Boden mit seiner Vegetation fuhrt zu Verlust von Lebensraum fiir
die darauf angepassten Tierarten.

Es besteht auch ein Wirkungsgeflige der Schutzgiter Boden und Klima. Ein ho-
her bebauter und versiegelter Flachenanteil fihrt zu einer Aufwarmung des Ge-
bietes.

Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind jedoch durch die Plananderung erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

11.8.1.9 Landschaft

Landschaftsbild

Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

Erholung
Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-

eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.1.10  Biologische Vielfalt

Durch die erhdhte Verdichtung wird sich die biologische Vielfalt Bundes, Europa-
oder Weltweit nicht erheblich reduzieren. Ein bundesweiter ,Hotspot” ist nicht be-
troffen.

11.8.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.
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11.8.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sach-
glter

Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf

Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Die Funde sind unverziiglich dem Landes-

amt fur Archdologie zu melden.

11.8.5Vermeidung von Emissionen
Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung unzulassige Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.6 Sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle und Abwasser sind ord-
nungsgemaf zu entsorgen.

Niederschlagswasser soll ortsnah zurtickgehalten und versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind durch die Plananderung erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

11.8.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Ziel des Bebauungsplanes ist eine ,Angebotsplanung” zu erarbeiten, die indivi-
duellen Wiinsche der Bauherren bewusst ermoglichen soll. Zusatzlich wurde be-
wusst auf die Regelung von Energienutzungsformen und die Vorgabe eines
Energietragers (Gas, Ol, Pellets, Strom, Erdwarme etc.) verzichtet, da dieser
~Markt“ bzw. die technische Entwicklung sehr starken Veranderungen unterliegt.
Der Bebauungsplan soll jedoch auch noch in mehreren Jahrzehnten den Rah-
men fiir eine Bebauung liefern. Die Regelung von Energienutzungsformen bzw.
Energieeinsparungsformen erfolgt daher aktueller auf dem jeweiligen Stand der
Technik in fachspezifischen Gesetzen und Verordnungen.

11.8.8 Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plidnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Flache fir den Gemeinbedarf*
dargestellt.

Hinweise auf das Plangebiet betreffende Plane zum Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrechts liegen nicht vor.
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11.8.9 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Euro-
pdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht lber
schritten werden

Hinweise auf das Plangebiet betreffende Rechtsverordnungen zur Erfillung von
festgelegten Immissionsgrenzwerten liegen nicht vor.

11.8.10 Wechselwirkungen

Es erfolgen folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7, a-d BauGB.

Es liegt ein Wirkungsgeflige vor allem zwischen den Schutzgitern Boden und
Wasser sowie Pflanzen und Tierwelt vor. Mit der Versiegelung von Boden erfol-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Pflanzen und Tierwelt.

Es besteht auch ein Wirkungsgeflige zwischen Landschaftsbild und Erholungs-
nutzung sowie zwischen Klima und Emissionen.

Weder Bau- noch Nutzungsbedingt sind jedoch durch die Plananderung erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

11.9 MaRnahmen zur Vermeidung von erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Es sind kein erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten, daher sind
auch keine Mallnahmen zur Vermeidung-, Verhinderung-, Verringerung- oder
Ausgleichsmalnahmen und ggf. UberwachungsmaRnahmen geplant.

11.9.1 Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch wurde bereits im Vorfeld bei der Standortauswahl beson-
ders beachtet und die Festsetzungen zum Larmschutz werden beibehalten.

11.9.2 Schutzgut Tier und Pflanzen
Neue erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tier und Pflanzen erfolgen
durch die Plananderung nicht.

11.9.3 Schutzgut Boden
Es liegt kein natirlich anstehender Boden mehr vor.
Der Boden wurde bebaut, versiegelt und verandert bzw. umgeschichtet.

Bei der Realisierung der Planung wird kein Verlust von landwirtschaftlicher Nutz-
flache und der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung die Folge sein.
Somit verliert der Boden keinen zusatzlichen Lebensraum fur Fauna und Flora.
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Um ein vertretbares MaR der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erwir-
ken, ist folgende vorgesehen:

e erhdhte Verdichtung und dadurch sparsamer Umgang mit Flache.

e Wiederverwendung des Bodens am Eingriffsort

11.9.4 Schutzgut Wasser
Neue erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser erfolgt durch die
Plananderung nicht.

11.9.5 Schutzgut Klima/Luft
Neue erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft erfolgt durch
die Planénderung nicht.

11.9.6 Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft durch die geplante Bebauung kann

durch folgende Festsetzungen minimiert werden:

e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und ihre
Nutzung.

e Festsetzung der max. zulassigen Hohe der baulichen Anlagen in zugordne-
ten Flachen mit moglichst geringer Beeintrachtigung.

e Festsetzung zur Begriinung der Freiflachen

Erholungsnutzung
Neue erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Erholung erfolgt durch die

Plananderung nicht.

11.9.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziig-
lich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Uber den
maoglichen Abriss von denkmalgeschitzten Gebauden entscheiden die zustandi-
gen Fachbehdrden.

11.9.8 Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen

Gem. § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz—(BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrf-
tige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
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Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1
festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist
bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen.

Es liegen keine Informationen vor, dass durch die geplante Ausweisung des Bau-
gebiets erheblich nachteilige Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen auf
die Schutzguter zu erwarten waren.

11.10 Zusétzliche Angaben

11.10.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung oder fehlender Unterlagen

Es lagen neben eigenen Erhebungen und Recherchen in Literatur und Internet
folgende Gutachten der Umweltpriifung zugrunde:
Bebauungsplan.

11.10.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, daher sind auch kein

UberwachungsmaRnahmen erforderlich.

11.10.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Biittelborn hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,7. Anderung
Am Sportplatz® beschlossen, mit der Malkgabe eine Flache von ca. 0,5 ha der
KITA an den DreiRigruten im OT Klein-Gerau, bauplanungsrechtlich neu zu re-
geln.

Der Planbereich wurde bereits als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.
Es soll nunmehr zusatzlicher KITA-Raum bereitgestellt werden.

Kein Schutzgut wird neu erheblich beeintrachtigt.
Unter Berlcksichtigung der im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes eingeplanten Vermeidungs-, Verminderungs-, und Kompensations-

malnahmen, kann von einer vertraglichen Lésung beziiglich der Umweltbelange
ausgegangen werden.
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11.10.4 Quellenangaben
Baugesetzbuch (BauGB) in der letzten Fassung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der letzten Fassung.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in
der letzten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), in der letzten Fassung.

Regionaler Flachennutzungsplan 2010 des Planungsverbandes Frankfurt Rhein-
Main in der letzten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 S.58), in der letzten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in
der letzten Fassung.
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der letzten Fassung.

FFH-Richtlinie 92/43/EWG vom 10. Juni 1992, geandert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013, in der letzten Fassung.

Vogelschutzrichtlinie 79/409 EWG vom 2. April 1979, in der letzten Fassung.
Klimaklassifikation von Képpen

Bodenschutz in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Boden-
schutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hes-
sen, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-

braucherschutz, Februar 2011

Onlinequellen:
BodenViewer Hessen: http://bodenviewer.hessen.de

Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg): http:/natureg.hessen.de

Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (Gru-
Schu): http://gruschu.hessen.de
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Uberschwemmungsgebiete Hessen (Retentionskataster Hessen): http://www.ge-
oportal.hessen.de/portal/karten.htmI?WMC=748

Informationen der Kommune zu:
- wasserwirtschaftlichen Belangen
- OPNV

Gutachten:
Bebauungsplan (Planungsgruppe TE, 2023)
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Langenselbold, den 25.08.2023
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Der Begriindung zum Bebauungsplan wird zugestimmt:

Gemeindevorstand der
Gemeinde Biittelborn
Buttelborn, den ..................... 2023

Siegel

(Marcus Merkel)
Burgermeister
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