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% Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Erlass ,Behandlung ungenehmig-
ter baulicher Anlagen und Garten im Aullenbereich" (vom 11.03.1998, zuletzt geédndert
durch Erlass vom 19.02.1999, StAnz. S 787), der vorschreibt, dass ungenehmigte Klein-
bauten und Garten durch Bebauungsplan zu legalisieren oder zu beseitigen sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgarten und Reitanlage" sollen die
vorhandenen Garten und der Reitplatz unter Beachtung der Belange von Natur und
Landschaft im AuRenbereich planungsrechtlich gesichert werden.

& Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.11.2010 (GVBI. |, S. 429)

— Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 29.12.2010 (GVBI. | Nr. 24 S. 629)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585)
— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 584)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 2002,
S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2010 (BGBI. | 2010, S. 1728)

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. |,
S. 1163)

3. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,Freizeitgarten und Reitanlage" umfasst 6 Teilgeltungsbereiche. Die
Lage der Teilbereiche ist Abbildung 1 zu entnehmen.

Teilbereich 1 liegt nérdlich von Klein-Gerau, nérdlich der Eichmuhle und umfasst in der
Gemarkung Klein-Gerau in der Flur 4 das Flurstiuck 92.

Teilbereich 2 liegt westlich von Worfelden, zwischen dem Friedhof und dem Heistgraben
und umfasst in der Gemarkung Worfelden in der Flur 2 das Flurstick Nr. 215.

Teilbereich 3 liegt im Sudwesten von Buttelborn, nérdlich des Pumpwerkes in der Ge-
markung Buttelborn und umfasst in der Flur 3 das Flurstick Nr. 181 tiw.

Teilbereich 4 liegt ebenfalls im Stdwesten von Buttelborn, westlich der Schubertstralle
in der Gemarkung Buttelborn und umfasst in der Flur 3 das Flurstiick Nr. 128.

Teilbereich 5 liegt stdlich von Buttelborn, stdéstlich des Birkenhofes in der Gemarkung
Buttelborn und umfasst in der Flur 15 die Flurstticke Nr. 127 - 160.

Teilbereich 6 liegt sudlich von Bittelborn, stdéstlich des Silcherhofes in der Gemarkung
Buttelborn und umfasst in der Flur 17 die Flurstiicke Nr. 56, 57, 58 und 59.

1764_2006_Begriindung_SB.doc Stand 02.02.2011



Begriindung

Seite 5

= '—'. — T o -
= e = LR %.

Al Ak == b el
o TR L]
7 -~ ¢ 4 = - 1= - ;
===l %

[ et
L —; ]
——1_. :
0 = o -—.-._ 8
& A )
T s
o| §~ ; o~ e ; 52.“
o % - ’ =~
;/ > &
g &

Abbildung 1: Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplanes (ohne Mafistab)
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4.

4.1

4.2

4.3

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Siidhessen 2000 und Regionalplan Siidhessen 2010 (Vorlage zur Ge-
nehmigung)

Im Regionalplan Stidhessen 2000 (RPS) sind die Teilbereiche 1 bis 6 als Regionaler
Grinzug und die Teilbereiche 4 und 5 sind zusétzlich als ,Vorranggebiet fur die Landwirt-
schaft dargestellt.

Im Regionalplan Stidhessen 2010 (Vorlage zur Genehmigung) sind die Teilbereiche 1 bis
6 als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ dargestellt. Die Teilbereiche 1 bis 4 und 6 sind
als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft’ und der Teilbereich 5 als ,Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft dargestellt. Die Teilbereiche 2 bis 5 befinden sich auRerdem innerhalb ei-
nes ,Vorbehaltsgebietes fur besondere Klimafunktionen®.

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst, entspricht also dem Er-
fordernis des § 1 Abs. 4 BauGB.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde aus dem Jahr 2001 stellt die Teilgel-
tungsbereiche wie folgt dar:

— Teilbereich 1
Streuobstwiese, Anlage

— Teilbereich 2

Nérdlicher Teil: Bepflanzung von FlieRgewassern, Pflege von Hecken-, Feld- und
Ufergeholzen

Mittlerer Teil: Landwirtschaftliche Flache
Sudlicher Teil: Grunflache, Friedhof

— Teilbereich 3
Sudlicher Teil: Landwirtschaftliche Flache
Noérdlicher Teil: Baumreihe, Erhalt
Geplantes Naturschutzgebiet

— Teilbereich 4
Ostlicher Teil: Grinflache ,Spielplatz*
Westlicher Teil: Grunflache ,Dauerkleingarten®

— Teilbereich 5
Landwirtschaftliche Flache

— Teilbereich 6
Grunflache ,Reitplatz”
Flache mit Altablagerungen
Pflege von Hecken-, Feld- und Ufergehélzen, Baumreihe, Erhalt

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Bebauungsplan
Fur die Teilgebiete bestehen keine rechtskréaftigen Bebauungspléne.

Schutzausweisungen

Der Teilbereich 2 liegt in Zone |1l A des Wasserschutzgebietes der Brunnen 1 bis 10 des
Wasserwerkes Gerauer Land (StAnz. 49/1970 S. 2317 und StAnz. 1992 S. 2500).
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Die Teilbereiche 3 bis 6 liegen in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Gebiet,
das bei Versagen eines Deichs Uberschwemmt wird).

Weitere Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben.

6. Gegenwartiger Bestand
Teilbereich 1
Nutzung: Kleingarten, Grasweg, Freisitze

Gartenhitten:
Gewachshauser:
Freisitze:
Einfriedungen:

Teilbereich 2
Nutzung:
Gartenhutten:

Gewachshéauser:
Freisitze:
Einfriedungen:

Teilbereich 3
Nutzung:

Gartenhitten:
Gewachshauser:
Freisitze:
Einfriedungen:

Teilbereich 4
Nutzung:

Gartenhitten:
Gewachshauser:
Freisitze:
Einfriedungen:

Teilbereich 5
Nutzung:
Gartenhutten:
Gewachshauser:
Lagerplatze:
Freisitze:
Einfriedungen:

Teilbereich 6
Nutzung:
Hutten:

1764_2006_Begrindung_SB.doc

1 m? bis 20 m?, H max. = 3,00 m, Sattel- und Pultdacher
Max.6 m?, H=2,00 m

Plattenbelag, max. 5 m?

Maschendraht, vereinzelt eingegrint, H max. = 1,50 m

Kleingarten, Grasweg, Freisitze

4 m? bis 20 m?, H = 2,50 m bis 4 m,

Uberwiegend H = 3,00 m, Satteldacher

9 m? bis 28 m?, iberwiegend H =2,00 m

Plattenbelag, max. 20 m?

teils Maschendraht, teils Holzlatten, H max. = 1,50 m, Hecke 2,00 m

Sudlicher Teil: Grabeland, kleine Obstwiese
Nordlicher Teil: Rasen, Geholzflache, Grunanlage
Max. 9 m?, H max. = 3,00 m, Satteldacher

Max. 12 m?, H max. = 2,50 m, Satteldacher

Keine

Maschendraht, H max. = 1,50 m - 2,00 m

Kleingarten, Spielplatz, Parkplatz, Containerstandort (Glas, Altkleider),
Obstrain (mit einer Bank)

Max. 9 m?, H max. = 2,50 m, Sattel- und Pultdacher
Max. 6 m?, H max. =2,00 m
in Garten integriert, unversiegelt

Kinderspielplatz: Metall, griin, Hecke, H max. = 1,40 m - 1,560 m
Garten: Maschendraht, tlw. Holz, H max. = 1,50 m

Obstwiese, Holzlager

Max. 12 m?, H max. = 2,50 m, tiw. Bauwagen

keine

Holzlager, groRflachig

keine

Maschendraht, tiw. Eisenbahnschwellen, H = 1,50 m bis 1,80 m

Reitplatz (Uiberwiegend Rasen), Feldgehélz, Grasweg
Schuppen, Pavillon, GréRe: max. 45 m?, H max. = 3,50 m, Pultdacher

Stand 02.02.2011
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Lagerplatze: Sandhaufen im Norden

Freisitze: Waschbeton ca. 50 m?

Einfriedungen: Hecke, Zaun, H= 1,50 m bis 1,80 m

Im studwestlichen Bereich der Parzelle Nr. 56 war eine 645 m? groRe Wiesenflache als

KompensationsmaRRnahme (ID 5752) ,naturnahe Griunlandeinsaat (Krauterwiese)
(06.930) rechtlich gebunden.

Die untere Naturschutzbehérde hat hierzu mit Schreiben vom 16.12.2010 mitgeteilt, dass
die urspringliche Kompensationsflache (Extensivwiese) innerhalb der Reitanlage aus
dem Naturschutzregister entlassen wird und stattdessen die zu erhaltenden Geholzfl&-
chen ibernommen werden.

Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Im April 2009 wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes durchgefiihrt. Folgende Ab-
bildung zeigt den Umweltzustand im Plangebiet.

In den Teilbereichen 1 - 4 finden sich gréRtenteils kleingartnerische Nutzungen.
Teilbereich 5 besteht aus einer Obstwiese.

In Teilbereich 6 befindet sich eine Reitanlage. Diese besteht Uberwiegend aus Intensiv-
weiden sowie einem Sandplatz. Im Osten des Teilbereiches liegt ein Feldgehélz. An den
Réndern stockt eine gut ausgepréagte Feldhecke.

Detaillierte Aussagen zum Umweltzustand der einzelnen Schutzguter im Plangebiet fin-
den sich in Teil B ,Umweltbericht” dieser Begriindung.

1764_2006_Begriindung_SB.doc Stand 02.02.2011
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Abbildung 2: Landschaftsplanerische Bestandsaufnahme (ohne Mafstab)
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8. Artenschutzrechtliche Belange

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde eine Kartierung von Végeln und
eine artenschutzrechtliche Prufung fur die 6 Teilbereiche durchgefihrt (Okologie + Stadt-
entwicklung, Peter C. Beck, Darmstadt, August 2010).

Es wurde untersucht, inwieweit die artenschutzrechtlichen Belange der im Untersu-
chungsraum vorkommenden Arten beeintrachtigt werden kénnten.

Im Bereich des Planungsgebietes kommen folgende Brutvégel gemaR Rote Liste Hes-
sen vor: Feldsperling, Haussperling, Girlitz, Stieglitz und Turteltaube.

Das Augenmerk lag bei dieser Prufung insbesondere darauf, ob diese Arten wahrend:

— der Fortpflanzung,

der Aufzucht,

der Mauser,

der Uberwinterung oder
der Wanderung

erheblich gestért werden.

Zudem wurde geprift, ob durch Umnutzung der Flachen die Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten:

— beschadigt oder
— gestort werden kénnten.

Status | (requlérer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste):

Feldsperling

Erndhrung:
Samen, Graser, Krauter, Getreide

Lebensraum:
Landwirtschaftlich genutzte Flachen, Freiflachen mit Gehélzen und Baumen, hier im
Plangebiet 6.

Brut:
Oft in der Nahe von Siedlungen, bevorzugt Gehdlze.

Geféhrdung:
Vorkommen und Brut am Siedlungsrand in mittleren und hohen Gehélzen. Durchstreift in

Trupps das Plangebiet. Insbesondere die Sandflachen sind wichtiger Bestandteil des Le-
bensraumes. Eine Geféahrdung der Art ist nicht ersichtlich.

Status | (requlérer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste):

Haussperling

Ernahrung:
Getreidesamen, Wildkrauter, Kleintiere

Lebensraum:
Als Kulturfolger nutzt der Haussperling unterschiedlichste Lebensraume. Im Planungsbe-
reich 5 ist der Haussperling regelmaRig anzutreffen.

Brut:
In der Nahe von Gebauden, an Dachrinnen, Mauerléchern, Steinnischen.

Gefahrdung:
Als Kulturfolger ist der Haussperling sowohl im Planungsgebiet 5 als auch in allen umlie-

genden Nachbarbereichen regelmafig anzutreffen. Solange die ékologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang bestehen bleibt und

1764_2006_Begrindung_SB.doc Stand 02.02.2011
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vergleichbare Habitate sich anschlieRen, ist eine Gefahrdung des Haussperlings ausge-
schlossen.

Status | (requlérer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste):

Girlitz

Ernahrung:

Knospen, Insekten, Wildkrautersamen

Lebensraum:
Garten, Parks, abwechslungs- und strukturreiche Gartenlandschaften, Schuttplatze,
Trimmerplatze, Ruderalfluren, hier nur im Planungsgebiet 4.

Brut:
Brutet in Baumen und hoheren Gehdlzen

Gefahrdung:
Die Art wurde mit einem Brutvogelpaar im Planungsbereich 4 festgestellt.

Die 6kologische Funktion des Gartens als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ist eher ge-
ring. Der Girlitz nutzt keine Gebaude als Brut- oder Nahrungsstétte. Bei einer baulichen
Veranderungen des Planungsbereiches stehen dem Girlitz weitrdumig zahlreiche alterna-
tive Biotopstrukturen zur Verfugung. Eine Gefahrdung der Art ist unter Berucksichtigung
der Gesamtsituation nicht gegeben.

Status | (regulédrer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste):
Stieglitz

Ernahrung:
Samen, Stauden, Wildkrauter

Lebensraum:
Offene, baumreiche Landschaften, Ruderalfluren, Brachen, Alleen, Parks, Garten.
Hier vorkommend im Planungsbereich 3, 5 und 6.

Brut:
In hohen Baumkronen und hohen Strauchern

Gefahrdung:

Die Art wurde in den Bereichen 3, 5 und 6 beobachtet. Die jeweiligen Nahrungsgebiete
befinden sich auerhalb der einzelnen Gartenanlagen auf den Ruderalfluren der Acker-
flachen und Ackerraine. Die 6kologische Funktion der Gartenparzellen als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten ist im raumlichen Zusammenhang eher gering, da innerhalb der
Garten weitgehend strukturreiche Stauden- und Ruderalfluren fehlen. Der Stieglitz ware
von einer baulichen Veranderung der Gartenflachen nicht betroffen, da diese Flachen nur
unwesentlicher Teil seines Habitates sind. Eine Gefahrdung des Stieglitz ist ausgeschlos-
sen, solange aullerhalb des Planungsraumes weiterhin krauterreiche Sdume, Ruderalflu-
ren und wildkrauterreiche Flachen bestehen bleiben.

Status | (reqularer Brutvogel Hessens), Kategorie V (Vorwarnliste):
Turteltaube

Ernahrung:

Die Turteltaube sucht ihre Nahrung nahezu ausnahmslos am Boden. Sie ernahrt sich von
Samen und Pflanzenteilen, insbesondere Getreidekérner, Wildgraser, Hirse, die Samen
von Nadelhélzern, Birken, Erlen und Robinien. Gelegentlich Insekten und Schnecken.

Lebensraum:
Turteltauben sind ausschlie3lich in warmen Tiefebenen verbreitet. Sie besiedeln Laub-,
Nadel- und Mischwélder sowie Feldgehélze, Parkanlagen, Odlénder, Weiden, Auwélder,
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9.1

9.2

Weidenbriiche und Obstplantagen sowie Weinberge. Turteltauben erschlieRen sich zu-
nehmend urbane Lebensrdume und sind vermehrt in stadtischen Griinanlagen zu finden.

Brut:

Brutzeit erstreckt sich von Mai bis August mit einer Brut pro Jahr. Das Nest ist verhalt-
nismaRig klein und wird von beiden Elternvégeln aus diinnen Asten und Zweigen in Bi-
schen und Baumen errichtet.

Gefahrdung:

Gefahrdung v. a. durch Verlust von Nahrungsangebot durch Intensivierung der Landwirt-
schaft. Bedingt durch intensive Landwirtschaft Verlust von Hecken und Strauchern als
Nistplatz.

Fazit

Als Erganzung der ornithologischen Kartierung wurde fur die durch die Planung betroffe-
nen Brutvdgel, die gemal der EU-Vogelschutzrichtinie besonders geschutzt sind und auf
der Roten Liste Hessen verzeichnet sind, eine Artenschutzprifung gemag Leitfaden fur
die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefiihrt (Okologie + Stadtentwicklung,
Peter C. Beck, Darmstadt, Januar 2011).

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die vorliegende Planung die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht berihrt werden. Auch die 6kologische
Funktion der von der Planung betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der beson-
ders geschutzten Arten wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt.

Somit kommt es zu keiner Beeintrachtigung der besonders geschitzten Arten nach den
Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Kleingarten in Bittelborn und Klein-Gerau (Teilbereiche 1, 3
und 4) erfolgt durch Brunnen. Nach Angaben der unteren Wasserbehérde kénnten die
Teilflachen 3 und 4 mit relativ geringem Aufwand auch an das Trinkwassernetz ange-
schlossen werden.

Die Kleingarten in Worfelden (Teilbereich 2) sind Uber den Friedhof an das 6éffentliche
Wasserversorgungsnetz angeschlossen.

Die Wasserversorgung der Obstanlage (Teilbereich 5) und des Reitplatzes (Teilbereich 6)
ist Uber die Ringleitung der angrenzenden Beregnungsanlagen sichergestellt.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried" (Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006,
S. 1704). Dieser ist als Bewirtschaftungsplan ein Instrument der wasserwirtschaftlichen
Fachplanung zur raumubergreifenden Steuerung wasserrechtlicher Entscheidungen. Er
ist die Grundlage einer 6kologisch orientierten Grundwasserbewirtschaftung und bildet
damit die Voraussetzung fur eine langfristig gesicherte Wasserversorgung im Ballungs-
raum Rhein-Main.

Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise
groRflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kunf-
tigen Bebauung zu beachten sind. MaRgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der
Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu berlicksichtigen.
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9.3

9.4

9.5

10.

™

12

Abwasser

Eine Ableitung von Abwasser findet nicht statt.

Oberirdische Gewédsser

Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bodenversiegelung und Niederschlagwasserversiegelung

Regelungen zum MaR der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen getroffen.

Im Teilbereich 6 ist festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstick zu versickern ist.

Altlasten

Im Teilbereich 6 befindet sich eine Altablagerung. Hierbei handelt es sich um einen ehe-
maligen Mullplatz, der nach dem Ende der Ablagerung aufgefullt wurde. Der Altlastenver-
dacht wurde aufgehoben.

Schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder Grundwasserschaden sind in diesem
Bereich ebenso wie in den anderen Teilbereichen nicht bekannt.

Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf sensori-
sche Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festge-
stellt, die auf das Vorhandensein von schéadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist
umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Darm-
stadt, Dez. IV/Da 41.5 zu informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Dez.
IV/Da 41.5 (zustandige Bodenschutzbehérde) zu beteiligen.

Immissionsschutz

Aufgrund der bestehenden und geplanten Nutzungen sind keine Auswirkungen durch
Larmimmissionen zu erwarten.

Stadtebauliches Konzept

Innerhalb der Teilbereiche 1 bis 4 soll eine planungsrechtliche Sicherung der bestehen-
den Garten erfolgen. Nutzungsanderungen oder eine Neuordnung der Gartenparzellen
finden nicht statt.

Im Teilbereich 5 ist ebenfalls eine planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Obst-
wiese erforderlich.

Im Teilbereich 6 wird der bestehende Reitplatz mit den teilweise bereits bestehenden un-
tergeordneten Nebenanlagen planungsrechtlich gesichert. Zuséatzliche Nebenanlagen z.B.
ein Richterturm sollen ermdglicht werden. Die Ubrigen Flachen, insbesondere die beste-
hende Gehdlzflache, bleiben unverandert.

Die im sudwestlichen Bereich der Parzelle Nr. 56 als KompensationsmalRnahme bisher
rechtlich gebundene 645 m? groRe Wiesenflache soll ebenfalls als Reitplatz in Anspruch
genommen werden kénnen.
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13.

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

Inhalt und Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Offentliche und private Griinflichen sowie Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gaérten

Da die Garten innerhalb der Teilbereiche 1 bis 4 aufgrund ihrer Auspragung keine Klein-
garten oder Dauerkleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes sind, werden die-
se als Garten festgesetzt.

Um eine geordnete Entwicklung der gartnerischen Nutzung sicherzustellen, werden fir
die Gartenparzellen folgende Rahmenvorgaben getroffen:

Pro Gartengrundstuck ist eine maximal 2,50 m hohe Gartenhutte mit einem umbauten
Raum von maximal 30 m? zuléssig. Entsprechend ihrem Nutzungszweck darf die Garten-
hutte nicht zu Wohnzwecken genutzt werden. Toiletten sind nur als Trockentoiletten zu-
lassig.

Zusatzlich werden Gewachshauser mit einer maximalen Grundflache von insgesamt
12 m? erméglicht und auf den Parzellen wird das Lagern von maximal 12 m*® Holz zuge-
lassen.

Um alle Gartenhitten auf die 0.g. MaRRe anzupassen, wird festgelegt, dass vorhandene
Gartenhitten bis zum 31.12.2015 bzw. ohne Frist bei einem Pachterwechsel oder bei
Renovierungen und Umbau auf die 0.g. Male riickzubauen sind.

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen méglichst gering zu hal-
ten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Befestigte, nicht Giberdachte
Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Um den Garten auch eine vertikale Struktur zu geben, ist falls noch nicht vorhanden pro
Garten mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Obstwiese

Da die Obstwiese im Teilbereich 5 dem Obst- und Gartenbauverein Buttelborn gehért und
nicht frei zuganglich ist, wird sie als private Grinflache festgesetzt.

Die extensiv gepflegte Wiesenflache und der vorhandene Obstbaumbestand sind zu er-
halten und zu entwickeln. Neupflanzungen von Obstbaumhochstammen, -halbstammen
und Beerenstrauchern sind zuléssig,

Als Unterstellméglichkeit und Gerateschuppen werden maximal 8 Hutten mit einem um-
bauten Raum von maximal 40 m?® zugelassen. Die festgesetzte Anzahl und die zulassigen
GroRen sind aufgrund der groRen Flache vertretbar.

Das Lagern von Holz ist in Absprache mit der Gemeinde und der unteren Naturschutzbe-
hérde zulassig.

Reitanlage

Die Reitanlage mit den notwendigen Nebenanlagen wird entsprechend ihrem Bestand
festgesetzt.

Notwendige Nebenanlagen sind auf die Uberbaubare Grundstucksflache beschrankt. Fur
die Errichtung eines Richterturms wird eine maximale Gebaudehéhe auf 5,00 m und fir
sonstige Nebenanlagen werden maximale Gebaudehdhen von 3,50 m, jeweils bezogen
auf die naturliche Geléandeoberflache, festgelegt.

Um temporére bauliche Anlagen, z. B. Zelte fur Sport- und Spielveranstaltungen zu er-
moglichen, wird eine entsprechende Festsetzung getroffen.
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Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen méglichst gering zu hal-
ten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Befestigte, nicht Uberdachte
Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren und anfallendes Nieder-
schlagswasser ist zu versickern.

13.1.4 Offentliche Griinflichen

Da an der kleinen Gruinanlage im Teilbereich 3 und am bestehenden Spielplatz im Teilbe-
reich 4 keine Veranderungen geplant sind, werden diese entsprechend dem Bestand fest-
gesetzt.

13.2 Verkehrsflachen und Fldachen fiir Versorgungsanlagen

Der 6ffentliche Parkplatz an der Schubertstraf3e im Teilbereich 1 bleibt unveréndert und
wird entsprechend dem Bestand festgesetzt.

Um die Flache mit den Containern fur Altglas und Altkleider im Teilbereich 4 am beste-
henden Standort zu sichern, wird eine Flache fur Depotcontainer festgesetzt.

133 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Folgende bestehende Strukturen sollen so weit wie méglich erhalten bleiben und werden
als Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt:

— Die Hecken an den Randern der Teilbereiche 1 und 2

— die kleine Grunanlage im noérdlichen Teil des Teilbereiches 3,
— die Baume im Teilbereich 4,

— die Hecke um die Reitanlage im Teilbereich 6,

— die Geholzflache im Teilbereich 6.

Der Geholzbestand ist jeweils zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Arten
Zu ersetzen.

13.4 Versorgungsleitungen
Stromleitungen

Folgende Versorgungsleitungen des Uberlandwerkes GroR-Gerau werden in die Planfas-
sung ubernommen:

Im Bereich der Teilbereiche 3 und 4 sind eine 1 kV- und 20 kV-Stromkabeltrasse vorhan-
den. Der Schutzstreifen ist jeweils 2 m breit.

Im Teilbereich 6 ist ein 1 kV-Stromkabel fur die értliche Stromversorgung vorhanden. Der
Schutzstreifen ist 2 m breit.

Der Versorgungstrager weist darauf hin, dass auf den Kabeltrassen keine Baume oder
tiefwurzelnde Straucher gepflanzt werden durfen. Falls die erforderlichen Mindestabstan-
de von 2,5 m zu den unterirdisch verlegten Kabeln nicht eingehalten werden, tbernimmt
der Versorgungstrager keine Kosten fur erforderliche SchutzmaRnahmen (z. B. Trenn-
wande, Schutzrohre etc.) sowie eventuelle sonstige Folgekosten (z. B. Schaden durch
Baumwurzeln, Windwurf etc).

Trinkwasserleitung

Im Weg zwischen den Teilbereichen 3 und 4 ist eine Trinkwasserversorgungsleitung von
Berkach kommend mit Anschluss an das Ortsnetz Bittelborn geplant.
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14.

14.1

14.2

14.3

15.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Gestaltung der Gartenhiitten und Nebenanlagen

Da die zulassigen Gartenhutten und Nebenanlagen die Garten wesentlich mitpragen,
werden gestalterische Vorgaben gemacht, um ein méglichst ausgewogenes in sich stim-
miges Erscheinungsbild zu erreichen.

So durfen z.B. Wohnwagen, Bienenwagen, Baustellenwagen und &hnliches auf den
Grundstucken der Garten und des Reitplatzes weder abgestellt noch als Gartenhitte ge-
nutzt werden.

Die Gartenhutten sind in Holzbauweise bzw. in Holzschalung auszufiihren und es sind
dunkle Farbténe zu verwenden.

Als Dachform der Gartenhutten und Nebenanlagen sind Satteldacher, vierseitige Walm-
dacher (Pyramidenform) oder Pultdacher zuldssig. Dachaufbauten werden nicht zugelas-
sen.

Die Dacheindeckung ist aus dunklem Material (Holzschindeln, Bitumenschindeln, Dach-
pappe) herzustellen. Zugelassen sind auch braune, anthrazitfarbene und naturrote Ziegel.
Durchsichtige Materialien (auch bei Uberdachungen des Freisitzes) sind unzuléssig. Die
Errichtung von Solaranlagen fur die Eigennutzung und extensive Dachbegriinungen wer-
den zugelassen.

Einfriedungen

Die Gestaltung der Hecken als transparent wirkende Einfriedungen bestehend aus bei-
spielsweise Maschendraht- oder Stabgitterzaunen mit max. Héhen von 1,50 m (Teilberei-
che 1 bis 5) bzw. 2 m (Teilbereich 6) und die Bepflanzungen mit heimischen Gehélzen
bzw. Kletterpflanzen, bertcksichtigt die Bedeutung der Teilgebiete fur das Landschafts-
bild und die Erholungsfunktion.

Mit den Festsetzungen wird ein MindestmaR an Offenheit bei gleichzeitiger Sicherung der
Privatsphéare erreicht sowie ein Schutz vor Verbissschaden erzielt.

Aufschiittungen

Pragend fur das Plangebiet sind vor allem die bestehenden Freiflachenstrukturen. Ent-
sprechend der bestehenden Oberflachenstruktur sind nur Aufschittungen bis maximal
0,50 m Héhe, bezogen auf das natirliche Gelande, zuldssig. Damit sollen deutliche Ge-
landeveranderungen ausgeschlossen werden.

Begriindung der Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

GemalR § 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.
Da das Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungs-
plans Hessisches Ried" liegt, sind schwankende Grundwasserstande zu beachten.

Weiterhin sind gemaR § 9 Abs. 6a BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz
(HWG) Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete, die erst bei Uberschreitung des Bemes-
sungshochwassers Uberschwemmt werden oder bei Versagen von Deichen oder ver-
gleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden kénnen
in Raumordnungs- und Bauleitplanen zu kennzeichnen.

Aufgrund des potenziellen Uberflutungsrisikos sind ggfs. geeignete bautechnische MaRk-
nahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
schwemmungen zu verhindern und alle nach dem Stand der Technik méglichen Vorkeh-
rungen zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge fur den Hochwasserfall zu treffen.
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16.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Teilbereich 1 bis 5

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es in den Teilbereichen 1 bis 5 zu
der planungsrechtlichen Sicherung der bisher schon vorhandenen géartnerischen Nutzun-
gen.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine Rahmenvorgabe fur die geordnete
Entwicklung der Freizeitgarten in Bezug auf Anzahl und GréRe der zuldssigen Hutten und
Gewachshauser, der Oberflachenbefestigungen sowie der sonstigen Nutzungen sicher-
gestellt. Eine Neu- oder Umstrukturierung der bestehenden kleingartnerischen Nutzungen
ist nicht vorgesehen. Der bestehende Zustand in den Teilbereichen wird beibehalten.

Da die Garten mit den darauf stehenden Hutten jedoch nicht genehmigt sind, stellen die-
se Eingriffe in Natur und Landschaft dar und fur die Bestandsbewertung ist der letzte
rechtmaBige Zustand mafRgeblich.

Auszugleichende Eingriffe entstehen jedoch aus folgendem Grund nicht:

Im Vergleich mit zwei méglichen anzunehmenden Voreingriffsnutzungen: Acker, intensiv
(11.191) mit 16 Wertpunkten oder Grabeland (11.211) mit 14 Wertpunkten, erzielen die

Garten mit Uberwiegendem Nutzgartenanteil einen Biotopwert von 19 Wertpunkten, so-

dass trotz geringer Versiegelungen durch Gartenhitten und Gartenwege durch die Gér-
ten keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen.

Teilbereich 6

In Teilbereich 6 wird die Flache wird wie bisher als Reitplatz (Intensivweide) genutzt wer-
den. Weiterhin werden z.T. schon vorhandene Nebenanlagen wie z.B. Hindernislager,
Richterturm etc planungsrechtlich gesichert.

Somit kommt es in diesem Teilbereich durch die Erméglichung von Versiegelung bisher
unversiegelter Freibereiche zu einem Eingriff in den Naturhaushalt.

Als MaRnahme zur Minimierung und zum Ausgleich dieses Eingriffes sind Teilversiege-
lungen befestigter Flachen und die Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen.

Auszugleichende Eingriffe entstehen jedoch auch hier aus folgenden Grunden nicht:

Im Vergleich mit einem anzunehmenden Voreingriffsnutzung: Acker, intensiv (11.191) mit
16 Wertpunkten, erzielt der Reitplatz bei Annahme der beiden Standardnutzungstypen:
Weiden, intensiv (06.200) mit 21 Wertpunkten und Intensivrasen (11.224) mit 10 Wert-
punkten, einen durchschnittlichen Biotopwert von (im Mittel) aufgerundet 16 Wertpunkten,
sodass trotz zugelassener geringer Versiegelungen durch Nebenanlagen durch die Gar-
ten keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen.

Entlang der AuBengrenze der Reitanlage ist weiterhin eine ca. 3 m breite heimische He-
cke von ca. 220 m Lange und eine ca. 5 m breite heimische Hecke von ca. 140 m Lange
gepflanzt (insgesamt ca. 1.360 m?) vorhanden und als zu erhalten festgesetzt.

Im Vergleich mit einem anzunehmenden Voreingriffsnutzung: Acker, intensiv (11.191) mit
16 Wertpunkten, erzielt die Hecke bei Annahme des Standardnutzungstyps: Hecken, Ge-
buschpflanzung, heimisch, standortgerecht (02.400) mit 27 Wertpunkten, einen Biotop-
wert von 14.960 Wertpunkten (1.360 m? x 11 WP).

Dadurch kann die bisher auf der im stidwestlichen Bereich des Teilbereiches 6 (Parzelle
Nr. 56) rechtlich als Kompensationsmalnahme ,naturnahe Grinlandeinsaat® (06.930) mit
21 Wertpunkten (13.545 Biotopwertpunkte) gebundene 645 m? groRen Wiesenflache
kompensiert werden.

Die untere Naturschutzbehoérde hat hierzu mit Schreiben vom 16.12.2010 mitgeteilt, dass
die ursprungliche Kompensationsflache (Extensivwiese) innerhalb der Reitanlage aus
dem Naturschutzregister entlassen wird und stattdessen die zu erhaltenden Geholzfla-
chen Ubernommen werden.
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17 Bodenordnung

Neuordnungen der Eigentumsverhaltnisse im Rahmen eines Umlegungsverfahrens sind

nicht erforderlich.

18. Planungsstatistik

Teilbereich 1
Private Grunflache "Garten"

Teilbereich 2
Private Grunflache "Garten"

Teilbereich 3
Private Grunflache "Garten"
Offentliche Grunflache "Griinanlage”

Teilbereich 4
Private Grunflache "Garten"
Offentliche Grunflache "Spielplatz"
Offentliche Griinflache ohne Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache
Flache fur Depotcontainer

Teilbereich 5
Private Grunflache "Obstwiese"

Teilbereich 6
Private Grunflache "Reitanlage"
Private Grunflache "Feldgeholz"
Uberbaubare Grundstiicksflache
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4.020
4.020

1.943
1.943

2.309
1.709
600

7.839
6.864
810
19
121
25

36.374
36.374

16.878
11.572
4.386
920



Teil B
Umweltbericht
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19.

20.

20.1

20.2

20.2.1

20.2.2

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitplane, die
den AulRenbereich Gberplanen, eine Umweltpriifung durchzufuhren. In der Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umwelt-
bericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet.

Der hier erstellte Umweltbericht beriicksichtigt die formalen und inhaltlichen Anforderun-
gen, die sich aus §§ 1, 2 und 2a BauGB ergeben.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Lage

Das Plangebiet umfasst 6 Teilbereiche im AuRenbereich der Gemeinde Buttelborn in den
Ortsteilen Buttelborn, Klein-Gerau und Worfelden. Die Lage der Teilbereiche ist Abbil-
dung 1 in Teil A zu entnehmen.

Art des Vorhabens und wesentliche Festsetzungen

Art des Vorhabens

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgarten und Reitplatz" sollen die vor-
handenen Garten und der Reitplatz unter Beachtung der Belange von Natur und Land-
schaft im AuBenbereich planungsrechtlich gesichert werden.

Innerhalb der Teilbereiche 1 bis 4 erfolgt eine planungsrechtliche Sicherung der beste-
henden Garten. Nutzungsanderungen oder eine Neuordnung der Gartenparzellen finden
nicht statt. Im Teilbereich 5 ist die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Obst-
wiese erforderlich.

In Teilbereich 6 wird die Flache wird wie bisher als Reitplatz genutzt werden. Weiterhin
werden z.T. schon vorhandene Nebenanlagen wie z.B. Hindernislager, Richterturm etc
planungsrechtlich gesichert.

Wesentliche Festsetzungen

Teilbereiche 1 und 2
Private Grunflache ,Garten":

Pro Gartengrundstick eine maximal 2,50 m hohe Gartenhitte mit einem umbauten Raum
von maximal 30 m, Gewéachshauser mit einer maximalen Grundflache von insgesamt

12 m?, Lagern von maximal 12 m*® Holz, wasserdurchlassige Wegebefestigung, pro Gar-
ten mindestens ein hochstammiger Obstbaum, Festsetzungen zu Einfriedungen und Auf-
schittungen.

Teilbereich 3
wie Teilbereiche 1 und 2
zusatzlich: Erhalt der kleine Grunanlage im nérdlichen Teil.

Teilbereich 4
wie Teilbereiche 1 und 2

zusatzlich: Erhalt des Kinderspielplatzes, der 6ffentlichen Parkflache, der Baume und des
Containerstandortes.

Teilbereiche 1 bis 4

Vorhandene Gartenhitten sind bis zum 31.12.2015 bzw. ohne Frist bei einem Péachter-
wechsel oder bei Renovierungen und Umbau auf die 0.g. Mal3e riickzubauen.
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Teilbereich 5
Private Grunflache ,Obstwiese”:

Erhalt der extensiv gepflegten Wiesenflache und des vorhandene Obstbaumbestandes,
maximal 8 Hiutten mit einem umbauten Raum von maximal 40 m?, Lagern von Holz in Ab-
sprache mit der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde, Festsetzungen zu Ein-
friedungen und Aufschittungen.

Teilbereich 6
Reitanlage:

Uberbaubare Grundstiicksflache fiur Nebenanlagen mit einer maximalen Grundflache von
100 m? und maximalen Geb&audehéhen von 5,00 m bzw. 3,50 m, temporare bauliche An-

lagen, z. B. Zelte fur Sport- und Spielveranstaltungen, Erhalt der vorhandnen Hecken und
Geholzstrukturen, wasserdurchlassige Wegebefestigung, Niederschlagswasserversicke-

rung, Festsetzungen zu Einfriedungen und Aufschittungen

20.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Teilbereich 1 4.020 m?
Private Grunflache "Garten" 4.020 m?
Teilbereich 2 1.943 m?
Private Griunflache "Garten" 1.943 m?
Teilbereich 3 2.309 m?
Private Griunflache "Garten" 1.709 m?
Offentliche Grunflache "Griinanlage” 600 m?
Teilbereich 4 7.839 m?
Private Grunflache "Géarten" 6.864 m?
Offentliche Grunflache "Spielplatz" 810 m?
Offentliche Gruinflache ohne Zweckbestimmung 19 m?
Offentliche Parkflache 121 m?
Flache fur Depotcontainer 25 m?
Teilbereich 5 36.374 m?
Private Grunflache "Obstwiese" 36.374 m?
Teilbereich 6 16.878 m?
Private Grunflache "Reitanlage" 11.572 m?
Private Griunflache "Feldgehdlz" 4.386 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache 920 m?

20.4 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Beriicksichti-
gung

20.4.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen, sind fir die Durchfihrung der Umweltprifung beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.11.2010 (GVBI. |, S. 429)
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20.4.2

20.4.3

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 29.12.2010 (GVBI. | Nr. 24 S. 629)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 584)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 2002,
S. 3830), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.11.2010 (BGBI. | 2010, S. 1728)

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBIL. I, S. 94), zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. |,
S. 1163)

Schutzausweisungen

Der Teilbereich 2 liegt in Zone Il A des Wasserschutzgebietes der Brunnen 1 bis 10 des
Wasserwerkes Gerauer Land (StAnz. 49/1970 S. 2317 und StAnz. 1992 S. 2500).

Die Teilbereiche 3 bis 6 liegen in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Gebiet,
das bei Versagen eines Deichs tlberschwemmt wird).

Weitere Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben.

Fachplanungen

Regionalplan Siidhessen 2000 und Regionalplan Siidhessen 2010 (Vorlage zur Ge-
nehmigung)

Im Regionalplan Stidhessen 2000 (RPS) sind die Teilbereiche 1 bis 6 als Regionaler
Grinzug und die Teilbereiche 4 und 5 sind zusatzlich als ,Vorranggebiet fur die Landwirt-
schaft“ dargestellt.

Im Regionalplan Studhessen 2010 (Vorlage zur Genehmigung) sind die Teilbereiche 1 bis
6 als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ dargestellt. Die Teilbereiche 1 bis 4 und 6 sind
als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* und der Teilbereich 5 als ,Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft dargestellt. Die Teilbereiche 2 bis 5 befinden sich auRerdem innerhalb ei-
nes ,Vorbehaltsgebietes fur besondere Klimafunktionen®.

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst, entspricht also dem Er-
fordernis des § 1 Abs. 4 BauGB.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde aus dem Jahr 2001 stellt die Teilgel-
tungsbereiche wie folgt dar:
— Teilbereich 1

Streuobstwiese, Anlage

— Teilbereich 2

Nérdlicher Teil: Bepflanzung von FlieRgewéassern, Pflege von Hecken-, Feld- und
Ufergehélzen

Mittlerer Teil: Landwirtschaftliche Flache
Sudlicher Teil: Grunflache, Friedhof

— Teilbereich 3
Sudlicher Teil: Landwirtschaftliche Flache
Nérdlicher Teil: Baumreihe, Erhalt
Geplantes Naturschutzgebiet
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— Teilbereich 4

Ostlicher Teil: Griinflache ,Spielplatz*
Westlicher Teil: Grunflache ,Dauerkleingéarten®

— Teilbereich 5

Landwirtschaftliche Flache

— Teilbereich 6
Grunflache ,Reitplatz”

Flache mit Altablagerungen
Pflege von Hecken-, Feld- und Ufergehélzen, Baumreihe, Erhalt

Bebauungsplan

Fur die Teilgebiete bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

20.5

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, Bewertung der Umweltauswir-

kungen und der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In den nachfolgenden Tabellen werden fur die einzelnen Schutzguter in zusammenge-

fasster Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung so-
wie die MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkun-
gen der Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

20.5.1 Schutzgut Mensch

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Mensch

- Freizeitgarten besitzen Bedeutung zur
Naherholung fiir die Gartenbesitzer

- Reitplatz: Bedeutung zur Freizeitges-
taltung

- Bereiche nicht &ffentlich nutzbar

- aufgrund der bestehenden und geplan-
ten Nutzungen sind keine Auswirkun-
gen durch Larmimmissionen zu erwar-
ten

- durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Bestandssicherung der Nut-
zungen, dadurch Sicherung der Frei-
zeitfunktion

- keine Auswirkungen zu erwarten

- nicht notwendig

Bewertung: Durch die Bestandssicherung der Freizeitgéarten und der Reitanlage kommt es zu positiven Auswirkungen auf

das Schutzgut Mensch aufgrund der Sicherung der Erholungsfunktion.

-}

20.5.2 Schutzgut Boden

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Boden

- Teilbereiche besitzen ebenes Relief

- geologische Verhéltnisse im Gemein-
degebiet haben sich im Pleistozan aus-
gebildet

- Uberwiegend unversiegelte Bodenbe-
reiche

- anthropogen uberformter Boden durch
gartnerische Nutzung, teilweise Ver-
siegelungen im Bereich der Wege und
Freisitze (untergeordnet)

Altlasten

- Teilbereich 6: Altablagerung, ehemali-
gen Miullplatz, der nach Ende der Ab-
lagerung verfiillt wurde (Altlastenver-

Teilbereiche 1-5

- keine Erhéhung des Versieglungsgra-
des zu erwarten

- keine Auswirkungen zu erwarten

Teilbereich 6

- zusatzliche Versiegelungen in den Be-
reichen der Nebenanlagen

Altlasten
- keine Auswirkungen zu erwarten

- Beschrénkung der méglichen Versie-
gelung durch Festsetzung der maxima-
len GroRRe von Hutten, Gewachshéu-
sern

- Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fur befestigte Flachen

Altlasten
- nicht notwendig
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Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

dacht aufgehoben)
- Ubrige Teilbereiche: keine Altlasten
bekannt

Bewertung: In Bezug auf das Schutzgut Boden kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

20.5.3 Schutzgut Wasser

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Wasser

- Uberwiegend unversiegelte Bereiche
mit Bedeutung fur Wasserriickhaltung
und Grundwasserneubildung

- geringe Vorbelastung durch gértneri-
sche Nutzung, teilweise Versiegelun-
gen im Bereich der Hitten, Wege und
Freisitze (untergeordnet)

Oberflachengewasser

- keine Oberflachengewéasser vorhanden

- noérdlich des Teilbereiches 2 verlauft
der Heistgraben

- westlich von Teilbereich 3 befindet sich
ein Teich

- keine Auswirkungen zu erwarten

- Sammlung und Nutzung bzw. Versi-
ckerung des Niederschlagswassers

- Verwendung von wasserdurchléssigen
Belagen fur die Oberflachenbefesti-

gung

Bewertung: Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Das anfallende Niederschlagswasser wird komplett ge-

nutzt bzw. versickert.

20.5.4 Schutzgut Klima und Luft

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Klima und Luft

- Lage im Rhein-Main-Gebiet (relativ ho-
he Lufttemperaturen, geringe Nieder-
schlagshéhen, niedrige Windge-
schwindigkeiten)

- bestehende Griin- und Gehdlzstruktu-
ren in den Teilbereichen besitzen Be-
deutung zur Frischluftproduktion und
positive Auswirkungen auf das Klein-
klima (Temperaturausgleich)

- keine Auswirkungen zu erwarten

- Erhalt des bestehenden Gehdélzbe-
standes durch Sicherung der Nutzung

Bewertung: Mit Beeintrachtigungen bzw. Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu rechnen; Gibergeordnete Kalt-

bzw. Frischluftleitbahnen sind nicht betroffen.

20.5.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Teilbereiche 1-5:

- Uberwiegend kleingértnerische Nut-
zung mit Nutzgartenaspekt

- Obstbaumbestand in den Garten

- teilweise kleinere Bereiche mit Obst-
wiesen bzw. Obstbaumreihen

- Spielplatz mit GroBbaumbestand

Teilbereich 6:

- Reitplatz, Gberwiegend Intensivweide

- Feldgehélz aus heimischen Arten im
Osten (ca. 0,5 ha)

Teilbereiche 1-6:

- durch Erhalt und Nutzungssicherung
der Biotopstrukturen sind keine Aus-
wirkungen zu erwarten

- Erhalt des Feldgehélzes und der rand-
lichen Feldhecke im Teilbereich 6
durch Festsetzung im Bebauungsplan

- Erhalt der bestehenden Obst- und
Laubgehdlze durch Bestandssicherung
der Gartennutzung

- Pflanzung eines Obstbaumes pro Par-
zelle
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Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaBRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

- Eingriinung mit Feldhecke aus heimi-
schen Arten

- Teilbereiche tibernehmen durch vor-
handenen Gehélzbestand teilweise
Funktion als Riickzugsraum fir Fauna
und Flora in der Landschaft

- Umgebung der Teilbereiche uberwie-
gend durch intensive landwirtschaftli-
che Nutzungen gepragt

Artenschutzrechtliche Belange

- Kartierung von Végeln (Peter C. Beck,
Darmstadt, August 2010): Brutvogel
(Feldsperling, Haussperling, Girlitz,
Stieglitz, Turteltaube)
Artenschutzpriifung (Peter C. Beck,
Darmstadt, Januar 2011)

Artenschutzrechtliche Belange

- keine Auswirkungen in Bezug auf den
besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG zu erwarten

- Okologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten ist im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt

- Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG werden nicht beruhrt

Artenschutzrechtliche Belange
- Anbringen von Nisthilfen fur Végel und
Fledermause

Bewertung: Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die bestehenden Nutzungen gesichert werden, sind keine erheb-

lichen Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten

®

20.5.6 Schutzgut Schutzgebiete

MaRRnahmen zur

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Vermeidung / Verminderung
Schutzgebiete

Teilbereich 1 - nicht notwendig

- Keine Schutzgebiete

Teilbereich 2

- Zone llIA des Wasserschutzgebietes
der Brunnen 1 bis 10 des Wasserwer-
kes Gerauer Land

Teilbereich 3-6

- Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

- entsprechende Schutzgebietsverord-
nungen ist zu beachten

Bewertung: Keine negativen Auswirkungen bzw. Beeintréachtigungen zu erwarten.

20.5.7 Schutzgut Landschaft

-

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Landschaft

Teilbereiche 1-5:

- kleingartnerische Nutzungen mit ho-
hem Griin- und Gehélzanteil

- Uberwiegend Eingrinung der Garten
mit Hecken, Gehdlzen

Teilbereich 6:
- Feldgehdlz, Feldhecke

- Erhalt der prégenden Griinstrukturen
und Geholze
- keine Auswirkungen zu erwarten

- Beschréankung des Volumens und der
Hoéhe der erlaubten Gartenhitten und
Gewachshauser (Teilbereiche 1 bis 5)

- Beschrénkung der Nebenanlagen
(Teilbereich 6)

- Erhalt der landschaftsbildpragenden
Feldhecke und des Feldgehdlzes in
Teilbereich 6

Bewertung: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu er-

warten. Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen.
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20.5.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- keine vorhanden - keine Auswirkungen zu erwarten - nicht notwendig

Bewertung: Keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten

20.6

21.

22,

23.

24,

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung werden die vorhandenen Garten und der Reitplatz unter
Beachtung der Belange von Natur und Landschaft im AuBenbereich planungsrechtlich
gesichert. Nachteilige Umweltauswirkungen sowie erhebliche Beeintrachtigungen fur die
Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bestehenden Nut-
zungen: Garten, Obstwiese und Reitplatz ebenfalls weitergefihrt werden.

Alternativenpriifung

Eine Alternativenprufung ist nicht notwendig, da es sich bei der Uberplanung der Flachen
lediglich um eine Bestandssicherung bestehender Nutzungen handelt.

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittiung
Angewandte Untersuchungsmethoden waren:
— Bestandserhebungen der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort (April 2009),

— Kartierung von Végeln (Okologie + Stadtentwicklung, Peter C. Beck, Darmstadt, Au-
gust 2010).

— Artenschutzpriufung geméaR Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prufung in Hessen
(Okologie + Stadtentwicklung, Peter C. Beck, Darmstadt, Januar 2011).

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan Stidhessen 2000, Regionalplan
Entwurf 2009, Landschaftsrahmenplan Studhessen 2000, Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan der Gemeinde Buttelborn (2001), Hydrogeologische Kartenwerk Hes-
sen von 1991, Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene 1990),

— Unter Einbeziehung vorliegender Umweltinformationen wurde eine verbal-argumenta-
tive Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Ermittlung der Umweltbelange gab es keine Schwierigkeiten.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfuihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Die Gemeinde wird insbesondere kontrollieren, ob die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes in Bezug auf Bebauung, Versiegelung und Ruckbauverpflichtung eingehalten wer-
den.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgarten und Reitplatz" sollen die vor-
handenen Garten und der Reitplatz unter Beachtung der Belange von Natur und Land-
schaft im Auenbereich planungsrechtlich gesichert werden.
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Eine Alternativenprifung ist nicht notwendig, da es sich bei der Uberplanung der Fléchen
lediglich um eine Bestandssicherung bestehender Nutzungen handelt.

Bei den beplanten Teilbereichen handelt es sich Uberwiegend um Bereiche mit kleingart-
nerischen Nutzungen. In Teilbereich 6 befindet sich ein Reitplatz sowie ein Feldgeholz
und eine Feldhecke.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgarten und Reitplatz" mit 6 Teil-
bereichen sollen die vorhandenen Garten und der Reitplatz unter Beachtung der Belange
von Natur und Landschaft im AuRenbereich planungsrechtlich gesichert werden.

Innerhalb der Teilbereiche 1 bis 4 erfolgt eine planungsrechtliche Sicherung der beste-
henden Garten. Nutzungsanderungen oder eine Neuordnung der Gartenparzellen finden
nicht statt. Im Teilbereich 5 ist die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Obst-
wiese erforderlich. In Teilbereich 6 wird die Flache wie bisher als Reitplatz genutzt wer-
den. Weiterhin werden z.T. schon vorhandene Nebenanlagen wie z.B. Hindernislager,
Richterturm etc planungsrechtlich gesichert.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung wurde ermittelt, dass es durch das Vorha-
ben zu keinen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter kommt.

Durch ein Gutachten wurde ermittelt, dass die tkologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der im Gebiet anzutreffenden Brutvégel: Feld- und Haussperling sowie
Stieglitz, Girlitz und Turteltaube im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden
kann.

Ein Ausgleich fur den vorliegenden Bebauungsplan kann in den Teilbereichen selbst er-
bracht werden. Die Inanspruchnahme der im Teilbereich 6 vorhandenen Kompensati-
onsmafnahme kann im selben Teilbereich durch die vorhandene Hecke wieder ausgegli-
chen werden.
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