6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sprtplatz"
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

0,4

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet mit 0
Nutzungseinschrankungen

(§ 4 BauNVO i.V.m.

§ 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) Tl

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl [F==] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) der Bebauungsplananderung

) L-d (59 Abs. 7 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m
§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

3.1

3.2

3.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Sportplatz¢ ersetzt innerhalb ihres Gel-
tungsbereiches den Bebauungsplan ,,Am Sportplatz®.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen WA/N
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebéaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

— Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind gemal} § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Tankstellen und

— Gartenbaubetriebe.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
hier: Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zuldssige AuBRenwandhdhen
Die maximal zulassige AuRenwandhdhe bei zwei Vollgeschossen betragt:
AWHax = 7,50 m.

Als zuldssige AuRenwandhdhe gilt das MalR vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittlinie
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite, bei flach geneigten
Dachern mit einer Dachaufkantung (Attika) gilt das Mal3 bis zum oberen Abschluss der
AuRenwand; bei Ausbildung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss gilt das Maf}
vom Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante Fertig-Ful3boden des Staffelgeschosses.

Maximal zuldssige Gebaudehéhen
Die maximal zulassige Gebdudehdhe betragt:
GHmax = 11,50 m.

Als maximal zuldssige Gebaudehdhe gilt das MaR vom H&henbezugspunkt bis zum
hoéchsten Punkt der Oberkante der Dachhaut. Technische Aufbauten wie Schornsteine,
Solaranlagen, Aufziige, Liftungsanlagen bleiben unberiicksichtigt.

Hoéhenbezugspunkt (Gelidndeoberflaiche im Sinne von § 2 Abs. 5§ HBO)

Hoéhenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante
der Erschlielungsstrale in der Mitte der Hauswand des geplanten Gebaudes.
Der gebaudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht zur Erschliellungsstralle, an der
der baulichen Anlage zugewandten Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache, zu ermitteln.

Dieser H6henbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

4.1

4.2

6.1

6.2

10.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB)

Oberflachengestaltung

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, sind befestigte, nicht Gber-
dachte Flachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten, die die Grundwasser-

aualitat beeintrachtioen kédnnten sind mit einem wasserundurchlassiaen Belag zu verse-
gualitat frachtigen xonnten, sing mit eihem v ch el u verse
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Niederschlagswasserversickerung

Auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser ist, soweit wasserwirtschaftliche Belange und gesundheitliche Belange
nicht entgegen stehen, auf den Baugrundsticken zu versickern oder alternativ in einer
Zisterne zu sammeln und als Brauchwasser wiederzuverwenden.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fur Ab-
wasser und Abfall der ATV 138 fur ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser* vorzunehmen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grundstiicksfreiflachen

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze oder Zufahrten genutzten Flachen der Bau-
grundsticke sind zu begrinen.

Pro Baugrundstick ist mindestens 1 schmalkroniger Baum oder 1 halbstammiger Obst-
baum zu pflanzen; anstelle von zwei schmalkronigen Baumen bzw. halbstdmmigen Obst-
baumen kann ein Obstbaum als Hochstamm gepflanzt werden. Vorhandene Baume sind
hierbei anzurechnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Dacher

Dachformen und -neigungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Zulassig sind Satteldacher und Pultd&cher.

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 30° und hdchstens 45° zulas-
sig. Pultdacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 5° und maximal 15° zulassig.

Als Ausnahmen sind auch flach geneigte Dacher unter 5° zulassig, wenn sie extensiv be-
grunt werden.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind einheitliche Dachformen und Dachneigungen
innerhalb des in Satz 2 und 3 formulierten Rahmens vorgeschrieben.

Dacheindeckungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung sowie Dachbegrinungen sind bei
allen Dachern zulassig.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5§ BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande) erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5§ Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans ,Hessi-
sches Ried“. Im Rahmen dieser wasserwirtschaftlichen Planung ist mit grofRflachigen
Grundwasseraufspiegelungen zu rechnen, die bei einer kiunftigen Bebauung zu berick-
sichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried" (Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006,
S. 1704) zu beachten.

Auf Grund der hchen bzw. schwankenden Grundwasserstande, wird weiterhin darauf hin-
gewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkel-
lerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassun-
gen) zu rechnen ist.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrun-
gen gegen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine Entschadi-
gung verlangen.

Die fur die Bemessung der einzelnen Grindungs- und BauhilfsmalRnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausfihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Grindungsgutachten
zu erarbeiten.

Hinweise

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehor-
de unverzuglich anzuzeigen.

Altlasten

Altflachen (Altetandorte Altahlageriinaen) echiadliche Rodenverianderiing
Athacnen (Asiangerie, Ari@iagerungen;, scnagicne cegenveranaerungen

Grundwasserschaden sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprési-
dium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat IV/Da 41.5) zu informieren.

SchutzmaBnahmen fiir Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen

Tiefwurzelnde Baume muissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungskabeln
und Trinkwasserversorgungsanlagen aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume ent-
sprechend zu verschieben.

Beschlusse zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes gemah
§ 2 Abs. 1 BauGB und zur Durchfuhrung der Bebauungsplananderung im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB durch die Gemeindevertre-
tung

Bekanntmachung der Durchfuhrung der Bebauungsplananderung im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB und der Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gem&aR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Unterrichtung der Offentlichkeit gemafl § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Bal
-~ -~ g 9 L)

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung gemaf § 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Be-
lange zum Entwurf gemaf § 13 Abs. 2 BauGB

Prafung und Entscheidung Uber die fristgemall eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss der Bebauungsplananderung und der bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gema® § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO als
Satzung durch die Gemeindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung Uberein-
stimmt.

Buttelborn,

Golzenleuchter, Burgermeister

Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes und der bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen durch amtliche Bekanntmachung gema § 10
Abs. 3 BauGB
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