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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . | VERFAHREN

Q.

Die  Kartenunterlage wurde von  der

Planungsgruppe Darmstadt, Mathiidenplatz 9, Die Aufsteliung des Bebauungsplanes mit inte-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

64283 Darmstadt, gefertigt. Die Grenzen und . ) o _ - d
Bezeichnungen degr F#ugt{]cke Sti;ﬂmen mit (8 §(1) NR.1 BauGB) 1. Festsetzungen zur baulichen Nutzung i Festsetzungen auf der Grundlage des Landschaftsplanes V. Hinweise und Empfehlungen (§ 8(6) BauGB) griertem Landschaftsplan gemaR § 2 (1) BauGB
dem Liegenschaftskataster tberein : ALOEVEINES WOHNGEBIET gemif § 9(1) BauGB und BauNVvVO geméh § 9(1) BauGB L.V.m. § 4 HeNatG sowie § 8a{1) BNatSchG : wurde von der Gemeindeverretung  am
g ‘ WA / N ?gl? Ngﬂﬂg&gfﬂsmmxt‘im : | 29.01,1997 beschiossen.
: 4 Bou :
; MISCHGEBIET ' ' ’ ; Der BeschluR tker die Aufstellung wurde am
MIN 6 By RANKUNGEN 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 8. Mafnabmen und Fiichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 16. - Denkmalschutz (§ 20(3) HDSchG) 14.02.1997 ortstiblich bekanntgemacht.
o : lung von Natur und Landschaft {§ 9 (1) Nr. 20 1.V.m. Nr. 25 BauG8) ;
- Der Landrat des Landkreises GroR-Gerau | WASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.1 Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrinkungen WAIN 54 BauNVO} j B:;f:gj {bertegni;ogneg ;ederz?} %odendgn;ms {e{r)wxegza}x em,ns tesgietzungen, Boden-
Katasteramt {§ 9(1} NR.1 BouGB) 8.1 Versickerung von Niederschlagswasser der Baugrundstiicke vertarungen und Fundgegenstanden, 2.6, scnerben, Steingerate, Skeleltreste entdeckt ‘ i - -
+— ‘ GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS Allgemein zuldssig sind gemai § 4(2) BauNVO i.V.m, § 1(5) und (9) BauNvO: fo werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege, : Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemaf
- 0s (5 16(3) LND § 18 BouvD) . i Uberschissiges Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu varsickern. Archaolagische Denkmalpflege oder cer Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden; § 3(1) BauGB - als die &ffentliche Darlegung der
Im Auftrag £ CESCHOSSFLACHENZAIL. ALS HOCHSTWASS - Wohngebdaude, ; Fx:m_cie u_nd Fuqu{eilen smq in unverand”ertem Zustand zu erhalien und in geeigneter allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung - ‘
o (g 15{2}:@‘ 2 Bauv0 i\m. § 20(2) BauivO) - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Die Bemessung und Planung der Versickerungsaniagen ist nach dem Regefwerk fir Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. wurde in Form einer Birgerinformationsveran-
Atimax S A sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Abwasser und Abfall der ATV 138 fus den Bau und Bemessung von Anlagen zur de- D staltung am 25.06.1997 durchgefiihrt.
. . . - zentralen Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Wasser” vorzunehmen, . :
‘FHmax %“?&‘E{‘ﬁéi%’éﬁ“é%?éﬁ“i wV0) - Anlagen fiir kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
u Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4(3}) in Verbindung mit § 1{6) BauNVQ zugelassen 8.2 Yersickerung von Niederschlagswasser der befestigten Flachen
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN werden: i {
3 ?,{” NR.2 BauGh) , - b Das Niederschlagswasser der befestigten Privatflachen sowie der Verkehrsfidchen mit 7. Oberbodensicherung
‘E:@o OFFENE BAUWEISE  (§ 22(3) BouhVO) -. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, der besonderen Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg® und ,Landwirtschaftiicher Wirt- oberbod cuturfshier Unferbod { hond DIN 18515 ) ; Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des
. - . i ; * g i incE : i ist g i A ist endsprachen zu sichern un 1 . . .
BESONDERE. BAUWEISE (§ 22(4) BauNvO) - sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe, schaftsweg” sind zu mindestens 40 % auf diesen Fldchen zu versickern, d.h. es ist ein erboden sowie kuidrianiger unterboden is : )
‘; b (8 22(4) BauNv0) | ! Abflufbeiwert yon 0.6 zu erreichen, weiterzuverwenden. - Bebauungspianeg mit  integrierlem  Land
e BAUGRENZE  (§ 23(3) BauhvO) - Anlagen fir Verwaltungen. @ % Durch BaumaRnahmen verdichteter Boden ist durch Tiefenlockering zu tockem. 5 schaftsplan zustimmend zur Kenntnis genom-

men und beschlossen, die Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange gem@f § 4(1) i V. m.
§ 4(2) BauGB gemeinsam mit der Offenlage

Empfohlen wird die Verwendung von weitfugigem oder wasserdurchldssigem Pilaster

e 4 oee  BAUUNE (8 2X2) BouNVO}
! oder wassergebundenen Wegedecken.

Nicht zuldssig sind gemat § 1 (?5) und {6) BauNVO insbesondere:
- Aniagen fir sportliche Zwecke,

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSHLACHE
{§ 2X1) BouNvD)

- Garenbaubetriebe : 8.3 Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser der Unterfihrung nach § 3(2) BauGB durchzufuhren. Diese Be-
; ' ‘ : schiisse erfolgten am 05.11.1997.
VERKEHRSFUACHEN - Tankstellen. : In der Unterflhrung anfallendes Niederschiagswasser ist in die angrenzenden offenen 18, Altlastenverdacht
{§ 9(1) NR. 17 BauGB) ) Graben zu leiten. ‘ _ ; _
- STRASSENBE GRENZUNGSLINE 1.2 Mischgebiet mit Nutzungseinschrinkungen MIN (§ 6 BauhVO) Die Boden im Bereich der Bahnanlage und ihrer Seitenbereiche stehen im Verdacht er- ; Die Bekanntmachung der Offentiichen Ausle-
. ) . on Beofl heblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet zu sein. Sie sind zu untersuchen und gung erfolgte am 21.11.1997. Die geméaR § 2(2)
ﬁa@mﬁgmnsm Aligemein zuldssig sind gema § 6(2) BauNVvO: 9, Erga;tu;;g ;lgdBAﬂgganzen von Biumen, Strguchem und sonstigen Bepflanzungen ggf. zu sanieren bzw. umweltgerecht zu entsorgen. . ; und § 4(1) BauGB Beteiligten wurden von der
- Wohngebaude, (§ 9(1} Nr. auGe) ' ? Auslegung benachrichtigt. Der Entwurf des Be-
THRCKBESTAMONG Geschaft 4 Bi baud B . : bauungsplanes hat mit Begrindung gemal
FUSS- UND RADWEGUNTERFUMRUNG - Lescnaits- und turogebaude, 9.1 Flachen zur Erhaltung von Biumen und Strguchem § 3(2) BauGB vom 24.11.1997 bis einschlieflich
i E;?Zii’:;;:jfgigfbe' Schank- und Speisewintschaften sowie Betriebe des Beher- Der Gehtizbestand sowie der Graben in seiner unvesbauten Form auf den im Plan fest- 30.12.1997 offentiich ausgelegen.
’ gesetzien Flachen zur Erhaltung von Biumen und Strauchem” sind dauerhaft zu erhal- 19. Artenliste
FUSS~ UND RADWEG - sonstige Gewerbebetriebe, : ten. —=

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Die mit # gekennzeichneten Arten sind zur Bepflanzung der Grabenparzelle geeignet.

Einfriedungen sowie der Einsatz von ?ausaizén, Kunstdiingern und Pestiziden sind nicht Die Gemeindevertretung hat Gber die gemaR

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH sportiiche Zwecks, S . ,
Gpartenbaubetréebe zuléssig. ' Zu verwenden sind folgende Mindestquatitaten: gig) ‘g‘d 383(2) Baggahfow‘i §4M iV m&
- . . : aki vorgeorachtien Anregungen un
L ANDWRTSCHAFTLICHER WIRTSCHAFTSWED : Der zu erhaltende Gehdlz- und Baumbestand ist wihrend der BaumaBnahmen nach DIN - Baume: Hochstarmm, 3 x verpflanzt, Bedeﬁaken mit Besgchiu& vom 25 093 1398 ent-
Nicht zuidssig sind gerna § 1(5) und (8) BauNvQ: 18920, RAS-LG-4 und ZTV-Baumpflege zu schiltzen. Mindeststammumfang in Baugebieten: 14-16 cm, " o

auf Verkehrsfldchen und Fldchen fiir Verkehrsgrin: 16-18 ¢m ? schieden. Das Ergebnis wurde mitgeteitt

‘ - Tankstellen, . : Beschadigte Baume und Gehdlze sind fachgerecht zu behandeln. |

ooo BESTANDIEL, DER STRASSNRKEHAG j : Abgangige Gehbize sind durch Arten der Artenfiste mit mindestens der gleichen Wuchs- Bei Verwendung von schmalkronigen Baumen sind die zeichnerisch und textlich fest 5 '

bt ) . sstétten. - : Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGR
BESTANDTEIL DER STRASSENVERKEHRSFLACHE Vergniigungsstatten ordnung zu ersetzen. gesetzen Mindestzahlen der zu pflanzenden Baume um 50 % zu erhéhen. :

am 25.03.1998 als Satzung beschiossen.

- Straucher 2 x verpflanzt, Mindesigréfe: 60-100 cm,
Pfianzabstand: maximal 1,50 m,
Es dirfen nicht mehr als 5 Pflanzen einer Ant zusammengepflanzt werden.

Pi_ANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ; 9.2 Anpflanzen von Biumen
UND FLACHEN FUR MASSMAHMEN UM SCHUTZ, ZUR PHEGE :
;(ng)g{ZUR ENTWMICKLUNG VON NATUR URD LANDSCRAFT

1) NR. 20 UND 25 BouGh) Pro 400 gm Grundsticksfidche ist mindestens ein Laubbaum zu pffapzen. Das Anzeigeverfahren nach § 11(3) BauGB

| ‘ i . . R oo j wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechts-
TR UMCRENZUNG YON FLACHEN FUR DIE 9 MaB der bauiichen Nutzung (§ 3(1) Nr. 1 BauGB i.V.m, § 16 BaullVO) Zusalzlich ist zu ;c{der Erschiiefungsstralie hin m;ndestep; ein w?zterer Laubbaum zu Biume 1. Ordnung 3, vorschriften gwurde e dergDrei Morat

» el LRILIUNG VON BAUMEN, STRRUCHERN UND R : , pfianzen. Der Maximalabstand zur Strafenbegrenzungslinie betrégt 5 m. Acer platanoides Spitzahom TSCH ! - 5-
sees| RN Be o 21 Hihe baulicher Anl (S 16(2) Nr. 4 iV 18(1) BaukVO) Von im Plan festgesetzten Standorten fir Baumanpfianzungen kann bis zu 5 m ab- # Acer pseudoplatanus Bergahom Frist nicht geltend gemacht.

: . @ baulicher Anlagen r.4iV.m. au ;

@ ANPFLANZEN. YON BAUMEN gen (s f_( ‘ §18(1) gewichen werden. ' # Fraxinus excelisior Esche

: ~STANDORTEESTSETZUNGEN- Als Auflenwandhohe gilt das Ma vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittkante der Au- Zu verwenden sind Aren der Artenliste. Juglans regia Wainuid _

flenwand mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebaude mit geneigtem Dach oder bis ' Quercus petraea Traubeneiche ' gj

SONSTIGE PLANZEICHEN zum oberen Abschiull der Auenwand bei Gebduden mit Flachdach oder massiven ) ) ; # Tilia cordata . Winterlinde ‘:

CRENZE DES RAUMUICHEN CELTUNGSEEREICHS ! Bristungen bei Dachterrassen. 9.3 Baumscheiben und Verkehrsgriin

M—— W DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9(7) BouGB) ' A Biume 2. Ordnung

Als Firsththe gilt das Maf vom Héhenbezugspunkt bis zum hochsten Punki des Gebau- Baumscheiben sind mit eine';r Sgitenténge von mindestens 3 m herzustellen und zu be- # Acer campestre Eeldahom Die Durchfiibrung des Anzeigeverfahrens wurde
% TN DS AASSERWLRKES des, incl. technischer Aufbauten mit Ausnahme von Schormsteinen und Antennen. pllanzen oder wasserdurchidssig zu befestigen. # Carpinus betulus Hainbuche gemat § 12 BauGB am orts(ib-
9 o : , e ; ) Malus domestica Hausapfel lich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannima-
St HOHENANGABE IN METER 0NN Hohenbezugspunkt ist die Obegkante der Erschliieungsstralie in der Mitte der festge- Verkehrsgriin s§t mit einer Gras»iﬁraut-f\nsaat herzustellen und dauerhaft extensiv zu Malus sylvestris Holzapfel chung wurde der Bebauungsplan mit integrier-
. setzten Uberbaubaren Grundstiicksfldche (Baufenster). pflegen oder mit heimischen Kleingehdlzen un;i Stauden zu bepflanzen. Prunus avium SiRkirsche tem Landschaftsplan rechtsverbindlich

e SYELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN _ : Pyrus communis Birne )
SD mind. 38°  OACHNEUNG SATTELDACH WD, 36° _ 2.2 Steliplitze und Garagen in Vollgeschossen (§ 21a(4) BauNVQ) 9.4 Kletterpflanzen ~ Pyrus pyraster Wildbime

Pro angefangene 10 m straenzugewandte Fassadeniange ist mindestens eine aus- Obstbaume als Hochstamme

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
alaxas dauernde Kletterpflanze zu pflanzen.

ABCRENZUNG UNTERSCHEDLICHER Fiachen von Stellplatzen und Garagen in Voligeschossen bieiben gamén § 21&(4) Nr. 3

BauNVQ bei der Ermittiung der Geschoftidche unberiicksichtigt.

schmalkronige Baume

NACHRICHTLICHE UBERNAHME : 3 Acer platanoides ‘Columnare’ Saulen-Spitzahom Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom
- . : 9.5 Grundstiicksbepflanzung Acer plat. ‘Emerald Queen’ Kegel-Spitzahorn | wird der Bebauungsplan mit Be-
BANANLAGEN o . . i i X ) Aescuius hippocast. 'Pyramidalis’  Saulen-Roflkastanie grindung gemat § 12 BauGB zu jedermanns
- DEUTSCHE BAHN AG - : o chimiata! A . N .
. : g:gnp;\faten Grundstiicksflache sind mit folgeqden Mindestanteilen dauerhaft zu be garpmus b;afuius Fastigiata ?au?en-f—lambuche Einsicht in der Gemeindeverwaltung - Bauamt -
=" e . - i - rataegus laevigata weigriffliger Weildorn bereitgehalten und (ber seinen Inhalt auf Ver-
| : 3. Stellpldtze, Gemeinschaftssteliplitze, Garagen und Nebenanlagen - MUN-Gebiet: 20 % # Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn ' 16”992 Auskunft gegeben
: :: {§ 9{1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) WAN.Gebiet: . i Fagus sylvatica 'Dawyck’ Saulenbuche '
; : } - -Gebiet: 30 % Fraxinus ormus Blumenesche
; " L Capra ) . oo Morus nigra M
; 3.1 Steliplatze, Gemeinschaftssteliplatze und Garagen Die Pflanz- und Begriinungsmafinahmen sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Pyrus c;?nmuhis ‘Besch Hil gﬁigame aulbesre
; UBERSICHTSPLAN i . , . Baumafinahme durchzufGhren. : Quercus robur ‘Fastigiata’ Sauleneiche
: Im gesamten Gellungsbereich sind Einzelstellplatze (St), Gemeinschafissteliplatze (GSY Sorb " Die bauordnungsrechtiichen und gestalterischen
und Garagen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den nicht Qrbus aucupana Eberesche c " HBO 1. V =
; TYRT, - T R Ty ru {iberbaubaren Gmndslﬂcksﬁéqhen zwischen den f’)_ffentiichen Stralenverkehrsfidchen B htliche Festset Striucher g Besféegtzupgaen gen;a!l 587 ind LV. m. § 94)
C N ‘ e e A : und den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. HE auordnungsrechtliche Festsetzungen ) au sind von der Gemeindevertretung am
W g‘a,%;—;,;w: T 1 T nach § 87 HBO i.V.m. § 9(4) BauGB ' Buxus sempervirens Buchsbaum ' 25.03.1998 als Satzung beschlossen worden.
fees e 55 B e e Yo ; Im Mischgebiet sind dariiber hinaus Gemeinschaftssteliplatze, Stellptatze und Einzelga- . # gom;,a 5 masu : Komelkirsche , Diese Satzung wurde durch den Abdruck in den
e ‘:]'F*;uf&:gw’% O ragen auch innerhalb der sidlichen Abstandsflache zulassig. oryius aveilana Haselnuf 'g ,Bittelborner Nachrichten* am ver-
HE J Ry %QD&J\ -t - Crataegus monogyna Lo | offentiicht
R N e S U e Q i ] A Nr. 1 HBO uonymus europaeus affenhiitchen : '
j&:j; @F%Féfﬁg;i ¥ i'-k“\“’\(\) [ N A 3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvO 10 Dacher {§ 87(1) Nr ) i , Frangula alnus Faulbaum 3
i Hii oA s {:j‘f e NSO - i - ; S _ o | # Lonicera xylosteum Heckenkirsche i
o R N Auf den nicht {iberbaubaren Grundsticksfiachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 10.4  Dachform 3 # Ligustrum vulgare Liguster ,
- 3* ; BauNVO nur eingeschriinkt zgidssigs™ ’ ‘ : ' ' ' ] : Mespilus germgn;ca Echte Mispéi
= Sis N Als Dachform der Hauptgebdude sind nur Sa!%eidécher zuldssig. # Prunus padus Traubenkirsche
Zuléssig sind Nebenanlagen zur Gartenbewirtschaftung, Geradteschuppen sowie Anlagen : " Ribes marum ‘ Schwarze Johannisk
____________________ i zur Kleintierhaltung; die Grole dieser Aniagen ist auf 6 gm Grundfldche sowie 12 chm Dachaufbauten ; Rosa Cog mbifera Busch rozs ehanhisbeere
''''' ; umbaulen Raumes begrenzt. Zuldssig sind auch Nebenanlagen zur Garlengestaltung f Rosa mzarj}fa!is ' Zi?niro;e ®
; wie Pergolen und Lauben. . . e . i _
‘ Aufenthaltsriume sind in den @ebenaniagen nicht zuldssig. Dachgauben sind zuldssig als umergeordnete? Bauteile des Daches, # ggzg ?{;r}:zxiiioha E;;;;;zzurose '
T : Rubus idaeus Himbeere B
Fe SRS L 103 Dachdeckung # Salixcaprea - Salweide
;e R e . : e vimninalie :
]H - f: 6) ]«. a/“ ZI Zulgssig sind nur Ziege! oder Dachsteine in roter bis rotbrauner Farbe. # Salix viminalis Korbweide
/ [ 4X -AG N L 0 Zulassig sind auch extensive Dachbegriinungen und Anlagen zur solaren Energiegewin- # ?a;?i“g:sc’:ga g_‘;hwamer Holunder
_ R e 4, Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) , nung. ; a ' e O T K I_E I N — G E R A U
26 N . BN s - g # Viburnum opulus Wasserschneeball *

Fuft- und Radwegunterfﬁhrqﬁg Unzuldssig sind Dachdeckungen mit groﬁflécﬁigen Platten aus Kunsistoff.

SCHNITTE FUSS~ UND RADWEGUNTERFUHRUNG Die Steigung der Rampen soli 8 % betragen. Die Mindestdurchgangsbreite der Unterfith- 1", Fassaden (§ 87(1) Nr. 1 HBO)

rung wird auf 4,00 m und die Mindestdurchgangshohe auf 2,50 m festgesetzt.

11.1 Fassadenmaterialien

BEBAUUNGSPLAN |

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
"BAHNUBERGANG (BU) 30

: - M OT KLEIN=GERAU”

Groflfldchige Verglasungen der Fassaden sind zutdssig, sofern diese dem rationellen
Umgang mit Energie oder der Gewinnung der Solarenergie dienen.

Zutdssig sind nur Putzfidchen, Wandbekkeiduzﬁgen aus Holzverschalungen, Sicht-
mauerwerk und Klinkerfassaden. '

Langsschnitt einschl. Nordrampe
950 1220 {Schnitt A - B)

: B Soegruven 1£-
i .2.95 350 7 R L S ’ i il ii':ﬂ]?ﬁ{'jh!ﬁ” !

. 2 fo D 7. i
Iz e

’ - Schnitt G=H _iaverschmitt Norémmgg_g_ _
{

|

|
L ,

“. ﬁiiﬂmm 8, Leitungsrecht (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) Unzuldssig sind Fassadenverkieidungen aus Sichtbeton, Metall und Kunststoffplatten.

wesf Sedtars

Die Fuhrung der Wasserleitung westlich des sGdwestlichen Rampenteils {(die Bahnanla- 1.2
ge kreuzend) wird nach den technischen Grundsétzen der Versargungstrager, durch ein )
Leitungsrecht zugunsten des Wasserwerkes Gerauer Land festgesetzt,

: " R [ 53,386 w ) . s , . u 'l
it el gd Rz ey Uil i ~ Nicht zulassig sind Verglasungen aus dunkel geténten oder verspiegelten Glasern. ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN
i =1 ‘ . _
% s o : 12, Einfriedungen (§ 87(1) Nr. 3 HBO) {Stand Juli 1997)
i 2550 i 171 Feochre ove] -~ : - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 8.12,1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
o5%__ | sz . - - 6. Mutzungsbeschrankungen (§ 9(1) Nr. 23 BauGB) Gelander der Unterfihrungs-Rampe sind als Fillstabgelnder mindestens 1 m hoch, ne- ot 2 des Caaatanvam 53 11 1504 (BoGH 1 & 2456y ) ’
i = e - NERREE . c L ben der Radverkehrsaniage mindestens 1,20 m hoch, auszufihren. ’ ]
AR %, T, 7,?;/,“;/ = baurestt. G- Segrenziry et Verwendungsbeschrinkung fir luftverunreinigende Stoffe - Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i. d. F. vorn 23.01.1990 (BGBL | 1990, S. 132)
L e s e e L G L . ‘ - “ierd 1A Hf Aid4! : ) StraRenseitige Einfriedungen sind mindestens 1,50 m hoch als Mauer oder als Holzzaun zuletzt geéindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
|-4142 Bougrde ar Hersreiing des | Rl ‘ ' &W?&% thrireliig ii im Geétungsbegetch debﬁ,ﬁfbgt%ugg:fiaﬂes sind ““{; Betgebahzsiéssgg,;on dgren é\”_éa“ mit senkrechter Lattung oder als dichte Laubgehdizhecke herzustellen. Zuldssig sind landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)
08 - fedl Emcrat - Gohmens (08 Tod) :f?: . . ‘ sl TFW“E‘ b gen odger durch geweroiiche rU UKHONSPTOZesse Dzw, aGuUre grarpgiiung, geartanung emauarte Sockel und Mauerpfeiler. ’ : . .
: = i il : i R e w | und Verbrauch von Stoffen keine Luftverunreinigungen ausgehen. ¢ P : - Wogi;réungsf;act;mﬁﬁeichtierung‘?geset;a l(Vf\:oBauEriG) :;QVH&} 1;85'1;992 (BG?ZE' $
ne | o | oz T 1 2w N _ 1 ) - Als bahnseitige Einfriedung zuléssig sind auch Mauern bis zu einer Héhe von 2,50 m, ?2 04 %’ggé%a%ggi Eu;%i‘éamgssssgnsereec terungs- und Wohnbautandgesetz {vom 5 3 5 10 5 06
P 7 i - Luftverunreinigungen sind gemat § 3(4) BimSchG Veréinderungen der natiirlichen Zu- sofern sie bahnseits mit ausdauernden Kletterpflanzen begrint werden. M AEES, : 5. 486) : m
, 775m L = i gi“{;‘;‘;“gﬁfﬁggrﬁ;‘;“f*ﬁ'”sb?“”"fe"e durch Rauch, Ruf, Staub, Gase, Aeroscle, : - Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991, S. 58)
! el Y stoffe, . ) i . ; _
[ = WW o 13 Gestaltung von befestigten Privatflichen (§ 87(1) Nr. 4 HBO) - Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 20.12.1993 (GVBI. | 1993, 8. 655) zuletzt
.. Fmrvies H S - . . . . . gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen Natur-
SU df‘ampe 7 Ezmem [Querschortt Sudrompel ) /4/ Uberdachte, befestigte Pre\‘zatﬂachan“smd mit ausdauernden Kletterpflanzen zu beranken schutzgesetzes vom 19.12.1994 (GVBI, |, S. 775, 793)
—_— { | . OB - Gediinde | Porseile 87 und/oder das Dach extensiv zu begriinen. i _ s .
(Schitt C-0) o] Parzette % e . - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889), MARZ 1998 M 1:500
| “’ 7 : Lm z T e - | . Vorkeh Sehutz vor schadiichen Umwelteinwirkungon Hinweis: Nicht tiberdachte Fiachen sind nach Méglichkeit zu begriinen. zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 06.08.1993 (BGBI | §.1458) —
Y % 1 orkehrungen zum Schutz v ic Wi : : .
L B Jl i t 0 0 0 @ . _ i (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) ; “ v ied : - Hessisches Naturschut;_gesetz {HeNatG) vom 19.08.1980 (GVBL |, S. 309,
l._::.:::m_]kmfw i‘f:r_::::::‘l .:lr ! 30 “ i ! i .00 ! 1% _ . erwendung von Niederschlaaswasser (§ 87(2) Nr. 3 HBO) I} S. 881-A17), zuletzt gedndert durch Art. 46 des 1. Gesetzes zur Rechts- und (17705M02 121735 33,1998}
! [ {11 : y o i tsra ; : 5 ’ Verwaltungsvereinfachung vom 15.07.1997 (GVBL. | 5. 224 ‘ JT0ENOZ 1,20%73,5 be 3.3
; ; - el wras | ] 9zasij T T g1 -7 -7 E Fur Agﬁenbau‘teiie in Aufenfhait‘sraymen mit Ausnahrrie von Kdchen, Badern und Ar- Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln Ungsv . e g . { ) ) ;
6 RuSULL 1 4 s 5 e ey . beitsraumen sind unter Berlicksichtigung der unterschiediichen Raumarten und Raum- und als Brauchwasser (z. B, WC-Spilung, Gartenbewasserung) weiterzuverwenden. - Hessisches Wassergesetz i d. F. vom 22.01,1990 (GVBL. |, S. 113), zuletzt geéndert
sy T ) SN L l | o nutzungen die in Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" aufgefiihrten Anfor- durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 25.09.1996 (GVBI.
____;jfj wm'ﬁ' p o \T-"" \4}1 ol st L{% ; o derungen an die Luftschaliddmmung sinzuhalten. Ferner ist Tabelle 9 der DIN 4109 zu Die exakte Bemessung des Speichewoiumenjs ist nach den Empfehlungen 1, 8. 384)
Ham— F:ﬁ:“f”gﬁ ey Wv«,f"f L beachten. JRegenwasseranlagen in privaten und éffentlichen Gebduden” des Hessischen Ministeri-

Es sind Schallschutzfenster der entsprechenden Schallschutzklasse {(gemaft VDi-
Richtlinie 2719) und schallgedampfte Dauerliiftung vorzusehen. Die Anhaltswerte fir den

ums fir Umwelt und Reaktorsicherheit vorzunehmen,
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‘ l Innengerduschpegel gemal VDI-Richtlinie 2719 dirfen den mittleren Maximalpege! fur Hinweis: Zur Behandlung von Gberschissigem Niederschlagswasser ist Festsetzung 8.1
o wesH Seceh temoorare Aussterfung : Schiafrdume nachts s 35 - 40 dBA) zu beachien.
i bis o Sonipiatten wngeout sed Wohn- und Blirordume tagsiber 40 - 45 dB(A) . . ‘
l , | e | nicht Giberschreiten, . 15.  Militonnenabstellplatze (§ 87(1) Nr. 3 HBO) Begrindung: Mathilden P latz 9 642835 Darmstadt
: e ! 400 | ; . . o . . ’
; : = ‘ , Uie Einhaltung der mittleren Maximalpegel ist im Baugenehmigungsverfahren nachzu- T 5 ; bl | ; ‘o e &t ; " n 1 1 )9 50"‘” O Tel ef X 61 51 9 950 2
; l X% 0e i weisen. i : Muiltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen, Sie sind moglichst in Bau Zu diesem Bebauungsplan gehtrt eine schriftiiche Begrindung. Tel efo 06 5 9 d O 2

| - teile einzubeziehen oder durch Hecken abzupflanzen und so anzuordnen, daft Entsor-
| ‘ T gungsfahrzeuge nicht rlickwérts fahren missen.
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