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Beagriindung Bebauungsplan  Niersteiner Strale 11 / Rheinstraie 2° Seite 1

1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Hessenaue wurde als ,Erbhéfe-Dorf* 1937 gegriindet und als StraRendorf geplant. Entlang
von Rheinstralle, Feldstrate und Niersteiner Stralle wurden einzelne Hofanlagen errichtet.
Jedem der Héfe wurde direkt eine Ackerfléche von 4 bis 5 ha zugeordnet.

Wie in allen urspriinglich landwirtschaftlich gepragten Dérfern fand auch in Hessenaue ein
Umstrukturierungsprozess statt, so dass heute nur noch in einem Teil der Hofanlagen land-
wirtschaftliche Betriebe existieren. Ein Teil der Anlagen wird heute gewerblich genutzt oder
dient nur noch dem Wohnen. Daneben haben auch weitere bauliche Entwicklungen statt-
gefunden. Neben den Hofanlagen wurden héaufig freistehende Wohngebéude errichtet.

Der Wunsch der Eigentiimer nach weiteren Baumdéglichkeiten macht es nun erforderlich,
die weitere bauliche Entwicklung durch die Instrumente des Bauplanungsrechtes zu ord-
nen. Da nicht sdmtliche Eigentiimer in den als Aufenbereich eingestuften Bereichen der
Hessenaue konkrete Bauabsichten haben, wére der Aufwand, fir diese Flachen einen ge-
meinsamen Bebauungsplan im Sinne einer ,Angebotsplanung® aufzustellen, auch aus Kos-
tengriinden ein nicht zu rechtfertigender Aufwand. Die Gemeinde hat sich deshalb entschie-
den, fir einzelne Teilbereiche der Hessenaue Bebauungsplane aufzustellen, deren Kosten
die Eigentiimer tragen.

Das bestehende Dorfgebiet im Bereich Niersteiner Strafle 11 und Rheinstralle 2 soll um
zwei Wohngebéude westlich des Hofes sowie zwei Wohngebaude nérdlich des Hofes bzw.
sldlich des Grundstiicks Niersteiner StralRe 15 erweitert werden.

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich. Hier sind Bauvorhaben nur zuléssig, wenn sie auf
Grundlage von § 35 BauGB privilegiert sind, d.h. einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflaiche einnehmen. Da diese
Voraussetzung durch die geplanten neuen Grundstiicke nicht gegeben ist, ist der Neubau
von Gebéuden in der Regel nur zuldssig, wenn durch einen Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Durch die Nachverdichtung des landwirtschaftlichen Grundstiicks, wird insbesondere dem
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf} § 1a
Abs. 2 BauGB entsprochen.

Als Grundlage fiir die Entscheidungen, inwieweit ein Vorhaben jeweils die Grundsatze fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfiillt, wurde von der Gemeindevertretung am
16.12.2016 ein stadtebauliches Konzept fir den Ortsteil Hessenaue mit folgenden Zielset-
zungen beschlossen:

— Fur die einzelnen Hofanlagen sollen angemessene Nachverdichtungsmaéglichkeiten ge-
sichert werden. Hierbei soll aber die Gebietscharakteristik des Ortsteils Hessenaue in
besonderer Weise beachtet werden. Dazu gehont, dass zwischen den Gebaudegruppen
z.T. grolRz{igige unbebaute Abschnitte verbleiben.

— Die Entwicklungsmdéglichkeiten der einzelnen Hofstellen sollen gleichermalen gestaltet
werden. Da die Urspriinge der Siedlung auf einen einheitlichen Hoftyp zuriickgehen, ist
die stadtebauliche Leitidee, die einzelnen Hofstellen nach einem einheitlichen Nachver-
dichtungskonzept zu entwickeln. Dies bedeutet, dass den einzelnen Hofstellen jeweils
gleichartige Entwicklungsméglichkeiten zugeordnet werden.

Die geplante Bebauung im Plangebiet entspricht in ihren Grundziigen dem stadtebauli-
chen Konzept fur den Ortsteil Hessenaue. Es werden lediglich die Flachen fir Neubaumé-
glichkeiten und ein von Bebauung freizuhaltender Bereich getauscht, sodass die Freifla-
che an den bestehenden Hof ,RheinstralRe 2" angrenzt und sich die Neubaumdglichkeiten
zwischen dieser Freiflaiche und dem Grundstiick ,Niersteiner Stralle 15* befinden. Im Hin-
blick auf mégliche Geruchsemissionen durch eine temporére Tierhaltung (ca. 10
Schweine und 30 Hiihner) im Nebenerwerb erfolgt die Verschiebung der Wohnbauflachen
nach Norden.
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Begriindung Bebauungsplan ,Niersteiner Strale 11 / Rheinstralle 2*
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Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hessenaue der Gemeinde Trebur und umfasst die Grund-
stiicke der Rheinstrale 2 und der Niersteiner StraRe 11. Es hat eine Grbile von etwa

3 o
]

Breitlgch .‘J"

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Flur 4, der Gemarkung Hesse-

naue (Trebur) die Flurstiicke 30/3 teilweise und 30/4.

] Sra

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Begriindung Bebauungsplan ,Niersteiner Stralle 11 / Rheinstrale 2° Seite 3

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 {BGBI. |, S. 58), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. J, S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO) . d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
S. 197).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542}, zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | $. 3434)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.200¢ (BGB!. |, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 {BGBI. | 3830},
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010

(BGBI. I, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |
S. 3370)

4, Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan Siidhessen

Im Regionalplan Siidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ist der sudliche Teil des Plangebiets als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand” und der (brige
Teil als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug” und ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft* darge-
stellt. Uberlagert wird das Plangebiet zusatzlich als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen®.

- .
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411

41.2

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Siidhessen

Siedlungsdichtewerte

Der RPS/RegFNP 2010 weist als regionalplanerisches Ziel (Z3.4.1-9) Dichtevorgaben aus.
Im Rahmen der Bauleitplanung sind fir die verschiedenen Siedlungstypen die nachfolgen-
den Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten:

im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten (WE) je ha,
in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 WE je ha,

im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S-und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60 WE
je ha,

~ im GrofRstadtbereich mindestens 60 WE je ha.

Die unteren Werte dirfen nur ausnahmsweise unterschritten werden. Ausnahmen sind ins-
besondere begriindet

— durch die direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten,

- durch die Eigenart eines Ortsteiles,

- durch das Vorliegen topografischer, kologischer und klimatologischer Besonderheiten.
Zuordnung des Plangebietes zu einem Siedlungstyp

Der Ortsteil Hessenaue ist durch seine Infrastruktur und baulichen Strukturen landlich ge-
pragt und ist somit dem landlichen Siedlungstyp zuzuordnen.

Ermittlung des Bruttowohnbaulandes und der zuldssigen Wohneinheiten

Das Plangebiet hat eine GrolRe von ca. 9.100 m?. Die Planung sieht die Errichtung von
maximal 12 Wohneinheiten vor. Zusammen mit den beiden bestehenden Wohnhéusern mit
insgesamt 5 Wohnungen, resultiert daraus, bezogen auf die Gréle des Baugrundstiicks,
ein Dichtewert im Sinne der Zielvorgabe des RPS/RegFNP 2010 von ca. 13 WE je ha.

Betrachtet man den gesamten Ortsteil Hessenaue, so ist zurzeit von eine Dichte von weni-
ger als 25 Wohneinheiten je ha auszugehen.

Gemal der Ziels Z3.4.1-9 des RPS/RegFNP 2010 diirfen die unteren Werte ausnahms-
weise unterschritten werden. Ausnahmen sind insbesondere begriindet durch:

— die direkte Nachbarschaft zu landlich gepréagten Gebieten,
— die Eigenart eines Oristeiles,
— das Vorliegen topografischer, dkologischer und klimatologischer Besonderheiten.

Der Ortsteil Hessenaue wird vor allem durch seine bauliche geringe Dichte und die zwi-
schen der Bebauung liegenden Freibereichen gepragt. Dieser pragenden Bebauungsstruk-
tur des Ortsteils wird durch die geplante Bebauung innerhalb des Piangebietes gefolgt. Aus
diesem Grund ist eine Unterschreitung des Dichtewertes in diesem Fall begriindbar.

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind fur die Vorranggebiete Regionaler Griinzug fol-
gende Ziele formuliert:

«Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintrédchtigt
werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedelung, einer Beeintrédchtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder
der Verdnderung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind in den Regionalen
Griinziigen nicht zuldssig. Hierzu zéhlen [...] Wohnungsbau- und gewerbliche Nutzung [...].
In den Regionalen Griinziigen hat jede weitere Siedlungstétigkeit zu unterbleiben. (RPS /
RegFNP 2010, Z4.3-2)
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Abweichungen sind nur aus Griinden des dffentlichen Wohis und unter der Voraussetzung
zulédssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsfidchen gleicher Gréfe,
Qualitdt und vergleichbarer Funktion dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug zugeordnet
werden.” (RPS / RegFNP 2010, 24.3-3)

Da das Plangebiet zum Teil innerhalb des Vorranggebietes Regionaler Griinzug liegt,
weicht die Planung von den oben genannten Zielsetzungen des Regionalplanes innerhalb
des Vorranggebietes ab. Daher ist im selben Naturraum ein gleichwertiger vollsténdiger
Ausgleich herbeizufiihren.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Das ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug” im Ortsteil Hessenaue schlielt unmittelbar nérd-
lich an die Bebauung Niersteiner Strake und Rheinstralle an, obwohl dort schon seit den
1930er Jahren eine landwirtschaftliche Bebauung vorhanden ist.

Zwischen den Bebauungen sind immer wieder groRere Freibereiche vorhanden, so dass
das 0.g. Kriterium der Regionalen Griinziige als ,wichtiges Instrument der Freiraumver-
netzung” in diesem Bereich weiterhin bedingt erflillt wird. Ein Freibereich besteht inner-
halb des Geltungsbereichs und wird zeichnerisch als Grinfliche festgesetzt.

Die Bebauung fiihrt weder zu einer Zersiedelung noch zu einer Beeintrachtigung der Glie-
derung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder der
Veranderung der klimatischen Verhéltnisse. Eine Zersiedlung und Beeintrachtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten ist nicht zu befiirchten. Es findet lediglich eine Nach-
verdichtung innerhalb des Treburer Oristeils Hessenaue statt. Eine Beeintréchtigung des
Wasserhaushaltes ist in nur sehr geringem Malle zu erwarten, da das Plangebiet zum Teil
schon bebaut ist. Eine Beeintrachtigung der Freiraumerholung ist ebenfalls nicht zu be-
fiirchten.

Ausgleich der durch das Vorhaben verursachten Eingriffe

Aufgrund der vorgenommen Eingriffe in das Vorranggebiet Regionaler Griinzug werden
Kompensationsmafinahmen notwendig.

Eingriffe in Regionale Griinziige sind vollstandig in der Art auszugleichen, dass gleichzeitig
im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher Gréfle, Qualitat und vergleichbarer
Funktion den Regionalen Griinz{igen zugeordnet werden.

Eine ca. 0,3 ha grolte Flache (Abbildung 4, Flache 1) nérdlich von Trebur, 6stlich der L 3012
kann, zusatzlich zum ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft®, als ,Vorranggebiet Regionaler
Griinzug” dargestellt werden. Diese grenzt unmittelbar an die Kompensationsflachen fiir die
vorhabenbezogenen Bebauungsplane ,Niersteiner Stralle 2a" und ,Niersteiner Strafie 4a"
an. Unmittelbar dstlich dieser Flachen befindet sich eine Kompensationsflache fir die Orts-
umgehung Trebur (Abbildung 4, Flache 2) an. Aufgrund der geringen GriRe der Fléche,
wird die Lage der Kompensationsflache vereinfacht dargestellt.
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4.1.3

414

Abbildung 4: Kompensationsfliche fiir Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

~im ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang
vor anderen Nutzungsanspriichen.”“ (RPS / RegFNP 2010, Z10.1-10)

In der Begriindung des Vorranggebiets wird erldutert, dass als ,Vorranggebiete flr Land-
wirtschaft” Flachen ausgewiesen sind, die fir die landwirtschaftliche Nutzung einschliefilich
Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fiir diese Nutzung
erhalten bleiben sollen.

Diese Gebiete sollen die langfristige Sicherung von fiir nachhaltige landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Boden gewahrleisten. Sie bilden die réumlichen Schwerpunkte
der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Sie dienen insbesondere einer regionalen
verbrauchernahen landwirtschaftlichen Produktion und tragen erheblich zur Sicherung der
Einkommen und zur Stabilisierung des l&ndlichen Raumes bei. Sie kdnnen zudem die Funk-
tion des Anbaus nachwachsender Rohstoffe erflllen. Die ,Vorranggebiete fiir Landwirt-
schaft* kénnen auch zur Produktion von Biomasse fiir die Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien herangezogen werden.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorranggebietes fir Landwirtschaft

Aufgrund der geringen GroRe der zusétzlichen Wohnbaufldche von ca. 0,3 ha, sind die
Auswirkungen auf das ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft* nicht erheblich.

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzfliche in An-
spruch genommen, dies ist innerhalb des Vorranggebietes flr Landwirtschaft jedoch ver-
tretbar. Da der im Plangebiet vorhandene landwirtschaftliche Betrieb erhalten wird, findet
eine Beeintréchtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte nicht statt.

Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind hierfiir folgende Grundsétze formuliert:

.Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischiuftabflussschneisen
sollen gesichert, offen gehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.” (RPS /
RegFNP 2010, G4.6-2).

ol-..] Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Mal3nahmen, die die Produktion
bzw. den Transport frischer und kiihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Pla-
nungen und MaBnahmen, die die Durchluftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belaste-
ten Ortslagen verschiechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.” (RPS
/ RegFNP 2010, G4.6-3).

In der weitergehenden Erklarung des RPS / RegFNP 2010 wird erlautert, dass zur Minde-
rung der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels vorausschauende Anpas-
sungsmafnahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden sollen. Hierzu
gehéren zum Beispiel Bauverbote in den ,Vorranggebieten fiir vorbeugenden Hochwas-
serschutz” und die Sicherung von klimatisch bedeutsamen Freirdumen sowie von Wald.

Die ,Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen fiir R&ume mit erhéhter stofflicher und vor allem ther-
mischer Belastung sichern.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Das Gebiet ist bereits teilweise bebaut. Es ist eine Ergédnzung der Bebauung vorgesehen.
Ein groRer Anteil der Flache des Plangebiets wird als unversiegelte Flache erhalten blei-
ben. Daher werden keine gréReren Strdmungshindernisse entstehen und somit keine Nut-
zungen entstehen, welche eine Kalt- bzw. Frischluftabfluss bzw. Luftaustausch verringern
cder mit Emission von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der Suden des Plangebiets ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Tre-
bur als ,gemischte Bauflédche, Bestand” dargestellt. An den zu den Freifidchen ausgerich-
teten Seiten dieser Flache ist eine ,landschaftsgerechte Eingriinung” ausgewiesen. Unmit-
telbar nérdlich der gemischten Baufléche ist ,Flache fir die Landwirtschaft, Grinland* aus-
gewiesen. Der Ubrige Teil des Geltungsbereichs wird hingegen als ,Fléche fir die Landwirt-
schaft, Ackerflache” dargestellt. Zudem sind im nérdlichen Bereich des Plangebiets zwei
,Obstbdume, Bestand” dargestelit.

Da die Ackerflache als Dorfgebiet ausgewiesen wird, ist der Bebauungsplan zum Teil nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Somit ist eine Flachennutzungsplananderung im
Parallelverfahren erforderlich.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

4.3 Bebauungsplan
Fir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor.

5. Schutzausweisungen
Risikogebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikogebiets des Rheins, einem Gebiet, das bei Versa-
gen eines Deiches Uberschwemmt werden kann (http://www.hlug.de > Wasser > Hochwas-
ser > Hochwasserrisikomanagementplane > Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein
G072.pdf).

Landschafts- und Naturschutzgebiet

Die néchstgelegene Landschafts- und Naturschutzgebiet liegen westlich des Deiches, au-
lerhalb des Ortskdrpers von Hessenaue in etwa 1 km Entfernung. Es handelt sich um das
LSG Hessische Rheinuferlandschaft und das NSG Grofier Goldgrund bei Hessenaue.

Natura 2000-Gebiete

Das Vogelschutzgebiet 6116-450 Hessischer Ried mit Kiihkopf-Knoblauchsaue umschtlief3t
den Ortsteil Hessenaue. Die ndchstgelegene Grenze liegt etwa 500 m sudlich des Plange-
bietes.

Das FFH-Gebiet 6116 Grofter Goldgrund bei Hessenaue liegt westlich des Ortsteiles Hes-
senaue im Bereich des Rheins in einer Entfernung von etwa 1 km.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Ortskdrpers und der zwischenliegenden
Bebauung ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der
néchstgelegene Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

6. Bestandsbeschreibung und stidtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich in der Mitte des Ortsteils Hessenaue, westlich der Niersteiner
StralRe, nérdlich der Rheinstrafe.

An der Kreuzung Niersteiner Strafle / Rheinstrafle befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof,
der aus zwei Wohngebauden mit 2 (Niersteiner Stralie 11) bzw. 3 Wohneinheiten (Rhein-
strafle 2), einem Stall sowie einer Maschinenhalle besteht. Westlich des Hofes befindet sich
der Gartenbereich fur das Wohnhaus ,Rheinstrale 2“. Wiederum westlich des Gartens liegt
eine Weideflache, die unter anderem zur Schafhaltung genutzt wird. Der nérdliche Teil des
Plangebiets ist Weide- und Ackerflache. Unmittelbar nérdlich des Wohngebéudes Nierstei-
ner Strafe 11 befindet sich ein weiterer abgezaunter Bereich fiir Tierhaltung. Die Schwei-
nehaltung von etwa 10 Tieren findet nicht jedes Jahr und nicht ganzjahrig statt.

Nérdlich und dstlich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Hofstellen. Zudem wird ein
Grofiteil der westlich und ostlich des Plangebiets gelegenen Flachen landwirtschaftlich ge-
nutzt.

7. Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet in der nérdlichen Oberrheinniederung in der
~Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung”. Dabei handelt es sich um ein flaches Tiefland
im Bereich der ehemaligen Fluss- und Uberschwemmungsgebiete des Rheins.

Detaillierte Angaben zum Umweltzustand im Plangebiet finden sich im Umweltbericht in
Teil B dieser Begriindung.

8. Landwirtschaftliche Betriebe

In der Gemarkung Hessenaue und Geinsheim sind zurzeit 6 Haupterwerbslandwirte und 4
Nebenerwerbslandwirte vorhanden. Zusétzlich befinden sich 3 Pferdehéfe auf der Hesse-
naue. In der nachfolgenden Abbildung (Zahlen bezeichnen die Hausnummern) und Ta-
belle sind die vorhandenen Betriebe aufgefiihrt.

Ein Geruchs- und Schallgutachten wegen der landwirtschaftlichen Betriebe braucht nicht
erstellt zu werden, da im Einwirkungsbereich des Plangebietes keine landwirtschaftlichen
Betriebe mit schadlichen Umwelteinwirkungen vorhanden sind. Der bestehende landwirt-
schaftliche Betrieb im Plangebiet ist als typisch fir ein Dorfgebiet anzusehen.
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Abbildung 6: Ubersichtsplan Landwirtschaftliche Betriebe

Tabelle 1: Ubersicht der landwirtschaftlichen Betriebe Gemarkung Hessenaue (angrenzend

Geinsheim)
Gemarkung |Stralte landwirtschaft. |Landwinschaft |landwirt- Tierhaltung Anbau
Flachen ver- in Haupterwerb |schafil. Tier- FuBnote 1: Getreide,
pachtet; keine  |(H) oder Neben- |haltung Zwiebel, Riben etc.
Auslibung der  |erwerb (N)
Landwirtschaft
Hessenaue Niersteiner- | X NEIN -
stralle 2
Geinshelm Wehlerthof 1 [ X NEIN - -
Hessenaue Niersteiner- |X NEIN -
strafle 1
Hessenaue Niersteiner- | X NEIN - -
stratie 6
Hessenaue Rhelnstrale X NEIN Pferdehof -
1 . Pierde ca. 50 Stck.
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN - -
14, 142 16
Hessenaue Niersteiner- | X NEIN Pferdehof -
straiie 8 Pferde ca. 30 Stck.
Hessenaue RheinstraRe | X NEIN - -
23
Hessenaue Rheinstralte X NEIN - -
22
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN -
18, 18b
Hessenaue | Niersteiner- N JA temporire -
strafte 11 Schweine- (ca. 10}
und Hithnerhaltung
_ {ca. 30)
Hessenaue Feldstrate 1 [X NEIN -
Hessenaue Rheinstralle N NEIN NEIN konv. Landwirtschaft
15
Hessenaue Feldstraie 6,8 NEIN Plerdehof konv. Landwirtschafts
Plerde ca. 50 Stck.
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9.1

9.2

9.2.1

Hessenaue Feldstrafle 10 N NEIN NEIN Heuanbau, Getreide

Hessenaue |Feldstralle 7 N NEIN NEIN konv. Landwirtschaft,

Geinsheim AuRerhalb H NEIN NEIN Gemiise, Getrelde
Sonnenhof 58

Geinsheim Wehlerthof H NEIN NEIN konv. Landwirtschaft

Hessenaue | Feldstrale 3 H JA Rinder ca. 30 Stck. | konv. Landwirtschafty

/Futter

Hessenaue  |Feldstrale 2 H JA Rinder ca. 100 konv. Landwirtschafts
_ _ Stek. IFutter

Hessenaue  [Rhelnstralie H NEIN NEIN konv. Landwirtschaft
17

Hessenaue  |Rheinstrale H NEIN NEIN konv. Landwirtschaft
13

12 4Nund 6 H

Artenschutzrechtliches Gutachten

Im Rahmen des gesetzlichen Artenschutzes nach den Vorgaben des §§ 44-45 BNatSchG
ist zu prufen, ob durch die Planung eine Beeintréchtigung der potenziell im Plangebiet und
der néheren Umgebung zu erwartenden europarechtlich geschiitzten Tierarten (FFH-
Anhang IV-Arten und Europaische Vogelarten) nach den Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG zu erwarten ist.

Artenschutzgutachten Okoplanung, Darmstadt, 2011

Fir benachbarte Flachen im Bereich der Hessenaue liegen Daten aus dem Jahr 2011 vor:
Kurzbericht Gber die faunistische und artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung ,Hessenaue® in der Gemeinde Trebur, Stand 22. August
2011, Okoplanung, Darmstadt.

Séugetiere - Flederméuse

Es gab mehrere Nachweise von Flederméusen, die hauptséchlich jagend im Uberflug beo-
bachtet wurden (Zwergflederméuse, Miickenfledermause, Grof3er Abendsegler).

Vogelarten

Die rein ackerbaulich genutzten Grundstiicke in der Umgebung werden lediglich zur Nah-
rungssuche genutzt.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen auf den Grundstlicken und vor allem die Baumhecke
am Baggersee in der FeldstralRe sind ein wichtiger Lebensraum. Innerhalb des Dorfgebietes
sind Haussperlinge und Rauchschwalben die dominanten Arten. Haufig anzutreffen sind
Tirkentauben, Stare, Mehlschwalben und Girlitze.

Hinweise zu VermeidungsmaRnahmen

— Durchfiihrung aller erforderlichen Rodungsarbeiten und Raumung des Baufeldes in den
Herbst- und Wintermonaten (Anfang Oktober und Ende Februar)

— Erhalt und Anpflanzungen von Gehdlzen (Obstbdume / Wildobst in kleineren Gruppen
auf extensiv genutzten Griinlandstandorten)

Artenschutzrechtliches Gutachten Bfl., Brensbach, Juli 2018

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt ein Artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten (BfL Heuer & Déring, Brensbach, Juli 2018) vor.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Fauna

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurde das Vorkommen von Végeln, Flederméu-
sen und Reptilien untersucht.
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Im Hinblick auf die Avifauna und zur Erfassung von Reptilien erfolgten vier Begegnungen
zwischen Mitte April und Mitte Juni 2018. Auf eine Erfassung von Fledermausen wurde
verzichtet, da innerhalb des Geltungsbereichs keine Béume mit Héhlen und/oder Spalten
vorhanden sind.

Bei den Begehungen ging es vor allem um die Erfassung von Brutvigeln des Offenlandes
innerhalb des Geltungsbereiches und in dessen Umfeld. Dariiber hinaus wurde auf das
Auftreten von Brutvogeln in / an den Gebduden und in den Gérten geachtet.

Bei dem Termin am 19. April wurde ein singendes Grauammer-Ménnchen ndérdlich an-
grenzen an den Geltungsbereich beobachtet (Niersteiner Strafle 15). Bei den weiteren
Begehungen wurde besonders darauf geachtet, ob diese Art innerhalb des Geltungsberei-
ches oder in dessen Umfeld briitet. Eine weitere Beobachtung der Art erfolgte jedoch
nicht. Auch die Feldlerche oder die Schafstelze als weitere Vertreter der Brutvigel des Of-
fenlandes wurden weder innerhalb des Geltungsbereiches noch in dessen Umfeld beo-
bachtet oder verhért.

Das Stallgeb&ude innerhalb des Geltungsbereichs wird von einer Haussperling-Kolonie
zur Brut genutzt. Es konnte mehrfach beobachtet werden, dass mehrere Haussperlinge
durch ein offen stehendes Fenster in das Gebéude flogen.

Der Reichtum an Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches lieR bei der ersten Bege-
hung vermuten, dass Zauneidechsen (Lacerta agilis) innerhalb des Geltungsbereiches
vorkommen konnten. Deshalb wurde nach einem Vorkommen der Art, insbesondere im
Bereich von Erdablagerungen und auf Holzablagerungen gesucht. Dabei erfolgte jedoch
kein Nachweis. Aufgrund der Haltung von Hilhnern und mehreren Katzen erscheint ein
Vorkommen der Art innerhalb des Geltungsbereiches als unwahrscheinlich.

9.2.2 Wirkungen des Vorhabens

Mit der geplanten Bebauung des Untersuchungsgebietes verbundene mogliche Wirkfakto-
ren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind

— Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbriitern in Baumen und Blischen

— Verlust eines Nistplatzes des Haussperlings bei Abriss- oder Umbaumalinahmen an
der landwirtschaftlich genutzten Gebadudeflache

— Verlust von Brutplatzen von weiteren Nischenbritern bei Abriss- und Umbaumal3nah-
men an Gebaduden

— Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren bei einem Abriss oder bei
UmbaumaBnahmen an Gebauden

— ggf. Verlust eines Fledermaus-Winterquartiers bei Abrissmalinahmen
— Verkleinerung eines Nahrungsraumes von Végeln und Flederméausen

9.2.3 Bestimmung der priifungsrelevanten Arten

Anhand der beiden Ortsbegehungen im Mai 2018 und sonstiger vorliegender Informatio-
nen kann das Vorkommen von nach europaischem oder nationalem Recht streng ge-
schitzten Arten aus den Artengruppen Flora, Fische, Insekten (einschl. Libellen), Repti-
lien, Séugetiere mit Ausnahme der Fledermause, Spinnen und Weichtiere mit groier Si-
cherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschiitzte Arten aus diesen Gruppensind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder ih-
rer Lebensraumanspriche nicht im Gebiet zu erwarten. Das in der artenschutzrechtlichen
Prifung zu betrachtende Artenspektrum umfasst die Arten(gruppen)bzw. Gilden:

— Gehdlzbriter
— Nischenbriter bei Abriss- und/oder Umbauarbeiten
— Fledermause bei Abriss- und/oder Umbauarbeiten
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9.2.4

9.2.4.1

9.2.4.2

MaBnahmen zur Vermeidung und Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitét

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung miissen durchgefiihrt werden, um Stérungen,
Totungen und / oder Schadigungen von streng geschiitzten Tierarten des Anhangs |V der
FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der MaBnahme Artbezug

V1 |Rodungen von Gehdlzen und die Rdumung des Baufeldes (Entfernung al-| Végel

ler mbglicherweise als Nistplatz oder Unterschiupf dienender Strukturen) |Fledermzuse
sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zuldssig (§ 39
Abs. 4 BNatSchG)

Mit Einrichtung einer Umweltbaubegleitung kann in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Groft-Gerau von den Verboten
abgewichen werden, wenn die Verbotstatbestinde des speziellen Arten-
schutzes ausgeschlossen sind (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

V2 |Gebéaude dirfen nurim Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar abge- | Viégel
brochen werden. Die Geb&ude sind vorab mit gutachterlicher Unterstiit- | Fledermiuse
zung nach Fledermaus-Winterquartieren abzusuchen (Umweltbaubeglei-
tung). Hierbei ist insbesondere auf mdgliche Winterquartiere von Fleder-
méusen in Kellern und auf Dachbédden zu achten.

CEF-MaBnahmen

Die Durchfilhrung von vorgezogenen Maf3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen} wird fir den Haussperling erforderlich, sofern
das Stallgebaude abgerissen oder umgebaut wird.

In diesem Fall sind am stidlich angrenzenden Wohngebaude (siehe Abbildung 7), ausge-
nommen der dem Stallgebdude zugewandten Seite, vor dem Abriss 25 Késten fiir den
Haussperling aufzuhangen.

Fir Fledermause wird das Aufhangen von 5 Fledermauskésten am siidlich vom Stallge-
bdude angrenzenden Wohngebaude, ausgenommen der zum Abrissgeb&dude ausgerichte-
ten Seite, erforderlich, sofern Gebéude abgerissen oder umgebaut werden. Sollte in einem
Abrissgebdude ein Fledermaus-Winterquartier nachgewiesen werden, ist hierfiir in Hinblick
auf die Qualitdt und Groflle des Quartieres ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Abbildung 7: Ubersichtsplan CEF-MaRnahmen (Plangrundlage: geoportal Hessen)
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Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Straflenverkehrsgerdusche der angrenzenden Niersteiner
Strale sowie Rheinstrafie ein.

Bei der Ermittlung der schalltechnischen Immissionssituation werden ErschlieBungsstral’en
fur das jeweilige Gebiet in aller Regel nicht beriicksichtigt, da ihre ureigentliche Verkehrs-
funktion in der Erschiieung des Gebietes selbst liegt und sie nicht einer (iberdrtlichen Ver-
bindungsfunktion dienen. Inshesondere werden von ErschlieBungsstrafen aufgrund des
geringeren Verkehrsaufkommens in der Regel vergleichsweise niedrige Gerauschbelastun-
gen hervorgerufen.

Durch die Neubebauung wird mit einer (aus Larm-Sicht) sehr geringen Zunahme des Ver-
kehrs gerechnet. Da aber erst eine Verdopplung der Verkehrsmenge zu einer Erhéhung
der Schallimmissionen um 3 dB(A) fiihrt, sind im Plangebiet kaum messbare Erhdhungen
zu erwarten. Da die planbedingte Erhdhung der Schallimmissionen auch subjektiv kaum
wahrgenommen werden kann, stellt sie keinen Eingriff dar.

Durch die geplanten Nutzungen wird die Empfindlichkeit gegeniiber dem bestehenden Zu-
stand nicht erhdht. Fir das Plangebiet sind somit keine LarmschutzmafRnabhmen erforder-
lich.

Innenentwicklung, Bodenschutz, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

GemalR der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Aulenbereich sind insbesondere die Moglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
solien nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Die Entwicklungsmaglichkeiten durch Mafinahmen der Innenentwicklung sind in Trebur-
Hessenaue bereits weitgehend erschopft. Im Oktober 2016 wurde deshalb ein stéadtebauli-
ches Konzept beschlossen, welches weitere Entwicklungsméglichkeiten aufzeigt. GemaR
dem Konzept sind Nachverdichtungen auf den einzelnen Hofgrundstiicken der Hessenaue
moglich. Dem Konzept wird mit diesem Bebauungsplan entsprochen, indem die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir 4 Wohnhauser auf dem Hofgrundstick geschaffen wer-
den.

Durch die Planung wird insbesondere dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen. Durch die vorlie-
gende Planung erfolgen nur eine geringfiigige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen und eine Neuversiegelung von Flachen im Auf3enbereich.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrdnkung der Uberbaubaren Flichen, zur Verwen-
dung wasserdurchldssiger Beldge und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:
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Klimadkologie

Bei Planung wird auf klimadkelogische Ansatze geachtet. Durch die Festsetzungen zur Er-
haltung und zum Anpflanzen von Bédumen werden die klimadkologischen Belange beriick-
sichtigt.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundséatzlich méglich. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, dass
bei der Errichtung von Geb&uden bauliche Malnahmen fiir den Einsatz ermeuerbarer Ener-
gien insbesondere Solarenergie zu treffen sind.

Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) vom 22.12.2011,
zu berlcksichtigen. Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Energie in Ge-
bduden (Energieeinsparungsgesetz — EnEG) 2013 (in Verbindung mit der jeweils gultigen
Energieeinsparungsverordnung) setzt die Zielsetzungen des allgemeinen Klimaschutzes
um.

Belange der Wasserwirtschaft

Grundwasserspiegel

Der Grundwasserspiegel liegt (iblicherweise bei 82,0 bis 82,5 m UNN, entsprechend einem
Grundwasserabstand von 1 bis 2 m. Beim Rheinhochwasser im April 2001 betrug der
Grundwasserabstand 84,1 m UNN entsprechen kleiner als 0,5 m bis rund 2 m.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Wasserversorgung /Léschwasser

Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung ist technisch und rechtlich {(Wasserwerk und
Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen gewahrleistet. Die erforder-
liche Menge ist durch bestehende wasserrechtliche Genehmigungen abgedeckt und was-
serrechtlich und wasserwirtschaftlich chne Probleme nachweislich bereitstellbar.

Die Léschwasserversorgung fiir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserver-
sorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Abwasserbeseitigung

Ein Schmutzwasseranschluss ist vorhanden. Das anfallende Abwasser wird Uiber ein Frei-
gefélle in den éffentlichen Abwasserkanal eingeleitet.

Versickerung von Niederschlagswasser / Bodenversiegelung

Aufgrund der hohen Grundwassersténde wird keine Versickerung von auf Dachflachen an-
fallendem, nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser getroffen. Das Nieder-
schlagswasser wird in den Kanal geleitet.

Regelungen zum Maf der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen (wasserdurchlissige Bauweise) getroffen.

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried*

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
sHessisches Ried".

Zur Vermeidung von Gebdudeschéden im Siedlungsbereich sind die Gefahren durch grund-
wasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
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mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Verndssungen durch zu hohe
Grundwassersténde zu berucksichtigen.

Risikogebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikogebietes des Rheins, einem Gebiet, das bei Ver-
sagen eines Deiches Uberschwemmt werden kann (Hochwasserrisikomanagementplan
Rhein, {(Oberrhein - Hessisches Ried) mit Weschnitz, Blattschnitt G-72, Regierungspréasi-
dium Darmstadt, Stand November 2012).

Oberflaichengewiisser
Es befindet sich kein Oberflachengewiasser im Plangebiet.

Altlasten

Hinweise auf Altflichen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden sind fir das Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen
Behtrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Hinweise des Kampfmittelrdumdienstes

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder keinen be-
griindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rech-
nen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Fla-
che nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit ent-
gegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelver-
déachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverzdiglich
zu verstandigen.

Stddtebauliches Konzept

Im Plangebiet ist eine Neuausweisung von 4 neuen Grundstlicken fir die Errichtung von
Wohnhéusern geplant.

Es ist vorgesehen die Flache des Dorfgebiets zu erweitern, indem westlich des vorhande-
nen Gehofts 2 Geb&dude, sowie im Norden des Geltungsbereichs 2 maximal zweigeschos-
sige Einzelhduser geplant sind. Die Gebdude werden entlang der Rheinstralle traufsténdig
und entlang der Niersteiner Straf’e giebelsténdig in einem Abstand von mindestens 5 m zur
Verkehrsflache errichtet.

Die geplanten Grundsticksgroften von mindestens 500 m? und mindestens 20 m Breite
entsprechen dem stédtebaulichen Konzept fiir die Hessenaue. Die maximale Grundflache
der Wohngebéude orientiert sich an der Bebauung in der Umgebung und entspricht eben-
falls dem stadtebaulichen Konzept.

Der vorhandene Hof, bestehend aus zwei Wohnhédusern, einem Stall sowie einer Maschi-
nenhalle, wird erhalten, sodass der Dorfgebietscharakter im Plangebiet gewahrt wird. Zwi-
schen dem Hof und den nordlichen Baufenstern ist zudem eine Flache fiir die Landwirt-
schaft vorgesehen, sodass Ackerbau bzw. Tierhaltung weiterhin betrieben werden kdnnen.
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Ein weitere Charakteristik Hessenaues ist die Eingriinung des Ortsrandes. Um das Erschei-
nungsbild des Ortsteils zu wahren, werden dementsprechend die neuen Grundstlicke fur
Wohnbebauung eingegriint sowie die bestehende Eingriinung nérdlich des Stalls erganzt.

Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Nutzungen im Ortsteil Hessenaue als Dorfgebiet
festgesetzt.

Mit dem bestehenden Hof liegt bereits ein Teil des Geltungsbereichs in einem Dorfgebiet.
Fiir die neuen Grundstiicke im Plangebiet ist zwar Wohnbebauung vorgesehen, insgesamt
ist die dorfgebietstypische Durchmischung jedoch gewahrt.

Die im Nutzungskatalog eines Dorfgebiets allgemein zulassigen

—~ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

— Tankstellen
- und Gartenbaubetriebe
werden im Bebauungsplan als nicht zuldssig festgesetzt.

Sowohl Einzelhandelsbetriecbe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes als auch Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke entsprechen nicht dem Charakter
des Plangebiets, das durch Wohnnutzung und Landwirtschaft gepragt ist.

Tankstellen bendtigen einen geeigneten Standort an einer 6ffentlichen Stralle mit ausrei-
chendem Durchgangsverkehr. Da diese Voraussetzung im Plangebiet nicht gegeben ist,
sind Tankstellen innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

Gartenbaubetriebe erfordern i.d.R. eine grof3e Betriebsflache. Dies entspricht nicht der ge-
planten Bebauungsstruktur. Daher ist es erforderlich, Gartenbaubetriebe im Geltungsbe-
reich nicht zuzulassen.

Vergniigungsstétten und sonstige Gewerbebetriebe sowie Betriebe und Einrichtungen, die
auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet sind, werden ausge-
schlossen, da diese Betriebe, negative Auswirkungen auf die jeweilige Nachbarschaft ha-
ben. In der Regel gehen von ihnen Stérungen aus, da sie aufgrund langer und auch nécht-
licher Offnungszeiten durch Larmimmissionen in den Ruhezeiten stark beeintrachtigen.

Grundflichenzahl und Geschossflachenzahl

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung werden fiir die neuen Wohnbauflachen
eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 sowie fir den beste-
henden Hof eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 festgesetzt. Dadurch werden die nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO zuldssige GRZ von 0,6 und GFZ von 1,2 unterschritten. Dies ist not-
wendig, um die Bebauung an die auf der Hessenaue (bliche geringe Dichte anzupassen.

Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen

Die Traufhdhe der urspriinglichen Hofe im Ortsteil Hessenaue entsprach dem eines 1% -
geschossigen Hauses. Im Bereich des Wohnhauses fiihrte dies zu einem Sockel mit her-
ausgehobenen Kellergeschoss. Die Mehrzahl der neben den Hofen neu errichteten Wohn-
gebdude ist zweigeschossig. Bei den meisten Hofanlagen sind die Wohnh&user zu 2 Voll-
geschossen aufgestockt. Haufig wurde dabei die Firsthéhe der Scheune beibehalten.
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Entsprechend dieser Struktur werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Als weitere Festsetzung zum Maf der Nutzung wird eine Festsetzung zur Gebdudeh&he
von GHmax = 11,00 m (héchster Punkt des Daches) getroffen. Die Begrenzung der Gebéu-
dehohe ist notwendig, da alleine durch die Festsetzung der zuléssigen Zahl der Volige-
schosse die Hohenentwicklung der Gebédude nicht abschlieRend geregelt ist.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 11,00 m ist fir die 2-geschossigen Gebaude
mit einem mindestens 37 Grad steilen Satteldach notwendig.

Als Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzungen zur max. Gebaudehdhe wird die Hohe der
AuBenkante der bestehenden offentlichen ErschlieBungsstrale, lotrecht gemessen in der
Mitte der Auf’enwand, die der ErschlieRungsstrale an der Hauseingangsseite am nachsten
liegt, festgesetzt.

Bauweise

Entsprechend der Bebauung in der Umgebung wird fiir die neue Wohnbebauung die offene
Bauweise mit der Einschrankung auf Einzelhduser festgesetzt. Dies gewéhrleistet eine in-
tegration der Neubebauung in die néhere Umgebung.

Fir den Teil des bestehenden Hofes wird die offene Bauweise ohne Einschrénkung festge-
setzt.

Maximale Grundfliche

Damit sich Wohnungsneubauten in Bezug auf Gebaudegréfie und Kubatur in den Bestand
einfligen, wird die maximale Grundfliche von Wohngebéduden auf 200 m? festgesetzt.

Besonderer Nutzungszweck von Fliachen; Landwirtschaftliche Gebaude

Um den Dorfgebietscharakter im Plangebiet zu wahren, wird eine iberbaubare Grund-
stiicksflache speziell fiir landwirtschaftliche Gebdude festgesetzt. Somit wird die landwirt-
schaftliche Nutzung gesichert.

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Entsprechend dem Bestand in der nidheren Umgebung werden fiir die Wohngebéude Bau-
fenster durch Baugrenzen festgesetzt, die zu allen Grundstlicksgrenzen einen ausreichen-
den Abstand einhalten. Der zur Straf’e einzuhaltende Abstand sichert eine Vorgartenzone
entlang der Niersteiner Strale und der Rheinstralle. Die Abstédnde zu angrenzenden
Grundstiicken sichern Freiflachen auf dem Grundstlick im Plangebiet.

Zur Steigerung der Wohnqualitit und der Energieeffizienz, wird eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m fiir die Errichtung von untergeord-
neten Bauteilen wie An- und Vorbauten, z.B. Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen
und Veranden zugelassen. Dabei diirfen die untergeordneten Bauteile maximal ein Drittel
der zugehorigen Wandflache einnehmen.

Stellung baulicher Anlagen

Da die neuen Wohngebédude entsprechend der angrenzenden Bebauung trauf- bzw. gie-
belsténdig zur StralRe geplant sind, wird die Stellung der baulichen Anlagen demnach fest-
gesetzt.

MindestgroRe und —breite der Baugrundstiicke

Die Hessenaue ist gepragt durch grofRe Grundstiicke und groRziigige Grundstiicksflachen,
wodurch entlang den Straflen in der Regel keine enge Bebauung entsteht.

Dementsprechend wird festgesetzt, dass die Mindestgréfie der Baugrundstiicke auf 500 m?
sowie die Mindestbreite auf 20 m betragt.
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zuléssigkeit von Garagen und Stellplatzen in den mit Einzelhausbauweise festgesetz-
ten Gebieten wird eingeschrénkt, um die Freihaltung von Grundstiicksbereichen von diesen
Anlagen zu gewahrleisten. Weiterhin wird durch die Festsetzung von Flachen fiir Garagen
und Stellpléatze die stddtebauliche Gestalt des Gebietes gesteuert.

Um eine gréRere Gartenhitte auf den Grundsticken zu erméglichen, wird festgesetzt,
dass auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen eine solche Nebenaniage bis zu
einem Brutto-Rauminhalt von 15 m? zulassig ist.

Im Plangebiet befinden sich zwei Hiitten bzw. Unterstande fiir Tiere. Um im Sinne der
landwirtschaftlichen Nutzung weiterhin zwei Gebaude zum voriibergehenden Schutz von
Tieren zuzulassen, wird festgesetzt, dass sie gemaR Anlage 2 nach § 63 HBO bis zu
einem Brutto-Rauminhalt von 30 m? zuléssig sind.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In der Hessenaue dominiert das Ein- und Zweifamilienhaus mit ein- bis zwei Wohneinhei-
ten. Geschosswohnungsbau mit mehr als drei Wohnungen pro Wohngebaude ist auf der
Hessenaue nicht gebietstypisch.

Um die stadtebauliche Eigenart des Ortsteils zu erhalten und Umstrukturierungen zu ver-
meiden wird festgesetzt, dass maximal 3 Wohneinheiten pro Wohngebéude zulassig sind
und dass bei einer Bebauung mit mehr als einem Wohngebiude ebenfalls insgesamt 3
Wohnungen zuléssig sind.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Oberflachenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten,
werden Vorgaben zur Oberflaichenbefestigung gemacht. Vollstandige Versiegelung flihrt
zum Aufheizen der Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Rickstrahlung,
erhéhtem Staubanfall und zum unerwiinscht schnellen Abfluss des Niederschiagswassers.

Daher sind befestigte, nicht liberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Steli-
platze, soweit wasserwirtschaftliche Belange i.S.v. § 55 Abs. 2 WHG nicht entgegenstehen,
als wasserdurchléssige Flachen anzulegen. Wasserwirtschaftliche Belange stehen z.B.
entgegen, wenn eine Gefdhrdung des Grundwassers zu beflirchten ist.

Die Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers und der
Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen Abfluss-
spitzen in Vorflutern nach Niederschlagen auf befestigten Flachen. Der mit der Bebauung
und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Wasserhaushalt wird so zumindest
teilweise wieder ausgeglichen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stérungs-, Tétungs- und Schadigungsverbot) von Tierarten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sind Vermeidungsmafinahmen durchzufihren.

Zum Schutz von Vbgeln sind Rodungen von Gehdlzen und die Rdumung des Baufeldes im
Winterhalbjahr durchzufiihren. Mit einer Umweltbaubegleitung kann in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Gro3-Gerau von den Verboten abgewichen wer-
den, wenn die Verbotstatbesténde des speziellen Artenschutzes ausgeschlossen sind.

Gebaude dirfen nur im Winterhalbjahr abgebrochen werden. Die Gebaude sind vorab mit
gutachterlicher Unterstitzung nach Fledermaus-Winterquartieren abzusuchen. Hierbei ist
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insbesondere auf maglichen Winterquartieren von Fledermausen in Kellern und auf Dach-
boden zu achten.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstiicksbepflanzung

Die Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung gewébhrleisten die Begriinung der Grund-
stiicke und leisten damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen fiir das
Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie fir das Ortsbild erzielt. Die
Festsetzung beldsst den Grundstiicksbesitzern genligend eigenen Gestaltungsspielraum.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird ge-
sichert, dass die Grundstlicksrénder in Richtung freier Landschaft ausreichend begriint und
das Gebiet dadurch eine ansprechende, landschaftsgerechte Eingriinung bekommt. Diese
Grundstiicksrandeingriinung bindet das Plangebiet in die Landschaft ein und stellt gleich-
zeitig eine Vernetzungsstruktur fir die Tier- und Pflanzenwelt dar. Die Fldche ist mit Stréu-
chern zu bepflanzen, sodass zusammen mit den bestehenden Bdumen eine dichte Hecke
entsteht. Die notwendigen Abstande zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen gemal HNRG
sind dabei einzuhalten.

Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen

Die Definition von Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen
stellt sicher, dass die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild in zeitlicher Nahe zum Zeitpunkt der Eingriffe erfolgt.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist Voraussetzung dafiir,
dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wirkungen fir das Boden- und bioti-
sche Potenzial entfalten (Férderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und Nahrungsan-
gebot fiir heimische Pflanzen- und Tierweit) und somit der Kompensation von Eingriffen
dienen kdnnen.

Nutzung erneuerbarer Energien

Entsprechend der allgemeinen Planungsziele zum Einsatz erneuerbarer Energien, insbe-
sondere von Solarenergie, wird die Ausstattung der Gebaude mit Anlagen zur Solarener-
gienutzung zur Deckung des Energiebedarfs vorgeschlagen.

Der Standort ist aufgrund seiner Lage fir den Einsatz von Solarenergie geeignet.

Diese Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB tragt nach Art und Umfang
zur Erflllung der im Allgemeinwohl gebotenen Verminderung des Einsatzes endlicher, die
Umwelt besonders belastender Energietrager bei. Die damit verbundenen Auflagen zu den
Heizsystemen sind in ihrem Umfang notwendig, um eine Reduzierung der durch den kiinf-
tigen Warmebedarf verursachten zusétzlichen CO2-Emissionen zu erreichen.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dacher

Die urspringlichen Geb&ude auf der Hessenaue folgten dem ,alemannischen Stil* und ver-
einigten alle Funktionen einer bauerlichen Hofreite unter einem groen Satteldach. Diese
stadtebauliche Homogenitat ist erhaltenswert.
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18.1.1

18.1.2

18.1.3

18.2

Dachform und Dachneigung

Durch die Reduzierung des Spektrums maglicher Dachformen fir Wohngebaude auf Sat-
teldacher soll auf Grundlage der historischen Dachstruktur ein geordnetes Ortsbild erreicht
werden.

Die Dachneigung im Ortsteil Hessenaue variieren zwischen 37° und 50°. Entsprechend der
Umgebung wird festgesetzt, dass im Plangebiet bei Satteldéchern ebenfalls eine Dachnei-
gung von 37° bis 50° zulassig ist.

Dacheindeckungen

Zur Sicherung einer harmonischen Dachlandschaft im Plangebiet wird die zur Verfiigung
stehende Material- und Farbpaletie dahingehend eingeschrankt, dass fiir die Dacheinde-
ckung von Sattelddchern nur Dachziegel, Dachsteine oder Schiefereindeckungen in roten
oder grauen Farbttnen zuldssig sind. Damit werden solche Materialien und Farben zuge-
lassen, die das Plangebiet pragen.

Dachaufbauten und -einschnitte

Als Hauptregel wird angestrebt, dass bei den Satteldachern die Dachfiachen dominieren.
Daher sollen Dachaufbauten sich in Proportion und Umfang der Dachflache unterordnen.

Andererseits sollen in den Dachrdumen auch zeitgeméafle Wohnungen entstehen kénnen.
Daher soll durch die Festsetzungen zur Gestalt der Dacher ein Ausbau des Daches nicht
unnétig erschwert werden. Deshalb werden durch die Festsetzungen lediglich Mindestan-
forderungen formuliert.

Dachaufbauten werden als Einzelgauben in Form von Schleppgauben zugelassen.

Definition:

Eine Dachgaube ist ein Dachfenster, das durch Anheben der Dachhaut gebildet wird. Eine
Dachgaube ist ein konstruktiver Bestandteil des Daches und darf nicht auf der GeschoRde-
cke aufliegen.

Fir die Dachgauben werden die Absténde zu den jeweiligen Dachrindern festgelegt. So-
wohl zum Ortgang als auch zum First sind Mindestabsténde einzuhalten, um so zu gewahr-
leisten, dass sowohl Dachaufbauten als auch Dacheinschnitte die Form des Daches nicht
unterbrechen bzw. beeintrachtigen. Die Dachflache soll als solche markant erkennbar sein.
Innerhalb dieser Grundregel bestehen ausreichend Spielrdume, den Dachraum durch
Dachausbau baulich zu nutzen.

Dacheinschnitte, die vom offentlichen Strallenraum einsehbar sind, sind ganz ausgeschlos-
sen, da dies in der Hessenaue nicht typisch ist.

Fassaden

Die Hauserfassaden mit ihren Wandflachen und der zugehdrigen Farbgebung sind neben
der Dachlandschaft die pragenden Elemente des Ortsbildes. Hier ist besondere Sorgfalt in
Planung und Ausfihrung erforderlich.

In Bezug auf die Fassadengestaltung ist auf eine landschaftsgerechte Farb- und Material-
wahl zu achten. Die Verwendung von glanzenden, leuchtenden und reflektierenden Mate-
rialien wird ausgeschlossen.

Bei der Farbgestaltung der Wandflachen sind nur helle Farben (weil}, grau oder Erdténe)
zuldssig, da dies ist die vorherrschende Farbgebung der Putzflichen der Gebéude ist.
Dunkle Farbténe (z.B. Dunkelblau, Dunkelgrau, Dunkelgriin, Dunkelrot oder Dunkelbraun)
sind nur fur untergeordnete Fassadenteile zulassig, z.B. Fenster, Tiren, Sockel, Fensterla-
den, Rollldden, Jalousien, Fensterbanke, Dachiibersténde, Dachrinnen, Balkonstiitzen und
Balkongelénder, Vordachkonstruktionen und Pergolen.
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18.3

18.4

19.

20.

21.

2141

Miilltonnenabstellpléitze

Die Festsetzung zur Gestaltung von Sichtschutzanlagen an Miilltonnenabstellplatzen tragt
zum harmonischen und gepflegten Erscheinungsbild des Plangebietes bei.

Einfriedungen

Durch die Begrenzung der Héhen der Einfriedung wird aus Grunden der Verkehrssicherheit
die Einsehbarkeit der dffentlichen Verkehrsflachen gewéhrleistet.

Begriindung der Kennzeichnung geméB § 9 Abs. 5 BauGB

GemaR § 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen adufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal}-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung
festgestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen
Grundwasserstande haben. Es sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen méglich,
die bei einer Bebauung zu beriicksichtigen sind.

im Plangebiet liegen relativ geringe Grundwasserflurabstiande, z.T. unter einem Meter, vor.
Zusétzlich kénnen in nassen Jahren und nach starken Niederschlagsereignissen die Grund-
wasserspiegel nochmals ansteigen. Aus diesem Grund wird der gesamte Plangeltungsbe-
reich als vernassungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet. Um die Vernassungsgefahr fiir
die zu errichtenden Gebéude zu minimieren, wird zuséatzlich die wasserdichte Ausbildung
der KellergeschossaulRenwénde und des Bodens als besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen bzw. gegen Naturgewalten — driickendes Grundwasser — fest-
gesetzt. Damit wird auch dem gemeinsamen Erlass des Hessischen Ministers fiir Landes-
entwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten und des Hessischen Ministers des inne-
ren vom 24.04.1999 Rechnung getragen, der bauwerksseitig Vorkehrungen (erhéhter Ab-
dichtungsstandard der Keller, z.B. ,weifte Wanne*) fordert.

Begriindung der Nachrichtlichen Ubernahme geméB § 9 Abs. 6a BauGB

Die Lage im Risikogebiet des Rheins wurde gemaf § 78b WHG nachrichtlich Gbernommen.
Gemal Hochwassergefahrenkarte (HWGK Rhein_G072) vom November 2012 ist bei der-
zeitiger Hohenlage des Geléndes mit einer Uberflutung von bis zu einer Héhe von 400 cm
zu rechnen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Der Bebauungsplan unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 15 BNatSchG bzw. § 7 HAGBNatSchG. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ist zu
Uberpriifen, ob es durch die geplanten Ma3nahmen zu einem Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild kommt und, sofern dies der Fall sein sollte, wie dieser vermieden,
minimiert und kompensiert werden kann. Daher wird fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes verbal-argumentativ der Eingriffsumfang aufgezeigt und Uberprift, ob ein Aus-
gleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich ist.

Verbal-argumentative Einordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen fir eine Erweiterung des vorhandenen Dorfgebiets in Form veon vier neuen Wohnge-
bauden geschaffen. Der Bebauungsplan unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw. § 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt.
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21.2

Eingriffe

Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung des Bebauungs-
planes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushait beschrieben und landespflegerische
Maflnahmen aufgefiihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe dienen.

- Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung bisher unversiegelter Bo-
denbereiche im Bereich der Baufenster,

— Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der (iberbaubaren Grundsticksfla-
chen durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffiillung, -umlagerung und Lagerhaltung,

~ Verlust und Abnahme von natiirlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und Ver-
siegelung (geringer Umfang)

- Veréanderungen des Kleinklimas durch Bebauung und Versiegelung von Flachen (gerin-
ger Umfang),

Nachweis der Erforderlichkeit
Der Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht vermeidbar.

Es sind keine zumutbaren Alternativen gegeben, mit denen der mit dem Eingriff verfolgte
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft erreicht werden kann.

MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe

Beschréankung der berbaubaren bzw. versiegelten Flachen,

Beschrénkung der Hohe der baulichen Anlagen,

Begriinung und Eingrinung des Plangebietes,
Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbeldge.

Landschaftsbild

Die Planung sieht vor, im Plangebiet eine zusétzliche Wohnbebauung zuzulassen. Das
Landschaftsbild weist keine besonderen Qualitdten auf und ist vor allem durch landwirt-
schaftliche Nutzflichen und landwirtschaftliche Bebauung geprégt.

Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden, wird sichergestellt, dass sich
die Planung durch eine ortstypische Bebauung, eine angepasste Hohenentwickiung und
landschaftsgerechte Farb- und Materialwahl bei der Fassaden- und Dachgestaltung in die
Landschaft einpasst. Auch die Anlage bzw. Erhalt einer Eingriinung und der Erhalt des be-
stehenden Hausgartens tragen dazu bei, die Planung in das Landschaftsbild einzupassen.

In Bezug auf das Landschaftsbild kommt es zu keinen Beeintréchtigungen.
Fazit

Trotz der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes hervorgerufenen Eingriffe im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Somit ist eine Kompensation notwendig, die nachfolgend ermittelt
wird.

Numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung - KV vom 01.09.2005 durchgefiihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden.

Nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung in Bio-
topwertpunkten dar.
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Nutzungstyp WP/ | Fiache Je Nut; Biotopwert
nach Anlage 3 KV m* | zungtyp in m
vorher | nachher | vorher | nachher
Typ-Nr. |Bezeichnung Erlauterung Sp.4xSp.5 | Sp.4xSp.6
1. Bestand vor Eingriff
06.920 | Grasacker _ 16 | 5.943] 95 088
10.520 |nahezu versiegelte Flachen |innenhof 3 655 1.965
10.530 |Sandpiatz Pferdekoppel 6 115 690
10.710 | Dachfidche, nicht begrant 3 812 2436
11.211 [Grabeland Schweinekoppel 14 480] 6.720
11.221 [Hausgarten 14 | 1.103 15.442
04.110 |Einzelbdume, standortger. (12 Stack (5xa12m® 2x | 31 285 8866
jung StU 16-20cm a 3
m._5 mit 296 m*
Fiachenausgleich -286
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
6.920 |Grasacker _ 16 1.620 25.920
10.710 |Dachfidche, nicht begrint, |[GRZ1=04 3 1.305 3.914
{Neubebauung Im Norden
und Sidden des
Planaehiets)
10.710 |Dachfliche, nichtbegrint |GRZ 1=03 3 1.124 3.371
{Bestehender Hof)
10.530 |Wasserdurchlassige zusatzlich versiegelbare 6 652 3.912
Flachenbefestigung Flache GRZ2=0.2
(Bereich der Neube-
bauung im Norden und
Siiden des Plangebiets,
GRZ 1=04 x 50%)
10.530 |Wasserdurchiassige Zusatziich versiegelbare | 6 562 3.371
Fldchenbefestigung Fldche bei GRZ2 = 0,15
(Bereich des bestehen-
den Hofes, GRZ 1=0,3x
50%)
02.400 (Heckenpfianzung Flache zum Anpfianzen 27 638 17.226
11.211 [Grabeland Schweinekoppel 14 4801 6.720]
11.221 |Hausgarten Griinfidche abzuglich
Schweinekoppel 14 3.366 47.124
04.110 Erhalt; 12 Stiick (5x a 12
Einzelbdume, standortger. |m?, 1x jung StU 16-20cm | 31 283 8.773
& 3m?, 5 mit 226 m?)
04.110 12% Neupflanzung pro
Einzelbaume, standortger. |o5q me (1 Baum a 3 m?) K} 36 1.116
Flachenausaleich Baume Flache zum Anpfanzen 557
8.108]  9.108] 131.207] 121.446
Defizit: 6.761
%

21.3

Ausgleich

Abbildung 8: Numerische Bilanzierung nach KV
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 131.207 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
121.446 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 9.761 Wertpunk-
ten bzw. einem Defizit von 7 %.

Der Ausgleich ist durch Okopunkte auf einer slidéstlich gelegenen Ackerfléche (Gemarkung
Trebur-Hessenaue, Flur 2, Flurstick 3/5) geregeit.
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Okokontomallnahme

Es werden 9.761 Okopunkte dem Bebauungsplan zugeordnet. Die Okopunkte stammen
aus einer KompensationsmaRnahme durch das Anlagen einer Gehélzhecke und eine
Streuobstwiese.

Banrbadel Wads Oarsaiurg: Hossansss
Joww  zaoseis |tz  mewds

Abbildung 9: Lageplan OkokontomaRhahme

22, Bodenordnung
Eine Bodencordnung ist erforderlich.

23. Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan 9.108 m?
Dorfgebiet 7.488 m?
davon Fldche zum Anpflanzen 638 m?
Flache fir die Landwirtschaft 1.620 m?
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24,

241

2411

241.2

2413

24.1.4

Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes fiir alle Bauleitpléne eine
Umweltpriifung durchzufiihren. in der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht gemaft § 2a Nr. 2 BauGB be-
schrieben und bewertet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hessenaue der Gemeinde Trebur an der RheinstralRe 2 und
der Niersteiner Strafie 11.

Art des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Erwei-
terung des Dorfgebiets in Form von vier zusétzlichen Wohngebéauden geschaffen.

Wesentliche Festsetzungen

Teile des Plangebiets werden als Dorfgebiet festgesetzt. Ein Teil befindet sich an der Rhein-
stra®e 2 und umfasst auch den bestehenden Hof, der zweite Teil liegt unmittelbar siidlich
des Grundstiicks Niersteiner Strafle 15. Zur Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung
werden fir die neuen Wohnbauflachen eine Grund- und Geschossflachenzahl von 0,4 bzw.
0,8 sowie fir den bestehenden Hof eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 festgesetzt.
AuBerdem werden zwei Vollgeschosse festgesetzt und die Hohe baulicher Anlagen wird
begrenzt.

Zwischen den beiden Dorfgebieten wird eine Fldche fir die Landwirtschaft festgesetzt.
Diese Flache entspricht der derzeitigen Nutzung und sichert die fiir die Hessenaue typische
Freifliche zwischen der Bebauung.

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen Plangebiet werden in wasserdurchléssiger Bauweise
angelegt, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

An den Randern der Dorfgebiete in Richtung der freien Landschaft sind Flachen zum An-
pflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Diese (ibernehmen
sowohl gestalterische, als auch &kologische Funktionen einer Ortsrandeingriinung.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich Bebauungsplan 9.108 m?
Dorfgebiet 7.488 m?
davon Flédche zum Anpflanzen 638 m?
Flache fir die Landwirtschaft 1.620 m?
Stadtebauliche Werte

— 2.429 m? Uberbauung durch Hauptanlagen zulissig (GRZ 0,3 bzw. GRZ 0,4)

— 3.643 m2 Uberbauung mit Haupt- und Nebenanlagen zuldssig (GRZmex 0,45 bzw, GRZmax
0,6)
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24.2

24.21

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Beriicksichtigung

Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung {(BauNVOQ) . d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
S. 197).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 {(BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt ge4ndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010

(BGBI. |, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S.
3370)

24.2.2 Umweltschutzziele

Mensch

Quelle

Zielaussage Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Um- | Beschrénkung der zuldssigen Nut-

weltschutzes bei der Aufstellung der | zungen.
Bauleitplane, hier insbesondere die| Anjegen einer 4 m breiten Anpflanz-

\;V;armeidung der Emissionen (§1 (6) Nr. | fische in Richtung freier Landschaft.

Bundes-Immissi- | Schutz des Menschen, der Tiere und
onsschutzgesetz | Pflanzen, des Bodens, des Wassers,

des Klimas und der Atmosphére sowie
der Kultur — und Sachgiiter vor schiadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belas-
tigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht,
Wérme, Strahlen und dhnliche Erschei-
nungen) (§1 (1)).
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TA Larm Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Le-
Schallschutz im| bensverhdltnisse der Bevélkerung ist
Stidtebau ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
auch durch stadtebauliche Mafnah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.
Schutzgut Fléche
Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Raumordnungs- |Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Weiternutzung des Berei-
gesetz raum ist zu begrenzen (§ 2 (2) Nr. 2). ches wird insbesondere dem Ziel
Baugesetzbuch | Die Bauleitpline sollen eine nachhaltige des schonenden Umgangs mit

stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten (Innenentwicklung) (§ 1 (5)).

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Malk zu begrenzen (§ 1a (2)).

Grund und Boden gemaR §1a
Abs. 2 BauGB entsprochen.

Geringfiigige Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Fléchen und
Neuversiegelung im Aufienbereich.

Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfristige
Schutz oder die Wiederherstellung des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebens-
grundlage fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen und als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte. Weiterhin gilt die Vor-
sorge gegen das Entstehen schédlicher
Bodenveranderungen, die Forderung der
Sanierung schadlicher Bodenverédnde-
rungen und Altlasten sowie dadurch ver-
ursachter Gewéasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bo-
den (Bodenschutzklausel) (§ 1 (5)).

Dariber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewahrt werden (§ 1a

(2)).

Es gibt keine schadlichen Boden-
veranderungen mit Sanierungshe-
darf im Plangebiet.

Durch die Weiternutzung des Be-
reiches wird den Zielen des BauGB
entsprochen (s. Schutzgut Fidche).

Geringfigige  Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen und
Neuversiegelung im Auflenbe-
reich.
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Schutzgut Wasser
Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil | Verwendung  wasserdurchldssiger
haltsgesetz des Naturhaushaltes und als Lebens- | Oberflaichenbefestigungen, soweit
raum fiir Tiere und Pflanzen. wasserwirtschaftliche Belange nicht
Hessisches Was- | Schutz der Gewasser vor vermeidbaren entgegc-z.nstehen.“ .
sergesetz Beeintrachtigungen und die sparsame |Lage in verndssungsgefahrdeter
Verwendung des Wassers sowie die | Fléche. Aufgrund der Vernassungs-
Bewirtschaftung von Gewdssern zum | gefahr in Nassperioden und der Ge-
Wohl der Allgemeinheit. fahr von Setzrissschaden in Tro-
Ab insb d Nied ckenperioden sind besondere Mal}-
schlagswasser, soll von der Person, bei )
der es anfillt, verwertet werden, wenn | Der Geltungsbereich des Bebau-
wasserwirtschaftliche und gesundheitii- | Ungsplanes liegt im Risikogebiet des
che Belange nicht entgegenstehen. Rheins. VorsorgemaBnahmen ge-
gen Uberschwemmungen sind an-
gebracht.
Schutzgut Klima / Luft
Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Bundes-Immissi- | Schutz des Menschen, der Tiere und | Der Versiegelungsgrad wird be-
onsschutzgesetz | Pflanzen, des Bodens, des Wassers, | schrénkt.
der Atmosphére sowie der Kultur- und | zydem haben die zum Anpflanzen
Sgchguter vor .SChadhChen UmV.Ve"‘eln- pﬂanzenden festgese[zten B3ume
wirkungen sowie Vorbeugung hinsicht- | sowie die Flichen zum Anpflanzen
lich des Entstehens von Immissionen. | innerhalb des Plangebiets positive
TA Luft Schutz der Allgemeinheit vor schadli- | Auswirkungen auf das Klima.
chen Umwelteinwirkungen durch Luft- | ES ist mit keinen schadlichen Beein-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge | trachtigungen des Schutzgutes zu
zur Erzielung eines hohen Schutzni- | rechnen.
veaus fir die gesamte Umwelt.
Baugesetzbuch | Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden {§ 1a (5)).
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
FFH- und Vogel-| Schutz und Erhaltung der natiirlichen | Eine CEF-Maflnahme wird fiir den
schutzrichtlinie Lebensraume sowie der wildlebenden | Haussperling erforderlich, sofern
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftli- | das Stallgebdude abgerissen oder
cher Bedeutung zur Sicherstellung ei- | umgebaut wird.
ner biologischen Vielfalt und insbeson- | Ayfhsingen von Vogel- und Fleder-
dere die Erhaltung wildlebender Vogel- | mayskasten.
arten.
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besiedel-
schutzgesetz ten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
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der Naturgliter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fiir seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléne
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlielich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Schutzgliter und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbhildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-
tes die biologische Vielfalt zu beriick-
sichtigen.

Schutzgut Natur und Landschaft/ Biclogische Vielfalt

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ih- | Erhalt und Schaffung neuer Grin-
schutzgesetz res eigenen Wertes und als Grundlage | und Gehdlzstrukturen durch zeich-

fur Leben und Gesundheit des Men-|nerische und textliche Festsetzun-
schen auch in Verantwortung fir die | gen.

kiinftigen Generationen im besiedelten | pig Erfassung von Natur und Land-
und unbesiedelten Bereich nach MaR- | gchaft ist im Rahmen des Bauleit-
gabe der nachfolgenden Absétze so zU | pianverfahrens erfolgt.

schitzen, dass Die versiegelbaren Grundstiicks-
-Die biologische Vielfalt, freiflachen werden zugunsten be-
-Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit | grunter Grundsticksfreiflachen be-
der Naturhaushalts einschlieBlich der | Schrankt.

Regenerationsfahigkeit und nachhalti- | Durch die Verwendung standortge-

gen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter | rechter Pflanzenarten, der Festset-
sowie zungen von Flachen zum Anpflan-

zen wird diesen Zielen Rechnung

-Die Vielfalt, Eigenart und Schinheit so- getragen.

wie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind,
der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz) (§
1(1))

Baugesetzbuch |Es sind die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes und die Belange des
Umweltschutzgutes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen
auf Schutzgiiter und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt zu be-
ricksichtigen (§ 1 (6))

Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
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und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes. (§ 1a (3))

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Quelle

Zielaussage Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch | Schutz von Kultur- und Sachgiitern im | Die Eigenart der Hessenaue und

Rahmen der Orts- und Landschaftsbil- | seiner typischen Bebauung wird be-

derhaltung und -entwicklung. riicksichtigt.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaf-
schutzgesetz ten von besonders charakteristischer Ei-

genart, sowie der Umgebung geschitz-
ter oder schiitzenswerter Kultur, Bau-
und Bodendenkmalern.

gesetz

Raumordnungs- | Kulturlandschaften sind zu erhalten und

zu entwickeln. Historisch gepragte und
gewachsene Kulturlandschaften sind in
ihren pragenden Merkmalen und mit ih-
ren Kultur- und Naturdenkmalern zu er-
halten (§ 2 (2) Nr. 5).

24.2.3

24.2.4

Schutzgebiete
Risikogebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikogebiets des Rheins, einem Gebiet, das bei Versa-
gen eines Deiches Uberschwemmt werden kann.

Landschafts- und Naturschutzgebiet

Die nachstgelegene Landschafts- und Naturschutzgebiet liegen westlich des Deiches, au-
Rerhalb des Ortskérpers von Hessenaue in etwa 1 km Entfernung. Es handelt sich um das
LSG Hessische Rheinuferlandschaft und das NSG GroRer Goldgrund bei Hessenaue.

Natura 2000-Gebiete

Das Vogelschutzgebiet 6116-450 Hessischer Ried mit Kiihkopf-Knoblauchsaue umschlieftt
den Ortsteil Hessenaue. Die nachstgelegene Grenze liegt etwa 500 m sidlich des Plange-
bietes.

Das FFH-Gebiet 6116 Grolter Goldgrund bei Hessenaue liegt westlich des Oristeiles Hes-
senaue im Bereich des Rheins in einer Entfernung von etwa 1 km.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Ortskérpers und der zwischenliegenden
Bebauung ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der
nachstgelegene Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

Vorsorgender Bodenschutz

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Gberbaubaren Flachen, zur Anlage von
Grinflachen und zur Verwendung wasserdurchldssiger Beldge festgesetzt.
Bodenbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind detailliert unter Kapitel
25.1.4 des vorliegenden Umweltberichtes aufgefiihrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind im Rahmen der
Bauausfihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutterbodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des
Oberbodens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes hingewiesen.
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24.2.5 Fachplanungen

24.2.6

24.3

25,

2511

Regionalplan Siidhessen

Im Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ist der slidwestliche Teil des Plangebiets als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand* und der
Ubrige Teil als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug" und ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft”
dargestellt. Uberlagert wird das Plangebiet zuséatzlich als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen®.

Flichennutzungsplan 2006

Der Siiden des Plangebiets ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Tre-
bur als ,gemischte Baufliche, Bestand” dargestellt. An den zu den Freiflichen ausgerich-
teten Seiten dieser Flache ist eine Jlandschaftsgerechte Eingriinung® ausgewiesen. Unmit-
telbar nérdlich der gemischten Bauflache ist ,Flache fir die Landwirtschaft, Griinland” aus-
gewiesen. Der Ubrige Teil des Geltungsbereichs wird hingegen als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft, Ackerfliche” dargestellt. Zudem sind im nérdlichen Bereich des Plangebiets zwei
.Obstbiume, Bestand” dargestellt.

Da die Ackerflache als Dorfgebiet ausgewiesen wird, ist der Bebauungsplan z.T. nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Somit ist eine Flachennutzungsplandnderung im Pa-
rallelverfahren erforderlich.

Bebauungsplan
Fir das Plangebiet besteht kein rechtskréaftiger Bebauungsplan.

Anfélligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen
In der Ndhe des Plangebiets befinden sich keine Storfallbetriebe.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
Die Eingriffsregelung wird in Teil A der Begriindung, Kapitel 21 behandelt.

Beschreibung des derzeitigen Umwoeltzustandes, der Umweltauswirkungen und der
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In den nachfolgenden Tabellen werden fiir die einzelnen Schutzguter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Naturrdgumliche Lage und Relief

Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet in der nérdlichen Oberrheinniederung in der
.Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung®. Dabei handelt es sich um ein flaches Tiefland
im Bereich der ehemaligen Fluss- und Uberschwemmungsgebiete des Rheins.
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MaBnahmen zur

acker genutzter Bereich

- waestlich grenzen weitere Ackerflichen
an

- in der Umgebung nérdlich und westlich
iberwiegende Ackerflachen, siidlich
Wohnbaufidchen

- Immissionen

- Larm von landwirtschaftliche Maschi-
nen

- Ewll. Staub/ Sand der Ackerflachen bei
starkem Wind

- Emissionen

- Genuchsemissionen durch zeitweise
Hihner- und Schweinehaltung

- Uberwiegend als Weide und Wiesen- |

Umweltmerkmale POt eWiTkungen Vermeidung / Verminderung
Schutzgut Mensch e
- Erholung | - withrend Bauphase - wihrend Bauphase

Erholung

- Verlust von Weideflache

- Schaffung von neuen Wohnbaufidchen
Emissionen

- Bauldrm
Immissionen

- Minimale Zunahme des Verkehrs auf
den Zubringerstralen

- Betriebsphase
Immission

- Minimale Zunahme des Verkehrs auf
den Zubringerstrafen

Emissionen
Risiken

- keine Risiken z. B. nach Seveso-lll-
Richtlinie zu erwarten

Erholung

- Einhalten der gesetzlich geregelten Ru-
hezeiten

Immissionen/ Emissionen

- Anlegen von 4 m breiten Anpflanzfia-
chen in Richtung freier Landschaft und
im Norden des Hofes

- Betriebsphase
Immissionen

- Keine

-Bawertung: Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen filr den Menschen.

25.1.3 Schutzgut Fliche

[

i Umweltmerkmale

Schutzgut Fldche

Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

- zusammenhdngende Flédche
- am Randgebiet der Wohnsiedlung

- wihrend Bauphase

- Anderung der Flachennutzung von
Weide/ Acker auf Teilen der Flache in
Baugrundstiicke

- Erganzung bestehender Bebauung im
Norden

- Betriebsphase
- Anderung der Nutzung in Wohnbebau-

| Bev Bewertung Durch die Versiegelung einer bisher landwirtschafllichen Flache kommt es zu einem Verlust von Flache. Bei Be-
riicksichtigung der Festsetzungen und Ausgleich der verlorenen Fldche kann der Eingriff minimiert werden. Es entsteht ein
geringer Flachenveriust von Weide- und Ackerfliche.

- wiahrend Bauphase
- Ausgleich fiir Flache ist erforderlich

25.1.4 Schutzgut Boden

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung / V_erminderung

Schutzgut Boden

- ebenes Relief

- Geologie und Boden: dltere Maander-
systeme aus Uberwiegend tonigen Au-
enlehmen / sandig-lehmigen Auensedi-
menten

| - Boden: Auengley, Brauner Auenboden

- nach BFD5SL {Bodenflachendaten Hes-
sen) wird der sidliche Teil des Plange-
bietes in Bezug auf die Bodenfunkti-

tragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
| rickhaltevermégen) in Wertstufe 5-

onsbewertung (Standoritypisierung, Er-

- wihrend Bauph;se

- dauerhafter Verlust von Bodenfunktio-
nen durch die Uberbauung und Versie-
gelung bisher unversiegelter Bereiche
(in einem geringem Umfang)

- Verlust des Wirkungsgefiiges des Bo-
dens {Regelungs-, Produktions- und
Lebensraumfunktion) im Bereich der
geplanten Bebauung

- baubedingt Verdnderungen der Boden-
struktur

- wihrend Bauphase

- Minimierung der Versiegelung und
Uberbauung durch sparsamen Fla-
chenverbrauch

- Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigungen fiir befes-
tigte Flachen

- Erhalt von unversiegelten Bereichen
{Hausgartenfiichen)

- Sicherung und Wiederverwendung des
Oberbodens
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Matnahmen zur

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Vermeldung / Verminderung
sehr hoch bewertet, fiir den nirdlichen | - generell: geringe bauliche Erweiterun- | - Betriebsphase
Teil sind keine Daten hinterlegt (be- gen, keine signifikante Zusatzbelas- .
baute Bereich) tung fiir den Boden

- anthropogene Uberformung des Bo- - Betriebsphase

dens durch bestehende Bebauung und
Versiegelung, Auffilllungen und Umla-
gerungen

- keine Hinweise auf Altlasten vorhanden

Bewertung: Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Fldchen befinden, kommt es durch den Verlust natlificher, unversiegel-
ter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen filr das Schutzgut Boden.

25.1.5 Schutzgut Wasser

MaBnahmen zur

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Vermeldung / Verminderung
Schutzgut Wasser
Grundwasser - wiihrend Bauphase - wihrend Bauphase
- hydrogeologische Einheit Quartdr des | Grundwasser Grundwasser
Oberrheingrabens o - Verlust und Abnahme von natiidichen |- Verwendung wasserdurchlassiger
- grundwasserleitende Gesteine sind ge- |  ygrickerungsfidichen durch zusétzlich | Oberflachenbefestigungen
ringméchtige Sande und Lehme des Bebauung und Versiegelung, dadurch |- Erhalt von unversiegelten Bereichen
Quartars dber Tonen des Tertiars (Lo- | vgrringerung der Grundwassemeubil- | (Hausgartenfiichen)
ckergesteine) dung (in einem geringen Umfang)

- durchl&ssige Grundwasserleiter mit , -
mittlerer Vgrschmutzungsempﬁndlich- Oberflichengewdsser - Betrlebsphase
keit, Grundwasserbeschaffenheit sehr | - Keine -
hart

- unversiegelter Bereiche (Hausgarten- | - Betriebsphase
fidachen) mit Bedeutung fiir Wasser- -
rickhaltung und Grundwassemeubil-
dung

- Grundwasserstand bis 0,5 m unter
GOK

Oberflichengewisser

- Keine Oberflichengewasser im Plan-
gebiet

Bewertung: Aufgrund der Begrenzung der Uberbaubaren Flachen und der Verwendung von wasserdurchldssigen Oberflachen-
befestigungen kommt es nur in einem geringen Mafie zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

25.1.6 Schutzgut Klima und Luft

MaBnahmen zur

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Vermeidung / Verminderung
- Schutzgut Klima und Luft
- Groftklima gepragt durch milde Winter, | - wéhrend Bauphase - wihrend Bauphase
warme Sommer, jghrlicher Nieder- Emisslonen -
schlag etwa 600 mm : ;
- GroRe Ackerfiiiche mit grundsétzlicher | - Feinstaub durch Bauarbeiten - Betriebsphase
Bedeutung zur Kaltluftentstehung - Betriebsphase - Pflanzung von Laubb3umen sowie An-
- groRzigiger Hausgartenbereiche mit |- Reduzierung von Kaltluftentstehungs-| lage von Griinfidchen
Grofibaumbestand mit klimadkologi- flichen - Zulassen von regenerativen Energietré-
scher Ausgleichsfunktion auf dem - Verlust von Griinfidchen gem und passiven Energiesparmafl-
Grundstiick vorhanden nahmen

N - Veranderung des Kleinklimas durch
- bestehende Belastungssituation durch Uberbauung und Versiegelung (Erhé- | - Anlage Baum- und Strauchpflanzungen

angrenzende ackerbauliche Nutzung hung der Durchschnittstemperatur) mit positiven klimatischen Auswirkun-
(Geruch, Staub, Spritz- und Diingemit- | Emissionen gen
tel) - Zunahme des SchadstoffausstoRes

durch Heizung und Individualverkehr.

Bewertung: Das Plangebiet erfilllt keine (ibergeordnete klimatische Funktion. Durch die Bebauung kann das Kleinklima in ge-
ringem Maf} negativ beeinflusst werden. Erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrichtigungen auf die klimatischen Bedingungen
des Umfeldes sind jedoch nicht zu erwarten.
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25.1.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeldung / Verminderung

- Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

- Vegetation

- Im siidlichen und westlichen Teil inten-
sive Weideflache/ Grasacker

- Im nérdlichen Bereich eine Pfardekop-
pel und eine Schweinekoppel

- Umgebung geprigt durch Siedlungsfia-
chen und Fléchen fiir die Landwirtschaft

- Fauna

- Ein Artenschutzgutachten liegt vor (BfL
Heuer & Doring, Brensbach, Juli 2018),
siehe Kapitel 9:

- Erfassungen insbescndere der Arten-
gruppen Avifauna und Reptilien.

- Kein Nachweis der Zauneidechse

- Nachweis allgemein haufiger, beson-
ders geschiitzter Arien

- Wihrend Bauphase

- Verlust von Brutbiotopen von Gehdlz-
briitern in Baumen und Blschen

- Verlust eines Nistplatzes des
Haussperlings bei Abriss- oder Um-
baumaRBnahmen an der landwirtschaft-
lich genutzten Gebaudefidche

- Verlust von Brutplétzen von weiteren
Nischenbriitern bei Abriss- und Um-
baumaRnahmen an Gebéuden

- Verlust von Fledermaus Sommer- und
Zwischenquartieren bei einem Abriss
oder bei UmbaumaRnahmen an Ge-
béuden

- ggf. Verlust eines Fledermaus-Winter-
quartiers bei Abrissmalinahmen

- Verkleinerung eines Nahrungsraumes
von Vigeln und Flederméusen

- Betriebsphase

- Eine CEF-Maltnahme wird fir den
Haussperling erforderlich, sofem das
Stallgebdude abgerissen oder umge-
baut wird

- Authdngung von 25 Kisten fiir den
Haussperling am sidlich vom Stallge-
baude angrenzenden Wohngebiude

- Authangung von 5 Fledermauskéasten
am sidlich vom Stallgebdude angren-
zenden Wohngebdude, sofemn Ge-
béaude abgerissen oder umgebaut wer-
den. Sollte in einem Geb&ude ein Fle-
dermaus-Winterquartier nachgewiesen
werden, ist hierfiir in Hinblick auf die
Qualitat und GréBe des Quartieres ein
gleichwertiger Ersatz zu schaffen

- wahrend Bauphase

- bei Durchfiihrung folgender Vel
dungsmafinahmen kein Eintritt der Ver-
botstatbestinde nach §44 Abs. 1
BNatSchG:

- Rodungen von Gehblzen und die Réu-
mung des Baufeldes (Entfernung aller
mdoglicherweise als Nistplatz oder Un-
terschlupf dienender Strukturen) sind
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29,
Februar zuldssig.

- Gebéude dirfen nur im Zeitraum 01.
Oktober bis Ende Februar abgebrochen
werden. Die Geb&dude sind vorab mit
gutachterlicher Unterstiitzung nach Fle-
dermaus-Winterquartieren abzusu-
chen. Hierbei ist insbesondere auf még-
liche Winterquartiere von Fledermau-
sen in Kellem und auf Dachbéden zu
achten

- Betriebsphase

- sieche Bauphase

von Biotopstrukturen.

Bewertung: Durch die Planung kommt es zu Beeintrichtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen aufgrund des Verld. !

25.1.8 Schutzgut Landschaft

Mainahmen zur

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Vermeidung / Verminderung
- Schutzgut Landschaft
- Intensive Weide - Wiihrend Bauphase - wihrend Bauphase
- Keine gliedemden Gehdizstrukturen im | _ vsonust einer Griin- und einer landwirt-| -
Pl‘angeblet Yorhaqden schatftlich genutzten Fliche - Betriebsphase
- Siedlungsflachen in der Umgebung
- Betriebsphase - Schaffung einer Randeingriinung in
- Veranderung des Landschafisbildes| Richtung freier Landschaft
von einem Freibereich in einen teil- | - Festsetzen siner maximalen Geb#ude-
weise bebauten Bereich héhe und Grundstiicksgréiie

- Festsetzen von zu pflanzenden Béu-
men

Bewertung: Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Landschaft.
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25.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- landwirtschaflliche Flichen

Wihrend Bauphase

- os geht ca. 1.500 m* landwirtschaftliche

Fléche verloren
wihrend Betriebsphase

Bewertung: Durch die Planung kommt es einem geringfligigen Verust von landwirtschaftlichen Flachen,
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25.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiiter

25.2

25.3

254

Generell bestehen zwischen den Schutzgiitern enge Funktionszusammenhdnge und
Wechselwirkungen. Vor allem die Schutzgiter Biotope und Fauna sind eng miteinander
verknipft. Auch zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima /
Luft bestehen enge Zusammenhénge.

Durch die Versiegelung entsteht ein Verlust von Boden. Dies hat den Verlust von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensrdumen zur Folge. Die starkere Aufheizung des bisher freien Ge-
landes fiihrt zum Verlust der Kaltluftentstehung und veréndert die Luftaustauschbewegun-
gen im Plangebiet und somit das Kleinklima. Versiegelung bedingt die Erhéhung des Ober-
flachenabflusses und die Verringerung der Grundwasserneubildung. Die Folge ist eine Ver-
anderung des Wasserhaushaltes. Gemeinsam mit den kleinklimatischen Veréanderungen
entstehen gednderte Standortverhéltnisse fur Pflanzen und Tiere.

Wechselwirkungen, denen lber die in den einzelnen Schutzgitern dargestellte Bestands-
und Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind fur die vorliegende
Planung nicht zu erkennen.

Zusammenfassung

Folgende Tabelle stellt zusammenfassend die Bewertung der Beeintrachiigungen der
Schutzgiter durch die vorliegende Planung dar.

Tabelle 2: Zusammenfassung Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter

Beeintrachtigungen
Schutzgut erheb- mitte) gering
lich
Mensch X
Flache X
Boden X
Wasser X
Klima und Luft X
Flora und Fauna X
Landschaft X
Kultur und Sachgiiter X

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung bleibt der bestehende Umweltzustand im Plangebiet in
den Grundziigen erhalten. Zusétzlich zur bestehenden Hofnutzung mit landwirtschaftlich
genutzter Flache, wird ein Teil dieser Flache flir Wohnbebauung genutzt. Im Bereich der
geplanten Baufenster wird es folglich zu einer zusétzlichen Bebauung kommen. Damit ge-
hen die Versiegelung von Bodenflachen und eine Abnahme von Griinstrukturen in einem
untergeordneten Umfang einher. Durch die Planung kommt es zu keinen erheblich negati-
ven Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plangebiet.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass der bestehende Um-
weltzustand im Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin als Hofgrund-
stick und landwirtschaftliche Fldche genutzt werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Eine alternative Planung sieht das stédtebauliche Konzept der Gemeinde Trebur fiir den
Ortskern Hessenaue vor: Die Wohngebéude, die im Bebauungsplan unmittelbar an der
Grenze zum Grundstlick Niersteiner Stralle 15 angeordnet sind, werden im stédtebauli-
chen Konzept weiter sidlich platziert.
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25.5

25.6

25.7

Im Hinblick auf mégliche Geruchsemissionen durch temporére Tierhaltung erfolgte die
Verschiebung der Wohnbaufldchen nach Norden.

Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung
Angewandte Untersuchungsmethoden waren:
— Bestandserhebungen der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort,

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Umweltdaten im Internet).

— Kurzbericht liber die faunistische und artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Hessenaue® in der Gemeinde Trebur, Stand
22. August 2011, Okoplanung, Darmstadt.

— Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Bebauungsplan Rheinstrafie 2 in Trebur, BfL
Heuer & Doring, Brensbach, Juli 2018.

Bei der Ermittlung der Umweltbelange gab es keine Schwierigkeiten. Gleichwohl beruhen
Angaben z.B. zu Beeintrachtigungen lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung auf
grundsétzlichen und allgemeinen Annahmen.

Uberwachung der Umweltauswirkungen {(Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu (iberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete Ma3nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen {Monitoring) wird die Gemeinde insbesondere
die Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen und die Durchf(thrung der Begrii-
nungsmalnahmen innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes (berpriifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan ,Niersteiner Strae 11 / RheinstralRe 2 werden die Vorausset-
zungen fir die Erweiterung der Wohnbebauung im Treburer Oristeil Hessenaue geschaf-
fen.

Durch die Ausweisung als Dorfgebiet werden in einem Teilbereich des Plangebiets neue
Wohnbauflichen geschaffen. Des Weiteren wird ein GroRteil der bestehenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen gesichert. Zudem werden Griinflachen geschaffen bzw. erhal-
ten, die eine Eingrinung des Ortsrandes in Richtung der Freiflachen sichern. Die GriRe
des Geltungsbereiches betragt ca. 0,9 ha.

Das Plangebiet wird zurzeit zum einen als landwirtschaftlicher Hof genutzt, der aus 2 Wohn-
gebduden mit insgesamt 5 Wohneinheiten, einem Stall sowie einer Maschinenhalle besteht.
Zum anderen ist das Plangebiet durch landwirtschaftlich genutzte Freiflichen geprégt.

Durch die Planung kommt es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiter. Le-
diglich ein Teil der Flache wird versiegelt und als Wohnbauflache genutzt. Fiir die Schutz-
glter Mensch, Fldche, Wasser, Klima und Luft sowie Flora und Fauna sind die Beeintrach-
tigungen als bis gering einzustufen. Es findet ein geringflgiger Verlust von landwirtschaftli-
cher Flache statt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fir den voriiegenden Bebauungs-
plan ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig ist. Der Ausgleich ist durch Okopunkte
auf einer slidéstlich gelegenen Ackerflache (Gemarkung Trebur-Hessenaue, Flur 2, Flur-
stiick 3/5) geregelt.
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26.

Quellen

Fachgesetze
Siehe Kapitel 24.2.1

Gutachten

Kurzbericht Gber die faunistische und artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung ,Hessenaue® in der Gemeinde Trebur, Stand 22, Au-
gust 2011, Okoplanung, Darmstadt.

Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Bebauungsplan Rheinstrale 2 in Trebur, BfL
Heuer & Doring, Brensbach, Juli 2018

Onlinequellen
Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie {HLNUG)

Hochwasserrisikomanagementpliane Hessen (HWRM), Juni 2017; [hitp:/hwrm.hes-
sen.de/]

Hessische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL Hessen), Juni 2017; [http://wrrl.hessen.de/]

Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG), Juni 2017; [http://na-
tureg.hessen.de/Main.html]

Umweltatlas Hessen, Juni 2017; [http://atlas.umwelt.hessen.de/serviet/Frame/atlas/altlas-
ten/karten/f_1_3_1.htm]

RP Darmstadt (2010): Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan Siidhessen 2010.
Darmstadt. [online: https:/landesplanung.hessen.de/regionalp!%C3%A4ne/regionalplan-
$%C3%BCdhessen]

Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)
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