Vorhabebezogener Bebauungsplan "Niersteiner Stralle 2a" M 1:500 Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahren
. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und 8.3 Dachbegriinung Iv. Hinweise und Empfehlungen Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und Beschliisse des Vor-
@ BauNVO Flachdacher von Hauptgebauden sind auf mindestens 70 % ihrer Flache extensiv zu 14 Bodendenkmil ?en;mggssitgzzt‘éﬁ{gjgggZﬁg%eé‘Z”A%‘:b?U;gSé%aS:;’difrégﬂ:_jzrzzigsgtgr
. . begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. . odendenkmaier ) . . )
. ] . 1i.V.m. ) ) ) ) ung geman § 4 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretun 14.10.2016
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 BauGB) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies der 9ung s 5 S
Zulassig sind: 8.4 Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich - X , L , .
5 Wohnaebaude mit ieweil imal 2 Wohneinheiten. innerhalb der mit W ) ] ) anzuzeigen. (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen, kann fir die weitere Fortfuhrung des Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemat
3 /1 - onngebauae mit Jjewells maxima onnein e|ten, Innerna er mit ” Far alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pﬂanzenden Baume und Straucher werden . . . § 4 Abs. 1 BauGB elngeleltet 05.01.2017
gekennzeichneten tberbaubaren Grundstiicksflachen _ _ Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG
o i o e b g "t - ) et folgende Mindestanforderungen festgesetzt: erforderlich werden.
- in gewerbliches Blrogebaude, innerha er mit ,G* gekennzeichneten _ Ra ) ) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 und der
(iberbaubaren Grundstticksflache. Bdume:  Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm 5 Bodenschuts und Altlasten frahzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 13.01.2017
— Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm. . utz u
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude aus- Informatio_r_wen zu Altflachen (Altstandorte, A!tablagerung§n), Altlasten, schadlichen Fruhzeitige Offenﬂichkeitsbetei|igung"gemég § 3 Abs. 1 BauGB in Form ei- 23.01.2017
zufilhren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind gleichartig zu er- Bodenveranderungen oder Grundwasserschaden liegen fur das Plangebiet nicht vor. ner offentlichen Auslegung durchgefiihrt 03.02.2017
21 Maximal zuldssige Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) setzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt: organoleptische Auffilligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Prafung und Entscheidung Uber die Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 1 und
9. Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, § 4 Abs. 1 BauGB
GHmax = 11,00 m. o ) _ o ) sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium I?esch_lﬂsse des Entwurfes d?s vorhabenbezogenen Bebauung§planes, d'e'r
Als zulassige Gebaudehshe gilt das Maf vom Hohenbezugspunkt bis zum héchsten Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend Bau- Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, °ﬁﬁ”“"§;§gg*gj"j\g;s”gzggggg“;dﬁr’;ﬁsd-; SauGB und der Behordenbetell- 03.07.2017
3/6 Punkt des Daches. maff&nahhmen Sturchbg:el%nfte BM?iEahme_”tzu, s;hutzedn. B:k?tes‘{hﬁo:!gﬁngs\’; S;:‘d Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen gung g : g o
sie fachgerecht zu behandeln. Bei Abgang ist ein Baum durc en ahnlicher Wuchs- hinzuzuziehen.
.. ordnung und - gréf3e oder durch einen heimischen, standortgerechten Laubbaum zu Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
2.2 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) ersetzen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes- §4Abgs. ngauGB eingeleitet 9 o 9e8 05.07.2017
Hohenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur max. Gebaudehéhe (GHmax) ist 85,00 Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
§ eeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den ) . )
m G.NN. 10. Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) ginzglnen odér die AIIge,meinheit herbeizufihren. gung Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 07.07.2017
2.3 GroéRe der zulassigen Grundflachen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 19 BauNVO) Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaRnahmen fur den Einsatz erneu- Offentliche Aus| des Entwurfes d habenb Beb 17.07.2017
ien i i . . entliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs- .07.
Die maRgebliche Bezugsflache fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist der erbarer Energien insbesondere Solarenergie zu treffen. 16. Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen planes geman § gAbgs, 2 BauGB ° ? 17.08.2017
gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Weiterhin sind die Vorgaben der jeweils giltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende
Die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Grundfléchen und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) einzuhalten. MalRnahmen zu ergreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, Prufung und Entscheidung tber die fristgemaR eingegangenen Stellung-
der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Stellplatze mit ihren Zufahrten und bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO) bis zu einer maximalen Grundflache von 0,4 . Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung gemafl
Uberschrittgn Wgrden 5 ) IL. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ) _ . § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO, mit der im Bebauungsplan enthaltenen
: . _ Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Satzung nach § 81 HBO (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) durch die
Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den vorhabenbezoge- Technik geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. meindevertretun 29.09.2017
. Beb | B § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 3 Hessischer Bauord - : : : Gemeindevertretung
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 nen Bebauungsplan gemak § s.4BauGBiV.m.§ S. o Fiessischer bauora- Schmid, et al, 2012, (http://www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht 2012.pdf)
BauNVO) nung (HBO) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.
3/ N " Ausfertigung
3.1 Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen 11. Déacher ir Lei i
(§ 23 Abs. 2 Sagtz 3 und Ebs. 3 Satz 3 BauNVvO) 17. SchutzmaBnahmen fir Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
e . . . . N 111  Dachf d Dachnei Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 den Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.
E_|ne U_berschreltung der festgesetzten Baggren_zen bis zu einer Tiefe von 3,00 m fur . achtorm und Dachneigung einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser
die Errichtung von untergeordneten Bauteilen wie An- und Vorbauten, z.B. Als Dachform fiir Wohngeb&ude sind nur Satteldacher von 37° bis 40° zulassig. Abstand unterschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Trebur, den
Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen und Veranden ist zulassig. Dies gilt nicht fur untergeordnete Dachteile, Nebengebaude und Garagen. Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume entsprechend zu
Bestandsgebaude sind von dieser Festsetzung ausgenommen. verschieben.
4. ?:egpléwo‘;“d Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und Als Dachform fiir gewerblich genutzte Geb&ude sind nur Flachdécher zul&ssig. PflanzmaRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem | |
au Versorgungstrager abzustimmen.
. Carsten Sitt , Bii ist
Garagen und Stellplatze sind sowohl innerhalb, als auch auerhalb der tiberbaubaren 11.2  Dacheindeckungen arsten Sitimann, Blirgermelster
Grundsttcksflache, nach den Vorgaben der Hessischen Bauordnung zulassig. Fur die Dacheindeckung von Satteldachern sind Dachziegel, Dachsteine oder
. . , . . . ; ; ; s 5 e ai 18. Artenempfehlungen Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Niersteiner Strae 2a“ durch amtliche
Innerhalb der mit ,Ga/St/N* gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstiicksflache sind Schiefereindeckungen in roten oder grauen Farbtonen zulassig. o . Bekanntmachung gemat § 10 Abs. 3 BauGB am g
nur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist bei allen Dachern zulas- Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:
Innerhalb der mit ,St“ gekennzeichneten Flachen sind nur Stellplatze und deren SIg. Biume Trebur, den
Zufahrten zulassig.
3 11.3  Dachaufbauten und -einschnitte Acer campestre Feldahorn
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gartenhiitten bis zu einer _ _ _ o Acer platanoides Spitzahorn
Grundflache von 20 m? zulassig. Dachaufbauten sind als Einzelgauben in Form von Schleppgauben zulassig. Acer pseudoplatanus Bergahorn D
Die Summe der Lange der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 50 % der Lange Carpinus betulus Hainbuche Carsten Sittmann, Biirgermeister
5. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflichen des Daches (Firstlange) betragen. ‘lillue?lltfsnzilrveegslfris \Ifivcjlzr;us;"ZI
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem Ortgang muss ein Abstand Prunus avium VogeIEirsche
Grenzt eine Baugrenze oder Baulinie unmittelbar an eine Nachbargrenze an, dirfen von mindestens 1,00 m eingehalten werden. Der hdchste Punkt einer Gaube muss Quercus petrea Traubeneiche
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, abweichend von § 6 Abs. 5 HBO, Gebaude in einem mlndest.ens 0,50 m (vertlkgl gemessen) unter der Firstlinie liegen. Die Traufe darf Quercus robur Stieleiche
e/1 Abstand von 0’0 H zu diesen Flachen errichtet werden. durch die Dachaufbauten nicht unterbrochen werden. PyrUS communis Wildbirne
Dacheinschnitte sind in Dachflachen, die vom 6ffentlichen StraBenraum aus einseh- Sorbus domestica Speierling
6. Von Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) bar sind, nicht zulassig. Sorbus aucuparia Eberesche
) ) ) Tilia cordata Winterlinde
Ln em(eam. A?}s’gandF\I/on91glm ?grkBﬁscg)un.g:Iobetrkante gest LuBssetn'g:rabensi [(sGr\jam;r{ 11.4 Fassaden Obstbdume
ung Geinsheim, Flur 9, Flurstiick Nr, 3) sind untergeordnete Bauteile gemafR Nr. 3. :
Abs. 1 sowie Nebenanlagen Garagen und Stellplatze unzuléssig. Bei der Farbgestaltung der Wandflachen sind nur helle Farben (weil}, grau oder Erd- Straucher Geme| nde Trebu r
téne) zuldssig. Dunkle Farbténe (z.B. Dunkelblau, Dunkelgrau, Dunkelgriin, Dunkelrot
7 Mafnah Sch Pfl d E ickl Bod N oder Dunkelbraun) sind nur flr untergeordnete Fassadenteile zulassig, z.B. Fenster, ﬁcerlcan;]pesrre . Ee:daho_rn
. ad 'Ea r:e"hz':tm ;Al:)tz’ :ur: zgge :nN Z}I‘; Bntvgcé ung von Boden, Natur Turen, Sockel, Fensterladen, Rollladen, Jalousien, Fensterbdnke, Dachiiberstande, Bmg anchier faevis Se senbirne
und Landschaft (§ S. 1 Nr. 20 und Nr. auGB) Dachrinnen, Balkonstiitzen und Balkongelander, Vordachkonstruktionen und Pergo- erberis vulgaris auerdorn
) ] len. Cornus mas Kornelkirsche
71 Oberflachenbefestigung Cornus sanguinea Hartriegel
. . . . . . . . Fassaden mit Platten aus kinstlichen Materialien, Fliesen und Metallverkleidungen Corylus avellana Hasel
Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze : saai RN : Vorhabenbezo ener Bebauun S Ian
sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, wasserdurchlassig sind unzulassig. gfgﬁ;fiﬂi 2&2%%211 E'fg?fzf;u%?;yg ﬁlf&dorn g g p
auszufiihren; als wasserdurchlassige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflas- . . . , b \H I "
‘ tersysteme, Porenpflaster, Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 12. Miilltonnenabstellplatze t?#ig#amxvlﬂgtzrfm hlgglf;rkirsche N |erSte|ner Stra Be za
20d% Llind Einfachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene We- Mulltonnen sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaune, o0.A.) oder geeigneten Pflan- PrUNuS spi)rlwosa Schlehe
edecken. . . " . . . . :
Kennzeichnung als _ Risikoiiberschwemmungsgebiet g j | zen so abzuschirmen, dass sie vom é&ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind. Rosa spec. Wildrosen
gnd zls Fléichf__ rr:’it stark ?g;hwa;k:r;densbﬁw :wheg Alternativ kann das Niederschlagswasser der o0.g. Flachen auf den angrenzenden Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Feiigs-e et At S Grundstiicksflachen versickert werden. . ) Viburnum lantana Wolliger Schneeball
' , _ _ . M. Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 und 6a BauGB : O .
Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risiko- Viburnum 0pU|US Gewodhnlicher Schneeball Vorhabentra er'
tiberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen eines 7.2 NiederschIagswasserversickeru ng g )
Deiches ub h ird) und als Flach k ich-
%SE|iSﬁﬁe”siﬁE?Jig'iLTQ’Eh;‘E%i"n °Z‘Z;Zﬁ' dﬁétﬁ%ﬁ:ﬁi festigten Flachen, sind oberflachennabh, in die belebte Bodenzone zu versickern. Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnah- . .
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 62 BauGB). | . . A _ _ _ men gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde Niersteiner Stralde 2a
Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer Uber- Die VerS|Ckerung bedarf Jewells im Einzelfall einer wasserrechtlichen Erlaubnis der und Risikoﬁberschwemmungsgebiet) erforderlich sind ReChtS rundla en
schwemmung sowie mit schwankenden bzw. hohen unteren Wasserbehorde. g g 65468 Trebur
Gl:und\FNasisegténden z2u gechnen-BAgf Kapitelllll de_rdte;_tli- Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
gowiesen,  naen e dlesem Bebatingspian wire b 7.3 Artenschutzmafnahmen sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungs-
) i ) ) e plans Hessisches Ried" mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im ) .
4/8 Zur Vermgdung oder Verhinderung von Storungen, .Totungen und/odgr Schadigun- Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2008, S. 1704, zu be- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch
gen von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogel- achten Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
arten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie missen folgende Vorkehrungen gemaf ' .
§ 39 Abs. 5 BNatSchG beachtet werden: Fur den Planungsbereich wurden von dem Wasserversorgungsunternehmen Bemes- Baynutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt
: sungsgrundwasserstande erarbeitet und der Kommune zur Verfugung gestellt. Diese gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)
Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung — Rodung von Gehélzen und die Raumung von Baufeldern (Entfernung aller még- Ben?egsun sarundwasserstands sind im Rahmen der Planun gu IgegrUcksic'hti on . )
licherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen) sind nur in der Verns 989 had i 9 gen, Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch
Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar zulassig. um Vernassungsschaden zu vermeiaen. Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1063) 0 5 10 20 30 50 m
Weiterhin liegt das Baugebiet in einem Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet, das Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. I, S. 46, 180), zuletzt ge&ndert
8. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt wird. durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294)
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Anpflanzen von Baumen, Strauchern Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Aufgrund § 46 Abs. 3 HWG sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrun- o ;
p ; Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 BauGB) Stellung der baulichen Aqlage und sonstigen Bepflanzungen r--A Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze gen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechni_sche Maflnahmen vorzusehen, um d. F. Vzom 20.07.2009 (BZGBl. , S. 2542), Zlﬁetz? gééll:l]dert durl(J:h Arl:. 2199 des Gesetzes Vgnl,]
W) Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) | St 1 (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 8.1 Grundstiicksbegriinung den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)
© Gewerbliche Gebaude A\ Nur Einzelhauser zulassig X;n%réennzz:nng Ovnogg&?ﬁgﬁraﬁgm [F== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die nicht Uiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksfreifi&chen sind zu begrtinen, ?n?rr:sztszr?] ?S:J:r‘l’g;:': IZBZL\J/ir:cljngfezgieil’twil{iE:C'h;v;ossserSChUtZﬂbel des Bundes- _ Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGENatSchG) vom September 2017 M 1:500
—ic=  Baugrenze Straushern L_Jd ?;ZVXLr‘Sa';e%baengg‘)"”e” Bebauungsplanes gﬁgrgrﬁfh ar”é:'ggr‘?”e‘;‘;"ltzi pf':tgr?gh?aslgsa;he”hafte Auslegen von Kies, Schotter iy oraBe 9 <58 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt gesndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17.12.2015
== . u itt zu ung ist nicht zu 9. rzu zahlen z.B.:
) (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) P _9 ) 9 S 9 Ierzu zahien z (GVBI. S. 607)
Mag ggr ﬁatﬁllc?gl Ngt;l_lr\llg 16 £. BauNVO s Badine Erhaltung von Biumen, Strauchern mamplessa  Abgrenzung Baugrenze zu Baulinie Pro 250 m? Grundstucksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum ent- — Die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen. — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert (3724_1-10-endfassung)
(8 s. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ . BauNVvO) = (§.23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) und sonstigen Bepflanzungen sprechend der Artenempfehlungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhan- — Auf das Ausbauen von Untergeschossen ganz zu verzichten und sie so zu gestal- durch Art. 122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)
0.2 Grundflachenzahl ' ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) dene Baume konnen angerechnet werden. ten, dass keine Raume ohne Fluchtwege entstehen. Hessisches W 2 (HWG) L d. F 1442.2010 (GVBL |, S. 548). zuletat geindert
’ e — - .. - TR ~~ = — Hessisches Wassergesetz i.d. F. vom 14.12. .1, S. , Zuletzt geénde
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) T Uberbaubare Grundstiicksflache Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter .. .. .. — Eingange erhéht zum Gelande anzulegen.
] s (§ 23 Abs. 1 BauNVO) @ Erhaltung von Baumen _ Empfohlens Grundsticksteilung 8.2 Fldache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern _ Hochwassersichere Warenlager zu bauen. durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2015 (GVBI. |, S. 338)
Gef’gr":ss‘c';‘?\:‘e”zz?{‘/' 20 BauNVO Die als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® festgesetzte Flache ist — Elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss zu installieren. — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufas-
(§ 8.2Nr.21iV.m. § auNvo) Uberbaubare Fliche fiir Garagen, gartnerisch mit einer zusammenhangenden Gehélzpflanzung entsprechend der — In den unteren Geschossen Stein- und KeramikfuRbdden zu verwenden. sung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 55 des Geset- P L A N U N G S G R U P P E D A R M S T A D T
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf Stellplatze und Nebenanlagen Artenempfehlung wie folgt anzulegen und zu unterhalten: — Mobiliar mobil zu halten. zes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)
) 23 Abs. 1 BauNVO .. . -
(§ 16 Abs. 2 Nr.3i.V.m. (8 ) — Bestehende Gehdlze sind zu erhalten oder durch heimische, standortgerechte — Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. |, S. Alicenstralle 23 64293 Darmstadt
<> Stellung der baulichen Anlage Arten entsprechend der Artenempfehlung zu ersetzen. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298)
— Je 2m?Pflanzflache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die ~ Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBL. | S. 211), Telefon (06151)9950-0 mail@planungsgruppeDA.de
Pflanzung ist in Gruppen von 3 - 6 Stuck einer Art vorzunehmen




