Bebauungsplan "Auf Esch Il - 12. Anderung, Am Kastell" 1:500

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Tiefgarage

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw.
schwankende Grundwassersténde sowie Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete) erforderlich sind.

385 Es wird auf den Punkt C 12. ,Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB* der textlichen Festsetzungen verwiesen.
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung
A Planungsrechtliche Verkehrsflachen D Zeichen der Kartenunterlage
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bestehendes Gebaude
Art der baulichen Nutzung N7 Einfahrtsbereich 1D mit Hausnummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 1 ff. BauNVO) Sonstige Planzeichen o993 m unen Firsthdhe Bestand
WA Allgemeines Wohngebiet r==" Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (Zahl als Beispiel)
(§ 4 BauNVvVO i.V.m. Lo—-1J und bauliche Anlagen, durch die das H=9545 m inin - TraufhOhe Bestand

§ 1 Abs. 6 und Abs. 7 BauNVO) Grundsttick lediglich unterbaut wird

(Zahl als Beispiel)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Grenze des Flurstlicks,
(8 91A6bf?.é Nlh\‘llgauGB i.v.m. Zweckbestimmung: e Flurstlicksnummer
§8§ . Bau ) St Stellplatze (Zahl als Beispiel)
0.4 %rt:gd:sghgnﬁ?w Vm TGa Tiefgarage und bauliche Anlagen, durch die @ 85 v i Kanaldeckel
§ 19 BauNVO) das Grundsttick lediglich unterbaut wird ® mit Hohenwert Bestand

Geschossflachenzahl Grenze des raumlichen Geltungs- (Zahl als Beispiel)
(8§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. [::] bereiches des Bebauungsplanes

§ 20 BauNVO) (§9 Abs. 7 BauGB)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4
i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

g43 m NN HOhenwert Bestand

(Zahl als Beispiel)
u-‘-u- Abgrenzung Baugrenze zu Baulinie Baumscheibe mit Stralkenbaum
i und Fahrbahnrand

i:‘
RN

Tiefgarage Bauliche Anlagen im Bestand
(Text als Beispiel)

OK ) Maximale Gebaudeoberkante
=1030muNAN (8 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m.
§ 18 BauNVO)

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicks- FD Flachdach

flache, Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. SD Satteldach

§§ 22 ff. BauNVO)

g Geschlossene Bauweise

(§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

——— Baugrenze C Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) Baufeld1  Bezeichnung des Baufeldes

- (Zahl als Beispiel)

] Baulinie 50

(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO) #20 L Bemalung (Meter)

(Zahl als Beispiel)
<> Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— — Abgrenzung Bereich:
Stellung der baulichen Anlage
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6.1

6.2

6.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 6 und 7 BauNVO)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke sind nur auf die Erdgeschosse beschrankt zulassig (§ 1 Abs. 7
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO).

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO).

R&ume fir freie Berufe geman § 13 BauNVO sind im Erdgeschoss zuldssig und ausnahms-
weise auch in anderen Geschossen zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zuladssige Gebaudeoberkante wird durch die Hohenangabe ,m . NHN" festge-
setzt. Oberer Bezugspunkt fir die H6henangaben ist bei Satteldachern die Héhenlage des
Firstes, bei Flachddchern der héchste Punkt der Dachhaut (einschlieBlich Attika und
Dachrandabdeckung).

Untergeordnete Bauteile wie z.B. technische Aufbauten, Aufziige, Schornsteine, Abluftleitun-
gen etc. kénnen die festgesetzten Oberkanten bis zu 2,0 m Gberschreiten, sofern deren Ge-
samtgrundflache 5 % der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses nicht tber-
schreitet. Ausgenommen von dieser Flachenbegrenzung sind Anlagen zur Solarenergiege-
winnung (§ 16 Abs. 6 i.V.m. § 18 BauNVO).

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb aller als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen (Baufeld 1 und Baufeld 2),
wird die H6henlage der baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO (Gelandeoberflache)
mit 89,15 m . NHN festgesetzt.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 kann durch die Grundflachen von baulichen Anlagen,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, wie z.B. Tiefgaragen, bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 Uiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberschreitung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch bauliche An-
lagen, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, wie z.B. Kellerrdume, Technik-
raume etc., ist innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Flachen zulassig, jedoch nur bis
zu einer zulassigen Grundflache von max. 150 m2.

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie z.B.
Balkone, Loggien, Terrassen, Terrassenuberdachungen, Sonnenschutzeinrichtungen, Zu-
gangstreppen und deren Uberdachungen, Kellertreppen, Kellerlichtschéchte, Flucht- und
Rettungstreppen ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Der erfor-
derliche Mindestabstand von 3,0 m zu Nachbargrenzen ist auch bei Gewédhrung einer Aus-
nahme fur Balkonanlagen zwingend zu beachten.

Es wird auf die Festsetzungen A 4.1 und A 4.2 verwiesen.

Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Stellplatze und Tiefgaragen

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen, innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der mit ,St“ gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Ebenerdige Pkw-Stellplatze sind ausschlielich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Garagen und Carports sind nicht zulassig.

Tiefgaragen und zugehérige Nebeneinrichtungen, wie z.B. Treppenanlagen, sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

Nebenanlagen

Aulierhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gartenhauser und Gewé&chshauser
(Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO) nur mit einer Grundflache von max. 6,0 m? und einer
Gesamthéhe von max. 2,5 m sowie Zisternen zur Regenwasserriickhaltung zulassig. Ein-
richtungen fir die Kleintierhaltung sind nicht zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO und 23 BauNVO).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Oberflaichenbefestigung

Befestigte, nicht Gberdachte Grundstiicksfreiflachen, wie z.B. ebenerdige Pkw-Stellplatze,
Zuwege und Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren, soweit was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Es wird auf Festsetzung B1 9. ,AuRenanlagen — Versiegelung* verwiesen.

Zeitlich begrenzte Riickhaltung des Niederschlagswassers

Bevor das anfallende Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal abgefiihrt wird, ist es
in geeigneten Riickhalteanlagen zeitlich begrenzt zurlickzuhalten.

Es wird auf Festsetzung B 2.11 ,Wasserrechtliche Satzung gemafR § 37 Abs. 4 HWG* ver-
wiesen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen genutzten
Grundstiicksflachen (Grundsticksfreiflachen) sind zu begriinen. Pro angefangene 500 m?
Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten (Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16-18 cm in
1,0 m Héhe). Sonstige Pflanzverpflichtungen kénnen auf die erforderliche Anzahl der anzu-
pflanzenden Baume angerechnet werden (z.B. Stellplatzsatzung).

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5° sind mind. 70% extensiv zu begriinen. Ausge-
nommen sind Dachflachen, die als Terrasse oder Balkon dienen. Die Begriinung ist dauer-
haft zu erhalten.

Grundstiickseinfriedung

Die Grundstiicke sind entlang der &ffentlichen Strallenrdume mit einer bis zu 1,0 m hohen,
freiwachsenden oder geschnittene Laubhecke einzufrieden. Zu den privaten Nachbargrund-
stiicken im Norden (FI.St. 390/1) und im Stiden (FI.St.Nr. 387) sowie zum Freiraum im Osten
(FI.St.Nr. 385, 384/2) sind die Grundstiicke mit einer bis zu 2,0 m hohen freiwachsenden
oder geschnittenen Laubhecke einzufrieden.

Es wird auf die Festsetzung B1 9. ,Auf3enanlagen — Einfriedungen* verwiesen.

6.4

6.5

B1

10.

B2

1.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen, die nicht durch oberirdische bauliche Anlagen iberdeckt sind, sind mit einer Ve-
getationstragschicht von mind. 0,5 m Starke (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu Uiberde-
cken und zu begriinen. Erschliefungswege, Terrassen, Spielbereiche und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb dieser begriinten Flachen tiber den Tiefgaragen zu-
lassig.

Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie
Unterhaltungspflege

Alle Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude auszufihren.
Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen und spates-
tens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §91 HBO

Baukorper

Die AulRenwande der Gebaude sind verputzt oder als Sichtmauerwerk auszufiihren; bis zu
40 % der Wandflachen kénnen in Holz verkleidet werden. Glanzende, glasierte und/oder re-
flektierende Materialien sind unzuléassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarener-
giegewinnung.

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Die Dacher sind nur als Flachdacher, flachgeneigte Dacher bis 5°, Pultdach mit einer Dach-
neigung bis 25° und Satteldacher mit einer Dachneigung bis 40° zulassig.

Dacheindeckung

Zur Dachdeckung sind helle, glanzende, glasierte und/oder reflektierende Materialien nicht
zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergiegewinnung.

Staffelgeschoss

Angrenzend zu offentlichen Verkehrsflachen (Eduard-Anthes-Str., Am Kastell) und zur sid-
lichen Nachbargrenze (Reihenhduser Am Kastell 1 - 1D, FI.St.Nr. 387) missen die Aulien-
wande eines Staffelgeschosses um mindestens 1,5 m von der Geb&dudeaulRenkante des da-
runterliegenden Geschosses zurlicktreten (s. Abb. 1).

Davon ausgenommen sind Treppenhauser. Aulienwéande von Treppenhdusern sind entlang
der Gebaudeaulenkante des darunter liegenden Geschosses zulassig, wenn sie insgesamt
nicht mehr als % der jeweiligen Gebaudeldnge einnehmen, jedoch nicht mehr als 5,0 m je
Treppenhaus.

Treppen-
haus

21.50 |
Staffelgeschoss

2. Obergeschoss
(3. Vollgeschoss)

1. Obergeschoss

(2. Vollgeschoss)
WA/ Erd h
eschoss
Strale (1. Vollgeschoss)
Kellergeschoss

Abb.1: Schemaskizze Staffelgeschoss und Treppenhaus

AuBenanlagen

Einfriedungen

Die Grundstiicke sind gegenuiber 6ffentlichen Flachen mit Rasenkantensteinen bis zu 0,1 m
Hoéhe abzugrenzen.

Einfriedungen der privaten Grundstiicksflachen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin sind
bis zu einer H6he von 1,0 m in Form von Drahtzaunen in Verbindung mit heimischen und
standortgerechten Hecken oder Laubgehdlzen oder in Form von Lattenzaunen zuldssig. Sie
sind bei benachbarten Hausgruppen und Bauzeilen aufeinander abzustimmen.

Es wird auf die Festsetzung A 6.3 ,Grundstiickseinfriedungen“ verwiesen.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von 0,8 m gegeniiber dem natrli-
chen Gelande zulassig.

Pergolen
Pergolen sind aus Holz oder aus Stahl zulassig.

Versiegelung

Private Zugange, Stellplatze und andere nicht bepflanzte Fldchen (z.B. Feuerwehraufstellfla-
chen) sind mit versickerungsfahigen Materialien (Pflaster, Kies) zu befestigen. Geschlossene
Beton- oder Bitumenbefestigungen sind nicht zulassig.

Mulltonnenabstellplatze

Mulltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Dies kann durch Begriinung o-
der durch eine bauliche Verkleidung erfolgen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und fiir die am Ort
der Leistung erbringenden Betriebe zuldssig. Werbeanlagen an der Gebaudefassade sind
nur im Erdgeschoss zulassig.

Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind un-
zulassig.

Wasserrechtliche Satzung gemaR § 37 Abs. 4 HWG

Regenwassersammelanlagen
Aufgrund der wasserrechtlichen Satzung gemaf § 37 Abs. 4 HWG wird festgesetzt:

— das Dachflachenwasser in Zisternen auf dem Grundstiick zu sammeln und der Uberlauf
nach Mdéglichkeit zu versickern, entsprechend der Entwasserungssatzung der Kreisstadt
Grol3-Gerau. Es ist als Brauchwasser (z.B. fur Gartenbewéasserung, WC-Spilung,
Waschmaschine etc.) zu nutzen. Das Fassungsvermdgen der Zisterne muss mindestens
50 I/m? horizontal projizierter Dachflache betragen, mindestens jedoch 2,0 m3.

— An die Zisternen sind die gesamten Dachflachen anzuschlief3en.

Verfahren

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturge-
walten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstiande sowie Uberschwemmungs-
gefahrdete Gebiete) erforderlich sind.

Hohe bzw. schwankende Grundwasserstiande
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried"“. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried" mit Datum vom 09.04.1999, festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger
fur das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006 S. 1704 zu beachten. Der Plan kann
beim Magistrat der Kreisstadt GroR-Gerau eingesehen werden.

Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwassersténde besteht eine Vernassungsge-
fahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzungsschaden in Trockenperioden. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Ver-
zicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen ge-
gen Vernassung) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden sollte, bei Anschneiden des
Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierflr
kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgarage, eine ,weil3e* Wanne“ (WU-Beton) in
Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze Wanne*
(bituminds gedichtet) erforderlich. In Trockenperioden besteht die Gefahr von Setzrissscha-
den.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen
gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlan-
gen.

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich gemaf der Gefahrenkarte G80 des ,Hochwasserrisikomanage-
mentplan Rhein (Oberrhein-Hessisches Ried) mit Weschnitz® innerhalb der potentiellen
Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwassers, das bei Versagen von Deichen o-
der vergleichbaren 6&ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen Uberschwemmt werden
kénnte. Es ist § 78 b Abs. 1 WHG zu beachten.

https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/Rhein/g-kar-
ten/Rhein_G080.pdf

Hinweise

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefuhr-
ten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Magistrat der Kreisstadt Grol3-Gerau, Am Markt-
platz 1, 64521 Grof3-Gerau eingesehen werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Kreises Grofl3-Gerau, Abt. Regionalplanung und Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz, Wilhelm-Seipp-Stralle 4, 64521 GroR3-Gerau (Antrag zur Erteilung einer
Erlaubnis zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser).

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone IlIA) des Wasserschutzgebietes des
Wasserwerks Dornheim der Hessenwasser GmbH & Co.KG. Aus Griinden des Grundwas-
serschutzes sind in diesem Bereich alle einschldgigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien
und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweils giltigen Fassung zu beachten
und einzuhalten.

Es wird insbesondere auf die ,Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage
Wasserwerk Dornheim“ vom 24.02.1984 (StAnz. 14/1984 S.712) hingewiesen.

Dariiber hinaus, speziell bei Verordnungen die vor 1996 veroffentlicht wurden, ist das DVGW-
Arbeitsblatt W101 ,Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete* heranzuziehen und zuséatzlich
die ,Muster-Wasserschutzgebietsverordnung” des Landes Hessen von 1996 als Orientierung
zu bericksichtigen, da in diesen die Grundwasserschutzanforderungen nach neueren wis-
senschaftlichen Kenntnissen und Erfahrungen aus der Praxis angepasst sind.

Generell gelten die ,Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stof-
fen* (AwSV 2017), das Arbeitsblatt DWA-A 138, das Merkblatt DWA-M 153 sowie das Ar-
beitsblatt DWA-A 142.

Aulerdem sind bei Baumalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die jeweils
aktuellen ,Anforderungen zum Gewasserschutz fir Arbeiten in Einzugsgebieten von Trink-
wassergewinnungsanlagen der Hessenwasser GmbH & Co. KG* relevant (Anlage: ,Anforde-
rungen zum Stand 01/16%).

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schédlichen Boden-
veranderungen oder Grundwasserschaden liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung begrin-
den, sind diese umgehend der zusténdigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1VV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzu-
teilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.

Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf Esch Il - 12. Anderung, Am Kastell“ reicht das
Bodendenkmal "Rémischer Vicus Grof3-Gerau" aufgrund des Erkenntnisstandes der Unter-
suchungen im Rahmen der gegeniiberliegenden Bebauung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Auf Esch Il - 10. Anderung“ hinein.

Es wird auf die Existenz des Bodendenkmals "Rémischer Vicus GroR-Gerau" nach § 2 Abs.
2 HDSchG und auf die Genehmigungsnotwendigkeit fur die Beseitigung oder Veranderung
des Bodendenkmals nach § 18 Abs. 1 HDSchG hingewiesen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fand auf Grundlage einer
denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG eine von hessenArchaologie
durchgefiihrte archéologische Untersuchung im Bereich des geplanten Baufensters der Be-
bauung statt. Hier wurden Siedlungsstrukturen des rémischen Vicus "Auf Esch" ausgegraben
und dokumentiert. Baubedingt konnte nicht die gesamte Flache bzw. tiefreichende Befunde
untersucht werden, so dass in geringem Umfang das Kulturdenkmal noch vorhanden ist. Im
Zuge der konkreten Bauausfuhrung ist durch eine denkmalrechtliche Genehmigung nach §
18 Abs. 1 HDSchG sicherzustellen, dass die noch nicht untersuchten Bereiche im Vorfeld
einer Bebauung untersucht werden. Fir zukiinftige Bodeneingriffe im Geltungsbereich des
B-Plans gilt ebenfalls die Genehmigungspflicht nach § 18 Abs. 1 HDSchG.

Die Genehmigung kann Teil eines Baugenehmigungsverfahrens sein oder muss bei bauge-
nehmigungsfreier Umsetzung als separates Verfahren beantragt werden. Die Genehmigung
erfolgt dann auf Grundlage des konkreten Bauplans und wird als Auflage eine archaologische
Untersuchung im Vorfeld der Bebauung beinhalten, deren Kosten vom Veranlasser zu tragen
sind (§ 18 Abs. 5 HDSchG).

19.

20.

21.

22,

22.1

23.

Kampfmittel

Dem Kampfmittelraumdienst liegen aussagefahige Luftbilder zum Plangebiet vor. Eine Aus-
wertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Sollten im Zuge der Baumafinahmen Munition oder kampfmittelverdéchtige Gegenstande zu
Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die Po-
lizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungspréasidium
Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt,
Tel. 06151-12-0).

LeitungsschutzmafRnahmen

Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmafinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

MaBRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

Rodungen von Gehdlzen

Rodungen von Geholzen und die Rdumung des Baufeldes (Entfernung aller méglicherweise
als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen) sind nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis 29. Februar zuléssig.

Hinweis an die Baufirmen

Die ausfiihrenden Baufirmen sind bei Abbrucharbeiten generell Gber das evtl. Vorkommen
besonders und streng geschitzter Tierarten im Baufeld zu informieren (z.B. Végel). Es ist
dabei darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschiitzten Tierarten unverziglich der
Unteren Naturschutzbehérde gemeldet werden.

Nisthilfen fur Hohlen- und Nischenbriter

An den Fassaden, Bdumen und an ausreichend hohen Pflanzpfahlen von Neupflanzungen
kénnen Nisthilfen in Form von einzelnen Kasten fur die Ansiedlung insektenfressender Vo-
gelarten (z.B. Mehlschwalbe) oder Fledermause angebracht werden. An den Fassadenober-
kanten kénnen z.B. einzelne Kasten oder eine biindige Reihe von Fledermauskasten bereit-
gestellt werden.

Extensive Dachbegriinung

Durch eine Dachbegriinung von Flachdachern bei Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen) mit
artenreichen und andauernden Bliitenmischungen kénnen zuséatzliche Lebensraume fur Tier-
und Pflanzenarten geschaffen werden (z.B. Wildbienen und Schmetterlinge).

Artenempfehlungen fiir standortgerechte und einheimische Laubgehdélze
Vorschlagslisten | und Il

Grundstiicksbepflanzung
Liste I: Bdume

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus sylvestris (Holzapfel),
Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Quercus petraea (Trauben-Ei-
che), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Acer campestre ,Elsrijk“ (Kegel-Feldahorn), Acer platanoides ,,Columnare® (Saulen-
Spitzahorn), Carpinus betulus ,Fastigiate® (Saulen-Hainbuche), Crataegus monogyna
yotricta“ (Saulen-Weilldorn), Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet* (Rotdorn), Crataegus la-
vallei ,Carrierrei“ (Apfeldorn), Malus ,Charlotte” (Striped beauty”), Malus ,Wintergold*
(Zierapfel), Prunus cerasifera ,nigra“ (Blutpflaume), Pyrus calleryana ,Chanticleer” (Chinesi-
sche Birne), Sorbus aucuparia ,Fastigiata“ (Saulen-Eberesche), Ulmus hollandica ,Lobel”
(schmalkronige Stadtulme).

Liste Il: Stréucher

Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne), Berberis vulgaris (Gewdhnliche Berberitze), Cle-
matis vitalba (Waldrebe), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Eingriffiger Weildorn), Mespilus ger-
manica (Echte Mispel), Rosa canina (Hundsrose), Rosa glauca (Hechtrose), Salix purpurea
(Purpur-Weiden), Salix repens (Kriechweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

Stellplatzsatzung

Private Stellplatze sind gemaRn der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Grol3-Gerau nachzuwei-
sen. Die Stellplatzsatzung ist bei der Stadt Gro3-Gerau und auf der Internetseite der Stadt
GroR-Gerau (http://www.gross-gerau.de) einzusehen.

Aufstellungsbeschluss

Der Planungs-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.12.2017
gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach ortsiblicher Bekanntmachung am 14. Juni 2018
gemaf § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB vom 25. Juni 2018 bis 25. Juli 2018 &ffentlich ausgele-
gen. Zu gleicher Zeit konnte sich die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2i.V.m.
§ 13a BauGB mit Schreiben vom 20.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
25. Juli 2018 aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.11.2018 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gro3-Gerau den 23.11.2018

gez. Erhard Walther, Burgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversamm-
lung am 06.11.2018 beschlossenen Bebauungsplan ,Auf Esch Ill - 12. Anderung, Am Kastell*
wird bestétigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
durchgefihrt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Grof3-Gerau den 23.11.2018

gez. Erhard Walther, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Auf Esch Ill - 12. Anderung, Am Kastell* tritt durch amtliche Bekanntma-
chung gemanr § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit integrierter bauordnungs-
rechtlicher und wasserrechtlicher Satzung sowie der Begrindung wird gemar § 10 Abs. 3
BauGB zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden beim Magistrat der Kreisstadt
GroR-Grau bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Grol3-Gerau den 30.11.2018

gez. Erhard Walther, Burgermeister
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