Bebauungsplan "Am Wasserweg - 1. Anderung"

1:1000 Festsetzungen nach der PlanzV

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Verfahren

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

. Gewerbegebiet*

- (§ 8 BauNVvO)

. Industriegebiet*
(§ 9 BauNVvO)

* Erhebliche Vorbelastung durch
StraRenverkehrslarm

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Baumassenzahl

(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 21 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(Zahl als Beispiel)

?K2= NN Maximale Gebaudeoberkante tGber NN
92md. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

s Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

IXI Offentliche StraRenverkehrsflachen

—_— Strallenbegrenzungslinie

Fihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—O— Bestehende Ver- und Entsorgungstrassen
@ Die genaue Lage ist in Abstimmung mit den

Versorgungstragern zu ermitteln
(Zahl als Beispiel)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

0,6

92mi. NN Anpflanzen von Biumen, Striauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
00009 von Baumen und Strauchern - Eingriinung

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Bdumen
(Der genaue Standort ist zu prifen)

Sonstige Planzeichen

r—- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L-d
- (§9 Abs. 7 BauGB)

*—o— Abgrenzung unterschiedlicher Art und
Mal der baulichen Nutzung

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE* und Industriegebiet GI* (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 9 BauNVO)
*erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm (Straenverkehrs- und Fluglarm)

In den festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten gilt:
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und § 9 Abs. 3 BauNVO).

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulédssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Gberbauten Flache einnimmt und zu kei-
nen negativen Auswirkungen fiihrt (§ 1 Abs. 9 und § 8 Abs. 2 BauNVO bzw. § 9 Abs. 2
BauNVO).

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 und § 8 Abs. 3 BauNVO bzw.
§ 9 Abs. 3 BauNVvO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, die nicht Vollgeschosse sind,
einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungs-
wande sind bei der Berechnung der GFZ mitzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung ,Ein-
grinung* (s. Ziffer 6.2), sind allgemein zulassig:

— Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO

— Bauliche Anlagen, die nach § 6 Abs. 8, 9 und 10 der hessischen Bauordnung (HBO) in
den Abstandflachen eines Gebaudes zulassig sind.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung® (s. Ziffer 6.2) sind ausschlielich Einfriedungen,
Zufahrten und Zuwegungen zulassig.

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Bestehende Ver- und Entsorgungstrasse 1

Im Bereich der mit ,1“ gekennzeichneten bestehenden Ver- und Entsorgungstrasse befinden
sich folgende Leitungen:

— Regen- und Schmutzwasserkanal, Hausanschluss

— Gasleitung, E-netz Stidhessen

— Stromleitung, GGV (Stadtwerke GroR3-Gerau)

— Kommunikationsleitung, Deutsche Telekom / Unitymedia

— Wasserversorgungsleitung, Wasserwerk Gerauer Land
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Bestehende Versorgungstrasse 2

Im Bereich der mit ,2“ gekennzeichneten bestehenden Ver- und Entsorgungstrasse befinden
sich folgende Leitungen:

— Gasleitung, E-netz Stidhessen

— Stromleitung, GGV (Stadtwerke GroR-Gerau)

— Wasserversorgungsleitung, Wasserwerk Gerauer Land
Bestehende Versorgungstrasse 3

Im Bereich der mit ,3“ gekennzeichneten bestehenden Ver- und Entsorgungstrasse befinden
sich folgende Leitungen:

— Regen- und Schmutzwasserkanal, Stadtwerke GroR-Gerau (Abwasserleitungen)

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Geruchs- und Schadstoffimmissionen

Von Anlagen dirfen keine stérenden, bodennahen Geruchs- und Schadstoffimmissionen (gas-
oder staubférmig) ausgehen, wenn der ungestdrte Abtransport mit der freien Luftstrémung
nicht gewahrleistet ist. Die Abgase (Emissionen) sind nach der Ziffer 5.5.1 in Verbindung mit
den Ziffern 5.5.2 bis 5.5.4 der TA-Luft vom 24.07.2002 abzuleiten.

Schallschutz
Zum Schutz vor StraRenlarmeinwirkungen sind die Anforderungen der:
— DIN 4109-1, "Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen”, Juli 2016

— DIN 4109-2, "Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der
Anforderungen", Juli 2016

an die Luftschalldammung der AuRRenbauteile schutzbedirftiger Radume (z.B. Blrordume) zu
beachten.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zu erhaltende Einzelbaume

Die im zeichnerischen Teil zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang sind die Baume durch Arten &hnlicher Wuchsordnung und -gréf3e oder durch
einen heimischen, standortgerechten Laubbaum zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Anpflanzungen entlang der Stralen

Die mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung“ festgesetzten Flachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).

Zu verwenden sind Baume und Gehdlze entsprechend der Artenempfehlungen unter Ziffer 17.
Es wird auf Ziffer 3 ,Uberbaubare Grundstiicksflachen* verwiesen.

8.1

8.2

8.3

10

11

12

13

14

16

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

Begriinung der Grundstiicksfreiflachen

Es sind 30 % der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen als Griinflaichen anzulegen und zu
unterhalten. Diese Griinflichen sind mit einheimischen und standortgerechten Badumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

Auf privaten und 6éffentlichen Parkplatzen sind fur je 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen und
zu unterhalten.

Zu verwenden sind Baume und Gehdlze entsprechend Artenempfehlungen unter Ziffer 17.

Kennzeichnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 6 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturge-
walten erforderlich sind.

Schwankende Grundwasserstande

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried“. Im Rahmen der Umsetzung sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen mdglich,
die bei einer zukulinftigen Bebauung zu beriicksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben
des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“ (mit Datum vom 9. April 1999
festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und
31/2006, S. 1704) zu beachten. Diese kédnnen beim Magistrat der Kreisstadt GroR-Gerau ein-
gesehen werden.

Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstédnde besteht eine Verndssungsge-
fahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden. Es wird wei-
terhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht
auf Unterkellerung) oder zuséatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Ver-
nassung) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Geb&uden sollte bei Anschneiden des Grundwas-
serhorizontes die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierfiir kommt bei
untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen eine ,weille Wanne“ (WU-Beton) in Frage. Bei
hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenene Raumen, wird eine ,schwarze Wanne* (bituminds
verdichtet) erforderlich. In Trockenperioden besteht die Gefahr von Setzrissschaden.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits ver-
nasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen ge-
gen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine Entschadigung verlangen.

Die fiir die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen Be-
messungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude und
zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu erar-
beiten und mit dem Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau, Abt. Regionalplanung und Um-
welt, Wasser- und Bodenschutz, Wilhelm-Seipp-Stralle 4, 64521 GroR-Gerau abzustimmen.

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Das Vorhabengebiet befindet sich gemar § 46 Abs. 1 HWG (Hessisches Wassergesetz) im
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet des Rheins, welches bei Eintreten eines Extremhoch-
wassers (>HQ 100) Uberschwemmt werden kann. Die gesetzlichen Anforderungen nach § 46
Abs. 3 HWG sind zu beachten.

Aufgrund § 46 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sind bei Sanierung und Neubau
von Objekten bautechnische MalRnahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefahrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern (z.B. hochwassersichere Heizéllagerung).
Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemalnahmen beim Bau, bei
der Erweiterung und bei Sanierung zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwem-
mungen mdglichst gering zu halten.

Die entsprechenden Hochwassergefahrenkarten fir das Vorhabengebiet kénnen auf der nach-
folgenden Internetseite eingesehen werden: http://www.hinug.de/start.html > Wasser > Hoch-
wasser > Hochwasserrisikomanagementplane > Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein
G085.pdf bzw. HWGK Rhein G086.pdf".

Verkehrslarm

Die Grundstiicke nordlich der Breslauer StralRe sind durch Verkehrslarm von der benachbarten
Autobahn A 67 belastet.

Hinweise und Empfehlungen

DIN-Normen

Sofern in den Planunterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kdnnen alle aufge-
fihrten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau eingesehen
werden.

Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Kreises GroR-Gerau, Abt. Regionalplanung und Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz, Wilhelm-Seipp-Stralle 4, 64521 Gro3-Gerau (Antrag auf Erteilung einer Er-
laubnis zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser).

Altlasten

Aufgrund von Eintragen in der Altflachendatei hat die Stadt GroR-Gerau eine ,Einzelfallrecher-
che mit Altlastenbewertung” fir die Grundstiicke Breslauer Str. 9 und 14 durchfiihren lassen.
Die Einzelfallrecherchen (Ingenieurbiro EDU, 11-19/70331, Griesheim, 19.06.2017) kommen
zu dem Ergebnis, dass kein weiterer Handlungsbedarf fir die betrachteten Altstandorte be-
steht.

Die Einzelfallrecherchen wurden dem Regierungsprasidium Darmstadt zur Prifung vorgelegt.
Die Prifung der Einzelfallrecherchen fiihrte dazu, dass

1. die Herstellung fotochemischer Erzeugnisse in der Altflache Breslauer Strae 9 ge-
I6scht wurde

2. und die Altflache Breslauer Stralle 14 geléscht wurde, da es keine Hinweise auf einen
gewerblichen Guterverkehr gibt.

Die Einzelfallrecherchen sind der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe).

Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenver-
unreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behérde, dem Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bo-
denschutz mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufuhren.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denk-
malpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen (§ 20 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmaler, HDSchG). In
diesen Fallen kann fur die weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden. Das Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erdar-
beiten zu benachrichtigen. Art und Weise des Aushebens der Baugruben ist mit dem Landes-
amt flir Denkmalpflege Hessen abzustimmen.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der Baumafinahmen Munition oder kampfmittelverdéchtige Gegenstande zu
Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die Polizei
bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasidium Darm-
stadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt, Tel:
06152-12-0).

LeitungsschutzmafRnahmen

Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbe-
reich der Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.
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ArtenschutzmafBnahmen (gemaR Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag)

MaRnahmen wéhrend der Bauzeit

Wahrend der Bauzeit sind die bestehenden Geholze gegen Beschadigung und Inanspruch-
nahme zu schiitzen. Sollte ein Erhalt von Einzelbdumen nicht méglich sein, sind die Baume
durch entsprechende Ersatzanpflanzungen zu kompensieren.

Baumfallungen und die Rodung von Gehélzen

Baumfallungen und die Rodung von Gehdlzen diirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchgefiihrt werden. Zu anderen Zeiten ist eine Befreiung bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde zu beantragen. Dariiber hinaus muss eine 6kologische Baubegleitung (Um-
weltbaubegleitung) die auszufiihrenden MafRnahmen begleiten, um die Verbotstatbesténde
des speziellen Artenschutzes ausschlielen zu kénnen.

MaRnahmen zur Anlage und Pflege von Gehdlzen

MaRnahmen zur Anlage und Pflege von Gehdlzen sind aus Artenschutzgriinden im Zeitraum
vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Nisthilfen fur Héhlen- und Nischenbriter

Nisthilfen flr Hohlen- oder Nischenbriter férdern die Ansiedlung insektenfressender Vogelar-
ten wie Meisen, Rotschwanzchen und Zaunkdnig. Diese kdnnen an ausreichend hohen Pflanz-
pfahlen von Neupflanzungen (méglichst straenfern) angebracht werden.

Dachbegrinung

Es wird empfohlen, Flachdacher (Garagen, Hallen etc.) mit einer extensiven Dachbegriinung
herzustellen. Durch eine extensive Begriinung von Flachdachern (Garagen, Hallen etc.) wird
einerseits die Dachhaut vor UV-Strahlung geschiitzt, andererseits aber auch Niederschlags-
wasser zuriickgehalten und in Folge der nachfolgenden schitteren Begriinung mit trocken-
heitsresistenten Pflanzenarten Lebensraume fiir Insekten und Nahrungsrdume fiir Végel ge-
schaffen. Eine nur wenige Zentimeter dicke Auflage leichter Bimslava als Pflanz- und Dran-
schicht belastet einerseits nicht die Statik gangiger Fertiggaragen und verhindert zuverlassig
das Aufkommen unerwiinschter Gehélze und ,wuchernder* Pflanzen.

Pflanzqut

Es wird empfohlen, bei Begrinungs- Bepflanzungsmanahmen grundsétzlich gebietseigenes
Pflanzgut aus dem betreffenden Vorkommens- bzw. Herkunftsgebiet zu verwenden.

Artenempfehlungen zur Grundstiicksbepflanzung

Liste A: GroR- bzw. mittelkronige Badume

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-
Erle), Quercus robur (Stiel Eiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Populus tremula (Zitter-
Pappel), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Juglans regia (Walnuss), Prunus avium (Vogel-
Kirsche), Tilia cordata (Winterlinde).

Liste B: Klein- bzw. schmalkronige Baume

Sorbus aucuparia (Eberesche), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus Fastigiata
(Saulen-Hainbuche), Crataegus laevigata (Rotdorn), Crataegus lavallei (Apfeldorn), Malus sp.
(Zierapfel), Malus silvestris (Holzapfel), Prunus mahaleb (Steinweichsel), Prunus padus (Trau-
benkirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Vogel-
beere / Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus torminalis (Elsbeere), Taxus bac-
cata (Eibe)

Liste C: Gehdlzpflanzungen

Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel), Cornus mas (Kornelkirsche), Ligustrum vulgare (Ge-
meine Liguster), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), llex aquifolium (Stechpalme),
Crataegus div. spec. (WeiRdorne), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball), Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne), Lonicera xylosteum (Rote
Heckenkirsche), Berberis vulgaris (Sauerdorn / Berberitze), Hippophae rhamnoides (Sand-
dorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus cartharticus / Frangula alnus (Kreuzdorn / Faul-
baum), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne)

Oberflichenbefestigung

Soweit weder wasserrechtliche, wasserwirtschaftliche Belange noch gesundheitliche Belange
entgegenstehen, wird empfohlen, befestigte, nicht Gberdachte Flachen (oberirdische PKW-
Stellplatze, Zuwege etc.) entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen,
dass eine seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist.

Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten kénnen, wie z.B. LKW-
Stellplatze oder Rangierflachen, sollten mit einem wasserundurchlédssigen Belag versehen
werden.

Stellplatzsatzung

Private Stellplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Gro3-Gerau nachzuwei-
sen. Die Stellplatzsatzung ist bei der Stadt Gro3-Gerau und auf der Internetseite der Stadt
GroR-Gerau einzusehen (http://www.gross-gerau.de).

Versorgungleitungen innerhalb der Breslauer StraBe

In der Breslauer StraRe verlaufen die Versorgungleitungen und Kabel aller fiir das Stadtgebiet
von Grof3-Gerau relevanten Versorgungstrager.

Dies sind:

Stadtwerke Gro3-Gerau (Abwasserleitungen)
Wasserwerk Gerauer Land (Wasserversorgung)
E-netz Stidhessen (Gasversorgung)

GGV (Stadtwerke GroRR-Gerau) (Stromversorgung)
Deutsche Telekom (Telekommunikation)
Unitymedia (Telekommunikation)

Radaranlage Siid am Flughafen Frankfurt

Bauvorhaben ab einer Gesamthdhe von 134 m (NN sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens der Landesluftfahrtbehérde Hessen vorzulegen (Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Ill, Dezernat 33.3, Luisenplatz 2, 64278 Darmstadt).

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Kreisstadt GroR-Gerau hat in ihrer Sitzung am
21.07.2015 geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen (Be-
kanntmachung am 13.08.2015 im Gro3-Gerauer Echo)

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 06.02.2016 bis zum 20.02.2017 Gelegenheit, sich Uber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, Bekanntmachung am 26.01.2017 im GroR-
Gerauer Echo).

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach ortsiblicher Bekanntmachung am 08.06.2017
geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.06.2017 bis einschlieflich zum 19.07.2017 &ffentlich aus-
gelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemanR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 12.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.07.2017
aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am 05.10.2017 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Grof3-Gerau den 09.11.2017

gez. Richard Zarges, Erster Stadtrat

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversamm-
lung am 05.10.2017 beschlossenen Bebauungsplan ,Am Wasserweg“ wird bestétigt. Das Be-
bauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt. Der Bebau-
ungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gro3-Gerau den 09.11.2017

gez. Richard Zarges, Erster Stadtrat

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der integrierten bauordnungsrechtlichen Satzung
durch amtliche Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung wird gemanR § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden
beim Magistrat der Kreisstadt GroR-Gerau bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Grof3-Gerau den 23.11.2017

gez. Richard Zarges, Erster Stadtrat

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch Art 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011(BGBI. I, S. 1509).

Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S 2542), geandert durch Art. 19 des Gesetzes vom
13.10.2016 (BGBL. | S. 2258).

Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. | S. 1206), geéndert durch Art. 466 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBL. | S. 502), gedndert durch Art. 1010 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBL.
| S. 1474).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBL. | S. 1274), geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBL. |
S. 2749)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBL. | S. 94), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBL.
| S. 2749).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011 (GVBL. |
S. 46, 180), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (BGBI. | S. 294).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.11.2016 (GVBL. | S. 211).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft ge-
treten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338)

Stadt Grol3-Gerau

Bebauungsplan
"Am Wasserweg - 1. Anderung”
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