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Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete GE1 - GE5S
Zulassige Nutzungen

- Gewerbebetriebe aller Art, auBer Einzelhandelsbetriebe,
- Lagerhauser und é&ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zulassige Nutzungen:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Bordellbetriebe und bordelldhnliche Nutzungen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Lagerplatze als selbststandige Anlagen,

- Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbe-
reichs waren.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:

- Einzelhandelsverkaufsflachen, die zur Selbstvermarktung der
in diesem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieben dienen, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uber-
bauten Flache einnimmt und zu keinen negativen Auswirkun-
gen fuhrt

- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.

- Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbe-
reichs waren, wenn wegen baulicher oder technischer Vor-
kehrungen die nach MaRgabe der dort vorhandenen Stoffe
einzuhaltenden Absténde des Leitfadens der Kommission fur
Anlagensicherheit ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbe-
darftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung § 50 BImSchG (Stand: November 2010, geéndert am
06.11.2013)" unterschritten werden dirfen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind,

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnlgungsstatten

werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und sind somit
nicht zulassig.

Emissionskontingente

Das Gewerbegebiet GE wird gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
nach den besonderen Eigenschaften der Anlagen und Betriebe ge-
gliedert.

In dem Gewerbegebiet mit den Teilgebieten GE1 bis GES5 ist ein
Vorhaben allgemein zulassig oder ausnahmsweise zulassig, wenn
dessen von der mafl3gebenden Grundsticksflache im Sinne des §
19 Abs. 3 BauNVO abgestrahlten Schallemissionen an den mafR-
geblichen Immissionsorten auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Stdzuckergelande® und an den mallgeblichen
Immissionsorten im geplanten Allgemeinen Wohngebiet innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Studzuckergeléande®,
die in der nachfolgenden Tabelle 1 genannten Emissionskontin-
gente (LEK) nach DIN 45691:2006-12 (Gerauschkontingentierung)
einschliellich der Berucksichtigung der Zusatzkontingente nach
DIN 45691:2006-12 fur die Immissionssorte innerhalb der Rich-
tungssektoren geman Tabelle 2 weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch
nachts (22.00-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Tabelle 1:

Emissionskontingent (LEK) fiir den Tag (6.00-22.00 Uhr) und
die

Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A)/m?

Teilge- Emissionskontingent (LEK) = | Emissionskontingent (LEK) —
biete Tag (6.00 - 22.00 Uhr) in Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) in
dB(A)/m? dB(A)/m?

§ 9 (1) BauGB
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 8 BauNVO

§ 8 (2) BauNVO i.V.m
§ 1 (9) BauNVO

§ 8 (2) BauNVO
ivV.m.

§1(5)und §1(9)
BauNVO

§8(2)iV.m.
§ 1 (5) BauNVO

§1(4)Nr.2iV.m.
§ 8 BauNVvO

GE1 51 36
GE2 57 42
GE3 50 35
GE4 57 42
GE5 58 43

Die Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691:2006-12 geben die
zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter
der mallgebenden Grundsticksflache des Gewerbegebiets GE (Teil-
gebiete GE1 - GE5) im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO an.

Die Emissionskontingente (LEK) gemaR Tabelle 1 fur das Gewerbe-
gebiet (Teilgebiete GE1 — GE5) erhdhen sich fir die Richtungssekto-
ren A bis K, mit dem Bezugspunkt Koordinatensystem UTM 32
Rechtswert (X): 462480,62; Hochwert (y): 5530597,14; um die in der
Tabelle 2 genannten Zusatzkontingente LEK,zus.

Tabelle 2:
Zusatzkontingente (LEK,zus) fiir den Tag (6.00-22.00 Uhr) und
die Nacht (22.00-6.00 Uhr) in dB(A)/m?

Rich- Anfangswin- Endwinkel” | Zusatzkontingent (LEK,zus) in
tungs-sek- | kel” dB(A)

tor
Tag Nacht

(6.00 — 22.00 Uhr) |(22.00 - 6.00
Uhr)

30 110
110 171
171 221
221 224
224 230
230 238
238 247 1 1

247 256 14 14
256 321 15 15
321 352 1 1"

352 30 13 13
1) Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht
Osten, der Vollkreis hat 360°.
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Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens er-
folgt nach Nr. 5 45691:2006-12, wobei in den Gleichungen (6) und
(7) fur die Immissionsorte in den Richtungssektoren LEK,i durch
LEK,i + LEK,zus,j zu ersetzen ist.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil eines Teilgebiets GE1 — GE5 zu-
zuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6) Nr. 5 45691:2006-12
auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilgebiete GE1 — GE5 oder Teile von
Teilgebieten GE1 — GE5 zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) Glei-
chung (7) Nr. 5 DIN 45691:2006-12, wobei die Summation Uber die
Immissions-kontingente aller dieser Teilgebiete GE1 — GE5 und
Teile von Teilgebieten GE1 — GE5 erfolgt.

Vorhaben sind auch dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j
den Immissionsrichtwert der TA Ladrm an den mafgeblichen Immis-
sionsorten am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 6.00
Uhr) um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von
Emissionskontingenten (LEK) nach DIN 45691:2006-12 anderer
Teilgebiete GE1 — GE5 im Geltungsbereich des Bebauungsplans
durch Vorhaben ist dann zuléssig, wenn eine erneute Inanspruch-
nahme dieser Emissionskontingente (LEK) nach 45691:2006-12 &f-
fentlich-rechtlich ausgeschlossen ist.

Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2
Zulassige Nutzungen:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

- in der Teilflache WA2:

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassige Nutzungen:

- inder Teilflache WA1:
Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen
- Tankstellen.

Die ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne von
Sendeanlagen von Mobilfunkbetreibern,

- Gartenbaubetriebe,

werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und sind somit
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete GE1 — GE5

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Gebaudehoéhe darfin GE1 — GE5 durch technisch oder
funktional bedingte Bauteile/Dachaufbauten/Werbung um maximal
3,50 m auf héchstens 10 % der Dachflache tberschritten werden.

Abweichend davon koénnen bis zu 100% der Dachflache mit
Solarpanelen Gberdeckt werden.

Dabei muss fur technisch oder funktional bedingte Bauteile jeweils
ein Mindestabstand von 3 m zur nachsten Gebaudeaullenwand
eingehalten werden.

Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2

Hohe baulicher Anlagen

Fur die Teilgebiete WA1 und WA2 wird die Héhe baulicher Anlagen
wie folgt beschrankt:

Maximal zulassige Gebaudehodhe (Firsthéhe)

Die maximal zuldssige Gebaudehohe betragt 14,00 m. Als
Gebaudehoéhe gilt das Mal} von der Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstrale (Planstrale A) bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (z.B. Firsthohe bei geneigten Dachflachen, z.B. Oberkante
der Attika bei einem Flachdach).

§ 4 BauNVO

§ 4 (2) BauNVO

(2)i.vV.m.
(5) BauNVvVO
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§ 4 (3) BauNVO und
§ 1 (5) BauNVO

§4(3)iV.m.
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO
und § 1 (9) BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 BauNVvVO i.V.m.
§ 9 (3) BauGB

§ 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 BauNVO i.V.m.
§ 9 (3) BauGB
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6.1.1

6.2

6.2.1

Maximal zulassige Wandhohe (Traufhéhe)

Die maximal zulassige Wandhéhe betragt 9,5 m. Als Wandhéhe gilt
das Mal} von der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle
(Planstrae A) bis zur Schnittlinie der traufseitigen AuRenwand mit
der Dachhaut. Bei Geb&uden, deren oberstes Geschoss als Staffel-
geschossi.S. von § 2 Abs. 4 HBO ausgebildet wird, gilt das Mall vom
unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante Fertig-FuBboden des Staf-
felgeschosses. Die Bristung uber dem letzten Vollgeschoss des Ge-
baudes darf die festgesetzte Wandhéhe maximal um 1 m Gberschrei-
ten.

Dachaufbauten

Technische Aufbauten in geringfugigem Umfang, wie Antennen und
Anlagen zur Solarenergiegewinnung bleiben bei der Ermittlung der
zulassigen Gebaudehdhe unbericksichtigt.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
Gewerbegebiete GE1 — GE5
Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Abweichend hierzu sind Gebaudelangen
von mehr als 50 m allgemein zulassig.

Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2

Unzulassigkeit von Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Einrichtun-
gen fur die Tierhaltung, auch solche fur Kleintierhaltung, ausge-
schlossen.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
"Geh- und Radweg"

Die sich zwischen den beiden MaRBnahmenflachen (M 5 - Ei-
dechsenhabitat und M 6 — Ehemalige Gleisanlagen) befindliche Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung GR1 ist nur mit einem
hellen Oberflachenbelag zulassig.

Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinfliche 1 (0G 1)
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage - Versickerung
(siehe auch MaBnahme M 4)

Die 6ffentliche Grinflache OG 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage - Versickerung" dient in erster Linie der Versickerung von Nie-
derschlags-wasser. Sie ist im Sinne eines Landschaftsparks mit
standortgerechten Baumen und Stréduchern sowie grof3ziigigen Ra-
senflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flache ist wie folgt zu gestalten:

- auf 90 % der Flache: Anlegen von Rasenflachen und naturnahen,

Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser aus dem angren-

zenden Gewerbegebiet (GE) und dem angrenzenden Allgemei-

nen Wohngebiet (WA), Untergeordnete technische Bauwerke fur
die Wasserwirtschaft sind in der Flache zulassig (Leitungen,

Schachte, Nebenanlagen, Wege etc.).

auf 10 % der Flache: Anlegen von Gehdlzen an den Randern zum

GE und WA. Dabei sind insgesamt mindestens 40 Einzelbaume

entlang der Grenze zum GE anzupflanzen. Fur Baumanpflanzun-

gen ist die Artenauswabhlliste (siehe unter F) vorrangig zu verwen-
den.

- innerhalb der ¢ffentlichen Grunflache sind auf max. 10 % der Fla-
che Geh-, Rad- und Wirtschaftswege sowie Verweilplatze ein-
schlieBlich des Spielplatzes zulassig,

- zu befestigende Freiflachen (z. B. in Form von Wegeverbindun-
gen, Verweilplatzen) sind so anzulegen, dass anfallendes Nieder-
schlags-wasser Giber bewachsene Bodenzonen vor Ort versickern
kann (z. B. in begrinten Mulden),

- zu befestigende Freiflachen sind nur mit einem hellen Oberfla-
chenbelag zulassig.

- innerhalb der Offentlichen Grinflache ist an der gekennzeichne-
ten Flache ein Spielplatz zulassig.

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung unter
6.4.4 (M 4 — Versickerung 2) sind zu beachten.

Offentliche Griinfliche 2 (0G 2)
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage - Eidechsenhabitat*
(siehe auch MaBnahme M 5)

Die 6ffentliche Grinflache OG 2 mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage - Eidechsenhabitat ist als Ersatzlebensraum fur streng ge-
schitzte Mauereidechsen auszubilden (CEF-MalRnahme gemal §
44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG) und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flache ist wie folgt zu gestalten:

- Anlegen einer von Sudwesten nach Nordosten ansteigenden, ter-
rassenférmigen Schotterrasen- und Sandflachen. Die einzelnen
Abschnitte kbnnen durch niedrige Gabionen- oder Natursteinmau-
ern abgegrenzt werden,

- Anpflanzen von Straduchern und Stauden auf ca. 20 % der Flache.

Far Strauch- und Staudenpflanzungen ist die Artenauswahlliste
(siehe unter F) zu verwenden.

Die Festsetzungen unter 6.4.5 (M 5 — Eidechsenhabitat) sind zu be-
achten.

Hinweis:

Die detaillierte Ausgestaltung erfolgt durch die Malnahmen im ge-
nehmigten Bauantrag zur Herstellung eines Eidechsenhabitats (Ak-
tenzeichen 1V/1.1-BV-2013-552-ke-ba1).

Offentliche Griinflache 3 (OG 3)
mit der Zweckbestimmung ,,Bahnbrache*
(siehe auch MaRnahme M 6)

Die offentliche Grinflache OG 3 mit der Zweckbestimmung ,Bahn-
brache” dient dem Erhalt vorhandener Lebensraume fur die streng
geschutzte Mauereidechse. Die Flache zwischen der Bahnstrecke
Mainz-Darmstadt und dem geplanten Geh- und Radweg parallel zur
Bahn ist in ihrem Ausgangszustand zu belassen und entsprechend
der naturschutz-rechtlichen Anforderungen zu unterhalten (siehe
MaRnahme M 6).

Die Festsetzungen unter 6.4.6 (M 6 — Ehem. Gleisanlagen) sind zu
beachten.

Offentliche Griinfliche 4 (OG 4)
mit der Zweckbestimmung ,,StraBenbegleitgriin®
(siehe auch MaBRnahme M 2)

Die Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,StraRenbe-
gleit-grun“ dient dem Erhalt vorhandener Lebensraume fur die streng
geschutzte Mauereidechse. In der Flache zwischen der L 3094 und
dem geplanten Gewerbegebiet soll die Ludwig-Kayser-Stral3e bis
auf einen schmalen Geh-und Radweg zuriickgebaut werden.

Die entsiegelten Flachen werden als Schotterrasen angelegt. Der
Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten. Ausnahmsweise kann an
einer Stelle eine sog. ,Notzufahrt* von insgesamt nicht mehr als 6 m
Breite angelegt werden, um eine Zufahrtsméglichkeit von der L 3094
zum geplanten Gewerbegebiet zu schaffen. Die Notzufahrt ist in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (z. B. Schotterrasen).

Die Festsetzungen unter 6.4.2 (M 2 — ehem. Ludwig-Kayser-Stralie)
sind zu beachten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Niederschlagswasserversickerung
Gewerbegebiete GE1 — GE5
Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen der baulichen Anlagen anfallende, nicht
verwendete, Niederschlagswasser ist durch eine oder mehrere der
folgenden Mallnahmen zuruckzuhalten und zur Versickerung zu
bringen:

- Rigolen-/Beckenversickerung unterhalb der baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick,

- begrinte Versickerungsmulden auf dem Baugrundstick,

- Ableitung des Niederschlagswassers durch hintereinanderge-
schaltete Mulden in die Muldenversickerung in der mit ,M 3 — Ver-
sickerung 1“ gekennzeichneten Flache,

- ableiten des Niederschlagswassers durch hintereinandergeschal-
tete Mulden in die Muldenversickerung in die Offentliche Grinfla-
che OG 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage — Versickerung*
zusatzlich mit ,M 4 — Versickerung 2" gekennzeichnete Flache,

- eine Kombination der zuvor genannten MalRnahmen.

Stellplatze, Wege und sonstige zu befestigende Grundstucksfreifla-
chen

Flachen von Stellplatzen, Wege und sonstige zu befestigende
Grundstlcksfreiflachen sind dauerhaft wasserdurchlassig zu befes-
tigen (z.B. Pflasterbelagen mit Rasen- und Splittfugen, Schotterra-
sen).

Ausgenommen hiervon sind private Verkehrsflachen fur die innere
ErschlieBung der Baugrundsticke (insbesondere Fahrbahnen und
Ladehofflachen).

Wohngebiete WA 1 — WA 2
Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen der baulichen Anlagen anfallende, nicht
verwendete, Niederschlagswasser ist durch eine oder mehrere der
folgenden MaRnahmen zuruckzuhalten und zur Versickerung zu
bringen:

- Dezentrale Versickerungsmulden auf dem Baugrundstuck (Versi-
ckerung Uber bewachsene Bodenzonen vor Ort),

- ableiten des Niederschlagswassers durch hintereinandergeschal-
tete Mulden in die Muldenversickerung in die Offentliche Grinfla-
che OG 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage — Versickerung*
zusatzlich mit ,M 4 — Versickerung 2“ gekennzeichneten Flache,

- eine Kombination der zuvor genannten MaRnahmen.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 (1,2,4) BauNVO

§ 23 (5)i.V.m.
§§ 14 BauNVO

§9 (1) Nr.11i.V.m.
Nr. 20 BauGB

§9 (1) Nr.15i.V.m.
Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
i.V.m. § 9 (1) Nr. 14
und 22 BauGB

6.2.2

6.3

6.4

6.4.1

6.4.1.1

6.4.1.2

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

6.4.6
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7.2

8.1

Stellplatze, Wege und sonstige zu befestigende Grundstucksfreifla-
chen

Flachen von Stellplatzen, Wege und sonstige zu befestigende
Grundsticksfreiflachen sind dauerhaft wasserdurchlassig zu befes-
tigen (z. B. Pflasterbelagen mit Rasen- und Splittfugen, Schotterra-
sen). Ausgenommen hiervon sind die privaten Erschliefungsanla-
gen (GFL 2).

Vermeidung Lichtemissionen / Artenschutz

Ful3- und Verkehrswegbereiche dirfen nur mit insektenfreundlichen
Natriumdampflampen (gelbes Licht) oder getakteten LED-Leuchten
ausgeleuchtet werden, es sei denn, andere zukinftige Leuchtmittel
haben die gleiche Schutzwirkung.

Umgrenzung von Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M 1 — Nordring
Flachen oder MalRnahmen zum Schutz

Zum Schutz der innerhalb in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereiche lebenden Zauneidechse (streng geschutzte Art nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. Anhang IV der FFH-Richtlinie)
sind die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch artge-
rechte Mallnahmen (z. B. durch Freihalten von 50 % der Flache von
Beschattung durch Entfernung lebensraumungunstiger Vegetations-
strukturen) dauerhaft zu erhalten.

Flachen oder MaRnahmen zur Entwicklung

Zur Entwicklung der Lebensraume sind die vorhandenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten durch Anreicherung von Sand- und Totholz-
haufen oder andere artgerechte MalRnahmen zur Erhaltung, Ent-
wicklung und Wiederherstellung ihrer Funktionsfahigkeit zu entwi-
ckeln.

Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung innerhalb der um-
grenzten Flachen sind unzulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn erhebliche Stérun-
gen der Arten vermieden und die Funktion (Qualitat und GréRe fur
die angenommene Population) als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
nicht beeintrachtigt wird.

M 2 — ehem. Ludwig-Kayser-StraRe

Zum Schutz der Mauereidechse (streng geschitzte Art nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. Anhang IV der FFH-Richtlinie)
sind die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch artge-
rechte MaRnahmen (z. B. durch Freihalten von 50 % der Flache von
Beschattung durch Entfernung lebensraumgunstiger Vegetations-
strukturen) dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung innerhalb der um-
grenzten Flachen sind unzulassig.

Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn erhebliche
Stérungen der Arten vermieden und die Funktion (Qualitédt und
GroRe fur die angenommene Population) als Fortpflanzungs- und
Ruhestéatte nicht beeintrachtigt wird.

Die Festsetzungen zur 6ffentlichen Grunflache OG 4 (Nr. 5.4) sind
zu beachten.

M 3 - Versickerung 1

Die in der Planzeichnung mit .M 3 - Versickerung 1°
gekennzeichnete Flache ist im Sinne eines Landschaftsparks mit
standortgerechten Baumen und Strauchern sowie grof3zigigen
Rasenflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten.

Die Flache ist zugleich Flache fur Gemeinschaftsanlagen im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB fur alle Grundsticke des
Gewerbegebiets fur die Niederschlagswasserversickerung.

Die Flache ist zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wie folgt zu gestalten:

- auf 90 % der Flache: Anlegen von Rasenflachen und begriinten
Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser aus dem
Gewerbegebiet (z. B. in Form von Versickerungsmulden). Unter-
geordnete technische Bauwerke fur die Wasserwirtschaft sind in
der Flache zulassig (Leitungen, Schachte, Nebenanlagen, Wege
etc.),

- auf 10 % der Flache: Anlegen von Gehdlzen an den Randern zum
Gewerbegebiet und der Mainzer Strale. Dabei sind insgesamt
mindestens 25 Einzelbdume anzupflanzen. Far
Baumanpflanzungen ist die Artenauswabhlliste (siehe unter F) zu
verwenden.

Innerhalb der Grunflache sind auf max. 10 % der Flache Geh-, Rad-
und Wirtschaftswege sowie Verweilplatze einschlieRlich des
Spielplatzes zulassig, Diese sind so anzulegen, dass anfallendes
Niederschlagswasser Uber bewachsene Bodenzonen versickern
kann (z.B. in begrunten Mulden).

M 4 - Versickerung 2 (innerhalb der Offentlichen Griinfliche
0G1)

Die in der Planzeichnung mit ,M 4 - Versickerung 2°
gekennzeichnete Flache ist Flache zum Schutz von Natur und
Landschaft. Sie ist zugleich Flache fur Gemeinschaftsanlagen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB fur alle Grundsticke des
Gewerbegebiets und fur alle Grundstiucke des Wohngebiets fur die
Niederschlagswasserversickerung. Innerhalb der Flache sind
zulassig:

- Begrunte Versickerungsanlagen zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers

- Begrunte Versickerungsanlagen des auf den befestigten
Freiflachen der offentlichen Grunflache OG 1 mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage — Versickerung“ anfallenden
Niederschlagswassers.

Die Festsetzungen zur 6ffentlichen Grunflache OG 1 (Nr. 5.1) sind
zu beachten.

M 5 — Eidechsenhabitat

Zum Schutz der Mauereidechse ist die Flache (,M5 — Eidechsenha-
bitat*) durch artgerechte Mal3hahmen (z. B. durch Freihalten von 50
% der Flache von Beschattung durch Entfernung lebensraumun-
gunstiger Vegetationsstrukturen) dauerhaft zu erhalten.
Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung innerhalb der um-
grenzten Flachen sind unzuldssig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn erhebliche Stérun-
gen der Arten vermieden und die Funktion (Qualitat und GrofRe fur
die angenommene Population) als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
nicht beeintrachtigt wird.

Die Festsetzungen zur 6ffentlichen Grunflache OG 2 (Nr. 5.2) sind
zu beachten.

M 6 — Ehem. Gleisanlagen

Zum Schutz der innerhalb in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereiche lebenden Mauereidechse (streng geschitzte Art nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. Anhang IV der FFH-Richtlinie)
sind die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch artge-
rechte Mallnahmen (z. B. durch Freihalten von 50 % der Flache von
Beschattung durch Entfernung lebensraumungunstiger Vegetations-
strukturen) dauerhaft zu erhalten.

Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung innerhalb der um-
grenzten Flachen sind unzulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn erhebliche Stérun-
gen der Arten vermieden und die Funktion (Qualitat und GréRe fur
die angenommene Population) als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
nicht beeintrachtigt wird.

Die Festsetzungen zur 6ffentlichen Grunflache OG 3 (Nr. 5.3) sind
zu beachten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GFL1 - Geh- und Radweg parallel der Bahnstrecke Mainz-Darm-
stadt

Die geman Planzeichnung mit ,GFL1"“ gekennzeichnete Flache wird

mit nachfolgenden Rechten belastet:

- Geh- und Fahrrecht (Fahrrad) zugunsten der Allgemeinheit

- Fahrrecht (Kfz) zugunsten der Anlieger (z.B. Wartung, Feuerwehr,
etc.)

- Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

GFL2 - private ErschlieBungsanlagen im Allgemeinen Wohnge-
biet

Die gemal Planzeichnung mit ,GFL2“ gekennzeichneten Flachen
werden mit nachfolgenden Rechten belastet:

- Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

- Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Schallschutzanlage entlang der 6ffentlichen Griinfliche OG 3
(LSM1)

Auf der in der Planzeichnung mit LSM1 gekennzeichneten Flache ist
eine durchgehend geschlossene Schallschutzwand mit der in der
Planzeichnung fur die unterschiedlichen Abschnitte festgesetzten
Mindesthbhe der Oberkante zu errichten. Bodennahe
Kleintierdurchlasse sind vorzusehen.

Die Schallschutzwand hat mindestens die Schallddmmung (DLR)
von 25 dB entsprechend Gruppe B3 nach DIN EN 1793-2
(Larmschutzvorrichtungen an StralRen - Prifverfahren  zur
Bestimmung der akustischen Eigenschaften - Teil 2:
Produktspezifische Merkmale der Luftschallddmmung in diffusen
Schallfeldern, November 1997) zu erfullen. Die Schallschutzwand ist
beidseitig hochabsorbierend auszufuhren. Die Schallabsorption
(DLa) hat mindestens 8 dB, entsprechend Absorptionsgruppe A3
nach DIN EN 1793-1 (Larmschutzvorrichtungen an Stralen -
Priufverfahren zur Bestimmung der akustischen Eigenschaften - Teil
1: Produktspezifische Merkmale der Schallabsorption, November
1997) zu erfullen.

§9 (1) Nr. 21
BauGB

§9 (1) Nr. 24
BauGB und § 9 (2)
BauGB

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.4

8.5

10.

1.

Schallschutzanlage entlang der Gewerbeflichen (LSM 2)

Auf der in der Planzeichnung mit LSM2 gekennzeichneten Flache
sind zulassig:

Eine durchgehend geschlossene Schallschutzwand mit einer
Mindesthdhe der Oberkante auf der H6he von 96,30 m (.N.N.. Die
Larmschutzwand hat mindestens die Schallddmmung (DLR) von 25
dB entsprechend Gruppe B3 nach DIN EN 1793-2, November 1997)
zu erfullen. Die Schallschutzwand ist bahnseitig hochabsorbierend
auszufuhren. Die Schallabsorption (DLa) hat mindestens 8 dB,
entsprechend Absorptionsgruppe A3 nach DIN EN 1793-1,
November 1997 zu erfullen.

Ein  durchgehendes geschlossenes Gebdude mit einer
Mindestgebaudehéhe auf Héhe 96,30 m U.N.N. Die Aullenwand
dieses Gebaudes ist bahnseitig bis zu einer Hoéhe von 96,30 m
0.N.N. hochabsorbierend zu verkleiden. Die Schallabsorption (DLa)
hat mindestens 8 dB, entsprechend Absorptionsgruppe A3 nach DIN
EN 1793-1, November 1997) zu erfiillen.

Eine Kombination der Schallschutzwand (Ziff. 8.2.1) und des
Gebaudes (Ziff. 8.2.2). Schallschutzwand und Gebaude sind an der
Nahtstelle fugendicht anzuschlieRen.

Schallschutz der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen

Wohnnutzung und sonstige Ubernachtungsraume - Anforderungen
an die Ausgestaltung der AuRenbauteile der Aufenthaltsraume

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind bei der Errichtung und
der Anderung von Gebauden, die AuBRenbauteile der
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume von Wohnungen und sonstiger
Ubernachtungsraume nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau
— Anforderungen und Nachweise, Ausgabe 1989), mindestens
gemal den Anforderungen der in der Festsetzung Ziffer 8.3.3
aufgefuhrten Tabelle fur die SchallschutzmalRnahme LSM4 und dem
darin der Schallschutzmal3nahme zugeordneten Larmpegelbereich
nach der DIN 4109 auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe auf Basis der DIN 4109 zu
ermitteln.

Sonstige schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Unterrichtsraume,
Buroraume und Ahnliches) - Anforderungen an die Ausgestaltung
der AuRenbauteile der Aufenthaltsréaume

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind bei der Errichtung und
der Anderung von Gebauden, die AuRenbauteile der sonstigen von
der Festsetzung Ziffer 8.3.1 nicht erfassten schutzbedirftigen
Aufenthaltsraume nach der DIN 4109 mindestens gemaR den
Anforderungen der in der Festsetzung Ziffer 8.3.3 aufgefuhrten
Tabelle fur die Schallschutzmallhahme LSM3 und dem darin der
Schallschutzmalinahme zugeordneten Larmpegelbereich nach der
DIN 4109 auszubilden.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit LSM3
—-LSM5 festgesetzten Flachen im Gewerbegebiet sind bei der
Errichtung und der Anderung von Gebé&uden, die AuBenbauteile der
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume nach der DIN 4109 mindestens
gemal den Anforderungen der in der Festsetzung Ziffer 8.3.3
aufgeftihrten Tabelle und den darin den SchallschutzmaRnahmen
zugeordneten Larmpegelbereichen nach der DIN 4109 vom
November 1989 auszubilden. Die erforderlichen Schallddmm-Male
sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe auf
Basis der DIN 4109 zu ermitteln.

Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR nach DIN 4109
Tabelle 3:

Liarmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldimm-
MaR nach DIN 4109

Bezeich- |Larmpe- mafgeblicher |Erforderliches Gesamtschalldamm-
nung der | gel-bereich | AuBenlarm- MaR der jeweiligen AuBenbauteile
Flachen nach DIN pegel in dB(A) | nach DIN 4109, Tabelle i.V. mit Ta-
fur 4109 belle 9
Schall- Tabelle 8 erf. R'w,res in dB
schutz-
maf-nah- Betten- Aufenthalts- | Biiro-
men rdume in |raumein rdume1)
SM Kranken- |Wohnungen, |und Ahn-
anstalten | Ubernach- liches
und Sana- | tungsraume
torien in Beherber-
gungsstat-
ten,
Unterrichts-
rdume und
Ahnliches
LSM 3 1 >60,0 bis = 40 35 30
65,0
LSM 4 \% >65,0 bis = 45 40 35
70,0
LSM 5 \% >70,0 bis = 50 45 40
75,0

1) An AuBRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRRenlarm aufgrund
der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Freistellungsverfahren
der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbe-
reiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die
Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden.

Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen Liiftern o-
der gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art in den zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsriumen von Wohnnutzungen
und sonstigen Ubernachtungsraumen

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sind bei der Errichtung
und der Anderung von Gebauden, in den zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen und sonstigen Ubernach-
tungsrdumen nach der DIN 4109 fensterunabhangige, schallge-
dammte Luftungen oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer
Art einzubauen.

Sonstige Festsetzungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 sind bauliche Anla-
gen mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 erst
dann zulassig, wenn alle folgenden Bedingungen erfullt sind:

a) Die Schallschutzanlage LSM1 nach Festsetzung Ziffer 8.1 ist
entsprechend den Festsetzungen als durchgehend geschlos-
sene Schallschutzanlage errichtet.

b) Eine der Schallschutzanlagen LSM2 nach Festsetzung Ziffer
8.2 ist entsprechend den Festsetzungen als durchgehend ge-
schlossene Schallschutzanlage errichtet.

c) Im Grundbuch der Grundstiicke, auf denen die Schallschutz-
anlagen LSM1 und LSM2 festgesetzt sind, ist zugunsten der
Stadt GroR-Gerau eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit
eingetragen, die die Stadt Gro3-Gerau berechtigt, im Falle ei-
nes vollstandigen oder teilweisen Abgangs einer oder aller
Schallschutzanlagen LSM1 und LSM2 auf diesen Grundstu-
cken bis zur Wiederherstellung der jeweiligen LSM voriiberge-
hende Larmschutzmaflinahmen zu errichten und zu unterhal-
ten. Im Bereich der LSM1 muss die vorubergehende Larm-
schutzmafRnahme die in der Planzeichnung festgesetzten Min-
desthéhen und im Bereich der LSM2 eine Mindesthéhe von
96,30 m U.N.N haben. Die vorubergehenden Larmschutzmal}-
nahmen haben die Schallddmmung (DLR) von 25 dB entspre-
chend Gruppe B3 nach DIN EN 1793-2 (Larmschutz-vorrich-
tungen an StralRen - Prifverfahren zur Bestimmung der akus-
tischen Eigenschaften - Teil 2: Produktspezifische Merkmale
der Luftschallddmmung in diffusen Schallfeldern, November
1997) zu erfullen. Die vorubergehenden Larmschutzmafnah-
men sind bahnseitig hochabsorbierend auszufuhren. Die
Schallabsorption (DLa) hat mindestens 8 dB, entsprechend
Absorptionsgruppe A3 nach DIN EN 1793-1 November 1997
zu erfullen.

d) Im Baulastenverzeichnis fur die Grundstucke nach 8.5 a) ist
eine Baulast eingetragen, die den jeweiligen Grundstucksei-
gentumer verpflichtet, im Falle eines vollstandigen oder teilwei-
sen Abgangs einer oder aller Schallschutzanlagen LSM1 und
LSM2 die Errichtung und Unterhaltung voriibergehender Larm-
schutzmaflinahmen nach 8.5 c¢) durch die Stadt Gro Gerau bis
zur Wiederherstellung der Schallschutzanlagen LSM1 und
LSM2 zu dulden.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung sind die Gehdlzbestande als Einzelbdume und
innerhalb der mit E1 bis E5 bezeichneten Flachen sachgerecht zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die DIN 18920 (Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen), insbesondere die Zif-
fern 3.7 bis 3.11 ist zu beachten.

Die Flachen im Einzelnen:

- E1: Erhalt der straRenbegleitenden Gehdlze zwischen der L
3094 und der ehemaligen Ludwig-Kayser-Strafe.

- E2: Erhalt der straBenbegleitenden Geholze nérdlich der ehe-
maligen Ludwig-Kayser-Stralle.

- E3: Erhalt der straRenbegleitenden Gehdlze nérdlich der Main-
zer StraRe. innerhalb der Offentlichen Grunflache OG 1 mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage — Versickerung®.

- E4: Erhalt der stralRlenbegleitenden Geholze an der Mainzer
Stralle, der KirchgartenstralRe und an der Fabrikstralle inner-
halb der Wohngebiete.

- E5: Erhalt der stralRenbegleitenden Gehdlze an der Fab-
rikstralle-

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
und Zuordnung der Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich

Die vorgesehenen Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich sind im
Teilbereich 1 ,Ehemaliges Sudzuckergelande® und Teilbereich 2
,Zuckerteiche* des Bebauungsplans festgesetzt und werden als
SammelausgleichsmalRnahme den Bau- und Nutzungsgebieten des
Teilbereichs 1 ganz zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

Beleuchtung von Werbeanlagen und baulichen Anlagen

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtschaltung sowie grelle und fluoreszie-
rende Farben (u.a. Skybeamer) sind nicht zulassig. Die Beleuchtung
von Werbeanlagen und baulichen Anlagen mussblendfrei sein. Be-
leuchtungen durfen nicht direkt in die freie Landschaft abstrahlen.

§ 9 (2) BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b
BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 i.V.m.
§ 9 (1a) BauGB

§ 9 (4) BauGB
i. V.m § 81 HBO

2, Grundstiickseinfriedungen
21 Gewerbegebiete GE1 — GE5

Gegenuber den offentlichen Verkehrsflachen, den Bahngleisen und
den Grunflachen sind in den Gewerbegebieten GE1 bis GE5 Einfrie-
dungen nur in Form von Metallzdunen oder Hecken mit einer maxima-
len H6he von 2,50 m zulassig. Ausnahmsweise kann bei erhéhten Si-
cherheitsanforderungen eine maximale Héhe von 3,00 m zugelassen
werden.

2.2 Wohngebiete WA1 und WA2

Die privaten Grundstiicke in den Allgemeinen Wohngebiet WA1 und
WA2 sind entlang der gemeinsamen Grenze zur 6ffentlichen Grunan-
lage OG1 (Versickerung) mit einer bis zu 2 m hohen Heckenpflanzung
aus Laubgeholzen gemal Pflanzliste (siehe Punkt F, Nr. 2) einzufrie-
den. Die Hecke kann von einem bis zu 1,5 m hohen Holz/Metall- oder
Maschendrahtzaun begleitet werden.

3. Begriinung der Grundstiicksfreiflichen

Die nicht bebauten oder als Stellplatze oder Zufahrten/Zugénge ge-
nutzten Flachen der Baugrundstucke sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und
WA?2 ist pro 250 m? angefangenes Baugrundstiick mindestens ein
standortgerechter Laubbaum entsprechend der Artenempfehlung
(Punkt F, Nr. 2) zu pflanzen.

4. Stellpldtze in den Wohngebieten WA1 und WA2

Die Errichtung von oberirdischen Garagen ist innerhalb eines Mindest-
abstandes von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie und den privaten Er-
schlieBungswegen nicht zuléssig. Zulassig sind hier oberirdisch nur
Stellplatze und Carports. Tiefgaragen sind auch innerhalb eines Min-
destabstandes von 5 m zur Strallenbegrenzungslinie und zu den pri-
vaten ErschlieBungswegen zulassig.

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEILBEREICH 2

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Wasserflachen

Muhlbach

Der Teilabschnitt des Mihlbachs, der als Wasserflache festgesetzt wird,
ist Teil der Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Festsetzungen unter ,Kon-
zept Renaturierung ,Zuckerteiche” sind zu beachten.

2, Umgrenzung von Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Konzept Renaturierung ,Zuckerteiche*

- Fuhrung des Muhlbaches durch die Absetzbecken der Zuckertei-
che unter Offnung der Querriegeldeiche auf den dafiir erforderli-
chen Langen als naturnahes, landschaftstypisches FlieRgewasser
mit Ausbildung eines Niedrigwasserbettes mit Kies-, Sand- und
Schlammbanken. Schaffung von Flachufer- und Verlandungszo-
nen sowie von steileren Uferzonen auf der Stidseite mit Neubil-
dung von Uferabbriichen im Rahmen der natiurlichen Abflussdy-
namik im Hochwasserfall. Der alte Bachlauf ist mit seinen vorhan-
denen Biotopstrukturen und Artenvor-kommen als unterstromig
angeschlossener Altarm zu erhalten

- Wiedervernassung der durch eine zunehmende Verlandung be-
drohten Absetzbecken durch die teilweise Flutung der Absetzbe-
cken im Hochwasserfall

- Schaffung von standort- und artgerechten Laichgewassern fur
Amphibien (z. B. durch Anlegen von vegetationsarmen und fisch-
freien Tiumpeln und Abgrabungsgewassern mit sonnen-exponier-
ten Flachwasserzonen)

- Schaffung von Sand- und Kiesinseln als artgerechte Brut- und Ru-
hestatte fir wassergebundene Vogelarten

- Aufwertung der durch Ruderalisierung (Brennessel- und Holun-
derbuschbesténde) beeintrachtigten Réhrichtbestande

- Erhalt und Entwicklung der siidexponierten Damme und Deiche
als artgerechten Lebensraum der dort vorkommenden Repti-
lien/Amphibien (z. B. durch ein Mosaik aus vegetationsfreien und
bewachsenen Flachen).

Hinweis:

Die Konkretisierung der MaRnahmen erfolgt durch ein Konzept
.Renaturierung Zuckerteiche“ (Anlage 11 zur Begriindung des Be-
bauungsplanes) als Anlage zum stadtebaulichen Vertrag.

C. Kennzeichnung

1. Umgrenzung von Fliachen, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind (hier: Verndassungsgefahrdeter Bereich und iiber-
schwemmungsgefahrdetes Gebiet)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried.

Der Plangeltungsbereich Teil 1 ist als vernassungsgefahrdete Flache
eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Si-
cherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwan-
kende Grundwasserstande) erforderlich sind.

Gemal der Kurzstellungnahme zur Ableitung von Bemessungswas-
ser-standen zur Entwicklung eines Entwasserungskonzeptes zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser gemall DWA-A 138 vom
14.05.2013 (Ingenieurburo fur Baugrund und Umweltconsult IBU Hof-
mann, einzusehen beim Amt fur Bauen, Liegenschaften, Umwelt und
Verkehr der Stadt Gro3-Gerau) kénnen fiur das Plangebiet folgende
Bemessungswasserstande zugeordnet werden:

Plangebiet 6stlich ™ 86,50 NN+m

Plangebiet westlich © 86,00 NN+m

Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grund-
wasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen
des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kunftig
zu erwartenden Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der
Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamen-
tierung und ggf. Kellerraumen entsprechende bauliche MaRhahmen
zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. Die zusatzlichen
Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Seitens der
Stadt wurde keine Baugrunderkundung fur den Planbereich vorgenom-
men. Zur Berucksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserver-
haltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen Grundungs-
gutachtens dringend empfohlen. Wer in ein vernasstes oder vernas-
sungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen
gegen Vernassungsschaden trifft, kann bei auftretenden Vernassun-
gen keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Stadt
GroRR-Gerau, gegen Gebietskdrperschaften, das Land oder den Bund
bei Eintritt von Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

Weiterhin liegt der gesamte Geltungsbereich (Teilbereich 1 und 2) in
einem Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet, das bei Versagen eines
Deiches tberschwemmt wird.

Aufgrund § 46 Abs. 3 HWG sind in Uberschwemmungsgeféhrdeten
Gebieten Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechni-
sche MalRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahr-
denden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu verringern. (siehe ,Hochwasser-
schutzfibel* des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung; 2013

D. Nachrichtliche Ubernahmen
1. Trinkwassertransportleitung mit Schutzstreifen

Im Teilbereich 1 befinden sich eine Trinkwassertransportleitung (DN
1300) mit einem einzuhaltenden Schutzstreifen von 5,00 m beider-
seits der Leitungsachse sowie ein Bauwerk der Hessenwasser GmbH
& Co. KG.

Innerhalb des Schutzstreifens sind Uberbauungen nicht zuldssig, so-
wie bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen Schutzabstande zu
beachten. Weiterhin darf der Schutzstreifen nicht mit Baumen oder tief
verwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

Samtliche Arbeiten sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers
erlaubt; die entsprechenden Regelungen sind zu beachten.

2. Streckenfernmeldekabel F46 (22/24) Mz.-Bischofsheim - GroR-
Grau sowie Kabel der DB Netz AG

Im Teilbereich 1 liegt ein Streckenfernmeldekabel sudlich der Bahn-
gleise im unmittelbaren Grenzbereich teilweise Uber 6ffentliche Flache
(Fabrikstrafe).

Weiterhin befindet sich sudwestlich der Bahngleise eine Kabeltrasse,
deren genaue Lage nicht bekannt ist und mit Schirfgruben (ca. alle
50m) erfasst werden muss, um eventuelle spatere Probleme durch
grenznahe Bebauung (z.B. Larmschutzwande oder Hallen) zu ver-
meiden.

3. 20kV Kabel- und Steuerkabeltrasse, Trafostationen

Im Teilbereich 1 liegen eine 20kV Kabeltrasse, eine Steuerkabeltrasse
sowie zwei Trafostationen der Stadtwerke Grof3-Gerau Versorgungs
GmbH.

4. Ferngas- und Produktleitung der HSE HEAG Siidhessische Ener-
gie AG

Im Teilbereich 1 liegt eine Ferngas- und Produktleitung der HSE HEAG
Sudhessische Energie AG.

Am sudostlichen und stdlichen Rand des Teilbereiches 2 verlauft eine
inaktive Ferngas- und Produktleitung der HSE HEAG Sudhessische
Energie AG.

Hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmaflRnahmen im Bereich der Lei-
tungstrasse ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume laut DIN 18920
und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von
2,5 m zu den Versorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkun-
gen zu sichern, oder die Standorte der Baume dementsprechend zu
verschieben. Pflanzmaflnahmen im Nahbereich der Betriebsmittel der
HSE HEAG Sudhessische Energie AG sind deshalb vorher mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

5. 110-kV und 380-kV -Freileitung

Im Teilbereich 2 liegen eine 110-kV-Freileitung und eine 380-kV
Hoéchstspannungsleitung.

§ 9 (1) BauGB
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

i.V.m. 9 (1) Nr. 20
und § 1a (3) BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
i.V.m. §9 (1a) und
§ 1a (3) BauGB

§ 9 (5) BauGB

§ 9 (6) BauGB

Hinweise
Leitungen

Die das Plangebiet durchlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu bericksichtigen. Anderungen sind mit den zustandigen
Leitungstragern abzustimmen.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich fiur den Teilbereich 2 kein
begrundeter Verdacht vorliegt, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse
Uber eine moégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen,
ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Der Teilbereich 1 befindet sich jedoch in einem Bombenabwurfgebiet.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss
grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits
bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4
Metern durchgefuhrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine
Kampfmittelraummaflnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung
(Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Aufflllungen,
Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgrinden  weitere  Kampfmittelrdummalnahmen  vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Bei der Beauftragung des Dienstleisters ist auf die Verwendung des
Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Auf die Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrdumung in
Hessen wird verwiesen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgrinden umgehend einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst (KMRD) des Landes Hessen zu
benachrichtigen (Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18 —
Zentraler Kampfmittelraumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt).

Bodenschutz / Altlasten

Fur das Bebauungsplangebiet ist nicht auszuschlieRen, dass Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen bzw. einer Altlast i.S.d.
BBodSchG vorhanden sind.

Gemal der fachgutachterlichen Stellungnahme Geologie / Hydrogeo-
logie / Altlasten besteht fur den Projektbereich ,Gewerbegebiet‘ nach
derzeitigem Sach-/ Kenntnisstand kein weiterer Handlungsbedarf im
Sinne konkreter Eingriffs- oder sonstiger Bewertungsmafnahmen.

Far den Bereich des Wohnens / Parkanlagen ist nach Vorgabe des
und in Abstimmung mit dem RP Darmstadt/Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt - Dez. IV/Da 41.5 im Zuge der Baufeldentwicklung ergan-
zend eine konkrete Gefahrenbeurteilung auszuarbeiten/vorzulegen.

Far den Bereich des Wohnens / Parkanlagen sind im Rahmen einer
nutzungs-/ schutzgutbezogenen Gefahrenbeurteilung Nachweise zu
fuhren, dass

a. in Bezug auf die Prufwertvorgaben der BBodSchV kein Sanierungs-
bedarf vorliegt (Nachweisfiihrung Giber flachenintegrierte Beprobungen
gemalf der Vorgaben der BBodSchV/Anhang 1) oder

b. MaRnahmen umgesetzt werden, die Gefahrdungen der relevanten
Schutzguter vollstandig ausschliellen.

Fur Baugrundstiicke, auf denen eine Uberbauung/Versiegelung bzw.
eine Uberdeckung mit unbelasteten Bodensubstraten erfolgt — Vorga-
ben entsprechend BBodSchV und HLUG/Hd. Buch Altlasten Band
6/Teil 1 - sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Far Baugrundstucke, auf denen keine Gelandemodellierungen/-auf-
fullungen erfolgt, ist der Nachweis uber flachenintegrierte Beprobun-
gen unter Berlcksichtigung nutzungsorientierter Beprobungstiefen zu
fuhren. Sofern aus der Vornutzung lokale Bodensubstrate vorhanden
sind, die bezuglich der sensibleren Nutzung einen Handlungsbedarf
indizieren, werden diese vorsorglich entfernt.

Grundsatzlich wird im Rahmen der Baufeldentwicklung bzw. der bauli-
chen Eingriffsmallnahmen eine fachgutachterliche Begleitung erfor-
derlich werden. Bei allen Ma3nahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche
Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhanden-
sein von schéadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu informieren.

Im Weiteren sind anfallende/verdrangte Aushubbéden — sofern keine
Verwertung im Rahmen der BaumalRnahmen erfolgt/mdéglich ist — im
Hinblick auf die Entsorgungsrelevanz einer abfalltechnischen Bewer-
tung zu unterziehen.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden betreffen, ist das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu beteiligen.

Auf die Ausfuhrungen der fachgutachterlichen Stellungnahme zum
Sachstand Geologie / Hydrogeologie / Altlasten / Nachnutzungskon-
zept des Ingenieurblros fur Baugrund und Umweltconsult Hofmann,
Dezember 2013, Hohenahr, einzusehen beim Amt fur Bauen, Liegen-
schaften, Umwelt und Verkehr der Stadt GroRR-Gerau wird verwiesen.

Baugrund

Gemal der Fachgutachterlichen Stellungnahme zum Sachstand Geo-
logie/ Hydrogeologie / Altlasten / Nachnutzungskonzept (Dezember
2013) des Ingenieurblros fur Baugrund und Umweltconsulting Hof-
mann sind ,die Baugrundeigenschaften in Bezug auf das Tragfestig-
keitsverhalten fur die heterogenen Auffullungen, die wechselnd kon-
sistenten Lehme sowie die hangend noch locker gelagerten Flugsande
als stark herabgesetzt (bei gleichzeitig erhéhter Setzungsaffinitat) zu
bewerten. Ausreichend gute Tragfestigkeiten bestehen erst mit Uber-
gang in mindestens mitteldicht gelagerte Flugsandbildungen bzw. die
unterlagernden Sande/Kiese."

Im Zuge der Baufeldentwicklung sind projekt-/ vorhabensbezogene
Baugrunduntersuchungen vorzusehen. Etwaige, nicht auszuschlie-
Rende organische Bildungen (z.B. torfartige Einlagerungen in friheren
Rinnenbildungen) sind im Rahmen der Baufeldprifungen zu beachten.
In der Planzeichnung wurde die ungeféhre Lage der ,Torfe und Mud-
den“ aufgenommen.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen BaumalRnahmen ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umge-
hend bei der zusténdigen Stelle (Untere Denkmalschutzbehérde, Wil-
helm-Seipp-StralRe 4, 64521 GroR-Gerau bzw. hessenArchaologie,
Ida-Rhodes-Str. 1, 64295 Darmstadt), anzuzeigen.

Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde einer Verkirzung dieser Frist
zustimmt (§ 20 DSchG).

Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser,
Bildstécke usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen.
Sollte eine Veranderung als unabweisbar erscheinen, ist diese nur im
Benehmen mit der zusténdigen Stelle (Untere Denkmalschutzbehérde,
Wilhelm-Seipp-Stralie 4, 64521 Gro3-Gerau), vorzunehmen.

Die zustandige Stelle ist vor Beginn der (Bau-)Arbeiten rechtzeitig vom
Beginn der (Bau-)Arbeiten in Kenntnis zu setzen. Auf die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.

Angrenzendes Bahnbetriebsgeldnde

Auf die von den stromfihrenden Teilen der nahegelegenen DB-
Oberleitungs-/Speiseleitungsanlagen ausgehenden Gefahren wird
ausdricklich hingewiesen; die einschlagigen Bestimmungen hierzu
sind zu beachten und Sicherheitsabstande sind einzuhalten.

Bei der Ausfuhrung ortlicher Arbeiten darf die Standsicherheit der be-
nachbarten Gleisanlagen und Oberleitungsmaste in keiner Weise be-
einflusst werden. Es durfen keine Rutschungen und Erschitterungen
stattfinden. Um die Standfestigkeit von Oberleitungsmasten nicht zu
gefahrden, muss bei eventuellen Erdabgrabungen oder Rammarbei-
ten jeweils ein Abstand von mindestens 5 m zur Vorderkante der Mast-
fundamente eingehalten werden; andernfalls muss ein statischer
Nachweis zur Standsicherheit gefuhrt werden.

Dem Bahngelénde durfen keine Dach-, Oberflachen- und sonstigen
Abwasser zugefuhrt werden.

Auf oder in direkter Nachbarschaft von DB-Liegenschaften muss jeder-
zeit mit dem Vorhandensein von betriebsnotwendigen Kabeln und Lei-
tungen gerechnet werden, was bei der Ausfuhrung von Erdarbeiten zu
beachten ist.

Die Sicht der Triebfahrzeugfihrer auf die Signale darf durch die Larm-
schutzmalRnahmen oder sonstige geplante Bebauung nicht behindert
werden. Andernfalls sind vor Baubeginn zusatzliche Signalwiederholer
aufzustellen. Die Signalsicht darf ferner durch Stralen-, Parkplatz-,
Werks- oder Werbebeleuchtung nach der Bahn nicht Uberstrahlt wer-
den. Es ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer
ausgeschlossen sind und keine Verfalschungen, Uberdeckungen oder
Vortauschungen von Signalbildern vorkommen.

Vom Plangebiet aus muss erforderlichenfalls durch geeignete Schutz-
malnahmen (z.B. stabiler Zaun) ein unbefugtes Betreten des Bahnbe-
triebsgeléndes bzw. unbeabsichtigtes Abrollen von Fahrzeugen dort-
hin wirksam verhindert werden. Soweit notwendig, mussen im Bereich
von Stral’en-, Wege- und Parkplatzflachen die Oberleitungsmaste mit
Leitplanken (Anprallschutz) gesichert werden.

Bei Anpflanzungen auf den an das Bahnbetriebsgelédnde angrenzen-
den Flachen durfen keine windbruchgefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln)
sowie keine stark rankenden oder kriechenden Gewéachse (z.B. Brom-
beeren) verwendet werden. Zur Vermeidung von Betriebsgefahrdun-
gen durch Baume oder Gehoélze muss deren Pflanzabstand zu den
Bahnanlagen einschlielRlich Oberleitungsanlagen gréR3er als die zu er-
wartende Endwuchshdhe sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass entlang der Trasse der Deutschen
Bahn AG mit Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb oder durch Arbeiten
zur Erhaltung der Bahnanlagen gerechnet werden muss. Hierzu gehé-
ren insbesondere Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflus-
sungen durch elektromagnetische Felder. Entschadigungsanspriche
oder Anspriiche auf SchutzmalRnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden. Es obliegt den Anliegern fur
Schutzmallnahmen zu sorgen.

Versickerung von Niederschlagswasser,
Anlagen von Versickerungsmulden

Die Planung, der Bau und der Betrieb der Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser haben gemal dem Arbeitsblatt DWA — A
138 der Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V. zu erfolgen.

10.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Antrag auf Er-
laubnis zur Einleitung von Oberflachenwasser bei der zustandigen Ge-
nehmigungsbehérde zu stellen. Zentrale Versickerungsanlagen sind
durch die Obere Wasserbehdrde beim Regierungsprasidium Darm-
stadt zu genehmigen, dezentrale Anlagen durch die Untere Wasserbe-
hérde.

Bei der Antragsstellung sind die Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e. V. (Merkblatt DWA — M 153) zu beriick-
sichtigen.

Fur den Bebauungsplan ,Stdzuckergelande” wurde ein Fachgutach-
ten Entwasserung (Ingenieurbiro Reitzel GmbH & Co. KG, Grol3-Zim-
mern. Dezember 2013, erganzt im Oktober 2014) erstellt. Das Fach-
gutachten sieht folgendes Entwéasserungskonzept vor:

Gewerbeflachen

Das auf den Dachflachen und den Mitarbeiterparkplatzen anfallende
Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Die mit den Wasserbe-
hérden abgestimmten erforderlichen GW-Flur-Abstéande werden ein-
gehalten. Die Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Nie-
derschlagswassers erfolgt teils durch unterhalb der hochliegenden
Hallenbéden angeordnete Rigolenboxen und teils Uber ein zentrales
Sickerbecken-System. Die Mitarbeiterparkplatze werden mit einem
versickerungsfahigen Oberbau hergestellt. Das auf den Straen und
Ladehéfen anfallende Niederschlagswasser wird gedrosselt tUber
Leichtflussigkeitsabscheider gefuhrt und Uber die stadtische Regen-
wasserkanalisation in den Muhlbach eingeleitet.

Die Drosselmenge ist auf die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Re-
genwasserkanals abzustellen.

Anfallendes hausliches und gering belastetes betriebliches Schmutz-
wasser wird in die offentliche Kanalisation eingeleitet. Sofern es zur
Ansiedlung von Betrieben mit stark verschmutzten Produktionsabwas-
sern kommt, mussen gegebenenfalls Vorbehandlungsanlagen und
Ruckhaltungen errichtet werden.

Hinsichtlich der Einleitung stark verschmutzter Produktionsabwasser
sind die Regelungen der Entwéasserungssatzung der Stadt GroR-Ge-
rau zu beachten.

Wohnbaufléchen

Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugefuhrt. Die Be-
seitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt durch dezent-
rale Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken, bzw. durch Ablei-
tung in die zentrale Muldenversickerung in der Parklandschaft oder in
den stadtischen Regenwasserkanal (nur Stral3enflachen und Notuber-
laufe der dezentralen Versickerungsanlagen).

Alle Wohnbaugrundstucke erhalten je einen Hausanschluss fur
Schmutzwasser und fur Regenwasser.

Bzgl. der Versickerung von Niederschlagswasser/der Anlage von Ver-
sickerungsmulden sind neben den Hinweisen des ,Fachgutachtens
Entwasserung zum Bebauungsplan ,Stdzuckergelande® die Hinweise
der ,Fachgutachterlichen Stellungnahme zum Sachstand Geologie /
Hydrogeologie/Altlasten/Nachnutzungskonzept® (Ingenieurburo  fur
Baugrund- und Umweltconsult Hofmann, Hohenahr, Dezember 2013)
zu berucksichtigen.

Dort hei3t es u. a. :

,FUr die Planungsabschnitte fur die eine dezentrale Versickerung von
Oberflachenwasser gemal? DWA-A 138 vorgesehen ist, sind grund-
satzlich vorbereitende Bodenaustauschmalnahmen erforderlich. Ne-
ben dem Austausch nicht ausreichend durchlassiger/verlehmter Bo-
densubstrate sind vorhandene anthropogene Auffullungsbdden in der
jeweils ausgebildeten Schichtstarke komplett auszutauschen und ge-
gen unbelastete/naturliche /ausreichend durchléssige Boden-/Materi-
alsubstrate zu ersetzen. Die entsprechenden Eingriffsmallnahmen
sind gutachterlich zu begleiten / zu dokumentieren®.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 19 und 44 BNatSchG sind zu
beachten.

Zur Vermeidung von Verstéen gegen Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz der vorhandenen Lebensrdume (Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) der Mauer- und Zauneidechse sowie der vor-
handenen Brutstatten von Végeln (u. a Baumpieper, Girlitz, Stieglitz)
sind Baumafinahmen durch eine frihzeitige Umweltbaubegleitung zu
begleiten.

Zur Vermeidung der Vernichtung, Beschadigung oder Gefahrdung be-
sonders streng geschiitzter Tierarten im Sinne des § 7 BNatSchG sind
Gehdlzrodungen — auRer im Fall von Gefahrensituationen — zeitlich be-
grenzt, um Vogelbruten und anderen Baumbewohner (wie Fleder-
mause) vor Stérungen und vermeidbaren Verlusten zu schitzen.

Gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, die au3erhalb
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une,
Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Ist dies nicht méglich, so sind die Rodungsarbeiten méglichst kurz vor
den nachfolgenden Arbeiten durchzufihren und durch eine qualifi-
zierte Umweltbaubegleitung zu begleiten.

Die Notwendigkeit der Fallung dickerer Laubbaume ist im Einzelfall zu
prifen. Unabdingbare Fallungen sollten die Zeitraume der Hauptge-
fahrdung (Wochenstubenperiode der Fledermause von Mai bis Sep-
tember und Uberwinterungszeit von Dezember bis Februar) meiden.
Bei Baumen mit besonders groRem Stammumfang (> 150 cm BHU)
ware zudem mit einer ganzjahrigen Besatzmaoglichkeit zu rechnen, so-
fern diese Baume Stammlocher aufweisen. Aus Griinden der Absiche-
rung sind Fallungen derartiger Baume auch bei Wahl eines gunstigen
Falltermins (Marz/April oder Oktober/November) fachkundig zu beglei-
ten, damit im Bedarfsfall eine Rettungsumsiedlung vorgenommen wer-
den kann.

Verbleibende Baume und Gebusche und deren Wurzelraum sind vor
eventuellen Beschadigungen durch Baumaschinen sowie zu ihrem
langfristigen Erhalt abzusichern, beispielsweise durch die Errichtung
von Bauzaunen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Riickbau Gleisanschluss der
Fa. Siidzucker

Die MaRnahmen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 10 Ei-
dechsenbegutachtung der Antragsunterlagen) ,Rickbau Gleisan-
schluss der Fa. Stidzucker, Ausbau Weiche 3 und Herstellung Lucken-
schluss im Gleis 1 des BF GroRR-Gerau“ der Baader Konzept GmbH
vom 20.05.2010 und die natur- und artenschutzrechtlichen Nebenbe-
stimmungen der Plangenehmigung vom 19.07.2010 (Aktenzeichen IlI
33.1-66d 02/01 -S3(3) sind zu beachten.

Technische Normen, Merkblatter, Hinweisblatter, Gutachten
und vergleichbare Unterlagen

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten

o DIN 45691:2006-12 Gerauschkontingentierung

e DIN EN 1793-1 November 1997 Larmschutzvorrichtun-
gen an StralBen — Prifverfahren zur Bestimmung der
akustischen Eigenschaften — Teil 1: Produktspezifische
Merkmale der Schallabsorption

e DIN EN 1793-2 November 1997 Larmschutzvorrichtun-
gen an StralBen — Prifverfahren zur Bestimmung der
akustischen Eigenschaften — Teil 2: Produktspezifische
Merkmale der Luftschallddmmung in diffusen Schallfel-
dern

e DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — Anforderungen
und Nachweise, Ausgabe November 1989

o DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen,

e DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten, Ausgabe 2002-08

e DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Pflanzen und Pflanzarbeiten, Ausgabe 2002-08

e Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung, Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauli-
che Vorsorge, 2013,

o Leitfaden der Kommission fir Anlagensicherheit ,Emp-
fehlungen fur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50
BImSchG (Stand: November 2010, geandert am
06.11.2013)“

e Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FLL), Gutebestimmungen fur Baum-
schulpflanzen (Ausgabe 2004)

o Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FLL), Gutebestimmungen flr Stauden
(Ausgabe 2004)

e Arbeitsblatt DWA — A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*
der Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e. V.

e Merkblatt DWA — M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser“ der Deutsche Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.

e Technischer Hinweis — Merkblatt DVGW GW 125 (M)
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“, Februar
2013 des DVGW Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches e.V.

e Fachgutachten Entwasserung (Ingenieurblro Reitzel
GmbH & Co. KG, Grof3-Zimmern. Dezember 2013, er-
ganzt im Oktober 2014)

e Fachgutachterlichen Stellungnahme zum Sachstand
Geologie / Hydrogeologie/Altlasten/Nachnutzungskon-
zept” (Ingenieurbiro fur Baugrund- und Umweltconsult
Hofmann, Hohenahr, Dezember 2013)

e ,Rickbau Gleisanschluss der Fa. Sudzucker, Ausbau
Weiche 3 und Herstellung Lickenschluss im Gleis 1 des
BF Grol-Gerau® der Baader Konzept GmbH vom
20.05.2010

e Plangenehmigung ,Rickbau Gleisanschluss der Fa.
Sudzucker vom 19.07.2010 (Aktenzeichen Ill 33.1-66d
02/01 -S3(3)

e Bauantrag zur Herstellung eines Eidechsenhabitats (Ak-
tenzeichen IV/1.1-BV-2013-552-ke-ba1).

werden im Rathaus der Stadt Gro3 Gerau, Am Marktplatz 1 (Amt
fur Bauen, Liegenschaften, Umwelt und Verkehr) wahrend der
Dienststunden fur jedermann zur Einsicht bereitgehalten; auf
Verlangen wird Uber ihren Inhalt Auskunft erteilt.

F Artenauswahlliste

1. Artenauswahlliste Baume

Es sind standortgerechte Hochstammlaubbaume |. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, 3 - 4 x verpflanzt, nach den
FLL-Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen (Ausgabe 2004) in
eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in eine Pflanzgrube ge-
mal DIN 18916 zu pflanzen.

Far Anpflanzungen von Baumen im Bereich von befestigten Verkehrs-
flachen ist eine Pflanzgrube mit einer versickerungsfahigen Oberflache
von mindestens 9 m? vorzusehen.

Die Pflanzgruben sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m, bezogen auf das
zukinftige oder bestehende Niveau, mit strukturstabilem und verdich-
tungsfahigem Baumsubstrat (z.B. Mischung aus Rheinsand 0/1,
Rhein-Main-Sand 0/8 und Orgabo 0/4) aufzufullen.

Die Pflanzgruben sind frei von Leitungen jeglicher Art zu halten.
Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus mahaleb Weichsel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
2. Artenauswabhlliste Straucher

Es sind standortgerechte Straucher mit einer Mindesttriebzahl von 3
Trieben und einer H6he von mindestens 40 — 70 cm, nach den FLL-
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen (Ausgabe 2004), in eine
Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in eine Pflanzgrube geman
DIN 18916 zu pflanzen.

Flachwurzelnde Arten, die fur die Uberpflanzung unterirdischer Leitun-
gen geeignet sind, sind besonders gekennzeichnet (fw).

Die Pflanzgruben sind frei von Leitungen jeglicher Art zu halten.

Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Acer campestre
Amelanchier laevis

Feldahorn (fw)
Felsenbirne (fw)

Berberis vulgaris Sauerdorn
Cornus mas Kornelkirsche (fw)
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel (fw)

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Ligustrum vulgare Liguster (fw)
Lonicera xylosteum Heckenkirsche (fw)
Prunus spinosa Schlehe (fw)

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder (fw)
Wolliger Schneeball (fw)
Gewohnlicher Schneeball (fw)

3. Artenauswabhlliste Straucher (Eidechsenhabitat)

Es sind standortgerechte Straucher als leichte Straucher mit einer Min-
desttriebzahl von 3 Trieben und einer Hohe von mindestens 40 —
70 cm, nach den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen
(Ausgabe 2004), in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in
eine Pflanzgrube gemafn DIN 18916 zu pflanzen.

Die Auswahl enthalt heimische und uberwiegend auch radikalen Ruck-
schnitt vertragende Arten, die Wuchshéhen von max. 5 -7 m erreichen.
Flachwurzelnde Arten, die fur die Uberpflanzung unterirdischer Leitun-
gen geeignet sind, sind besonders gekennzeichnet (fw).

Die Pflanzgruben sind frei von Leitungen jeglicher Art zu halten.

Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris

Gemeine Felsenbirne (fw)
Gewohnliche Berberitze (fw)
Buddleja alternifolia Sommerflieder (fw)

Cytisus purpureus Purpur-Ginster (fw)
Hippophae rhamnoides "Dorana” Sanddorn (fw)

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche (fw)
Rosa canina Hunds-Rose

4. Artenauswabhlliste Stauden (Eidechsenhabitat)

Es sind standortgerechte Stauden und Graser (Topf-/Containergré3e
mindestens P 0,25) nach den speziellen Gitebestimmungen (Nr. 2)
der FLL-Gutebestimmungen fur Stauden (Ausgabe 2004), in eine Ve-
getationsschicht nach DIN 18915 zu pflanzen.

Die Auswahl enthalt heimische und Uberwiegend auch radikalen Rick-
schnitt vertragende Arten, die Wuchshéhen von max. 5 - 7 m erreichen.
Flachwurzelnde Arten, die fur die Uberpflanzung unterirdischer Leitun-
gen geeignet sind, sind besonders gekennzeichnet (fw).

Die Pflanzgruben sind frei von Leitungen jeglicher Art zu halten.

Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Stauden
Anthericum ramosum Rispige Graslilie
Aster linosyris Gold-Aster

Kartausernelke
Kleines Habichtskraut
Schwert-Alant
Geflllte Felsennelke
Tauben-Skabiose
Edel-Gamander

Dianthus carthusianorum
Hieracium pilosella

Inula ensifolia
Petrorhagia saxifraga
Scabiosa columbaria
Teucrium chamaedrys

Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian
Graser

Festuca valesiaca Schaf-Schwingel
Melica ciliata Wimper-Perlgras

Stipa pennata Flausch-Federgras
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