Dieses PDF-Paket enthalt mehrere Dateien, die zu NUANCE

einer PDF-Datei zusammengefasst wurden.

Zum Anzeigen und Bearbeiten der im PDF-Paket enthaltenen Dateien
koénnen Sie Nuance PDF Converter Professional 5 oder neuere PDF-
Anzeigeprogramme verwenden.

Klicken Sie einfach auf eine beliebige Datei im PDF-Paket, um sie
anzuzeigen.

- In PDF-Paketen sind unterschiedliche Dateien und Formate
in einer Datei zusammengefasst — ideal zum Verteilen und
fiir die gemeinsame Bearbeitung.

- Inhaltlich verwandte Dateien lassen sich problemlos
anzeigen und drucken.

- In PDF-Paketen bleiben die Originalsicherheitseinstellungen
aller Dokumente erhalten.

Hinweis: In dlteren PDF-Programmen werden die Dateien als Anhdnge gespeichert..

Noch keine PDF-Paket-Funktionen auf lhrem PC?

Weitere Informationen iiber PDF Converter
Professional finden Sie hier.



www.nuance.com
www.nuance.com


Stadt GroR-Gerau

Bebauungsplan
»Feuerwehr und Bauhof am Nordring*“

Begriindung
Umweltbericht
(§ 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 2a BauGB)

November 2009

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. UIf Begher
Dipl.-Ing. Annemarie Peter
Dipl.-Ing. Christiane Winter

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT
Begher, Begher, Lenz, Raabe - Partnerschaftsgesellschaft
Stadtplaner und Architekten

Alicenstralle 23 64293 Darmstadt
tel 06151 -99 500 fax 99 50 22
mail@planungsgruppeDA.de
www.planungsgruppeDA.de





Begrindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehr und Bauhof am Nordring® Seite 2

2420_2010_SB.doc 16.11.2009





Inhaltsverzeichnis Seite 3

Inhaltsverzeichnis

Teil A - Begriindung

1.

2
2.1

3.

4.

4.1
4.2
4.3
4.4

5.
6.

7.

71
7.2
{3
7.4
79

8.

9.
9.1
g2
9.3
9.4
9.8
8.5.1
8.5.2
9.6
8.7
g.7.1
8.7.2

10.

11.
11.1
11.2

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplans ............coeeeeeeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese oo 8
Rechtsgrundlagen / Planungsrechtliche Situation...........occeceveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeo, 8
REChtSGruNdlagen ..........oooioiii e 8
Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich.........coovevecveeevecveeeveseesnnn 9
RahMeENDedINGUNQEN ..ot re s st e e s e s e e e e st e ee e eee e 9
ReGIONAIDIAN ... 9
FIACheNNUIZUNGSPIAN ..o e 10
Entwurf des Regionalen Flachennutzungsplans................ccocoooov oo 10
BeDAUUNGSPIAN ... e 10
SchutzgebietSaUSWEISUNGEN ........couveeiieeieeeteececeee ettt 11
Bestandsbeschreibung und stidtebauliche Situation ............ccoevvuveeeeveeeeeeeeeeein 11
Belange der WasserwirtSChaft...........c.ccoeveiiiiiciiecce e e e e see e e e e sessnsse e sne e 11
WaSSEIVEISOIGUNG.......couuiiiiitieteeee e 11
Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried ... 11
UberschwemmungSgebiet.................ocooooe oo 12
AbWaSsSErDESEItIGUNG ...........ooviiiiiiiii oo 12
Versickerung von Niederschlagswasser und Bodenversiegelung.................................... 13
A SN, o msmmionsmassssmmmsm s inammmmmansnmmreemsys s emmsonsbiebsh s i dsiitasiens b G Somnn 14
Naturraumliche GrundIagen..........cccccreereeciiieiiecse e e e e s e eee e s e sne s e e sse e e s see s 14
Lage und naturrdumliche Einordnung des Plangebietes ...................oo i 14
Relief, Geologie UNd BOAEN .......ccooomeeeeooeeee e 14
Grund- und OberflAChENWASSEN ..............oi i 14
ASEETREY UM (LD .. e 10 550555 v s s s s s s i s s st s G B S8 B B s 15
Vegetation Und FauN@...............oooiiii e 15
VEGEAtION. ... 15
PP BT 555 155 65 e o sk s i s s s s o s 5 538 5665 55 S ERES5 555 e et et £ e e 17
Landschaft, Freizeit und ErhOIUNG..............ocoooiiiiio oo 23
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete ...............ccoooviiei o 23
VogelsChUtzgebiete. ...........ooooiiiiiii e 23
FEH GebiBte ... e 24
Stadtebauliches KONZEPL .......ccicieiiiecieceeciiecee sttt eeer e e se s s e e se e s eeeaneennessnns 25
IMMISSIONSSCRULZ ... s st e e e st e e e 25
StralenverkenrsIarm ..o 25
Schallschutzmalnahmen ... 26

2420_2010_SB.doc 16.11.2009





Inhaltsverzeichnis Seite 4
12. Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ..........cccoccocciiiinninnininnnns 27
121 Flachen flr den Gemeinbedart ... ... ... 27
12,2 Mal der baulichers NUZUNG .. ... .. coom wrermrs soom s 55 s s swse 18 oo sxiss s sssms o san mes saws s 27
1221 Maximal zuléssige GrUNANACRE: ... ... oo s st s snos srnme s o s swsm swsn o i s som s s s oo 27
12.2.2 Hohe baulicher ANIGQEN ..........oiiiiiiii e 27
12.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen ... 28
12.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen.............ocooiiiiiiiiii 28
12.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

L aNAS O .. oot 28
12.5.1  OberflachenbefesStigUNg ... .. .oooiiiii 28
12.5.2 Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser ..., 28
12.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen........... 29
12.6.1 Grundsticksbepflanzungen (Représentationsgriin / Eingangsbereich ,1“ und

GrundsticksrandeingrinUNG ,2%) .....ccvereriiiiiiiii et sra e e 28
12682  DACHDSGITIMUIG «.x s o emonss s s 5555 5558 558 553 B3 G55 A 0 s s s s s e s s 5 29
12.7 Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen ............... 29
13. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen..........coccovvniiininnninnnn 29
14. Begriindung der wasserrechtlichen Satzung ..........ccoiiiininne 30
15. Begriindung der Kennzeichnung geméR § 9 Abs. 5 BauGB.........cccconinininnniinnns 30
16. Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung ... 30
16.1 Verbal-argumentative EINOIAMUING . sc. wees cos veoss vrs soni susns vessessosms rans s st smns ans s it saavs s¥sts 30
16.2 NUMENSChe BilaNZIBIUNQ ........oooiiiiiiiie e 31
17. (T 1 1o 4 1] £ 1A= 1] PP PR PRUS PP PP OPPEL LR 32
Teil B - Umweltbericht
18. LT =N 1 o Y=Y o (o) 2 AP P PRRRRRPPPPPPPPPEERE 34
18.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes................. 34
18.1.1  Angaben zUm StandOrt ..o 34
18.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen ... 34
18.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden ...................... 34
18.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berucksichtigung ... 35
18.2.1  FACNGESEIZE ... 35
18.2.2  FAChPIBNUNGEIN .......viiiiiiie it 36
18.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, der Umweltauswirkungen und der

Mafnahmen zur Vermeidung und VErringEerung ............cooooimiiiiiiimiii 36
18.3.1  SChULZGUE MENSCN ... 37
18.3.2  SChULZGUE BOEN. .....oiuiiuiiiiiiiiite ettt s 37
18.3.3  SCNULZGUL WASSEN . ......e.tieeenreiriisinieineshne s sse s s e e e s SR s 37

2420_2010_SB.doc 16.11.2009

1}/‘

Y,





Inhaltsverzeichnis Seite 5

18.84 SChUZGUL IKIIMNINE LLUFL ..o s s 55555 5058500 50088 55 o i s 55 o 50 w0 5 8 G 38
18.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt .................ccccccccci 38
18.3.6  Schutzgut Landschaft ... ... 39
18.3.7 Schutzgut Kultur- und SachgUter ... 40
18.4 Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes .............ccooooooiiiien 40
18,5 AREINAtIVEN P UNG oo 40
18.6 Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung ........................ 40
18.7 Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) .............ccoooiriiiiiiiiiiccec 40
18.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung ... 41
Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Lage des Plangebietes. ... ... 9
Abbildung 2: Geltungsbereich (ohne Maflistab) ... 9
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FIAcheNAULZUNGSDIAN ; o s sws oo s cosms swwas s cwsns sus s s saws s s 3 10
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalen Fldchennutzungsplanes.................... 10
Abbildung 5: Uberschwemmungsgebiet des Hegbaches ................c.cccooooiiiiiiiiii 12
Abbildung 6: Landschaftsplanerische Bestandsaufnahme (ohne Mafstab)................................. 16
Abbildung 7: Habitatstrukturen und Avifauna (BFL, Juli 2009) ...........cccoooiiiiiiiiiiiiiicee 22

2420_2010_SB.doc 16.11.2009





Begriindung zum Bebauungsplan ,Feuerwehr und Bauhof am Nordring" Seite 6

2420_2010_SB.doc 16.11.2009





$

2420_2010_SB.doc

16.11.2009

Teil A
Begriindung





Begrindung zum Bebauungsplan .Feuerwehr und Bauhof am Nordring* Seite 8

2.1

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Errich-
tung der benétigten Gebaude von Bauhof und Feuerwehr geschaffen.

Die Erweiterungsméglichkeiten der Feuerwehr sind an ihrem momentanen Standort, am
dstlichen Ende des Nordrings, stark begrenzt. Gleiches gilt fir den Bauhof, dessen Lage
im alten Ortskern von GroR-Gerau ebenfalls keine weitere Entwicklung zulasst. Ziel des
Bebauungsplans ist es, die Feuerwehr und den Bauhof an einem neuen Standort zu-
sammenzufassen. Durch eine Zusammenlegung dieser beiden Einrichtungen kénnen
Synergieeffekte genutzt werden.

Die Flache war bisher fur eine Friedhofserweiterung vorgesehen, wird jedoch fur diesen
Zweck nicht mehr benétigt und ist nach heutigem Kenntnisstand aufgrund der hohen
Grundwasserstande fir eine solche Nutzung nicht geeignet.

Rechtsgrundlagen / Planungsrechtliche Situation

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. |1 2002, S. 274), zuletzt
geéandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. I, S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

— Hessisches Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Natur-
schutzgesetz HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt geadndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 12.12.2007 (GVBI. | S. 851)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 06.05.2005 (GVBI. |, S. 305), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. I,
S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 15b des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 25.06.2005
(BGBI. I, S. 1757), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.
| S. 2585)

2420_2010_SB.doc 16.11.2009
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3. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Stadt GroR-Gerau. Es grenzt an den
Friedhof ,Waldstrale” und den Nordring an. In der Umgebung befindet sich die Trasse
der A 67 mit der Anschlussstelle GroR-Gerau.

[ L%y v
Lo LR )
\\‘Yé £

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung GroR-
Gerau in der Flur 19 die Flurstiicke 623/1 (teilweise) und 623/3 mit einer GréRe von ca.
4,2 ha.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird durch die
zeichnerische Darstellung bestimmt.

4. Rahmenbedingungen

41 Regionalplan

Im Regionalplan Stidhessen 2000 (RPS 2000) ist das Plangebiet als ,Bereich fur die
Landwirtschaft‘, ,Regionaler Griinzug“ und als ,Bereich fur die Grundwassersicherung*
dargestellt.

2420_2010_SB.doc 16.11.2009
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4.2

4.3

4.4

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde GroR-Gerau als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Friedhof Bestand und Planung” dargestellt. Als Erweiterungs-
flache fur den Friedhof kommt diese Flache aufgrund der hohen Grundwasserstande
nicht mehr in Betracht.

Der Bebauungsplan ist als nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen, da
die Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes nicht mit der durch den Be-
bauungsplan festgesetzten Nutzung Ubereinstimmt.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

%

S GMoo

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Entwurf des Regionalen Flachennutzungsplans

Der Entwurf des Regionalen Flachennutzungsplanes 2009 sieht einen Teil der vorherigen
Friedhofsflache als ,Flache fur den Gemeinbedarf, Sicherheit und Ordnung“ vor. Der an-
dere Teil ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt. Auf die ge-
nauen Abgrenzungen wurde in der Stellungnahme der Stadt Gro3-Gerau zum Entwurf
des Regionalen Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalen Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Feuerwehr und Bauhof am Nordring® be-
steht bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1975. Der Bebauungsplan
,Friedhof WaldstralRe“ setzt die betroffene Flache als Erweiterungs- und Bestandsflache

fur den Friedhof fest. Weiterhin legte der Bebauungsplan eine Flache fur Gemeinbedarf

mit der Zweckbestimmung Feuerwehr an ihnrem momentanen Standort am Nordring fest.
Eine weitere Flache fur Gemeinbedarf wird gegeniiber des zukunftigen Standorts von

2420_2010_SB.doc 16.11.2009
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7.1

7.2

Feuerwehr und Bauhof festgesetzt. Diese hat die Zweckbestimmung Betriebshof und
Gartnerei.

Eine Aufhebung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Schutzgebietsausweisungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Wasserschutzgebiet Zone 111 B.
Dieses dient dem Schutz der Wassergewinnungsanlagen und Brunnen ,Hof Schénau*.
Die Ver- und Gebote der jeweiligen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (wird bei Versagen
eines Deichs Uberschwemmt).

Direkt nérdlich an das Plangebiet grenzt das Uberschwemmungsgebiet des Hegbaches
an.

In ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet liegt das Vogelschutzgebiet ,Hessische Altne-
ckarschlingen®, in ca. 550 m Entfernung das Vogelschutzgebiet ,Ménchbruch und Walder
bei Mérfelden-Walldorf und GroR-Gerau®. In ca. 700 m Entfernung befindet sich das FFH
Gebiet ,Wald bei GroR-Gerau“. Innerhalb der Abgrenzungen des FFH-Gebietes liegen
auch die Naturschutzgebiete ,Sauergrund‘ und ,Der Niederwald von GroR-Gerau*.

Weitere Schutzgebietsausweisungen nach Naturschutz-, Forst- oder Denkmalschutzrecht
liegen nicht vor.

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von GroR-Gerau, nérdlich des Nord-
rings. Im Norden wird das Gebiet durch den Silchergraben und die daran angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt. Die westliche Grenze bildet ein landwirt-
schaftlich genutzter Weg und im Osten schlielt sich der Friedhof ,WaldstraRe“ an. Ge-
genlber der geplanten Bebauung befindet sich der gut eingegriinte Betriebshof der Stadt
GroR-Gerau.

Belange der Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung ist durch die bestehenden Wasserversor-
gungsanlagen sichergestellt.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried vom 09.04.1999. Dieser ist als Bewirtschaftungsplan i.S.d. § 36 (1)
WHG ein Instrument der wasserwirtschaftlichen Fachplanung zur raumubergreifenden
Steuerung wasserrechtlicher Entscheidungen. Er ist die Grundlage einer ékologisch ori-
entierten Grundwasserbewirtschaftung und bildet damit die Voraussetzung fur eine lang-
fristig gesicherte Wasserversorgung im Ballungsraum Rhein-Main.

Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise
grof¥flachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kunf-
tigen Bebauung zu beachten sind. Maf3geblich sind dabei jeweils die langjéhrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der
Referenzmessstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu bericksichtigen.

Auf Grund der hohen Grundwasserstdnde kénnen bei der Bebauung des Plangebietes
Abweichungen von den Ublichen Standards, Nutzungseinschrédnkungen und gegebenen-
falls zusatzliche Aufwendungen erforderlich werden kénnen. Nutzungseinschrankungen
kdénnen sich beispielsweise ergeben durch den Verzicht auf Unterkellerung, Verzicht auf
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eine gebaudenahe Regenwasserversickerung sowie das Verbot des Ausbaus der Keller-
raume zu Wohnraumen. Zusatzliche Aufwendungen ergeben sich bei Vernassungsgefahr
durch bauliche Vorkehrungen gegen eindringende und aufsteigende Feuchte (z.B. weiRe
und schwarze Wannen) und bei Setzrissgefahr durch bauliche Vorkehrungen gegen un-
gleichmaRige Untergrundsetzungen (z.B. Verzicht auf Streifenfundamente zu Gunsten
ausreichend bewehrter Bodenplatten oder anderer Grindungsarten).

Die zuséatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder verndssungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrun-

gen gegen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine Entschédi-
gung verlangen.

Das Plangebiet liegt im Teilraum 4 ,Dornheim* des 0.g. Grundwasserbewirtschaftungs-
planes. In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindet sich eine Grundwassermessstelle
(Nr. 527209) mit einer Gelandehohe von 88,8 m 1. N.N. Der Richtwert des Grundwasser-
standes im Bewirtschaftungsplan liegt bei 86,2 m.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude

und zur Bauausfuhrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten
zu erarbeiten.

7.3 Uberschwemmungsgebiet

Nordwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt das Uberschwem-

mungsgebiet des Hegbaches an. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb dieses U-
berschwemmungsgebietes.

=

Abbildung 5: Uberschwemmungsgebiet des Hegbaches

7.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die vorhandene Kanalisation sichergestellt. Nach Aus-
kunft der Stadtwerke Grof3-Gerau ist der zur Bebauung vorgesehene Bereich entwasse-

rungstechnisch durch einen in der Strallenmitte des Nordrings befindlichen Mischwasser-
kanal der Dimension DN 250 erschlossen. Der Grundstiicksanschluss ist allerdings noch
herzustellen.

2420_2010_SB.doc 16.11.2009
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7.5

Da der ¢ffentliche Sammler in der StraRenmitte jedoch nur eine geringe Tiefenlage (Soh-
le Revisionsschacht < 1,50 m) aufweist, ist eine Entwasserung des Grundstiickes nur mit-
tels einer automatischen Schmutzwasserhebeanlage zu realisieren.

Die Dimensionierung des vorhandenen Kanals I&dsst geméaR dem Generalentwésserungs-
plan der Kreisstadt GroR-Gerau eine Ableitung des Schmutzwassers zu. In den Misch-
wasserkanal kann jedoch nicht das gesamte Niederschlagswasser abgeleitet werden. Fir
die Aufnahme der Niederschldge von den nachfolgend beschriebenen qualifizierten Fla-
chen ist der Kanal nach Auskunft der Stadtwerke GroR-Gerau jedoch ausreichend groR
dimensioniert - unter Beachtung der hydraulischen Gegebenheiten - evtl. durch Rickhal-
tung auf dem Grundstiick und gedrosselte Abgabe.

Samtliche Hof- und Fahrflachen des Bauhofes und der Feuerwehr sind wasserundurch-
lassig in StraRenbauweise zu befestigen und an den Schmutzwasserkanal anzuschlie-
Ren. Auch Grinsammelstellen (dauerhafte Lagerung von Griinschnitt) sind wasserun-
durchlassig zu befestigen und an den Schmutzwasserkanal anzuschliefen.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist daher zu klaren, ob eine Riickhaltung auf dem
Grundstlick mit einer gedrosselten Abgabe in den Mischwasserkanal vorgesehen werden
muss.

Auf die nachfolgenden Regenentlastungsanlagen hat der Anschluss von Feuerwehr und
Bauhof an den Mischwasserkanal keine Folgen. Eine Anderung der vorhandenen wasser-
rechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Abwasser ist nicht notwendig.

Die aktuelle SMUSI-Berechnung basiert noch auf der Bebauung der Flachen sidlich des
Nordringes mit einem Wohngebiet (siehe Flachennutzungspan der Stadt Gro3-Gerau).
Diese Wohnbauflache ist aufgrund der Siedlungsbeschrankungen durch die schon im
Bau befindliche Flughafenerweiterung zukunftig nicht mehr als Erweiterungsflache nutz-
bar, wurde aber dennoch in der SMUSI-Berechnung beriicksichtigt.

Da die Flachen von Feuerwehr und Bauhof in der Gegenuberstellung zu den im General-
entwasserungsplan angesetzten Flachen fir die Erweiterung der Wohnbauflache margi-
nal sind, ist davon auszugehen, dass die nachfolgenden Regenentlastungsanlagen nicht
beeintrachtigt werden. Vor allem vor dem Hintergrund, dass die Flachen von Feuerwehr
und Bauhof sowie die im Flachennutzungsplan geplante Wohnbauflache an eine Regen-
entlastungsanlage angeschlossen werden sollten bzw. sollen. Bei dieser Regenentlas-
tungsanlage handelt es sich um das Regenuberlaufbecken vor der Zentralklaranlage. Fir
dieses liegt ein Nachweis, dass die R.d.T. eingehalten werden bereits vor.

Versickerung von Niederschlagswasser und Bodenversiegelung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser getroffen. Diese Versickerung gilt, soweit wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen. Wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Bedenken bestehen in aller Regel, wenn das Niederschlagswasser aus den
Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie, Verkehrsflachen und Stellplatzen stammit.
LKW-Stellplatze und Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten,
die die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kénnten, sind daher von der Versickerung
von Niederschlagswasser ausgenommen.

Im Plangebiet ist lediglich das Niederschlagswasser der Dachflachen und der Pkw-
Stellplatze der Mitarbeiter qualitativ fir eine Versickerung geeignet.

Die Versickerung des Niederschlagswassers der Dachflachen ist aufgrund der hohen
Grundwasserstande schwierig zu gestalten. Ausweislich der Veréffentlichungen des Hes-
sischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) zu den Héchstgrundwasserstan-
den im April 2001 ist in dem Plangebiet mit Grundwassersténden bis fast 87,00 m G NN
zu rechnen, also fast bis unter Gelandeoberkante. Insoweit kommt nur eine oberflache-
nahe Ableitung des Niederschlagswassers der Dachflachen in die angrenzenden Grinfla-
chen in Frage.
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9.1

9.2

9.3

Alternativ ist daher auch eine Einleitung in den Silchergraben méglich. Eine entsprechen-
de Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Bei Einleitung in den Gra-
ben ist nachzuweisen, dass eine schadlose Ableitung der einzuleitenden Mengen méglich
ist.

Erforderliche Erlaubnisse sind dazu bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Regelungen zum Mal der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen getroffen.

Altlasten

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schédlichen Boden-
veranderungen und/oder Grundwasserschaden sind fur das Plangebiet nicht bekannt.

Jedoch ist bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf sen-
sorische Auffélligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat IV/Da 41.5) zu infor-
mieren.

Naturrdumliche Grundlagen

Lage und naturrdumliche Einordnung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Norden der Kernstadt von GroR-Gerau, nérdlich des Nordringes.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Untermainebene, einer vorwie-
gend sandigen Ebene im Rhein-Main-Tiefland. Die zugehérige Grundeinheit ist der Heg-
bach-Apfelbach-Grund. (KLAUSING 1967)

Relief, Geologie und Boden
Das Plangebiet ist relativ eben und liegt auf einer Hohe von etwa 87 m .NN.

Das Plangebiet liegt im Bereich pleistozaner Terrassenflachen. Vorherrschende Bodenart
sind Braunerden und Parabraunerde Uber Flugsand, teilweise Uber Terrassensand. Im
norddstlichen Teilbereich finden sich Auengebiete mit semiterrestrischen Béden (HLB
1990).

Die unversiegelten Bereiche des Plangebietes Gbernehmen vielfaltige Funktionen fur den
Naturhaushalt. Sie haben eine Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als
Speicher von Niederschlagswasser und als Filter von Schadstoffen.

Grund- und Oberflaichenwasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Quartar des Oberrheingraben. Die
grundwasserleitenden Schichten sind méachtige pleistozane Terrassensande und -kiese.
Es handelt sich um durchlassige Grundwasserleiter mit mittlerer Verschmutzungsemp-
findlichkeit. Die Grundwasserbeschaffenheit ist mit 12° bis 18° dH ziemlich hart. (HLB
1991).

Nérdlich des Plangebietes liegt die Grundwassermessstelle GroR-Gerau Nr. 527209. Bei
der letzten Messung mit Datum vom 28.07.08 wurde ein Flurabstand von 1,98 m unter
Flur gemessen. Generell kénnen die Grundwasserstande in diesem Bereich bis auf 1 m
unter Flur ansteigen.

Das Plangebiet ist unversiegelt und hat eine Bedeutung zur Grundwasserrtickhaltung und
-neubildung.

Oberflachenwasser
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9.4

9.5

9.5.1

Nordlich der Plangebietes verlauft der Silchergraben. Dieser ist im Trapezprofil gradlinig
ausgebaut und liegt gegentiber dem Gelénde im Osten ca. 2,50 und im Westen des
Plangebietes ca. 1 m unter Gelandeoberkante.

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in der klimatisch beglnstigten Rhein-Main-Ebene. Die mittlere jahrli-
che Lufttemperatur liegt bei 9° C, die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge bei 600-700
mm. Die Hauptwindrichtung ist im Sommer Std bis Stidwest. Im Winter herrschen Winde
aus Nordost bis Ost vor.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen besitzen grundsétzlich eine Bedeutung als Kaltluft-
entstehungsgebiet. Aufgrund der geringen GréRe und des ebenen Reliefs sind aber keine
positiven Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsflachen zu erwarten. Die vorhan-
denen Baum- und Gehdlzbesténde tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

Das Plangebiet liegt in einer bioklimatisch intensiv belastenden Zone. Es wird gekenn-
zeichnet durch zeitweiliges Auftreten von Warmebelastungen, Nasskalte in stagnierender
Luft, verminderte Sonneneinstrahlung und erhéhte Luftverschmutzung insbesondere bei
austauscharmen Wetterlagen. Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Autobahn und
weiterer Hauptverkehrsstraflen und ist somit aus lufthygienischer Sicht vorbelastet.

Vegetation und Fauna

Vegetation

Im Oktober 2008 wurde eine Begehung des Plangebietes durchgefuhrt. Die Kartierung ist
in der landschaftsplanerischen Bestandsaufnahme dargestellt. Im folgenden wird in zu-
sammengefasster Form ein Uberblick iber die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und
Nutzungsstrukturen gegeben.

Der westliche Teil des Plangebietes, ca. 2/3 der Gesamtflache, wird als Ackerflache ge-
nutzt. Im Osten befindet sich eine Wiesenflache, teilweise mit Brachestrukturen, die als
Lagerflache fur den Bauhof genutzt wird. Zwischen den beiden Nutzungen verlauft ein
Grasweg. Am sudlichen und &stlichen Rand der Wiesenflache ist eine kleinere Hecke aus
immergrinen Gehélzen wie Kirschlorbeer und Thuja angepflanzt worden.

Der nordéstliche Teilbereich wird von einer Gehoélzflache eingenommen. Das Geholz be-
steht Uberwiegend aus Pionierarten wie Zitterpappel, Birke, Weide, Berberitze und Hasel.

Die Umgebung des Plangebietes wird von weiteren landwirtschaftlichen Flachen geprégt.
Im Westen befindet sich ein Friedhof. Nérdlich des Plangebietes verlauft der Silchergra-
ben, der teilweise von Gehdlzen begleitet wird.

Die Geholzflache sowie die verbrachten Bereiche der Wiesenflache stellen die wertge-
benden Biotopstrukturen im Plangebiet dar.
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9.5.2

Fauna

Fir das Plangebiet wurde ein faunistisches Gutachten erstellt (Bebauungsplan ,Feuer-
wehr und Bauhof* am Nordring in GroR-Gerau, BFL Heuer & Déring, Brensbach, Juli
2009).

Inhalt des Gutachtens sind:

— Erfassung von Végeln

Sowie orientierende Begehungen zur Einschatzung der Wertigkeit des Gebietes fir
— Flederméause,

— Reptilien,

— Heuschrecken,

— Laufkafer und

— Tagfalter.

In der Zeit von Ende April 2009 bis zum 12. Juli 2009 wurden die Flachen im Untersu-
chungsraum zu verschiedenen Tageszeiten begangen und auf das Vorkommen von V6-
geln, Fledermé&usen, Reptilien, Heuschrecken, Laufkafern und Tagfaltern hin untersucht.

Die untersuchten Tierartengruppen kénnen jahresweise - unter anderem abhéngig von
unterschiedlichen Witterungsverlaufen - in stark wechselnden Haufigkeiten auftreten. Es
ist daher nicht ausgeschlossen, dass Haufigkeitseinschatzungen aus der Untersuchung
vom langjahrigen Mittel abweichen.

Der Grabenzug ('Teichgraben') war im Juni ausgetrocknet, nur im noch Anfang Juli was-
serfuhrenden Abschnitt im Westen konnten Grunfrésche beobachtet werden. Ein Ablai-
chen von Fréschen oder Kréten konnte im Frihjahr nicht beobachtet werden.

Avifauna

Nachgewiesen wurden im Untersuchungsgebiet 31 Vogelarten, von denen allerdings nur
15 Arten im Untersuchungsgebiet bruten. Die Anzahl der im Gebiet im gesamten Jahres-
verlauf zu beobachtenden Vogelarten durfte héher sein, nimmt man Durchziigler im
Herbst und Wintergéste hinzu.

Mit zumeist nur wenigen Brutpaaren vertreten sind im Untersuchungsgebiet die charak-
teristischen Brutvogel des Siedlungsraums und der kleingliedrigen Kulturlandschaft. Es
sind dies haufige Arten wie z.B. Amsel, Blau- und Kohimeise und Ménchsgrasmiicke, die
in dem Geholzbestand im Osten des Planungsraumes briten. Mit mehreren Brutpaaren
vertreten sind auf dem angrenzenden Friedhof z.B. Feld- und Haussperling sowie der
Grinfink.

Aufierhalb des Planungsraumes gab es aulRerdem folgende Brutnachweise:
— Feldlerche (Grunland im Nordosten des UG, 1 Brutpaar)

— Girlitz (Kopfweide am Teichgraben, 1 Brutpaar)

— Goldammer (Baumweide am Teichgraben, 1 Brutpaar)

— Hausrotschwanz (randlich auf Schafweide mit Obstbaumen, 1 Brutpaar).

Nur als Nahrungsgast im Gebiet festgestellt wurde der Kiebitz. Ein Trupp mit 8 — 10 V6-
geln hielt sich im Juli auf einer Ackerbrache im Norden des UG auf. Eine Brut im Fruhjahr
konnte nicht festgestellt werden.

Neben den typischen Brutvogeln des Siedlungsraums finden sich als Nahrungsgéaste
auch Kulturfolger wie Elster und Rabenkréhe. Das Gebiet zur Nahrungssuche nutzten mit
Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke drei Greifvogelarten.
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Artname o ' 7 ! RL-D RL-H Nag:hweisrim Unte}suchungsgebiet
Amsel ' Turdus merula ‘ - - Brutvogel, Geholzbestand im Osten des Pla-
nungsraumes
Echstelze 1 Motacilla alba - ) 8 - Nahrungsgast ;
‘Blaumeise B Parus caerulens ] - - Brutvogel, Gehslzbestand im Osten des Pla-
' ' _nungsraumes
‘Buchfink o Fringilla coeleps ) ' - - ‘Brutvog'el, Geholzbestand im Osten des Pla-
] _nungsraumes B
Elster - Pica picé ) Nahr[mgsgast
Fasan Phasianus colchicus - - j\lahrungsgasi B
Edsperlingrw » Passer montanus B V V. Brutvogel, Friedhof
E@rtengrasmﬂcke Sylvia borin - - Brutvogel, Gehoélzbestand im Osten des Pla-
nungsraumes -
Girlitz ] Serinus serinus - ) 2 V' Brutvogel, am Teichgraben auf Kopfweide
Goldammer : : Miliaria calandra ) = - 7 Brutvogel, am Teichgraben auf Baumweide :
Griinfink Carduelis chloris - - Brutvogel, Friedhof
Eusrotsphwanz Phoenicurus ochruros E - Brutvogel, auf der Schafwéide im Westen i
Eaussperling Passer domesticus a2 \ BrutvogeIV, Friedhof -
Haustaube Columba livia f. Dom. _' - - Nahrungsgastﬁ -
‘Kohlmeise Parus maior - - Brutvogel, Gehélzbestand im Osten des Pla-
' - _nungsraumes -
Kiebitz ' Vanellus vanellus 1 ' 2 o Nahrungsgast )
Vé’usrebussa(q Buteo buteo ' - - Nahrungsgast
Mehlschwalbe Delichon urbica vV 3 Nahrunﬁgrsgastw B
Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla - - Brutvogel, Gehélzbestand im Osten des Pla-
_nungsraumes
'Rabenkrahe Corvus corone » - - Nahrungsgast -
Rauchschwalbe Hirundo rustica p = Vv 3 Nahrungsgast . 5 .
Engeltaube Columba palumbus ) 7ﬁ - Nahrungsgast )
Rotkehlchen Erithacus rubecula 7 - - Brutvbgél, Gehdlzbestand im Osten des Pla-
. o nungsraumes -
Rotmilan Milvus milvus - - Nahrungsgast 2
gjhgdrossel ) Turdus philomelos B - - "'Brutvogel, Friedhof
Star Sturnus vulga{ié s - Nahrungsgast B o
Eeglitz Carduelis carduelis B 7 . - V  Nahrungsgast B
étockente ' Anas platyrhynéhos - - Nahrungsgast
‘Turmfalke Falco tinnunculgs' - - Nahrungsgast .
Wacholderdrossel ~Turdus pilaris ' - - Nahrungsgast B
Zaunkonig ' Troglodytes troglodytes - - Brutvogel, Geholzbestand im Osten des Pla-
o ) 3 - ~ nungsraumes
Tabelle 1 Im Untersuchungsgebiet festgestellte Vogelarten (Brutvégel und Nahrungsgaste)
(RL-Deutschland: Bauer et al. 2008, RL-Hessen: Hormann et al. 2006)
Abkirzungen:
1 vom Aussterben bedroht 2 stark geféhrdet
3 gefahrdete Art
\% zuriickgehende Art - Bestandsriickgang mehr als 20% (Vorwarnliste)
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Alle heimischen Vogelarten sind gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG i.V.m. Artikel 1 der
Vogelschutz-Richtlinie besonders geschutzt. Im Gebiet nicht nachgewiesen wurden Brut-
vorkommen streng geschutzter Vogelarten (gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG).

Fledermiause

Nachgewiesen wurden zwei Fledermausarten, die in Tabelle 2 aufgefuhrt sind. Die Tiere
wurden jeweils wahrend der Jagd am Nordrand des Untersuchungsgebietes beobachtet
(Teichgelande). Aus einem Quartier ausfliegende Tiere wurden im Untersuchungsgebiet
nicht beobachtet.

Artname FFH-Art th',D,l RL-H miéchwgirs im Untersuchungsgebieti
Wasserfledermaus B }Myotis daubenton'i’il :‘ Anhang IV | - 577l jagend am 28. Juni )
zwergfledermaué ) 7i Pipistrellus pipistrellus ‘ Anhang IV ‘7:‘ S LTaigeﬂr]d - an beiden Terminen 7 :
Tabelle 2 Im Untersuchungsgebiet festgestellte Fledermausarten

RL-Deutschland: Boye et al. 1998, RL-Hessen: Kock & Kugelschafter 1996)

Abkiirzungen:
3 gefahrdete Art

Alle heimischen Fledermausarten sind gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG i.V.m Anlage 1
Spalte 2 BArtSchVO besonders geschutzt. Die beiden im Untersuchungsraum festge-
stellten Arten sind gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG i.V.m. Anhang IV der FFH-RL
streng geschutzt.

Die haufigere Art ist im Untersuchungsraum die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus). Sie wurde bei beiden Begehungen beobachtet, wobei die maximal beobachtete Indi-
viduenzahl nicht Uber drei Exemplare hinausging. Diese Art jagt bevorzugt den durch Ge-
holze gegliederten Randbereich der Teichanlagen im Nordosten des UG. Die Wasserfle-
dermaus (Myotis daubentonii) ist die zweite festgestellte Art. Hier wurde nur ein Exemplar
am 28. Juni beobachtet, das Uber dem Teichgelande jagte.

Jagende Fledermause wurden im Geltungsbereich des B-Planes nicht festgestellt. Wich-
tig fur die im Norden des Untersuchungsraumes jagenden Fledermé&use sind die bachbe-
gleitenden Gehdlzstrukturen, die als Leitstrukturen und als Jagdareal dienen. Eine be-
sondere Bedeutung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans fur Fledermause ist auf-
grund der Beobachtungsdaten im Jahr 2009 nicht erkennbar.

Reptilien

Bei den Begehungen der Flachen (Sichtbeobachtungen, Kontrolle méglicher Verstecke
von Mai bis Juli) konnten keine Reptilien nachgewiesen werden. Im Bereich des Fried-
hofes durfte die Blindschleiche vorkommen. Ein Vorkommen der Ringelnatter am Teich-
graben und im Bereich der Teichanlage im Nordosten des Untersuchungsgebietes kann
nicht ausgeschlossen werden.

Eine besondere Bedeutung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans fur Reptilien ist
aufgrund der vorliegenden Beobachtungsdaten und der Habitatstrukturen nicht (mehr) er-
kennbar.

Tagfalter
Artname B RL-D RL-H Nachweis im Untersuchungsgebiet
Anthocharis cardamines Auroréfalteiﬂ 7-7' - verbreitet -
Fééchnia levana Landkartchen - - s B - ,i a - -
EelaéfW ) i Faulbaumbléguling - - selten
7Coer170n’¥rﬁph;pémphiilus Kleines Wiesenvogelchen - - verbreitet
jmTryx rhamni Zitronenfalter - - verbreitet
Lycaena phleasi' B Kleiner Feuerfalter selten
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MaTolajunirrE Ochsenauge ~ selten o

Eelanargia galathea 7 Schachbrett verbreitet ;
Nymphalis c-album - C-Falter ;” E -

‘Nymphalis io 7Tagpfauenauge verbreitet W - :
chesveﬁﬁ;tgi Gemeiner Dickkopffalter selten : Wi

Pieris l?fassicae GroRer KohlweiRling ' verbreitet )
Fﬂapi o Gfruinaderw&ﬁl'ing E

me . Kleiner Kohlweilling vefbreijﬁet - ,,,,;7,7; :
Polyommatus icarus Hauhechel-Bléuling selten

‘Thymelicus lineola ‘Schwarzkolbiger Dickkopff. £ - selten 7; B o -
Vanessa at,?[é,h,t%,, . Admiral ; - - E

Tabelle 3

2420_2010_SB.doc

Im Untersuchungsgebiet festgestellte Tagfalter und Widderchen

RL-D: Pretscher 1998, RL-H: Kristal & Brockmann 1995 - Tagfalter, Zub, Kristal & Seipel 1995 -
Widderchen; die Gefahrdungsangaben der regionalisierten RL Hessen entsprechen bei den
vorkommenden Arten der Landesliste

Abkirzungen:
E Einzelnachweis

Die in Tabelle 3 kursiv gedruckten Arten sind gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG i.V.m
der Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzt. Streng geschutzte Arten geman
§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG kommen im Gebiet nicht vor.

Bei den im Fruhjahr und Frihsommer beobachteten Arten handelt es sich meist um kom-
mune Offenland-Arten, die im ausgesprochen blitenarmen Untersuchungsgebiet an
Saumen oder im Grinland nachgewiesen werden konnten. Selbst diese Ubiquisten kom-
men im Gebiet nicht zahlreich, sondern nur verbreitet vor, d. h. es fliegen auch an klima-
tisch guinstigen Tagen nur vereinzelte Falter. Die gréRte Dichte erreichten Arten wie das
Schachbrett oder das Ochsenauge auf dem Grinland im Norden des UG.

Eine besondere Bedeutung des Untersuchungsgebietes fur Tagfalter ist aufgrund von
dessen Struktur- und Blutenarmut nicht zu erkennen.

Heuschrecken

Im Laufe des Frihsommers wurden bei Stichproben 13 Heuschreckenarten (s. Tabelle 4)
nachgewiesen. Zwei der nachgewiesenen Arten (Feldgrille und Weinhdhnchen) gelten in
Hessen als gefahrdet, beides sind jedoch Arten, die im klimatisch begunstigten Studhes-

sen noch verbreitet vorkommen.

Haufigste Arten im Gebiet sind weit verbreitete, wenig spezialisierte Arten wie das Grine
Heupferd (Tettigonia viridissima - in Hochstaudenfluren, Hecken und Geblschen) und der
Gemeine Grashipfer (Chorthippus parallelus - auf Wiesen und an Sdumen). Mit dem
Braunen Grashupfer (Chorthippus brunneus) und dem Weinhahnchen (Oecanthus pel-
luscens) sind typische Arten trockenwarmer Standorte im UG vertreten. Es fehlen je-
doch charakteristische Arten von Trockenrasen und Heiden (z.B. der Heide-Grashupfer -
Stenobothrus lineatus) und Arten der offenen Sandflachen (Blaufliigelige Odlandschrecke
— Oedipoda caerulescens), die auf den offensandigen Flachen im Gebiet (Lagerplatz)
durchaus vorkommen kénnten. Von den im Frihsommer nur unzureichend zu erfassen-
den Dornschrecken wurde im Gebiet die Gemeine Dornschrecke (Tetrix undulata) nach-
gewiesen. Weitere potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommende Dornschreckenarten
sind im Spatsommer aktiv. Dornschrecken sind nicht geschitzt.
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Artname B - | RL-D RL-H |Nachweis im Unter-

suchungs-raum
Chorthippus albomarginatus \Weifrandiger Grashiipfer | - | - [vewbretet
Chorthippus biguttulus - 77\ Nachtigall-Grashupfer ,,,,”] - - \yerbreirtet’ T, ' j
:C}horthippus brunneus @[égnerpﬂ@shi_)pfe[i - ' - L -iiw‘vgrb_rgitieit” =
7Chorthippus parallelus ) o \ Gemeiner Grashipfer 7

[Lengiogeige Bonwarsdhiese

' Conocephalus discolor

- | Teichgraben

3

- |verbreitet
|
|

Gryllus campestis ~ [Feldgile s [ 3 [GrnkndmNO
méé E%ctétiséima | Punktierte Zartschrecke l R L!i - -
‘7Meco7nema thalassinum ' a é;rﬁieinefEigﬁeinsic'h[e;c'keﬂﬂﬁ ;:\ - - ‘ E
LMg_trioptera roeselii - ‘ Roesels Beillschrecke [ - \ - Grinland im NO
Gecanthus pellucens Weimhahnchen "~ 5 [ 5 [Ulgeher
ﬁblic\ioptera griseoapterah:r \Gewbhnliche Strauchschrecke 7 - L,;f, “Jrfgrgeht‘qlz” ] -
[Tetrix undulata i \Gemeine Dornschrecke [ 71[ - \ Lagerplatz
Tettigonia viridissima ‘GrUnéé I-ile“uip%érd' = e i‘ - } - ‘verbreitet

Tabelle 4 Im Untersuchungsgebiet festgestellte Heuschreckenarten

RL-D: Ingrisch & Kéhler 1997, RL-H: Grenz & Malten 1995

Abklrzungen: 3 gefédhrdet E Einzelnachweis

Die Vorkommen von Heuschrecken beschranken sich auf Arten, die wie Roesels Beil}-
schrecke oder das Heupferd, auch noch in verbrachendem Griinland vorkommen und auf
weit verbreitete Arten des mageren Grunlandes wie den Braunen Grashupfer und den
Gemeinen Grashupfer. Typische Offenlandarten warm-trockener Biotope fehlen oder
kommen nur in geringer Zahl vor. Der Untersuchungsraum ist als mafig artenreich zu be-
zeichnen, die Flachen hatten aber bei entsprechender Nutzung bzw. Pflege ein héheres
Potenzial als Heuschreckenlebensraum.

Eine besondere Bedeutung des Untersuchungsraumes fir Heuschrecken ist aufgrund der
derzeitigen Nutzung bzw. seiner Vegetationsstruktur nicht gegeben.

Laufkafer

Festgestellt wurden neben ubiquitdren Arten auch fir trockenwarme Sandgebiete typi-
sche Arten wie der Zwerg-Schnellaufer (Harpalus pumilus) und der Schmale Bunt-Grab-
laufer (Poecilus lepidus). Sandlaufkafer allerdings wurden auf den Flachen nicht festge-
stellt. Mit Harpalus pumilus wurde eine Art nachgewiesen, die in der Roten Liste Hessen
aufgefuhrt ist (Vorwarnliste, Malten 1998).

Das Laufkafervorkommen im Gebiet kann als maRig artenreich bezeichnet werden, wobei
Funde xerophiler Arten wie Syntomus foveatus (Sand-Zwergstreuldufer) und Poecilus
versicolor (Glatthalsiger Bunt-Grablaufer) sowie thermophiler Arten wie Calathus ambi-
guus (Breithalsiger Kahnlaufer) auf ein gewisses Potenzial der Flachen im &stlichen
Randbereich hinweisen, wahrend Maisacker und Brachflache im Kernbereich der Unter-
suchungsflachen derzeit keine nennenswerte Bedeutung fur Laufkafer haben.
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Abbildung 7: Habitatstrukturen und Avifauna (BFL, Juli 2009)
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9.6

9.7

9.71

Zusammenfassung

Die Untersuchungen in den Monaten April bis Juli 2009 lassen eine besondere Bedeu-
tung des Gebietes fur die untersuchten Artengruppen Végel, Flederméuse, Reptilien,
Heuschrecken, Tagfalter und Laufkéafer nicht erkennen. Nachgewiesen wurden vorwie-
gend eury6ke Arten und nur wenige spezialisiertere, seltenere Arten. Charakteristische
Arten trocken-warmer Lebensraume, die man angesichts der Boden- und Klimaverhalt-
nisse hatte erwarten kénnen, wurden nicht oder nur in kleiner Zahl gefunden.

Besonders geschutzte Tierarten wurden bei den Artengruppen Végel (alle heimischen Ar-
ten) und Tagfalter (Blaulinge) festgestelit. Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schitzt sind die beiden im Nordosten des Gebietes jagenden Fledermausarten Zwerg-
und Wasserfledermaus. Diese werden durch einen Bebauung nach den MaRgaben des
Bebauungsplanes nicht gestért. Damit werden die Verbotstatbestande gem. § 42
BNatSchG nicht erfullt.

Hauptursache fur das eingeschrankte faunistische Artenspektrum des Gebietes ist die
derzeitige Bewirtschaftung der Flachen, die zumeist als Acker (Maisacker, Spargelfls-
chen) genutzt werden. Die brachgefallene Lagerflache zeigte sich nach ihrer Raumung im
Mai/Juni arten-, bluten- und strukturarm.

Der Eingriffsvermeidung dient ein Erhalt samtlicher Gehélzstrukturen im Verlauf des
Teichgrabens mit moglichst breiter beidseitiger Pufferzone. Sie stellen fur Végel, Fleder-
ma&use und fur Insekten wichtige Habitatstukturen dar. Der Grabenzug mit seiner Uferve-
getation ist fur alle Tierarten ein Refugium und zudem ein wichtiger Wander-Korridor.
Durch den Erhalt dieser Strukturen handelt es sich nicht um einen unzuldssigen Eingriff
nach den Mal3gaben des § 14 Abs. 3 HENatG.

Landschaft, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen, die teilweise brach gefallen
sind, gepragt. Im Norden grenzt der Silchergraben an, der teilweise von Gehélzbesténden
begleitet wird. Stidlich des Nordringes grenzt das gut eingegrinte Grundstiick des Be-
triebshofs der Stadt Gro3-Gerau an. Im Osten schlieRt sich eine Friedhofsflache an.

Die Umgebung wird groRtenteils durch weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen ge-
pragt, die wenig landschaftsgliedernde Elemente enthalten. Das wichtigste landschafts-
gliedernde Element in der Umgebung des Plangebietes sind die Geholzbestinde entlang
des Silchergrabens.

Das Plangebiet hat lediglich eine untergeordnete Bedeutung fir die Erholung und Frei-
zeit. Die angrenzenden Feldwege werden von Spaziergéngern als Verbindung in die freie
Landschaft genutzt.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Vogelschutzgebiete

Das VS-Gebiet 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen® liegt in etwa 300 m Entfernung
zum Plangebiet des Bebauungsplanes. Das VS-Gebiet 6017-401 ,Ménchbruch und Wal-
der bei Mérfelden-Walldorf und GroRR-Gerau® liegt in etwa 550 m Entfernung.

6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen®

Kurzcharakteristik: Mehr oder weniger durchgangiges Band von Feuchtgebietskomple-
xen im Verlauf des verlandeten Altneckars bzw. des Rheinrandflusses mit Feuchtwiesen,
Réhrichten, Seggenriedern und Bruchwaldern.

Begriindung: Vorkommen einer Vielzahl seltener und bestandsbedrohter Brut- und Zug-
vogelarten, insbesondere Vogelarten nach Anhang | EU-VSRL mit zum Teil landesweiter
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9.7.2

Bedeutung (u.a. Rohrweihe, Tupfelralle, Wachtelkénig, Blaukehlchen, GroRer Brachvo-
gel)

Entwicklungsziele/Pflegeplédne: Erhaltung und Entwicklung der an einen hohen Grund-
wasserstand gebundenen Feuchtbiotope als Brut-, Rast- und Uberwinterungsareale zahl-
reicher nach den Anhangen der EU-VSRL geschutzten Vogelarten

Vogelschutzgebiet 6017-401 ,,Ménchbruch und Wilder bei Mérfelden-Walldorf und
GroB-Gerau“

Kurzcharakteristik: Grofles zusammenhangendes Waldgebiet (Uberwiegend alte ei-
chenreiche Laubwalder sowie naturnahe Feuchtwaldgesellschaften) mit eingeschlosse-
nen Wiesenzugen aus einem Mosaik von Feuchtwiesen, Réhrichten und GroRseggen-
riedern sowie langgestreckten trockenen Heideflachen

Begriindung: Bestes hessisches Brutgebiet fur Mittelspecht und Schwarzkelchen, eines
der 5 besten hessischen Brutgebiete fur Tumpelsumpfhuhn, Wachtelkénig, Heidelerche
und Zwergrohrdommel, bedeutendes Rastgebiet auch fir Kraniche

Entwicklungsziele/Pflegeplane: Erhaltung der strukturreichen Waldbestéande mit aus-
reichendem Tot- und Altholzanteil, Erhaltung des Offenlandcharakters der trockenen Hei-
de- und Grasflachen

Mdogliche Betroffenheit durch die Planung

Das Plangebiet bietet keiner der in den Erhaltungszielen der Vogelschutzgebiete genann-
ten Vogelart einen Lebensraum. Lediglich der Kiebitz wurde als Nahrungsgast auf einer
Ackerbrache im Norden aufRerhalb des Plangebietes beobachtet.

Die wichtigste Biotopstruktur im Plangebiet stellt der auRerhalb des Plangebietes gelege-
nen Silchergraben mit den begleitenden Gehdélzstrukturen dar. Die Gehélzstruktur wird
durch Festsetzungen im Bebauungsplan teilweise erhalten. Zudem wird in den Bereichen,
in denen sich entlang des Grabens keine Gehdlze befinden, eine Flache zur Anpflanzung
heimischer Gehdlze ausgewiesen. Somit wird gewahrleistet, dass grabenbegleitend eine
durchgehende Gehélzstruktur entsteht, die eine Funktion als Habitiat- und Verbundstruk-
tur Ubernehmen kann und zudem eine Pufferfunktion zur angrenzenden Nutzung darstellt.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kommt es weiterhin weder zu
einer direkten Flacheninanspruchnahme innerhalb der VS-Gebiete noch zu einer Erhé-
hung des Nutzungsdruckes in den VS-Gebieten.

Beeintrachtigungen der beiden benachbarten Vogelschutzgebietes 6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen® und 6017-401 ,Ménchbruch und Walder bei Mérfelden-Walldorf und
GroR-Gerau“ durch die Planung kénnen ausgeschlossen werden.

FFH Gebiete

Das FFH-Gebiet 6016-304 ,Wald bei GroR-Gerau® liegt in etwa 700 m Entfernung zum
Plangebiet. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet verlauft die Autobahn 67.

Kurzcharakteristik: Unzerschnittenes Waldgebiet mit zahlreichen Altholzbestéanden z.T.
sehr feucht. Im Gebiet liegen zwei Naturschutzgebiete.

Begriindung: Altes Laubwaldgebiet mit schutzwirdigen Waldlebensraumtypen

Entwicklungsziele/Pflegepldne: Erhaltung der Waldgesellschaften im Rahmen der na-
turnahen Bewirtschaftung sowie das teilweise Belassen von Totholz als wichtiges Teilha-
bitat fur Kaferarten Heldenbock und Hirschkafer

Mogliche Betroffenheit durch die Planung

Erhaltungsziel ist der Erhalt alter Laubwaldgebiete mit entsprechenden Lebensraumtypen
und Arteninventar. Somit bestehen keine relevanten funktionalen Bezuge zwischen den
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10.

11.

1.1

beiden Gebieten. Zudem ist das Plangebiet von dem FFH-Gebiet durch die Trasse der
A 67 getrennt.

Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes 6016-304 ,Wald bei GroR-Gerau“ durch die Pla-
nung kénnen ausgeschlossen werden.

Stadtebauliches Konzept

Das Ziel der vorliegenden Planung ist es, einen neuen Standort fur Feuerwehr und Bau-
hof in der Stadt GroRR-Gerau zu schaffen.

Im stlichen Bereich des Planungsgebiets sind die Geb&ude der Feuerwehr (u.a. Fahr-
zeughalle, Ubungsturm, Leitstelle, Gebaude fur Umkleiden, Sozialrdume, Werkstatten,
Verwaltungsrdume und Schulungsraume) angesiedelt. Fir Ubungen vorgesehen sind der
Hof und die nérdlich angrenzende Flachen.

Im westlichen Bereich entsteht der neue Bauhof der Stadt GroR-Gerau mit einer Fahr-
zeughalle, Werkstéatten, einem AuRen- und einem Innenlager sowie einem Verwaltungs-
gebaude und Sozialraumen.

Die ErschlieRung der beiden Einrichtungen erfolgt vom Nordring ausgehend.

An den Randbereichen des Plangebietes sind Anpflanzflachen festgesetzt, die zur Ein-
grunung der geplanten Baukorper dienen und einen Ubergang in die angrenzende freie
Landschaft schaffen. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist die Eingriilnung entlang
des Silchergrabens 10 m tief. Das im 6stlichen Teil dieser Eingriinung vorhandene Ge-
holz wird innerhalb des 10 m Eingruinungsstreifens erhalten. Diese Eingriinungsbereiche
im Norden stimmen mit den Abstanden tiberein, die zum Silchergraben eingehalten wer-
den missen.

Immissionsschutz

StraBenverkehrslarm
Das Plangebiet ist durch StraRenverkehrsgerausche der A 67 und des Nordrings belastet.
Autobahn A 67

Im Hinblick auf die A 67 ist bei einer Entfernung von 240 m mit einer La&rmbelastung von
64,4 dB(A) tagsiiber und von 59,4 dB(A) nachts zu rechnen. Dies bedeutet eine Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ein Gewerbegebiet von 0,4
dB(A) nachts. Die Grenzwerte fur ein Gewerbegebiet werden hier angenommen, da diese
Nutzung am ehesten der geplanten Nutzung Feuerwehr und Bauhof entspricht.

Nordring

Grundlage der Berechnung der Immissionspegel des Nordrings sind die Verkehrsdaten
der Verkehrsrahmenkonzept Innenstadt fur das Jahr 2000 (Dorsch Consult Verkehr und
Infrastruktur GmbH).

Die Verkehrsbelastung des Nordrings im Jahr 2000 lag bei einer durchschnittlichen tagli-
chen Verkehrsmenge (DTV) von 10.410 Kfz/24h. Hochgerechnet auf das Jahr 2020 liegt
die Belastung bei einer angenommenen jéahrlichen Erhéhung des Kfz-Verkehrs von 0,3 %
(6 % bei 20 Jahren) bei einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge (DTV) von
11.035 KFZ/24h.

Damit ergeben sich nach Uberschlagiger Ermittlung aufgrund folgender Eingangsdaten:

- Durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) von 11.035 Kfz/24h
- StraRengattung: Gemeindeverbindungsstralte

—  Zulassige Héchstgeschwindigkeit = 70 km/h

~ StralBenoberflache nicht geriffelter Gussasphalt

- Freie Schallausbreitung
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11.2

- Langsneigung der Strale maximal 5 %
- Héhe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen=0m, 3 m,6m, 9m, 12 m

folgende Mittelungspegel am Nordring.

Abstand zur StraRe Hoéhe liber Fahrstreifen | Mittelungspegel tags Mittelungspegel nachts
17 m Abstand Om 67,3 dB(A) 56,4 dB(A)
17 m Abstand 3m 70,5 dB(A) 59,6 dB(A)
17 m Abstand 6m 71,1 dB(A) 60,2 dB(A)
17 m Abstand 9m 70,9 dB(A) 60,0 dB(A)
17 m Abstand 12 m 70,6 dB(A) 59,7 dB(A)

Unter Beriicksichtigung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein
Gewerbegebiet bzw. sonstiges Sondergebiet von

- tagsuber 65 dB(A) und
- nachts 55 dB(A)

ergeben sich fir das Plangebiet in der Nahe zum Nordring Uberschreitungen von maxi-
mal 6,1 dB(A) tags und 5,2 dB(A) nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 sind keine Grenzwerte, son-
dern Orientierungswerte, deren Einhaltung im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
planes der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB unterliegt.

Hinsichtlich der Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen wird der Abwagungsspielraum
der schalltechnischen Belange im Rahmen der stadtebaulichen Planung jedoch durch die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldarmschutzverordnung (16. BImSchVO) einge-
schrankt.

Bei Gegenuberstellung der Berechnungsergebnisse mit den Immissionsrichtwerten der
Verkehrslarmschutzverordnung fir Gewerbegebiete, von

- tagsiUber 69 dB(A) und
- nachts 59 dB(A)

ergeben sich fur den dem Nordring am néachsten liegenden Teil des Plangebietes eine
Uberschreitung von 2,1 dB(A) tags und 1,2 dB(A) nachts.

Aus diesem Grund werden fur Aufenthaltsraume und Wohnungen innerhalb der Geb&ude
von Bauhof und Feuerwehr passive Larmschutzmallnahmen festgesetzt.

SchallschutzmafRnahmen

Beziglich der passiven Larmschutzmafnahmen wird auf die DIN 4109 als Grundlage fur
die Dimensionierung der passiven SchallschutzmaRnahmen verwiesen, die u.a. die
Schalldamm-Malie fur Fenster und Aullenwéande angibt. Nach dieser DIN ergeben sich in
Abhangigkeit vom zugrunde gelegten ,mallgeblichen AulRenlarmpegel* Schalldamm-
MaRe fur Fenster und AuRenwande fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsraume u.a. sowie Blrordume. Ausschlaggebend fur die Dimensionierung ist ferner
der Anteil der Fensterflachen.

Die Bemessung der Luftschallddmmung ist erst im Rahmen der Genehmigungsplanung
der Gebaude vorzunehmen. Dabei obliegt die Entscheidung, welche konkreten baulichen
oder technischen Vorkehrungen an den einzelnen Gebauden vorgenommen werden, dem
Bauherrn. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Schallschutznachweis gemafR DIN 4109
hinsichtlich des Aufienldarms zu fuhren.
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12.

12.1

12.2

12.2.1

12.2.2

Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Das Plangebiet wird als Flache fur ,Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
und Bauhof” festgesetzt. Zusétzlich wird innerhalb der Bauflachen eine Nutzungsabgren-
zung vorgenommen. Diese Abgrenzung ist nétig, um dem Bestimmtheitsgebot der Pla-
nung zu entsprechen, denn die Planung muss sich auf ein konkretes, seiner Art nach ein-
deutig festgelegtes Vorhaben des Gemeinbedarfs beziehen.

Zulassig sind bauliche Anlagen fur Feuerwehr und Bauhof, einschlieRlich der dafir erfor-
derlichen Einrichtungen und Gebaude. Zur Klarstellung wurde festgesetzt, dass ferner
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die Feuerwehr und Bauhof zuge-
ordnet und in Grundflache und Baumasse den baulichen Anlagen von Feuerwehr und
Bauhof untergeordnet sind, zulassig sind. Diese Festsetzung orientiert sich an der ent-
sprechenden Festsetzung bei Gewerbegebieten.

MaR der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflache

Fir den Bereich des Bauhofs und der Feuerwehr werden maximal zulassige Grundfla-
chen festgelegt. Im Zusammenhang mit den festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist die maximale Uberbauung somit ausreichend definiert. Im Bereich der Flache
fur den Gemeinbedarf, die fr die Nutzung Feuerwehr vorgesehen ist, kann ein Ubungs-
turm errichtet werden. Fur diesen wird eine maximale Grundflache von 35 m? festgesetzt.

Unter Einbeziehung der Kappungsgrenze aus § 19 Abs. 2 BauNVO kann die tiberbaubare
Flache im Bereich der Feuerwehr durch Nebenanlagen um 3.000 m?2 Uberschritten wer-
den und somit insgesamt 9.000 m? betragen. Im Bereich des Bauhofs kénnen Nebenan-
lagen auf einer Grundflache von 6.000 m? errichtet werden. Damit betragt die insgesamt
Uberbaubare Flache fur die Nutzung Bauhof 18.000 m2. Die nach Anwendung der Kap-
pungsgrenze entstehende Grundflachenzahl liegt unter der Obergrenze fur das MaR der
baulichen Nutzung des § 17 Abs. 1 BauNVO fur Gewerbe- und Industriegebiete sowie fur
sonstige Sondergebiete von 0,8.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Begrenzung der Gebaudehshen wird auf 12 m festgesetzt. Dies erméglicht die Errich-
tung von Gebauden, die den Anforderungen der Feuerwehr und des Bauhofes gerecht
werden. Diese Hohe entspricht ungefahr der Hohe der auf der stidlichen Seite des Nord-
rings bereits errichteten Bebauung (ca. 11 m Gebaudehohe).

Bei der Festlegung der Gebaudehohen wurde berticksichtigt, dass die Gebaude mit So-
ckel errichtet werden kénnen, da mit erhéhten Grundwasserstanden zu rechnen sein wird.
Weiterhin wurde bertcksichtigt, dass es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich han-
delt, der am Rande zum Ubergang in unbebaute Bereiche liegt. Allerdings ist das Umfeld,
vor allem durch das Industriegebiet ,Im Schachen“ und durch die bereits bestehende Be-
bauung auf der gegeniberliegenden Seite des Nordringes beeintrachtigt. Aufgrund dieser
Beeintrachtigung kann davon ausgegangen werden, dass die erméglichte Héhe der Be-
bauung keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hervorruft.

Um einen Ubungsturm zu erméglichen, wird auf einer begrenzten Flache, die maximale
Hohe dieser Anlage auf 25 m begrenzt. Diese gesonderte Festsetzung ist nétig, da der
Ubungsturm von der Typologie der anderen Gebaude stark abweicht.

Héhenbezugspunkt

Zur Klarstellung wird festgelegt, dass fur Hohenfestsetzungen die Oberkante des Nord-
rings vor dem Gebéaude jeweils als Hohenbezugspunkt zu nehmen ist. Ferner wird fest-
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12.3

12.4

12.5

12.5.1

12.5.2

gesetzt, dass der so festgesetzte Hohenbezugspunkt auch gleichzeitig Gelandeoberfla-
che im Sinne der HBO ist. Somit ist dieser auch die Bezugshéhe zur Ermittlung der Ab-
standsflachen nach der HBO.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine flexible Stellung der Gebdude auf dem Grundstuck und die Errichtung groRerer
zusammenhangender Gebaudekomplexe zu erméglichen, werden die Uberbaubaren Fla-
chen grofizigig festgesetzt.

Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise (mit seitlichem
Grenzabstand) festgesetzt, jedoch mit der Méglichkeit Baukérper von mehr als 50 m
Lange zu errichten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Flachen fur die Grundstiicksrandeingrinung und der Bereich der Gehélzflachen, die
erhalten werden sollen, sind von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen freizuhalten.

Sinn dieser Festsetzungen ist es, die nicht Uberbaubaren Randzonen, von diesen Anla-
gen freizuhalten, um die notwendigen Eingriinungsmafnahmen sicherzustellen.

Im Bereich des Reprasentationsgriins / Eingangsbereichs sind Stellplatze erlaubt, wenn
die festgesetzten 50 % der Flache begrint sind. Garagen und andere Nebenanlagen sind
in diesem Bereich ausgeschlossen, da es sich bei diesen um bauliche Anlagen handelt.
Von diesen soll der Eingangsbereich freigehalten werden.

Im Ubrigen Bereich, der nicht durch Flachen zum Anpflanzen bzw. Erhalt Gberlagert ist,
wird durch diese Festsetzung gewahrleistet, dass Stellplatze, Garagen und Nebenanla-
gen flexibel auf dem Grundstiick angeordnet werden kénnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Oberflaichenbefestigung

Aus der allgemeinen landschaftsplanerischen Zielsetzung und den Vorgaben des Regio-
nalplans (Bereich fur die Grundwassersicherung) heraus, den Anteil an versiegelten Fla-
chen méglichst gering zu halten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht.
Vollstéandige Versiegelung fuhrt zum Aufheizen der Flachen im Sommer, Erwarmung der
Umgebung durch Ruckstrahlung, erhéhten Staubanfall und schnellem Abfluss des Nie-
derschlagswassers.

Danach sind befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke mit geringer Nut-
zungsintensitat als teilversiegelte Flachen anzulegen. Damit soll erreicht werden, dass
das Oberflachenwasser dieser nicht intensiv genutzten Flachen versickern kann.

Samtliche Hof- und Fahrflachen des Bauhofes und der Feuerwehr sind jedoch wasserun-
durchldssig in Strallenbauweise zu befestigen und an den Schmutzwasserkanal anzu-
schlieRen. Auch Grinsammelstellen zur dauerhaften Lagerung von Griinschnitt sind was-
serundurchlassig zu befestigen und an den Schmutzwasserkanal anzuschlief3en.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Die Versickerung oder Ableitung dient der Anreicherung des Grundwassers und der Ver-
meidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen Abflussspit-
zen in Vorflutern nach starkeren Niederschlagsereignissen. Der mit der Bebauung und
der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Grund- und Oberflachenwasserhaushalt
wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.
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12.6

12.6.1

12.6.2

12.7

13.

Die Versickerungsmaéglichkeiten sind jedoch im Plangebiet sehr eingeschrankt. Zum ei-
nen ist lediglich das Niederschlagswasser der Dachflachen und der Pkw-Stellplatze der
Mitarbeiter qualitativ hierfar geeignet. Zum anderen ist aufgrund der hohen Grundwasser-
stande die Versickerung schwierig zu gestalten. Ausweislich der Veréffentlichungen des
Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) zu den Héchstgrundwasser-
standen im April 2001 ist in dem Plangebiet mit Grundwasserstanden bis fast 87,00 m U
NN zu rechnen, also fast bis unter Gelandeoberkante. Insoweit kommt nur eine oberfla-
chenahe Ableitung des Niederschlagswassers der Dachflachen in die angrenzenden
Grunflachen in Betracht.

Daher wurde als Alternative zur Versickerung die Ableitung in den Silchergraben ermég-
licht. Bei Einleitung in den Graben ist nachzuweisen, dass eine schadlose Ableitung der
einzuleitenden Mengen maoglich ist.

Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Grundstiicksbepflanzungen (Représentationsgriin / Eingangsbereich ,,1“ und
Grundstiicksrandeingriinung ,,2%)

Die Festsetzungen gewahrleisten eine Ein- und Durchgriinung des Plangebietes und leis-
ten damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft. Durch die Begrunung werden positive Wirkungen firr das Boden-, Was-
ser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie fur das Ortsbild erzielt.

Die Grundsticksrandeingriinung lasst an den Randbereichen einen Ubergang entstehen,
der das Plangebiet in die Landschaft einbindet und gleichzeitig einen Lebensraum, Riick-
zugsort sowie eine Vernetzungsstruktur fur die Tier- und Pflanzenwelt darstellt.

Um die positiven Wirkungen der festgesetzten Eingriindungen bzw. Flachen zum Erhalt
zu sichern werden flr diese Bereiche differenzierte Festsetzungen Uber die Zulassigkeit
von Nebenanlagen getroffen.

Der Ausschluss von Einfriedungen im Bereich der Bepflanzung in der Ndhe des Silcher-
grabens sichert die Einhaltung des Abstandes von 10 m zum Silchergraben (Uferbereich).

Dachbegriinung

Die Festsetzung soll die konsequente Durchgriinung des Gebietes gewahrleisten und zur
Verbesserung des Kleinklimas, durch geringere Aufheizung der Flachen und Baukérper,
beitragen.

Dachbegrinungen vermégen Niederschlagswasser zu speichern, so dass Regenwasser
dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt wird und die Entwédsserungssysteme
entlastet werden.

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Pragend fur das Gebiet ist der Geholzbestand entlang des Silchergrabens, der gleichzei-
tig eine wichtige Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz besitzt und den Bereich gut
in die angrenzende freie Landschaft einbindet. Dieser Bereich wird soweit als méglich er-
halten.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachformen und —neigungen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festge-
setzt, um zu gewahrleisten, dass eine Dachbegriinung durchgefihrt wird. Ein Flachdach
stellt fir die Nutzung der Gebaude als Feuerwehr und Bauhof die geeignetste Dachform
dar, da keine schwer nutzbaren Dachrdume entstehen, die zusatzliche Betriebskosten
verursachen.
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14.

15.

16.

16.1

Der Ausschluss von Einfriedungen in einem Abstand von 10 m zum Silchergraben (Ufer-
bereich) sichert die einzuhaltenden Abstande.

Begriindung der wasserrechtlichen Satzung
Regenwasserriickhaltung zum rationellen Umgang mit Wasser

Zur Ableitung des Niederschlagswassers der Dachflachen wird auf Grundlage von § 42
Abs. 3 Hess. Wassergesetz eine wasserrechtliche Satzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Ziel der Satzung ist es, zunachst Regenwasserriickhalteanlagen (Zisternen)
vorzusehen.

Bei weitgehend unverschmutztem Niederschlagswasser der Dachflachen ist bei entspre-
chender Eignung des Untergrundes der Uberlauf oberflachlich tber die belebte Bodenzo-
ne (z. B. tber Entwasserungsmulden) zu versickern. Als Alternative wird die Ableitung
des Uberlaufs des weitgehend unverschmutztem Niederschlagswasser in den Silchergra-
ben ermoglicht.

Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. fur Gartenbewasserung) wird empfohlen.

Fir das Niederschlagswasser samtlicher Hof- und Fahrflachen des Bauhofes und der
Feuerwehr sowie der Griinsammelstellen ist die Satzung nicht vorgesehen, da dieses
Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal einzuleiten ist.

Begriindung der Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

Gemal § 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
mafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Weiterhin sind gemaf § 9 Abs. 6a BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz
(HWG) uberschwemmungsgefahrdete Gebiete, die erst bei Uberschreitung des Bemes-
sungshochwassers Uberschwemmt werden oder bei Versagen von Deichen oder ver-
gleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kénnen
in Raumordnungs- und Bauleitplanen zu kennzeichnen.

Die potentielle Uberflutungshéhe betrégt gem. der genannten Studien 3 —4 m

Aufgrund des potenziellen Uberflutungsrisikos sind ggfs. geeignete bautechnische Maf-
nahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
schwemmungen zu verhindern und alle nach dem Stand der Technik méglichen Vorkeh-
rungen zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge fur den Hochwasserfall zu treffen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fur die Verlagerung von Bauhof und Feuerwehr an diesen Standort ge-
schaffen. Zudem sollen durch die Zusammenlegung dieser beiden Einrichtungen zusatz-
lich Synergieeffekte genutzt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt. Diese kénnen durch Pflanz- und Begriinungsmafinahmen im Plange-
biet nur teilweise wieder ausgeglichen werden.

Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und landespflege-
rische MaRnahmen aufgefihrt, die der Kompensation und Verringerung der Eingriffe die-
nen.
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16.2

Eingriffe

— Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna in Form von Acker- und Wiesenfla-
chen sowie Geholzbestianden

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung bisher
unversiegelter Bodenbereiche

— Verlust von Boden als Ackerflache fir die landwirtschaftliche Produktion

— Verlust und Abnahme von nattrlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelung, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung

— Verlust von landwirtschaftlichen Flachen sowie Gehdélzbestanden mit Bedeutung fur
die klimadkologische Ausgleichsleistung

— Erwérmung des Lokalklimas durch geplante Bebauung, Abnahme der Luftfeuchtigkeit
und damit tendenzielle Verschlechterung des Kleinklimas

— Anderung des Landschaftsbildes durch die bauliche Inanspruchnahme eines bisher
landwirtschaftlich gepragten Bereiches
Minimierung und Ausgleich

Die Minimierung und der Ausgleich negativer Eingriffsfolgen wird im Plangebiet u.a. durch
folgende MafRnahmen angestrebt:

— Erhalt eines Teilbereiches der vorhandenen Gehélzflache

— extensive Dachbegriinung auf einem Teilbereich der geplanten Gebaude
— Beschrénkung der Gberbaubaren bzw. versiegelten Flachen

— Begrinung und Eingrinung der Bauflache

— Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage

— Versickerung bzw. Ableitung des Niederschlagwassers

— Beschrankung der baulichen Héhen der baulichen Anlagen

Trotz der geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen kénnen die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes hervorgerufenen Eingriffe im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Somit ist eine Kompensation notwendig, die nachfolgend nume-
risch ermittelt wird.

Numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensations-
verordnung — KV vom 01.09.2005 durchgefuhrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine
Gegenuberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durch-
fihrung der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden.

Nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung in Bio-
topwertpunkten dar.
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Nutzungstyp WP/ | Flache je Nut- :
nach Anlage 3 KV m? | zungtyp in m* Biotopwert
vorher | nachher| vorher nachher
Typ-Nr.|Bezeichnung Erlduterung Sp.4xSp.5| Sp.4xSp.6
1. Bestand vor Eingriff
11.191 |Acker, intensiv 161 29.076 465.216
06.910 | Wiese, intensiv 21| 6.661 139.881
09.130 |ruderale Wiese 39| 3.150 122.850
02.100 | Geblisch, trocken bis frisch 36| 2.174 78.264
02.500 |Hecke, standortfremd Ziergeholze Rand Wiese 23 409 9.407
10.610 |Feldweg, bewachsen Grasweg 21 641 13.461
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
10.715 |Dachfldche, nicht begriint 50 % von GRg + GRg 6 9.000 54.000
mit Versickerung
10.720 |Dachfldche, extensiv begriint |50 % von GR ¢ + GR g 19 9.000 171.000
10.510|versiegelte Flache 70% der Ubrigen 3 11.724 35172
Grundstucksflachen
02.400 |Hecken, heimisch Anpflanz 2 27 4.629 124.983
02.600 [Hecken, heimisch, 50% von Anpflanz 1 20 954 19.080
strallenbegleitend
11.221 |strukturarme Griinanlagen 30% der tibrigen Fldache 14 5.025 70.350
02.100 |Geblisch, trocken bis frisch Fldchen zum Erhalt 36 1.779 64.044
42.111] 42111 829.079] 538.629
Defizit 290.450
enspricht 35%

17.

2420_2010_SB.doc

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes
insgesamt 829.079 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
538.629 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von - 290.450 Wert-

punkten, bzw. einem Defizit 35 %.

Das Defizit von 290.450 Punkten wird vom Okokonto der Stadt GroR-Gerau abgebucht.

Flachenstatistik

Fldche fiir Gemeinbedarf

Flachen fiir Begriinung

davon Représentationsgrin ,1"

davon Grundstlicksrandeingriinung ,2°
davon Flache zum Erhalt

Uberbaubare Flichen
davon Feuerwehr

davon Bauhof

Geltungsbereich Bebauungsplan

16.11.2009

42111 m?
8.317 m?
1.909 m?
4.629 m?
1.779 m?
18.000 m?
6.000 m?
12.000 m?

42.111 m?

100 %
20 %
5%

11 %
4%
43 %
15 %
28 %

100 %
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18.

18.1

18.1.1

18.1.2

18.1.3

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fir alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durchzufuhren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt in im Umweltbericht gemafR § 2a Nr. 2 BauGB be-
schrieben und bewertet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt GroR-Gerau, nérdlich des Nordringes. Im Osten
grenzt ein Friedhof an. Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von etwa 4,2 ha.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Art des Vorhabens

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fur die Verlagerung von Bauhof und Feuerwehr an diesen Standort ge-
schaffen. Zudem werden durch die Zusammenlegung dieser beiden Einrichtungen Syn-
ergieeffekte genutzt werden.

Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Bauhof und
Feuerwehr festgesetzt. Zur Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung wird jeweils
eine Grundflache und eine maximale Gebaudehdéhe festgesetzt.

Das Niederschlagswasser ist zu versickern oder alternativ in den angrenzenden Silcher-
graben abzuleiten. Befestigte, nicht Uberdachte Flachen im Plangebiet sollen in wasser-
durchlassiger Bauweise angelegt werden, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen.

An den Randbereichen des Plangebietes sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Diese Ubernehmen sowohl gestal-
terische als auch ¢kologische Funktionen. Zudem sollen Teile der Dacher mit einer ex-
tensiven Dachbegrinung versehen werden.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Flache fiir Gemeinbedarf 42.111 m?
davon Reprasentationsgrin ,1° 1.909 m?
davon Grundstiicksrandeingrinung ,2* 4.629 m?
davon Flache zum Erhalt 1.779 m?
Geltungsbereich Bebauungsplan 42.111 m?

Stadtebauliche Werte
— Bauhof: 12.000 m? Uberbaubare Flache

— Feuerwehr: 6.000 m? Uberbaubare Flache
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18.2

18.2.1

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Beriicksichti-
gung

Fachgesetze

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

— Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. I, S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

— Hessisches Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Natur-
schutzgesetz HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt gedndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 12.12.2007 (GVBI. | S. 851)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 06.05.2005 (GVBI. I, S. 305), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBI. | S. 792)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. |,
S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 15b des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 25.06.2005
(BGBI. I, S. 1757), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.
| 8. 2585)

Schutzgebietssystem Natura 2000

In ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet liegt das Vogelschutzgebiet 6217-403 ,Hessi-
sche Altneckarschlingen®, in ca. 550 m Entfernung das Vogelschutzgebiet 6017-401
,Moénchbruch und Walder bei Mérfelden-Walldorf und GroRR-Gerau*“. In ca. 700 m Entfer-
nung befindet sich das FFH Gebiet 6016-304 ,Wald bei GroRk-Gerau“.

Fur alle benachbarten Natura 2000-Gebiete wurde geprift, ob durch die vorliegende Pla-
nung Beeintrachtigungen der Schutzgebiete hervorgerufen werden (vgl. Kap. 9.7). Als
Ergebnis ist festzuhalten, dass es durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu keinen
negativen Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete kommt.

Schutzgebietsausweisungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Wasserschutzgebiet Zone Il B.
Dieses dient dem Schutz der Wassergewinnungsanlagen und Brunnen ,Hof Schénau®.

Das Plangebiet liegt in einem Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet (wird bei Versagen
eines Deichs uberschwemmt). Direkt nordwestlich an das Plangebiet grenzt das
Uberschwemmungsgebiet des Hegbaches an.

Weitere Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht liegen im Plangebiet und in planungsrelevanter Umgebung nicht vor.
Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG

Die Eingriffsregelung fur den vorliegenden Bebauungsplan wird in der Begriindung zum
Bebauungsplan betrachtet. Die wichtigsten Ergebnisse werden in den Umweltbericht in-
tegriert. Es werden entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich formuliert, die planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Immissionsschutz
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18.2.2

18.3

Das Plangebiet ist durch Stralenverkehrsgerausche der A 67 und des Nordrings belastet.
Im Hinblick auf die A 67 ist bei einer Entfernung von 240 m mit einer Larmbelastung von
64,4 dB(A) tagsuber und von 59,4 dB(A) nachts zu rechnen. Durch den direkt angrenzen-
den Nordring betragt die Belastung 71,1 dB(A) tags und 60,2 dB(A) nachts. Dies bedeutet
eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18006 um 6,1 dB(A) tags und 5,2
dB(A) nachts (vgl.Teil A Kap. 11.1). Daher sehen die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes passive Larmschutzmafnahmen vor.

Fachplanungen

Regionalplan

Im Regionalplan Sudhessen 2000 (RPS 2000) ist das Plangebiet als ,Bereich fur die
Landwirtschaft®, ,Regionaler Grinzug” und als ,Bereich fur die Grundwassersicherung*
dargestellt.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde GroR-Gerau als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Friedhof Bestand und Planung” dargestellt.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Entwurf des Regionalen Flachennutzungsplans

Der Entwurf des Regionalen Flachennutzungsplanes 2009 sieht einen Teil der vorherigen
Friedhofsflache als ,Flache fur den Gemeinbedarf, Sicherheit und Ordnung*“ vor. Der an-
dere Teil ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt. Auf die ge-
nauen Abgrenzungen wird in der Stellungnahme der Stadt GroR-Gerau zum Entwurf des
Regionalen Flachennutzungsplanes hingewiesen werden.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Friedhof Waldstrale“.
Dieser sieht fur das Plangebiet eine Friedhofserweiterungsflache vor. Eine Aufhebung
des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, der Umweltauswirkungen und der
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In den nachfolgenden Tabellen werden fir die einzelnen Schutzgiter in zusammenge-
fasster Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung so-
wie die MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkun-
gen der Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.
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18.3.1 Schutzgut Mensch

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Mensch

- Uberwiegend landwirtschaftliche Nut-
zung des Gebietes, Flachen teilweise
brach gefallen

- westlich angrenzende Feldwege besit-
zen Bedeutung als Verbindung in die
freie Landschaft fur Spaziergénger

- in der Umgebung tberwiegend land-
wirtschaftliche Flachen, Friedhof

Larmimmissionen

- Plangebiet durch Immissionen der A
67, des Nordringes und der westlich
verlaufenden Bahnlinie belastet

- Larmbelastung durch A 67 tags 64,4
dB(A), nachts 59,4 dB(A)

- Larmbelastung durch den Nordring
tags 71,1 dB(A), nachts 60,2 dB(A)

- weitere Larmquelle: Bahnlinie westlich
des Plangebietes

- Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
- Zunahme des Verkehrs auf den Zu-
bringerstrallen

Larmimmissionen
- Orientierungswert fir Gewerbegebiete
der 16. BImSchV wird tiberschritten

- nicht notwendig

Larmimmissionen

- passive SchallschutzmaRnahmen an
den Geb&uden

Bewertung: Durch das Planvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

18.3.2 Schutzgut Boden

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

Mafnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Boden

- ebenes Relief, Hohe ca. 87 m i.NN

- Geologie: pleistozéne Terrassenfla-
chen

- Boden: (Para-)Braunerden Uber Flug-
sand/Terrassensand,
im Nordosten Auengebiete mit semi-
terrestrischen Boden

- Vorbelastung durch tberwiegend in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung,
v.a. Bodengeflge, Verdichtung, Stoff-
eintrag

- keine Hinweise auf Altlasten vorhan-
den

- dauerhafte Versiegelung

- Verlust des Wirkungsgeflige des Bo-
dens (Regelungs-, Produktions- und
Lebensraumfunktionen)

- baubedingt wird ein Teil der Boden-
struktur der bisher unbebauten Berei-
che veréndert

- betriebsbedingt Gefahr von Bodenver-
unreinigungen durch LKW-Verkehr
und Lagernutzung

- Verwendung wasserdurchlassiger
Oberfladchenbefestigungen in Teilbe-
reichen der Baugrundstiicke, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegen stehen.

- Sicherung und Wiederverwendung des
Oberbodens

Bewertung: Da es sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden (ca. 4 ha), kommt es durch den groRflachigen
Verlust natirlicher, unversiegelter Bodenbereiche zu erheblichen Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Boden.

18.3.3 Schutzgut Wasser

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Wasser

Grundwasser

- hydrogeologische Einheit Quartar des
Oberrheingrabnes

- grundwasserleitende Schichten sind
méchtige pleistozéne Terrassensande
und
-kiese

- durchlassige Grundwasserleiter mit
mittlerer Verschmutzungsempfindlich-
keit, Grundwasserbeschaffenheit ist
mit 12° bis 18° dH ziemlich hart

- nordlich angrenzend Grundwasser-

Grundwasser

- Verlust naturlicher Versickerungsfla-
che, Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses und Verringerung der Grundwas-
serneubildung

- betriebsbedingt erhdhter Wasserbe-
darf

Grundwasser

- mdglichst geringer Uberbauungs- und
Versiegelungsgrad

- Versickerung und alternative Ableitung
des Niederschlagwassers der Dachfla-
chen

- Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigungen in Teilbe-
reichen der Baugrundstiicke, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen.
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Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

messstelle GroR-Gerau Nr. 527209,
letzte Messung (28.07.08) Flurabstand
1,98 m unter Flur, generell Anstieg bis
auf 1 m unter Flur méglich

- gréBtenteils unversiegelter Bereich mit
Bedeutung fiir Wasserriickhaltung und
Grundwasserneubildung

- aufgrund Uberwiegend intensiver land-
wirtschaftlicher Nutzung Vorbelastung
des Wasserpotenzials méglich

Oberflaichengewisser

- nordlich angrenzend verlauft der Sil-
chergraben (auRerhalb des Plangebie-
tes)

Oberflachengewisser
- keine

- Verwendung wasserundurchléssiger
Oberflachenbefestigungen auf Fla-
chen, auf denen betriebsbedingte Ver-
schmutzungen auftreten, die die
Grundwasserqualitat beeintrachtigen
kénnten

Oberflachengewisser
- keine Manahmen notwendig

Bewertung: Aufgrund festgesetzter Versickerun

Wasserpotenzials.

g bzw. Ableitung kommt es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des

18.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Klima und Luft

- Lage in der Rhein-Main-Ebene, Jah-
resmitteltemperaturen 9° C, mittlerer
jéhrlicher Niederschlag 600-700 mm

- landwirtschaftliche Nutzflache mit
grundsétzlicher Bedeutung zur Kalt-
luftentstehung

- Flache hat aufgrund der geringen
GréRe und des ebenen Reliefs keine
Bedeutung zum Luftaustausch mit den
angrenzenden Siedlungsflachen

- bestehende Griin- und Gehdlzstruktu-
ren (Brachflachen) besitzen positive
Auswirkungen auf das Kleinklima

- bestehende Belastungssituation durch
ackerbauliche Nutzung (Geruch,
Staub, Spritz- und Diingemittel)

- Reduzierung von Kaltluftentstehungs-
flachen mit untergeordneter Bedeu-
tung

- Verlust von Gehélz- und Griinflachen

- Verénderung des Kleinklimas durch
Uberbauung und Versiegelung (Erhé-
hung der Durchschnittstemperatur)

- Erhéhung von Emissionen durch
Hausbrand und Verkehr

- Anlage Baum- und Strauchpflanzun-
gen mit positiven klimatischen Auswir-
kungen

- Dachbegriinung auf einem Teil der
geplanten Baukérper

- Erhalt eines Teilbereiches der beste-
henden Geholzflache

- Pflanzung groRkroniger Laubgehélze
mit positiven Auswirkungen auf das
Kleinklima

Bewertung: Das Plangebiet erfiillt keine tibergeordnete klimatische Funktion, erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachti-
gungen auf die klimatischen Bedingungen des Umfeldes sind nicht zu erwarten.

18.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Vegetation

- im westlichen Teilbereich Ackerflache
(ca. 2/3 der Flache)

- Im Osten Wiesenflache, teilweise mit
Brachestrukturen, die als Lagerflache
fir den Bauhof genutzt wird, am west-
lichen und 6stlichen Rand der Wiese
gepflanzte Hecke aus immergriinen
Geholzen

- im Nordosten Gehélzflache, tiberwie-
gend aus Pionierarten (Zitterpappel,
Birke, Weide)

- im Norden grenzt Silchergraben an
(teilweise von Gehdlzen begleitet)

- Umgebung gepragt durch weitere
landwirtschaftliche Fl&chen, Friedhof

- Verlust von Lebensraum in Form
landwirtschaftlicher Nutzflachen (A-
cker- und Wiesenfllachen) sowie Ge-
hélzbestédnden und Brachestrukturen

- Schaffung von Biotopstrukturen durch
Ein-/Durchgrinung des Gebietes

- Veradnderung des Artenspektrums

- Erhalt eines Teilbereiches der beste-
henden Geholzflache

- Anlage einer strukturreichen Grund-
stlicksrandeingriinung

- Festlegung eines Mindestanteils an zu
begriinender Grundstiicksflache

- Pflanzung von Baumen im StraRen-
raum

- Verwendung einheimischer Pflanzen-
arten
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Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

und Gewerbegrundstiick

- bestehende Gehélzstruktur am Sil-
chergraben wertvolle Biotopstruktur
(Lebens- und Nahrungsraum fiir Fau-
na)

Fauna

- Erstellung eines faunistischen Gutach-
tens (BFL Heuer & Déring, Brensbach,
Juli 2009, vgl Kap. 9.5.2)
Untersuchungen von April bis Juli
2009: Plangebiet besitzt keine beson-
dere Bedeutung fir die untersuchten
Artengruppen Voégel, Fledermause,
Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter,
Laufké&fer (iberwiegend eurydke Arten
vorhanden)

streng geschitzte Arten nach Anhang
IV FFH-RL: Zwerg- und Wasserfle-
dermaus (jagend nérdlich des Plange-
bietes beobachtet)

besonders geschiitzte Arten: bei Ar-
tengruppen Vogel (alle heimischen Ar-
ten) und Tagfalter (Faulbaumblauling,
Hauhechel-Blauling) festgestellt
Avifauna: 31 Arten nachgewiesen, da-
von 15 Brutvégel

keine Reptilien nachgewiesen
Tagfalter: Gberwiegend kommune Of-
fenland-Arten, nur verbreitetes Vor-
kommen, Struktur- und Bliitenarmut im
Plangebiet)

Heuschrecken: haufig sind verbreitete,
wenig spezialisierte Arten, teilweise
auch Vorkommen typischer Arten von
trockenwarmen Standorten

Laufkafer: Gberwiegend ubiquitare Ar-
ten, teilweise Arten von trockenwar-
men Sandgebieten, Vorkommen ma-
Rig artenreich

Keine Erfullung der Verbotstatbestan-
de gem. § 42 BNatSchG

Keine Unzuléssigkeit des Eingriffes
nach § 14 Abs. 3 HENatG

Bewertung: Durch die Planung kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen aufgrund
der Uberplanung der wertvollen Gehélz- und Brachestrukturen im nordéstlichen Teil des Plangebietes.

18.3.6 Schutzgut Landschaft

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Landschaft

- landwirtschaftliche Nutzflachen, v.a.
Acker, teilweise Brachflachen (Wie-
senbrache), Lagerflachen

- im Norden Silchergraben, teilweise mit
Geholzbestanden, diese sind wichtiges
gliederndes Landschaftselement

- in der Umgebung weitere landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, im Osten
Friedhof, im Stiden Wohnbebauung

- Vorbelastung der Landschaft durch
Fernwirkung umliegender Gl-Gebiete

- Veranderung des Landschaftsbildes
von einem landwirtschaftlichen in ei-
nen bebauten Bereich

- Verlust von Griin- und Gehdlzbestén-
den

- Erhalt eines Teiles des Gehdlzes als
landschaftsbildpragendes Element

- Schaffung einer strukturreichen
Grundstiicksrandeingriinung

- Festsetzen einer maximalen Gebau-
dehdhe

Bewertung: Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft.
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18.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

MaRnahmen zur

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Kultur- und Sachguter

- keine vorhanden - keine zu erwarten - keine notwendig

Bewertung: Da keine schiitzenswerten Kultur- und Sachguter vorhanden sind, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

18.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es im Plangebiet zur Bebauung
eines bisher landwirtschaftlich gepragten Bereiches. Durch die Bebauung und Versiege-
lung eines bisher groRflachig unversiegelten Freibereiches kommt es zu erheblich negati-
ven Auswirkungen auf das Bodenpotenzial. Durch die Uberplanung und den damit zu er-
wartenden Verlust eines Teilbereiches des 6kologisch hochwertigen Geholzes sowie der
ruderalen Wiese ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflan-
zen zu rechnen.

Fur das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der eine Friedhofserweite-
rungsflache festsetzt. Durch die vorliegende Planung wird dieser Bebauungsplan ersetzt.
Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung ist nicht davon auszugehen, dass es im
Plangebiet auf langfristige Sicht zu einer Friedhofserweiterung gekommen ware, denn
aufgrund der hohen Grundwasserstande ist die Flache nicht fiir die Nutzung als Fried-
hofserweiterung geeignet.

18.5 Alternativenpriifung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr und Bauhof am Nordring* wird
eine Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Da der Flachennutzungsplan
die stadtebauliche Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes steuert, wird die Pri-
fung von Standortalternativen auf Ebene der Flachennutzungsplananderung durchge-
fahrt. Auf die Alternativenprifung in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
wird verwiesen.

18.6 Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung
Angewandte Untersuchungsmethoden waren:
— Bestandserhebungen der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort (Oktober 2008),
— Uberschlagige Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch den Strafenverkehr,
— Faunistisches Gutachten (BFL Heuer & Déring, Brensbach, Juli 2009)

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan Stuidhessen 2000, Landschafts-
rahmenplan Sudhessen 2000, Unterlagen des Planungsverbandes Frankfurt, Hydro-
geologische Kartenwerk Hessen von 1991, Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene
1990).

Bei der Ermittlung der Umweltbelange gab es keine Schwierigkeiten. Gleichwohl beruhen
Angaben z.B. zum Gewerbeldrm und zu Beeintrachtigungen lokalklimatischer Verhaltnis-
se durch die Bebauung auf grundsétzlichen und allgemeinen Annahmen.

18.7 Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu berwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

2420_2010_SB.doc 16.11.2009






Begriindung zum Bebauungsplan .Feuerwehr und Bauhof am Nordring® Seite 41

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Gemeinde insbesonde-
re die Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen tberprifen.

18.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fur die Verlagerung von Bauhof und Feuerwehr der Stadt GroR-Gerau
an einen Standort am Nordring geschaffen werden. Das Plangebiet wird als Flache fur
den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Bauhof und Feuerwehr festgesetzt. Die GroRe
des Geltungsbereiches betragt ca. 4,2 ha.

Das Plangebiet wird zur Zeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker- und Wiesenflache
bzw. Lagerflache fur den Bauhof genutzt. Weiterhin befindet sich im Plangebiet eine 6ko-
logisch hochwertige Gehdlzflache sowie eine Wiesenbrache.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung wurde ermittelt, dass es durch die geplante
Bebauung und Versieglung zu erheblich negativen Auswirkungen auf das Bodenpotenzial
sowie durch den Verlust eines Teilbereiches der Gehdlzflache zu erheblich negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen kommt. Die Verbotstatbestande des
§ 42 BNatSchG werden jedoch nicht erfullt.

Andere erheblich negative Auswirkungen auf die in der Umweltpriifung behandelten
Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Sach- und Kulturguter konnten
nicht festgestellt werden.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fur den vorliegenden Bebauungs-
plan ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig ist.
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Zusammenfassende Erkldarung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen.
Die zusammenfassende Erklarung muss folgende Angaben enthalten:

— die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden sowie

— aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Verfahrensablauf

e Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB am 12.02.2009

 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 19.02.2009
bis 06.03.2009

e Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.01.2009

¢ Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am
06.08.2009

o Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 13.08.2009 bis 14.09.2009

¢ Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum
Entwurf gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.08.2009

e Prufung und Entscheidung Uber die fristgemafR eingegangenen Stellungnahmen und
Beschluss des Bebauungsplanes mit den im Plan enthaltenen Satzungen als Sat-
zung geman § 10 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am
08.12.2009

¢ Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung gemai} § 10
Abs. 3 BauGBam ...................

2. Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Errich-
tung der benttigten Gebaude von Bauhof und Feuerwehr geschaffen.

Die Erweiterungsmoglichkeiten der Feuerwehr sind an ihnrem momentanen Standort, am
ostlichen Ende des Nordrings, stark begrenzt. Gleiches gilt fir den Bauhof, dessen Lage
im alten Ortskern von Gro3-Gerau ebenfalls keine weitere Entwicklung zulésst. Ziel des
Bebauungsplans ist es, die Feuerwehr und den Bauhof an einem neuen Standort zu-
sammenzufassen. Durch eine Zusammenlegung dieser beiden Einrichtungen kénnen
Synergieeffekte genutzt werden.

Die Flache war bisher fir eine Friedhofserweiterung vorgesehen, wird jedoch fur diesen
Zweck nicht mehr benétigt und ist nach heutigem Kenntnisstand aufgrund der hohen
Grundwasserstéande fur eine solche Nutzung nicht geeignet.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur den Bebauungsplan ,Feuerwehr und Bauhof am Nordring” wurde ein Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 BauGB erstellt. In dieser Umweltprifung wurden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung verursacht wurden, ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
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Fur den Bebauungsplan wurde in tabellarischer Form anhand der einzelnen Schutzguter
der derzeitige Umweltzustand, die voraussichtlichen Umweltauswirkungen und eine ab-
schlieRende Bewertung erarbeitet.

Zur Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wurde ein faunistisches Gut-
achten erstellt (Bebauungsplan ,Feuerwehr und Bauhof* am Nordring in GroRR-Gerau,
BFL Heuer & Déring, Brensbach, Juli 2009). Die Untersuchungen in den Monaten April
bis Juli 2009 lieRen eine besondere Bedeutung des Gebietes fur die untersuchten Arten-
gruppen Vogel, Flederméause, Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter und Laufké&fer nicht er-
kennen. Nachgewiesen wurden vorwiegend euryéke Arten und nur wenige spezialisierte-
re, seltenere Arten. Charakteristische Arten trocken-warmer Lebensrdume, die man an-
gesichts der Boden- und Klimaverhaltnisse hatte erwarten kénnen, wurden nicht oder nur
in kleiner Zahl gefunden.

Besonders geschutzte Tierarten wurden bei den Artengruppen Végel (alle heimischen Ar-
ten) und Tagfalter (Blaulinge) festgestellt. Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schitzt sind die beiden im Nordosten des Gebietes jagenden Fledermausarten Zwerg-
und Wasserfledermaus.

Als haupturséachlich fur das eingeschrankte faunistische Artenspektrum des Gebietes
wurde im Gutachten die Bewirtschaftung der Flachen beurteilt. Die brachgefallene Lager-
flache zeigte sich nach einer Raumung im Mai/Juni arten-, bliten- und strukturarm.

Zur Eingriffsvermeidung wurde ein Erhalt samtlicher Gehélzstrukturen im Verlauf des
Teichgrabens mit méglichst breiter, beidseitiger Pufferzone festgesetzt, da diese wichtige
Habitatstrukturen darstellen. Durch den Erhalt dieser Strukturen handelt es sich nicht um
einen unzulassigen Eingriff nach den MafRgaben des § 14 Abs. 3 HENatG.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde ermittelt, dass es durch die geplante Bebauung
und Versieglung zu erheblich negativen Auswirkungen auf das Bodenpotenzial sowie
durch den Verlust eines Teilbereiches der Geholzflache zu erheblich negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen kommt. Die Verbotstatbestande des

§ 42 BNatSchG werden jedoch nicht erfullt.

Andere erheblich negative Auswirkungen auf die in der Umweltprifung behandelten
Schutzglter Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Sach- und Kulturgiter konnten
nicht festgestellt werden.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vorgebrachten Stellung-
nahmen zu Umweltbelangen wurden abgewogen und teilweise in der Planung berlcksich-
tigt (siehe Punkt 4).

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr und Bauhof am Nordring” wur-
de eine Flachennutzungsplanénderung im Bereich des Bebauungsplanes durchgefuhrt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden weder zum Vorentwurf noch zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes Stellungnahmen abgegeben.

2420_Zusammenfassende_Erklarung_BPlan.doc





Zusammenfassende Erkl&rung zum Bebauungsplan ,Feuerwehr und Bauhof am Nordring* Seite 3

4.2

4.2.1

4.2.2

423

4.2.4

Behordenbeteiligung

Durchfiihrung einer faunistischen Bestandsaufnahme und Artenschutzpriifung

Durch die Obere und Untere Naturschutzbehérde wurde zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes gefordert, eine faunistische Bestandsaufnahme und eine Artenschutzprifung
vorzulegen.

Die Durchfuihrung einer weitergehenden faunistischen Untersuchung wurde auch durch
den Planungsverband des Ballungsraumes Frankfurt/Rhein-Main zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes angeregt.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Den Anregungen wurde gefolgt.

Es wurde eine faunistische Bestandsaufnahme (BFL Heuer & Déring, Brensbach, Juli
2009) erstellt. Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Umweltprifung und der Begrun-
dung des Bebauungsplanes berucksichtigt.

Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Durch das Regierungspréasidium Darmstadt wurde angeregt, die Lage im Trinkwasser-
schutzgebiet als nachrichtliche Ubernahme in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen wurden um eine nachrichtliche Ubernahme der Lage in ei-
nem Trinkwasserschutzgebiet erganzt.

Uferbereich des Silchergrabens

Bezliglich des Silchergrabens regten das Regierungsprasidium Darmstadt und die Untere
Wasserbehorde an, zu beachten, dass die §§ 12 und 14 des Hess. Wassergesetztes
(HWG) gelten.

Bericksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes wurden um einen Hinweis auf
die Genehmigungspflicht von Baum- und Strauchpflanzungen im Uferbereich und um den
Ausschluss von Einfriedungen in einem Abstand von 10 m zum Silchergraben erganzt.

Betriebswohnungen

Die Bauaufsicht des Kreisausschusses des Kreises GroRR-Gerau regte zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes an, die Moglichkeit der Errichtung von Betriebswohnungen zu pri-
fen und - falls diese gewinscht sind - sie festzusetzen.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden im Entwurf um die Zulassig-
keit von Betriebswohnungen erganzt.
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4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

Nutzung als Friedhofserweiterung

Die Untere Wasserbehérde wies darauf hin, dass das Gelénde aufgrund der hohen
Grundwasserstande flr die urspringliche Nutzung als Friedhofserweiterungsgelande
nach heutigen Gesichtspunkten wasserwirtschaftlich kaum in Frage kommt.

BerlUcksichtigung im Bebauungsplan

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde in den entsprechenden Kapiteln erganzt.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes regte die Untere Wasserbehérde an, die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung zu korrigieren, da nur das Niederschlagswasser der Dachflachen
und der Pkw-Stellplatze der Mitarbeiter qualitativ zur Versickerung geeignet ist.

Bericksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde entsprochen und die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung entsprechend
angepasst.

Ausgleichskonzeption

Durch die Untere Naturschutzbehorde wurde zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ge-
fordert, eine Ausgleichskonzeption zu erstellen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde entsprochen.

Die Begrundung des Bebauungsplanes wurde um die Aussage erweitert, dass das durch
den Bebauungsplan hervorgerufene Ausgleichsdefizit durch die Abbuchung einer ent-
sprechenden Punkteanzahl vom Okokonto der Stadt Gro3-Gerau ausgeglichen wird.

KompensationsmafRnahmen

Durch das zustandige Amt fur den landlichen Raum wurde darauf hingewiesen, dass
Kompensationsmafnahmen mit dem 6rtlichen Vertreter der Landwirtschaft und den be-
troffenen Landwirten abzustimmen sind. Weiterhin sind die Aussagen des Landwirtschaft-
lichen Fachplanes Sudhessen zu beachten.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde entsprochen.

Das durch den Bebauungsplan hervorgerufene Ausgleichsdefizit wird durch die Abbu-
chung einer entsprechenden Punktzahl vom Okokonto der Stadt GroR-Gerau ausgegli-
chen. Daher werden fir die KompensationsmafRnahmen keine zusatzlichen landwirt-
schaftlichen Flachen in Anspruch genommen und eine Abstimmung mit den oértlichen Ver-
tretern der Landwirtschaft ist nicht notwendig. Die Begrindung des Bebauungsplanes
wird um die Aussage erganzt, dass das Ausgleichsdefizit durch Abbuchung der entspre-
chenden Punkteanzahl vom Okokonto der Stadt GroR-Gerau erfolgt.
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4.2.9

4.2.10

4.2.11

4.2.12

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu einem Vogelschutzgebiet wurde durch den Pla-
nungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main gefordert, die Auswirkungen auf die-
ses Gebiet ndher zu untersuchen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde entsprochen.

Die Begriindung und der Umweltbericht des Bebauungsplanes wurden in den entspre-
chenden Kapiteln um die benachbarten Natura 2000-Gebiete ergéanzt. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes kommt es zu keinen Beeintrachtigungen der benachbarten
Natura 2000-Gebiete.

Daten aus der strategischen Umweltpriifung des Regionalen Flachennutzungspla-
nes

Der Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main wies darauf hin, dass der Pla-
nungsverband seinen Mitgliedern die Daten der durchgefihrten strategischen Umweltpri-
fung zu Verfugung stellt.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Ergebnisse der strategischen Um-
weltpriifung zum Regionalen Flachennutzungsplan wurden in den Umweltbericht des Be-
bauungsplanes integriert.

Verbotstatbestiande des § 42 BNatSchG

Durch die Obere Naturschutzbehérde wurde darauf hingewiesen, dass keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG bei Realisierung der Planung erfullt
werden.

Von der Unteren Naturschutzbehérde wurde angeregt, die Aussagen zum Artenschutz in
bezug auf § 42 Abs. 1 und 5 BNatSchG und § 14 HENatG zu erganzen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und der Anregung wurde entsprochen. Der
Umweltbericht und die Begrindung des Bebauungsplanes wurden in den entsprechenden
Kapiteln ergénzt.

Niederschlagswasserversickerung

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes regte die Untere Wasserbehotrde an, aufgrund der
hohen Grundwasserstiande keine Versickerung des Niederschlagswassers der Dachfla-
chen festzusetzen.

Die Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt des Regierungsprasidiums Darmstadt wies zum
Entwurf des Bebauungsplanes darauf hin, dass fur die Versickerung des Niederschlags-
wassers eine wasserrechtliche Erlaubnis sowie eine Ausnahme von den Verboten der
Wasserschutzgebietsverordnung fur das ,Wasserwerk Hof Schonau* benétigt wird.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde entsprochen.

Die textlichen Festsetzungen, die Begriindung und der Umweltbericht wurden um Alterna-
tiven zur Versickerung erganzt.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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4.2.13

4.2.14

4.2.15

In die Begriindung wurde ein Hinweis auf eine benétigte Ausnahme von den Verboten der
Wasserschutzgebietesverordnung ,Wasserwerk Hof Schonau® aufgenommen.

Entwéasserung

Das Regierungsprasidium Darmstadt regte im Rahmen der Stellungnahme zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes an, die Aussagen zur Entwasserung zu ergénzen. In der Stel-
lungnahme zum Entwurf wurde angeregt, zu prifen inwieweit die nachfolgende Regen-
entlastungsanlagen beeintrachtigt werden, da das Plangebiet im vorliegenden SMUSI-
Nachweis nicht enthalten ist.

Die Stadtwerke der Stadt GroR-Gerau wiesen in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass der
vorhandene Mischwassersammler die Ableitung des im Zuge der vorgesehenen Bebau-
ung anfallenden Schmutzwassers, auch des verunreinigten Niederschlagswassers, nur in
begrenztem MaRe zuldsst. Abwasser welches auf qualifizierten Flachen anfallt kann, un-
ter Beachtung der hydraulischen Gegebenheiten (evtl. Ruckhaltung auf dem Grundstlck
und gedrosselte Abgabe), in die 6ffentlichen Abwasseranlagen abgeleitet werden.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde entsprochen und die Begriindung wurde um Angaben zur Entwas-
serung erganzt. Weiterhin wurde im entsprechenden Kapitel der Begrundung ein Hinweis
eingefligt, dass keine Anderung der vorhandenen wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einlei-
tung von Abwasser nétig ist. Fur die nachfolgenden Regenentlastungsanlagen hat der
Anschluss von Feuerwehr und Bauhof an den Mischwasserkanal keine Folgen.

Die Hinweise der Stadtwerke wurden zur Kenntnis genommen und die Begriindung zum
Bebauungsplan entsprechend erganzt.

Trinkwassertransportleitung

Durch die Hessenwasser GmbH & Co. KG wurde darauf hingewiesen, dass sich in der
Nahe des Plangebietes eine Trinkwassertransportleitung befindet.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes wurde um die Lage der Leitung und den
Schutzstreifen sowie die textlichen Festsetzungen um einen Hinweis auf die Leitung er-
ganzt.

Storung des Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufgrund der zuldssigen Bauhéhe von
bis zu 25 m im Bereich des Ubungsturms der Feuerwehr beflrchtet die Untere Natur-
schutzbehorde.

Weiterhin wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes eine Uberarbeitung der entspre-
chenden Punkte im Umweltbericht angeregt, da dort Bezug auf die Anlagen der Firma
Suidzucker genommen wurde, obwohl diese Vorbelastung aufgrund der Nutzungsaufgabe
in Zukunft beseitigt werden wird.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Den Bedenken wurde teilweise gefolgt.

Im Umweltbericht und der Begriindung des Bebauungsplanes wird der Bezug auf die An-
lagen der Firma Sudzucker gestrichen. Eine erhebliche Stérung des Landschaftsbildes
wird dennoch nicht gesehen.

In Sichtweite zum Plangebiet befinden sich nicht nur die Anlagen der Firma Sudzucker,
sondern auch das Industriegebiet ,Im Schachen® mit industriellen Anlagen, die eine gro-
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4.2.16

4.2.17

4.2.18

Rere Fernwirkung als die geplante Bebauung haben. Weiterhin ist das Landschaftsbild
durch die baulichen Anlagen auf der gegeniiberliegenden Seite des Nordringes vorbelas-
tet.

Bedeutung von Ackerflichen fiir den Naturhaushalt

Durch die Untere Naturschutzbehérde wurde darauf hingewiesen, dass die pauschale
Feststellung in der Bestandsbeschreibung, dass Ackerflachen nur eine untergeordnete
Bedeutung flr den Naturhaushalt besitzen, mittlerweile widerlegt ist.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Begriindung des Bebauungsplanes
wurde entsprechend angepasst.

Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

Durch den Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main wurde darauf hingewie-
sen, dass das Plangebiet in einem vom RP Darmstadt als ,Vorbehaltsgebiet fur den vor-
beugenden Hochwasserschutz" ausgewiesenen Bereich liegt.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Das Risikotberschwemmungsgebiet wird in
der Begrundung und in der Planzeichnung als Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet be-
zeichnet.

Altflachen

Durch das Regierungspréasidium Darmstadt wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB Aussagen zu vorhandenen Altflachen (Alt-
standorte, Altablagerungen), Altlasten, schédliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden im Plangeltungsbereich (auch Ausgleichsflache) aufzunehmen
sind. Auch wenn keine Informationen vorliegen, ist eine entsprechende Aussage in die
Begriindung aufzunehmen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde entsprochen.

Die Aussagen zu Altlasten in der Begriindung wurden ergénzt.
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5.

Abwdgung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Bevor der Standort nérdlich des Nordringes gewahlt wurde, wurden mehrere Standorte
auf ihre Eignung hin Gberpruift.

Bei der Alternativenprifung fur den Standort des Bauhofes und der Feuerwehr waren
zwei Kriterien mafigeblich: Zum einen soll der Standort bezlglich des Naturhaushaltes
einen moglichst geringen Eingriff gewahrleisten. Zum anderen sollen durch die Lage kur-
ze Einsatzzeiten der Feuerwehr gesichert werden.

Als alternative Standorte wurden gepruft:
— ehemaliges Sudzuckergelande (A),

— Standort nordlich des Nordringes auf einer im Flachennutzungsplan als Friedhofser-
weiterung vorgesehenen Flache (B),

— Standort sudlich des Nordringes in Anschluss an das bestehende Grundstlick des Be-
triebshofes des Friedhofes (C) sowie

— eine im Flachennutzungsplan vorgesehene gewerbliche Bauflache im Nordosten der
Stadt Grof3-Gerau (D).

Da das Kriterium der einzuhaltenden Einsatzzeiten das restriktivste Merkmal zur Eignung
einer Flache fur den Bau einer Feuerwehr ist, ist die Beurteilung der Eignung einer Alter-
nativflache in erster Line von diesem Kriterium abhangig. Daher erhélt dieses Kriterium in
der nachfolgenden Alternativenpriifung die starkste Gewichtung. Eine Alternativflache
wird also bei einem schlechten Ergebnis in Bezug auf die Einsatzzeiten ausgeschlossen,
da ein schnelles Eintreffen der Feuerwehr die héchste Prioritat hat.

ﬁ mementaner Standort Feuerwehi
-

. Alternativstandorte

s

Abbildung 1: Alternativstandorte

2420_Zusammenfassende_Erklarung_BPlan.doc





o0p-ue|dg buniepg spusassejuswwesnz 0zZvye

[SRiw

sua}

-Yyoeng uaydIy2aIzinyos
-uape uauynebyoinp sap
puniBine Bunpaminy &

lonw yooy Buneb Buiab |
Bulab leniw Buuab yooy |
adojoig @1z1nyos q |1l suoz g 11l suoz
-6 9)1eNTH L€ § yoeN 191g9bzInyosiassepn 101g9bzinyosiassepn aulay

(uny
| "BO Ul 9genS Jaunpuel )

nelan-golio) greysagyny BunpioN BuupioN w Q0¥ "ed ul BuuploN
Bunue|d
ayogjnequyopy ‘Bunueld Bunue|d pun

e|dab
/ dYdejneg aydlqrame

abejueunio Bunwwis
-agM0aMZ7 aydejjunio

puelsag joypal4 Bunw
-WIISagY2aMZ SUDEUNIO

puejsag |
/ 8yoelNEg BYIIgIeMED)

jue|dab
/ ®Yydelneg aydlqiaman

uauoIPUNJEWI[Y B1opUOS
-9q nj Jo1q8bs}eyaqIon
‘abejuesied Bunwwis
-9Qxoemz ayoBiuNID

BunupiQ pun yBYytaYd
-IS ‘HepaquIsWaY usp Ny
ayoe|4 ‘JoypaLi4 puejseg

puejsag
/ aydelneg aydlgiama

jue|dab
/ 8Yyoejineg syol|qiama

usuoIPUNJEWI|Y 819pUOS
-9q .4 Jo1q8bs)ieyaqion
‘Yeyosuimpue aip uny Jalq
-abbuelioy ‘syoepunio

Bbnzunig 1ajeu

-o1baJ ‘Zynyosiassempunio)
uap Jny Ja19abs)eyaq

-10/\ ‘Joypau4 Buniayamig

puejsag
/ dYdelneg aydliqiame

ayoeligpueunis ‘us)
-1ebyazial4 ‘asaimapiald

bunjoy.3 syeusbuny
-pais ‘Yeyosumpuen

joyneg ayo
-g|ebe ‘Yeyospmpuen

(4eonzpng sjeways)
1o199bausnpu|

(£9 v youpigu)
UB]}SOpPION

(BuupioN yolpns)
Usj}samplionN

(BuupioN yorpigu)
us)semploN

(U |
-eS w|“ Jo1qebauysnpul)
US}SaMpPION

6 9H9S

,BULIPION WE Joyneg pun Iyamiana " Uejdsbunneqag Wnz BUNIg|yji] SpUsSSEJUsWWESN,





J0pue|dg Buniepg apuassejuswiwesnz 0zye

‘yemabsne

seue|dsBunneqag sauie Bunjjaisiny aIp Jnj pun sauejdsbunzinuuayoe|4 sep Bunispuy aip Inj 8yde|4 8salp spinm Jayeq "usisiq nz Bunieb
-e[J9/\ 84Ul Jn} LOpUBIS UsUIS Jysmiana Jap ‘Jsi Joubiaab usisaq we g ayoe|4 aIp SSep ‘lequuas isi Xujewsbunuemag usbiqo Jep pueyuy

Bunpuiquy ayoilayayIan
pun abeT yainp usjiaz
-yaauig Jap buniabueap
Jap punibjne jaubiaabun

sawnelisbunjoys3 uay
-eusbunjpais sauie bunb
-llyoeuIeag apsiIp 'dN4
uajeuolbay wi uabun|gls
-leq ‘YeydsuimpueT aip
1N} uspog uabiuamyooy
UOA ISNPBA ‘pPlIgsyeyos
-pue] pun jeysney
-INjeN Jnj S8UBAA uUsyoy
sap punibjne Jaubilaabun

usyog| Jayoljeyos
-Jimpue| awyeuyonids
-ueu| asiam|ia} Jnu ‘pJiq
-syeyospue pun jeysney
-InjeN Inj U\ JaIsiu
‘Jopuels usuejuaWOoW
wnz 6unuapug 1abuusb
‘Bunpuiquy JaydlayaIan
191n6 puniBjne jaubiesg

Bunpuiquy ayoijyayIan
pun abeT yoinp usyez
-jauig Jap buniabuepap
19p punibjne jaubiaabun

uajiazyaiuig Jap
Buniajyosjyosiap « bung
-a1|yosiaidney usjsyoeu
Inz Bunuiapug 890l

uajazyanuig

1ap Bunispueiap wney

& Jopuels wauejuswow
19q ayeu ‘Bunpuiquy aino

uajiezyaijuig

J9p Buniapuelap wney

& Jopuelg wauejuswow
19g ayeu ‘Bunpuiquy N9

uayez

-jjayuig Jep Buniayosjyos
-19\ &« BuupioN jne pyey
-jny 18q usbuniapuiyag

0l sHss

“BUNIPJION WE Joyneg pun Jyamiana]" Uejdsbunneqag Wnz Bunigpjig opusssejusiwesny






