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Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet
und als Fldache mit stark schwankenden bzw. hohen
Grundwasserstinden gemalR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risiko-
Uberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen ei-
nes Deiches Uberschwemmt wird) und als Fléche ge-
kennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aufdere Einwirkungen oder bei der
besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer
Uberschwemmung sowie mit stark schwankenden bzw.
hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Auf Kapitel IlI
der textlichen Festsetzungen zu dieser Bebauungsplan-
anderung wird hingewiesen.

36/

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
mit Nutzungseinschrankungen

WAIN

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.

0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl

(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO

i.V.m § 20 Abs.1 BauNVO)

Vm. §§ 16 ff. BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
und Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)
A Nur Hausgruppen zulassig

— Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

<> Stellung der baulichen Anlage / Firstrichtung

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

Garagen

Gehrecht zugunsten der angrenzenden
Reihenhausgrundstiicke

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Trinkwasserschutzgebiet
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kniestock

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 8. Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Die nicht geanderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Auf Esch IlI“ bleiben fiir Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

P

der 1. Anderung des Be-
r 8. Anderung des Bebau-

Anderungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
bauungsplanes ,,Auf Esch IlI“ fiir den Geltungsbereich de
ungsplanes.

[\

Die Festsetzung Nr. 2 ,,Ubersicht fiir Art und MaR der baulichen Nutzung sowie
Bauweise gemaB § 9 (1) 1, 2 + 6 BauGB* gilt nicht fiir den Geltungsbereich der 8.
Anderung des Bebauungsplanes.

Il Landschaftsplanerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4
HeNatG

3. Die nicht geanderten landschaftsplanerischen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Auf Esch IlI“ bleiben fiir Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Il Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

4. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde und Risiko-
Uberschwemmungsgebiet) erforderlich sind
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried (Staatsanzeiger der Landes Hessen vom 24.05.1999, Nr. 21, S.1659-1747).
Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise
grol¥flachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinfti-
gen Bebauung zu beachten sind. Malkgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Refe-
renzmessstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu berlcksichtigen.

Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande, wird weiterhin darauf hin-
gewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkel-
lerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassun-
gen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden sollte, bei Anschneiden des Grundwas-
serhorizonts die Ausfuhrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierfur kommt bei
untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weilte Wanne* (WU-Beton) in Frage.
Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze Wanne" (bi-
tuminds gedichtet) erforderlich.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrun-
gen gegen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadi-
gung verlangen.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griundungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausfihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Grindungsgutachten
zu erarbeiten.

Es wird auf das Hydrogeologische Gutachten zum Projekt Baugebiet ,Auf Esch IlI* vom
September 1995 (Institut fur Geotechnik, Dr. Jochen Zirfaf3, Limburg) verwiesen. Dieses
Gutachten kann bei der Stadt Gro3-Gerau eingesehen werden.*

Weiterhin liegt das Baugebiet ,Auf Esch IlI" in einem Risikolberschwemmungsgebiet
(Gebiet, das bei Versagen eines Deiches lberschwemmt wird).

Aufgrund § 13 Abs. 3 HWG sind in Uberschwemmungsgebieten geeignete bautechnische
MaBnahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
schwemmungen zu verhindern (z.B. die hochwassersichere Heizéllagerung). Grundsatz-
lich empfiehlt es sich auch weitere elementare Vorsorgemallnahmen beim Bau, bei der
Erweiterung und bei der Sanierung zu treffen, um das SchadensausmafR bei Uber-
schwemmungen moéglichst gering zu halten.

Hierzu z&hlen z.B.:

¢ Die Geb&aude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen.

o Auf das Ausbauen von Untergeschossen ganz zu verzichten und sie so zu gestalten,
dass keine RAume ohne Fluchtwege entstehen.

e Eingange erhdoht zum Geléande anzulegen.

e Hochwassersichere Warenlager zu bauen.

o Elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss zu installieren.

¢ In den unteren Geschossen Stein- und KeramikfulRbdden zu verwenden.
+ Mobiliar mobil zu halten.

Iv. Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 81 HBO

5. Die nicht gednderten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes , Auf
Esch III* Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, bleiben fiir Geltungsbereich der 8.
Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

6. Folgende Festsetzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen wird im Geltungsbe-
reich der 8. Anderung des Bebauungsplanes zusatzlich getroffen:

Fassadengestaltung

Grof¥flachige, dem rationellen Umgang mit Energie dienende Fassadenverglasungen sind

zulassig.
V. Hinweise
7. Bodendenkmailer (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fir die
weitere Fortflhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
§ 16 HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege ist mindes-
tens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen. Art und Weise des
Aushebens der Baugruben ist mit Landesamt fur Denkmalpflege Hessen abzustimmen,
da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist.

8. Altlasten

Bei allen Baumaflnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt,
die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umge-
hend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. 1V/Da
41.5) zu informieren.

Verfahren

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a
BauGB und die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am
05.07.2007 bekannt gemacht.

Grof3-Gerau, den - Burgermeister —

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaRk § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde vom 05.07.2007
bis einschliel3lich 19.07.2007 durchgefiihrt.

Grof3-Gerau, den - Burgermeister —

Die offentliche Auslegung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 12.07.2007 bekannt gemacht.

Grof3-Gerau, den - Burgermeister —

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
20.07.2007 bis einschlielich 20.08.2007 offentlich ausgelegen.

Grof3-Gerau, den - Burgermeister —

Die Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt.

Grof3-Gerau, den - Burgermeister —

Uber die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen hat die Stadtverordnetenversammiung
am 04.09.2007 entschieden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.09.2007 die 8. Anderung des Bebauungsplanes
als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

GrolR-Gerau, den - Blrgermeister -

Mit Bekanntmachung am tritt die 8. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

GrolR-Gerau, den - Blrgermeister -

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB zu je-
dermanns Einsicht wahrend der Dienststunden beim Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau be-
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reitgehaiten. Uber ihren inhait wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
Ausfertigung

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

GrolR-Gerau, den - Blrgermeister -

(Stand August 2007)

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004,
S. 2414), zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132),
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | 2002, S. 274), zuletzt
geandert am 06.05.2005 (GVBI. | 2005, S. 305)

— Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), zuletzt gedndert am
21.06.2005 (BGBI. | 2005, S. 1818)

— Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i.d. F.
vom 16.04.1996 (GVBI. | 145), zuletzt geandert am 04.12.2006 (GVBI. | S. 619)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. 1 2002, S. 113), zu-
letzt geandert am 06.05.2005 (GVBI. |1 2005, S. 305)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. I, 2002,
S. 3830), zuletzt geéndert am 24.06.2005 (BGBI. | 2004, S. 1794)

— Gesetz liber die Umweltvertriaglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 25.06.2005 (BGBI. | 2005, S. 1757), zuletzt geédndert am 21.12.2006 (BGBI.
| S. 3316)

Stadt Grol3-Gerau

8. Anderung des Bebauungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan
"Auf Esch [II"
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