6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHREN
P 271 196
. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO M. Satzung lber die Gestaltung baulicher Anlagen geméaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Die Stadtverordnetenversammlung hat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 6. Ande- Die 6. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung und die Satzung lber die Gestaltung
g 9 9 .
210 42 § 81 HBO rung des Bebauungsplanes am 31.05.2001 beschlossen. baulicher Anlagen werden gemaB § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht wéhrend der
S . . = Dienststunden beim Magistrat der Kreisstadt GroB-Gerau bereitgehalten. Uber ihren Inhalt wird
1. Die nicht geanderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Anderung des ) auf Verlangen Auskunft erteilt
Bebauungsplanes ,,Auf Esch IlI“ bleiben fiir Geltungsbereich der 6. Anderung des 6. Die nicht geanderten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf ’
Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam. Esch llI” Uber die Gestaltung baulicher Anlagen, bleiben fiir den Geltungsbereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.
2. Anderungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Be- ) GroB-Gerau, den - Burgermeister —
7 bauungsplanes ,,Auf Esch IlI“ fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau- 7. Die Festsetzung Nr. 2.4 , Kniestock* gilt nicht fiir den Geltungsbereich der 6. Ande-
ungsplanes. rung des Bebauungsplanes. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemé&B § 2 Abs. 1 BauGB am 13.06.2001 bekannt gemacht.
WaSchutzG 2.1 Die Festsetzung Nr. 2 ,Ubersicht fiir Art und MaB der baulichen Nutzung sowie 8. Die Festsetzung Nr. 2.5. ., Erdgeschossige Erweiterungszone“ wird fiir den Gel- Ausfertigung
A Bauweise gemaB § 9 (1) 1, 2 + 6 BauGB* gilt nicht fir den Geltungsbereich der 6. tu.ngsbe__relch der 6. Anc.ien‘.‘lng. des Bebauungsplanes mit der Uberschrift ,,Zone fiir Die 6. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
Anderung des Bebauungsplanes. Wintergéarten und Loggien“ wie folgt neu gefasst:
207 ) .. . . .
A ) oy ' i _ o i Zone fiir Wintergarten und Loggien GroB-Gerau, den - Burgermeister —
\ SUISHISEH! 22 Die Festse_tzung Nr. 6. ,Hohenlage der baulichen Anlagt_a wird fur den _Gel- - In den als ,Zone flr Wintergarten und Loggien“ festgesetzten Uberbaubaren Flachen L . . . , ) . )
e | Wi tungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit der Uberschrift ,,H6henbe- sind nur filigran wirkende Konstruktionen aus Holz, Metall und Glas zulassig. Massive Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen
Zugspunkt“ wie fo‘gt neu gefasst: Bauteile und gI’OBflaChlge Mauerscheiben sind nicht ZUIéSSig. Hiervon ausgenommen ist AUSIegUng vom 28.01.2002 bis einschlieBlich 11.02.2002 dUrChgerhrt.
............................. 6. Héhenbezugspunkt der Sockelbereich bis zu einer Héhe von 0,70 m sowie auf den seitlichen Grundstiicks- Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt. GroB-Gerau, den - Blrgermeister —
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, renzen ein seitlicher Sichtschutz als massive Wand (bauordnungsrechtlich erforderliche i o hierha :
........................................................................................................ Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen ist die Ober- gBrandwand). ( 9 Uber die hierbei vorgebrachten Anregungen hat die Stadtverordnetenversammiung am
.................................................................................................................................................. [//50@67 ZL%) 71 W)Qgé?fg@f _ft/ﬁaggp kante RohfuBboden des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss). 10.12.2002 entschieden.
................................... Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.12.2002 den Planentwurf zur 6ffentlichen Aus-
A s RN 2.3 Die Festsetzung Nr. 7.3 ,Erdgeschossige Erweiterungszone* wird fiir den Gel- IV.  Kennzeichnungen gemiB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB legung beschlossen.
\ tu_ngsbereich der 6. Anc_ierung_ des Bebauungsplanes mit der Uberschrift ,,Zone fiir Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen uBere
Er _ Wintergarten und Loggien™ wie folgt neu gefasst: Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
— T 7.3 Zone fir Wintergéarten und Loggien Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstédnde und Risiko-
=} T Oberschwemmungsgebiet) erforderlich sind
E ' ] | Auf den innerhalb der Gberbaubaren Flachen als ,Zone fir Wintergérten und Log- erschwemmunagsgelel) erfordertich si i _
= T 1 gien“ festgesetzten Flachen sind gemas § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB in Verbindung mit Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hes- GroB-Gerau, den - Blrgermeister —
-1 % [l § 9 Abs. 3 BauGB nur Balkone, Loggien und Wintergéarten (verglaste Loggien) als sisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung . , .
= :' {Sc—h /a Z»Z untergeordnete Bauteile zulassig. sind teilweise groBflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rah- Die offentliche Auslegung wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 23.01.2003 bekannt gemacht.
‘E : AU /D 2/l men einer kiinftigen Bebauung zu beachten sind. MaBgeblich sind dabei jeweils die lang-
: | | i i i g ) . S
-l ] GEr E,_ 2.4 Die Festsetzung Nr. 9 ,Flichen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze Unter- Jahr;gedn Mssfsstellenaufzetlclrlmnur&genGdesdGurundw_a;ser_dtlenhst?ts und Tpemell d'be _R'Cht
= | punkt ,Garagen, Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze“ wird fiir den Geltungs- werte der heferenzmessstetien ges arundwasser-bewirischatiungsplanes zu be-
Sl . n . " . - . N ricksichtigen. Der Grundwasser-Bewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Da-
- @ 1) bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit der Uberschrift ,, Stellplatze und o . ;
— Mie _ o _ G 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB iV 12 Abs. 6 BauNVO)* wie folat tum vom 09.04.1999 gemanB §§ 118,119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger der
= - Lisycp! Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet aragen (§ s. 1 Ar. 4 und Ar. auGB i.v.m. § s. 6 BauNVO)“ wie folg Landes Hessen vom 24.05.1999, Nr. 21, S.1659-1747 verdffentlicht. GroB-Gerau, den - Blrgermeister —
‘= i @ EI [ und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen neu gefasst:
— | 0 Grundwasserstanden gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB . . Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande, wird weiterhin darauf D ; - = ;
- Bl 9. Stellplatze und Garagen 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 _ ! ” ) ) ) ~ ) er Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.02.2003 bis
s 5 % [l — Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risiko- Baul\Fl)VO) gen (§ § hingewiesen, dass im I?Iangeblet mit Nutzungselnschr_ankungen (z.B. Verzicht auf Unt:ar- einschlieBlich 03.03.2003 &ffentlich ausgelegen.
= | I = Uberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen kellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernés-
- W [— § eines Deiches Uberschwemmt wird) und als Flache ge- Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund- sungen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Geb&uden sollte, bei Anschneiden des
‘E‘ Im | = {‘/e”}i‘zﬁ'd‘”et’ bei der?”BBebal‘EU_U”QKbesondere bauliche stiicksflachen, auf den durch Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Garagen Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierfir
= [ ! ~ orkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei der (Ga), Stellplatze (St) und Carports (Cp) sowie in den seitlichen Abstandsflachen ge- kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weiBe Wanne“ (WU-Beton)
= | T I~ besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Na- N ! : L in F Bei hoch . N d.h b k R3 ird ei h
1 E =~ turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). mani Hessischer Bauordnung (HBO) bis 5 m zulass|g. In Frage. 'el OC wertlger utzung, N. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze
] = | | 2 , s S . . . Wanne*“ (bituminds gedichtet) erforderlich. ] an N
514 03 g Nl [g,_ = Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer Wenn Garagen zweier benachbarter Grundstlicke an der gemeinsamen Grenze er- GroB-Gerau, den Birgermeister
P,5; E | ; _f i o 6, i o) <To\ rljbﬁrscfgyeﬁ:jmung SOWied mit stark schwa'r&k?nigen bIZ\lA\// richtet werden, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammen- Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein be-
xu b - ohen Grundwasserstanden zu rechnen. Auf Kapite f . reits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvor- - S . . . .
515/1 =B | : = der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan ZHiassen kehrungen gegen Vernéssunger?tr%fft kann bei auftretenden Vernassungen keine Ent- Uber die wahrend der offentichen Auslegung eingegangenen Anregungen hat die Stadtver
= an i = wird hingewiesen. Garagen kdnnen auch als Carports ausgefiihrt werden. schadigung verlangen ’ ordnetenversammlung am 23.09.2003 entschieden.
N e=lr=nt SN . . . . . N . ' .
BN e B ~ 0 Gemeinschaftsstellplatze, die bestimmten Gberbaubaren Gundstlcksflachen zuge- ie fir di i 3 . i i Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23.09.2003 die 6. Anderung des Bebauungsplanes
AN . . N . . Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderli
ordnet sind, sind mit einem gleichlautenden Index-Buchstaben, z. B. ,a" gekenn- chen Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten als Satzung geméaB § 10 Abs. 1 BauGB und die Satzungen lber die Gestaltung baulicher An-
P 287 zeichnet. Gebaude und zur Bauausfihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griin- Iageq nggap[ib§ i1BHBé)BSSW|ehLIJber das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
; ema s. 4 Bau eschlossen.
= : — _ _ = — Tiefgaragen sind sowohl in den (iberbaubaren, als auch in den nicht iiberbaubaren dungsgutachten zu erarbeiten. 9
=Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, Bezeichnungen und der Gebaudebestand der= Grundsticksflachen zuldssig. Es wird auf das Hydrogeologische Gutachten zum Projekt Baugebiet ,Auf Esch Il vom
ggFIurstucke im Plangebiet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tbereinstimmen. = September 1995 (Institut fiir Geotechnik, Dr. Jochen ZirfaB, Limburg) verwiesen. Dieses
289 =GroB-Gerau, den Der Landrat des Landkreises GroB-Gerau = 3. Folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen werden im Geltungsbereich der 6. Gutachten kann bei der Stadt GroB-Gerau eingesehen werden.
P = Katasteramt = 3 Anderung des Bebauungsplanes zusatzlich getroffen: Weiterhin liegt das Baugebiet ,,Auf Esch III" in einem Risikoliberschwemmungsgebiet
= = Gebiet, das bei Versagen eines Deiches iberschwemmt wird. GroB-Gerau, den - Blirgermeister —
&E Im Auftrag = 3.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgrund § 69 Abs. 4 HWG sind bei Sanierung und Neubau von Objekten bautechni- Der Ausschuss fiir Bau und Planung, Umwelt, Agrar und Stadtentwicklung hat am 14.07.2004 STADT G ROSS-G E RAU
— = sche MaBnahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefédhrdenden Stoffen bei den 2. Planentwurf zur erneuten dffentlichen Auslequna beschlossen. o
= = 579 3.1.1  Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Uberschwemmungen zu verhindern (z.B. die hochwassersichere Heizdllagerung). gung
. . " L . " Grundsatzlich empfiehlt es sich auch weitere elementare VorsorgemaBnahmen beim
P Die zul__ass_lge Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVo, darf__durch .d|_e Grundfla- Bau, bei der Erweiterung und bei der Sanierung zu treffen, um das Schadensausma@f bei
O chen fur Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr- Uberschwemmungen méglichst gering zu halten "
290/ ad ten und Nebenanlagen Uber die gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte 50%- ' 6 AN D E RU N G
Grenze Uberschritten werden; hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80. Hierzu zahlen z.B.: -
N 5 ) _ « Die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen. GroB-Gerau, den - Burgermeister — D ES B E BAU U N GS PLAN ES
293 312 Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 2 BauNVO) « Auf das Ausbauen von Untergeschossen ganz zu verzichten und sie so zu gestalten, Die erneute offentliche Auslegung wurde gemaB § 3 Abs. 3 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB am
4//%2 '/%?W@W’WP/”/[@/*&WCUEP Zu der, fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache, maBgebenden Flache des Bau- dass keine Rdume ohne Fluchtwege entstehen. 22.07.2004 bekannt gemacht. "AU F ESCH I I I"
29 grundstiicks ist der zugehdrige Flachenanteil der Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 e Eingange erhdht zum Gelande anzulegen.
[ | l Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. .
e Hochwassersichere Warenlager zu bauen.
e Elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss zu installieren.
FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG Il Festsetzungen auf Grundlage des Landschaftsplanes gemaB § 9 Abs. 1 BauGB * In den unteren Geschossen Stein- und KeramikfuBbdden zu verwenden. Mobiliar mo-
i.V.m. § 4 HeNatG sowie § 8a Abs. 1 BNatSchG bil zu halten. GroB-Gerau, den - Biirgermeister —
I . . = Der 2. Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung geman § 3 Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Art der baulichen Nutzung TWE Maximal 1 Wohnung Flache fir Versorgungsanlagen Sonstige Planzeichen 4. Die nicht geanderten |andSChaf‘t‘Sp|a_l'lel‘ISC_!'len Festsetzungen der 1. Anderung des vom 30.07.2004 bis einschlieBlich 13.08.2004 ffentlich ausgelegen.
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) pro Wohngebaude zulassig und fiir die Abfallentsorgung Bebauungsplanes ,,Auf Esch IlI“ bleiben fiir Geltungsbereich der 6. Anderung des
Aligemeines Wohngebiet (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) (§ 9(1) Nr. 12 und 14 BauGB) m Zone fiir Wintergarten und Loggien Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.
mit Nutzungseinschrankungen WE Maximal 2 Wohnungen N . ; |
(§ 4 BauNVOLV.m. § 1(4) bis (9) BauNVO) pro Wohngebude zuléssig E Zweckbestimmuna: L t’&géee”nf‘é?ngslﬁgﬂ?:rﬁgggrf”r Stelplatz 5. Anderungen der landschaftsplanerischen Festsetzungen der 1. Anderung des Be- ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN
(§ 9(1) Nr. 6 BauGB) o ¢ L-=-<  (§9(1)Nr.4und Nr.22 BauGB) bauungsplanes ,,Auf Esch llI“ fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
Ma;$1dehr| ba;ugchgélg%tzung 16 . BauNVO —=:==  Baugrenze O Flekriziat Zweckbestimmung: ungsplanes. GroB-Gerau, den - BUrgermeister —
(8 8(1) Nr. 1 Bau = Lm §§ 16 fr. BauNvO) (§ 23(1) und (3) BauNVO) @ Container-Station (Entsorgung) St Stellplétze Die Festsetzungen Nr. 2.2 ,Private Griinflichen“ werden fiir den Geltungsbereich Uber die wahrend d sttentlichen Aus| , A hat d
04 Grundflachenzghl . Gs Gomeinschaftsstollofs der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit der Uberschrift ,,Grundstiicksbepflan- Stand Juli 2004 er die wahrend der erneuten oOffentlichen Aus egung eingegangenen Anregungen at die
(§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO) =msew Baulinie t emeinschaftssteliplatze - .. . . (Stand Juli ) Stadtverordnetenversammlung am 21.09.2004 entschieden.
(§ 23(1) und (2) BauNVO) Griinflach Ga G zung und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber
Geschossfléachenzahl rinflachen aragen “ i . u I.d.F. ung v .08. . . ) . . . .
@ (§16(2) Nr. 21.V.m. § 20 BauNVO) Uberbaubare Grundsticksfiache (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) Tg Tiefgaragen pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB)" wie folgt neu gefasst: BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Europarechtanpassungsgesetzes Bau Die Stadtverordnetenversammiung hat am 21.09.2004 die 6. Anderung des Bebauungsplanes 0O 5 10 20 30 S0 m
Zah! der Vollgeschosse. zwingend (§ 23(1) BauNVO) Offentliche Grinfiéiche 2.2 Grundstiicksbepflanzung und Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striu- vom 24.06.2004 (BGBI. | 2004, S. 1359) erneut als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und die Satzung Uber die Gestaltung baulicher
g. X 9 GEr Gemeinschaftliche Erschlieungsflache chern und sonstigen Bepﬂanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ) ) Anlagen gemaB § 81 HBO gemaB § 9 Abs. 4 BauGB erneut beschlossen.
(§ 16(4) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO) Stellung der baulichen Anlage . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt ge
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf @ Zuordnung der Gemeinschaftaniagen Die Grundstiicksflachen sind zu mindestens 40 % zu begriinen. Mindestens 20 % andert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(§ 16(2) Nr. 3 i.V.m § 20(1) BauNVO) Verkehrsflichen gltég_:hen zum Adnpflantzen von Bfé'iiumen, Umgrenzung von Fléchen, die mit Geh- der zu begriinenden Flachen sind mit Gehélzen zu bepflanzen, die sich zu mindes- (BGBI. 11993, S. 466)
rauchern und sonstigen Bepflanzungen d Fahrrecht ten der Al hner d ) i .
[z dor vl o st eSS e e g sorsten Separn L e s o ens 70 % aus Aen dr Arenllon 1,9, 10 und 11 zusammensetzen. Planzelchenverordnung (Plnz\ 90 vor 18.12.19%0 BGB. 1 1991, S. 59 AUGUST 2004 .
?gié‘(li)chscmagszo(mg \WO) StraRenbegrenzungslinie ¥ s {-rgg‘é?gireb‘éﬁ‘;szt‘égus?ﬁée" der Versorgungs- Die als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274) M 1:500
i.V.m au - GO 09 mgrenzung von Flachen zum « M . . o . . ) .
(Zahl als Beispiel) . oo od  Anpflanzen von Baumen, Stréuchem (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) iﬂnbgeenru:]eesr;[gesetzten Flachen sind zu mindestens 80 % gartnerisch anzulegen und Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d. GroB-Gerau, den - Blrgermeister —
Stralenverkehrsfiachen und sonstigen Bepflanzungen Umgrenzung von Flachen, die mit Gehrecht grunen. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Europarechtan-
Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfliche @ Anpflanzen von Baumen zRug#nsaen der An\t/)volhner dergngrenzenden Auf den Grundstlicken der zweigeschossigen Bebauung ist mindestens ein Baum passungsgesetzes Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | 2004, S. 1359) (2414-10-2te Of fenlage—ENDFASSUNG  28.09.2004)
3 A El H A t i .
(S§tzl(|;l)“ﬂ d;erauggh_e\l; A"?g;ﬂf BauNVO) va Einfahrt / Ausfahrt Tiefgarage (8 9(1)Nr. 21 BauGB) o der Artenlisten 8 und 9 zu pflanzen. Hessisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i.d.F. vom
r. au .v.m. . bau = . . . = .
. Offone Batweise WaSchutG  Trinkwasserschutzgebiet Auf den Grundstiicken der drei- und viergeschossigen Bebauung ist pro vollendeter 186(?144; 996 (GVBI. | 145), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.10.2002 (GVBI. | ghtt Bekaqgtm?j(l:hgg tarlrs o Atrleten dpf. ,?‘tnderung des Bebauungsplanes und die
(§ 22(1) und 22(2) BauNVO) IrA (§ 9(6) BauGB) 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein groBkroniger Baum der Artenliste 8 zu ' atzung Gber die Gestaltung baulicher Anlagen in Kraft.
@ pflanzen. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 113), zuletzt geéandert
Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig - Empfohlene Grundstiicksteilung durch das achte Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 18.06.2002 (GVBI. |,
Die Dachflachen von Tiefgaragen sind mit einem Erdsubstrat (Aufbauh6he mindes- S. 324 ff.) J g ( P L A N U N G S G R U P P E D A R M S T A D T
. —-o— Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher tens 50 cm) zu versehen und intensiv zu bepflanzen. Dabei sollen mindestens 50 % N . - . .. .
Nur Hausgruppen zulassig ; - P
& Eﬂ%ﬁge sowie des Malkes der baulichen dieser Flachen mit Baumen und Strauchern der Artenlisten 9 und 10 bepflanzt wer- Gesetz Uber die l{mweltvertragllch!(eltsprufung (UVPG) i.d.F. vom 12.02.1990 (BGBI. I )
den. S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Europarechtanpassungsgesetzes Bau vom ) ' Math||denp|atz 9 64283 Darmstadt
r== (Cjiregz%\dgs réum(;ichz—:én Eeltungstiereiches 24.06.2004 (BGBI. 12004, S. 1359) GroB-Gerau, den - Birgermeister —
= - er 6. Anaerun €S bebauungsplanes H " A H H H A
Lod 6o BauGB)g gsp Slghtschutz_mauern, Stutz[nauern u.a. sind auf mindestens 50 % ihrer Flachen ge- Telefon (061 51 )9950_0 Telefax (06151 )995022
man Artenliste 12 zu begriinen.




