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1 Vorbemerkungen

Planziel des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache dstlich der Ringstralle® ist die Ausweisung einer
zweigeteilten Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte und eine Sporthalle. Aufgrund des allge-
mein hohen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen und der geplant dazukommenden Wohnbebauung (sie-
he Bebauungsplan ,Wohnanlage 6stlich der Ringstralte“ vom 14.12.2017) wird nicht zuletzt dadurch, das
Bedurfnis nach Infrastruktureinrichtungen mit sozialen und sportlichen Zwecken wie einer Kindertages-
statte und einer Sporthalle mit Vereins- bzw. Sportangeboten steigen. Um diese Bedlrfnisse zu treffen
wird eine Kindertagesstatte (ca. 6 Gruppen, Information Kulturamt) und eine anschlieRende Sporthalle
Ziel der Planung sein, welche dem neu ausgezeichneten Wohnquartier zugeordnet sind.

Planziel ist die Ausweisung einer Flache fiir Gemeinbedarf.

1.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Gernsheim und wird Uber die Ringstrale auf der Westseite
sowie Uber die neue Neckarstralte abgehend der Heidelberger Strale im Norden, eingefasst. Die geplan-
te Erschlieung liegt dem Bebauungsplan ,Wohnanlage 6stlich der RingstralRe, 1- Anderung “ zugrunde.
Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Tennisclub im Norden, sowie durch die
RingstralRe getrennt, Wohnbebauung (Einfamilienhauser) auf der Westseite.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht sich auf das Flurstlicke 46/3 und umfasst
eine GesamtgréRe von rund 10.123 m2.

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich (genordet, ohne MafRstab)
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Abb. 2: Plangebiet im Luftbild
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Abb. 3: Fotos
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Blick von NeckarstraRe in Richtung Heidelberger Stral’e und
Wohnbebauung

Blick von ErschlieBungsstrae auf Planungsgebiet

Blick auf Tennisplatz Blick zwischen Tennisplatz und Planungsgebiet

1.2 Ubergeordnete Planungen
1.21 Regionalplanung

Im Regionalplan Siidhessen 2010 (RPS) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Vorranggebiet
Siedlung Planung dargestellt. Die geplante Gemeinbedarfsflache ist somit regionalplanerisch abgestimmt.

PlanES, 35392 GielRen — 07/2021




Schofferstadt Gernsheim, Kernstadt: Bebauungsplan ,Gemeinbedarf éstlich der RingstraRe® 7

1.2.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Gernsheim von 2005
stellt fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache dstlich der Ring-
stralRe” Landwirtschaftliche Fldchen dar. Im norddstlichen Anschluss sind Griinflédche, Zweckbestimmung:
Tennis und Fldche fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,,Wasser” dargestellt. Der nordliche Be-
reich berthrt den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnanlage Ostlich der Ringstralle
— 2. Abschnitt® 1. Erweiterung (2018).

Darstellung alt

Abb. 4: Auszug aus dem FNP

In der Begriindung zum Bebauungsplan ,Wohnanlage 6stlich der Ringstralte — 2. Abschnitt* 1. Erweite-
rung (2018) wurde bereits folgendes ausgefihrt:
[...] Die Bevélkerungsentwicklung von Gernsheim lasst die Aussage zu, dass mit dem Beginn der privaten Bauta-
tigkeiten innerhalb des Gebiets ,Wohnanlage 6stlich der Ringstral3e — 2. Abschnitt” in etwa drei Jahren die von
der Stadt eingeleiteten Malinahmen zur Schaffung weiterer Krippen- und Kindergartenplétze (Gruppenerweite-
rungen) nicht mehr ausreichen und ein Neubau erforderlich wird. Die Parzellen 47/1 und 46/1 zwischen Neubau-
gebiet und Tennisanlage bieten sich in den Uberlegungen als Standort einer neuen Kita an.

Sobald sich diese Vorhaben konkretisiert haben, wird die Schéfferstadt Gernsheim den wirksamen Flachennut-
zungsplan fiir den Bereich zwischen Heidelberger Strale und Baugebiet ,Wohnanlage éstlich der Ringstralle — 2.
Abschnitt” &ndern und dabei auch die Verbindungsspange darstellen, die Gegenstand der hiermit vorliegenden 1.
Erweiterung des Bebauungsplans ist. [...]

Die 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Wohnanlage 6stlich der Ringstralle — 2. Abschnitt* wurde nach
entsprechender Abstimmung ohne Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt, weil der Plan auch
nach Auffassung des Regierungsprasidiums Darmstadt das Entwicklungsgebot nicht verletzt.

Der Flachennutzungsplan der Schéfferstadt Gernsheim wird nunmehr wie vereinbart im Parallelverfahren
zu dem Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache 6stlich der Ringstralte” geandert.
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Lage des Plangebiets

Dargestellt werden Flachen fiir Gemeinbedarf, Verkehrsflache sowie Griinflachen.

1.2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Einen Bebauungsplan gibt es fur diesen Bereich nicht. Der Bebauungsplan ,Gemeindebedarfsflache 6st-
lich der Ringstral3e” schafft somit erstmals Baurecht. Die Stadtverordnetenversammlung der Schof-
ferstadt Gernsheim hat in der Sitzung am 29.10.2019 den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan
gefasst.

1.2.4 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung oder Beeintrachtigung von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und / oder Europaischen Vogelschutzgebieten.

1.3 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen
1.3.1 Topografie

Das Gelande ist weitgehend eben und liegt zwischen 86 miNN im Nordosten und 87,37 miNN im Nord-
westen.

1.3.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Die Flache wird zurzeit landwirtschaftlich (Ackerbau/Getreide, Sonderkulturen/Erdbeeren) genutzt. Bauli-
che Anlagen oder Gebaude befinden sich keine innerhalb des Plangebiets.

1.3.3 Verkehrliche Einbindung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt auf westlicher Seite Uber die Ringstrale sowie auf der Ostseite
Uber die an die Heidelberger Stral’e anschlielende neue Neckarstralle.

1.3.4 Besitz und Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Planbereichs befinden sich im Eigentum der Schoéfferstadt Gernsheim.
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1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdrucklich als ein Ziel
der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stéadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch MafRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den ergéanzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll be-
griindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmoéglichkeiten zéhlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass
die Kommune Bemuihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die
Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Die Schofferstadt Gernsheim hat sich bereits 2005 intensiv mit den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan mit Flachen fiir eine zukiinftige Sied-
lungserweiterung- und -verdichtung auseinandergesetzt.

Zur Deckung des daraus resultierenden Bedarfs an Kindertagesstattenplatzen, ist es nur folgerichtig die-
sen (zukunftig) gut erreichbaren Standort auszuweisen und eine zukunftsorientierte Erweiterungssituation
zu schaffen.

1.5 Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren. Eine Umweltpriifung wird durchge-
fuhrt. Zudem werden tierékologische Untersuchungen durchgefiihrt und ein entsprechender Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt.

2 Stadtebauliche und planerische Konzeption

Fir den Neubau der Kindertagesstatte mit anschlieRender Turnhalle im Zuge der Siedlungserweiterung
Ostlich der RingstralRe der Schofferstadt Gernsheim, stellt die Bedarfsberechnung des Kulturamts die
planerischen Grundlagen dar. Die Kindertagesstatte soll insgesamt ca. 6 Gruppen beherbergen, die Auf-
teilung erfolgt in U3- und U3 Gruppen.

Eine baulich angeschlossene Sportstatte kommt nicht nur den Kindern der Kindertagesstatte zu Gute,
sondern soll auch ein all abendliches sportliches Freizeitangebot in Zusammenarbeit mit den TSV
(Gernsheim) flir das neue Wohngebiet aufweisen.

Um moglichst kosten- und zeiteffizient zu bauen, wird eine Modulbauweise bevorzugt. Fur héchstmdgli-
che Flexibilitat sind keine gestalterischen Unterscheidungen zwischen U3- und U3 Gruppen vorgesehen,
Freiflachen sollen extern hergestellt werden.

Der Zugang zur neuen Kindertagesstatte sowie der Sporthalle kdnnte iber die Stidseite des Plangebiets,
zur Neubausiedlung hingewandt, erfolgen. Die planerische Mdéglichkeit einer Kiss&Ride Zone ist ebenso
auf der Sudseite entlang der Neckarstralle gegeben.
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Abb. 6: Skizze zur Verdeutlichung der Planungsabsicht (PlanES, 09/2020)

Gemal der Stellplatzsatzung der Schéfferstadt Gernsheim sind ca. 19 PKW-Stellplatze nachzuweisen (1
Stellplatz je Gruppenraum, 1 Stellplatz je 50 m? Turnhalle), in der aktuellen Planung sind 24 PKW-
Stellplatze ausgezeichnet.

3 Inhalt und Festsetzungen

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.1 Flachen fiir Gemeinbedarf

Bei den Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB handelt es sich um Flachen fir
selbststédndige Anlagen. Die Festsetzung des Bebauungsplans muss sich auf eine konkrete Flache und
auf ein konkretes, seiner Art nach eindeutig festgelegtes Vorhaben des Gemeinbedarfs beziehen. Der
Bebauungsplan setzt in Ausfiihrung dieser Vorgabe fest:

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrich-
tungen; hier: Kindertagesstétte und sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen; hier:
Sporthalle.
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Die Flachen fir den Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten. Sie sind damit von der
Ermachtigung des § 2 Abs. 5 BauGB nicht erfasst, die Vorschriften der Baunutzungsverordnung finden
auf sie grundsétzlich keine Anwendung. Gleichwohl wird vorliegend das Erfordernis einzelner Festset-
zungen gesehen, um das Mal der baulichen Nutzung auf ein mit dem Standort am Ortsrand vertragliches
Mal zu begrenzen. Festgesetzt werden insofern die Grundflachenzahl (GRZ = 0,6), die Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse (Z = Il) und die uberbaubare Grundstucksflache. Zudem werden einzelne bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen integriert.

Weitergehende Festsetzungen sind an dieser Stelle keine erforderlich. Auf die Einbeziehung der Flache
fur den Gemeinbedarf in ein Baugebiet i.S. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch Doppelfestset-
zung wird entsprechend verzichtet. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Die sonstigen Festsetzungen tragen
zudem daflr Sorge, dass nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Im Ubrigen verbleibt dem Planungstréger des Gemeinbedarfs ein gewisser Spielraum, damit die u.U. aus
dem Rahmen ublicher Malvorstellung fallenden baulichen Aufgaben (u.a. Kindertagesstattenbau) reali-
siert werden kdnnen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind stets die Grundflachen-
zahl oder die Grofe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hoéhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen (§ 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)).

Zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzanhl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m* Grundflache je m? Grundstlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fiir seinen Geltungsbereich eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,6 fest. Die Festsetzung der Grundflachenzahl erméglicht die gemal der stéddtebaulichen Kon-

zeption vorgesehene Bebauung in einer Grol3e, die der Lage des Plangebiets am Ortsrand gerecht wird.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird hier verzichtet. Die bauliche Entwicklung lasst sich
Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl, der max. Zahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie der tUber-
baubaren Grundstucksflache eindeutig festlegen.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunachst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (iber die
Geldndeoberfldche hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsréume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
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sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenliber mindestens einer
AulBenwand des Gebéudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflédche ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hbéhe (iber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundfldche des darunter liegenden Geschosses hat. Die Héhe der Geschosse wird von Oberkante
RohfuBBboden bis Oberkante Rohful3boden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflédchen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten lber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Geb&ude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfléache.

Der Bebauungsplan begrenzt fir seinen Geltungsbereich die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein
MaR von Z = Il. Innerhalb des Plangebietes ist somit kiinftig ausschlief3lich eine zweigeschossige Bebau-
ung zuzuglich eventueller Staffelgeschosse oder auch Dach- und Kellergeschosse, die nicht die Vollge-
schossdefinition der HBO erfillen, im Rahmen der getroffenen Festsetzungen zur Héhenentwicklung
planungsrechtlich zulassig.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet. Die Ausweisung der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
che erfolgt durch Baugrenzen, die mit den Gebauden nicht Gberschritten werden dirfen. Gebaude kén-
nen jedoch durchaus dahinter zuriickbleiben. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an
der veranderten ErschlieBungssituation und der geplanten Bebauung gemaR der zugrunde liegenden
stadtebaulichen Konzeption der vorrangegangenen Bebauungsplane (,Wohnanlage 6stlich der Ringstra-
Re").

4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung sowie die Gestaltung von Einfrie-
dungen.

4.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Das Gebaude der Kindertagesstatte soll sich in Maf3stab und Ausfiihrung soweit wie moglich in die vor-
handene Umgebungsbebauung einfligen. Festgesetzt werden im Bebauungsplan insofern Flachdacher
(FD) mit einer maximalen Dachneigung von 10°. Das Dach ist extensiv zu begriinen. Die Verwendung
von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien fir die Dacheindeckung ist mit Ausnahme von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzuldssig. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind nur zulassig, wenn die Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend
von der nachstgelegenen Gebaudeaullenwand abgeriickt werden.

4.2 Abfall und Wertstoffbehélter

Stellplatze flr bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Gebaude zu integ-
rieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrduchern zu begriinen bzw. durch Pergo-
len gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen.
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4.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstlicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Einfriedungen kdnnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Der
Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlielich offene Einfriedungen zuléssig sind. Mauer- und
Betonsockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stlitzmauern handelt.

4.4 Pkw-Stellpldtze

Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen.
Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass der Versiegelungsgrad méglichst gering gehalten wird und
die natlrlichen Bodenfunktionen nicht tiber das erforderliche Maf3 hinausgehend beeintrachtigt werden.

5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber das bestehende Stralennetz erfolgen. Besonderes Augenmerk
ist auf die ausreichende Bereitstellung von Stellplatzen zu richten.

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Erschlieffung sind auch die nicht motorisierten Verkehrsteil-
nehmer und somit insbesondere auch die Anbindungen an das Netz des Offentlichen Personenverkehrs
(OPNV) zu beriicksichtigen. Dahingehend ist im Osten gegeniiber des Plangebiets, in die ErschlieRungs-
spanne integriert, eine Bushaltestelle verortet (Bebauungsplan ,Wohnanlage 6stlich der Ringstralle 2.
Abschnitt, 1. Erweiterung®)

Radfahrer und FuRganger kdnnen den Planstandort tiber die bestehenden Wegebeziehungen und tber
strallenbegleitende Gehwege erreichen. Das Plangebiet ist somit in das bestehende 6rtliche FuRganger-
und Radwegenetz eingebunden.

6 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. 1 S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefuhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in
der abschlie3enden bauleitplanerischen Abwéagung entsprechend zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird (iber das Okokonto der Schéfferstadt Gernsheim ausgeglichen.
Nach Riicksprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde werden die auszugleichenden 5.457 Bio-
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topwertpunkte von der Malinahmen-Nr. 2382 (MaRnahmenerkennung 16aGer) und der Maf3nahmen-Nr.
2844 (Mallnahmenerkennung 16bGer) abgebucht. Hierbei handelt es sich um einen Nutzungsverzicht fur
Wald/Gebisch. Die Umsetzung der artenschutzrechtlich gebotenen CEF-MalRnahme erfolgt in Abstim-
mung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde auf dem Flurstiick 16/9 in Flur 5 der Gemarkung
Gernsheim. Diese Flache ist im Eigentum der Stadt. Das entsprechende Konzept einschliellich Aussa-
gen zur Herstellung, Pflege und Erfolgskontrolle der Mal3inahme ist als Anlage dem Umweltbericht beige-
fugt.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag sowie ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag liegen der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfliihrungen wird ent-
sprechend verwiesen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander beziehungsweise der Aus-
weisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebéaude
und Einrichtungen; hier: Kindertagesstétte und sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen; hier: Sporthalle in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandener und zukinftiger Wohnbebauung
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden. Zumal
die Zuordnung des Bereichs fiir die Sporthalle an der der Wohnbebauung abgewandten Seite erfolgt.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Flachen fir Ge-
meinbedarf mit der Gberwiegenden Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen®; hier: Kindertagesstatte im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsétzlich entsprochen werden.

GemalR § 22, Abs. 1a, BImSchG, gilt: "Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinder-
spielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen
werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwir-
kungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.*

Ob und in welchem Umfang die zur Neckarstrafe orientierte Sporthalle errichtet wird ist zum gegenwarti-
gen Planzeitpunkt noch nicht abschlieRend absehbar.

Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes ist der bestimmungsgemale Betrieb einer Sporthalle an der im
Plan bezeichneten Stelle ohne besonderen Nachweis maoglich, wenn folgende Randbedingungen erfullt
sind:

e Nutzung der Sporthalle ausschlie3lich im Tagzeitraum, so dass sichergestellt ist, dass ab 22 Uhr
das Gelande von den Nutzern und Besuchern der Sporthalle gerdumt ist,

e Parkplatz und Zugang im Norden,

e Fenster an der Siidfassade nicht 6ffenbar.
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Weicht die Ausfihrungsplanung und/oder das Nutzungskonzept der Sporthalle hiervon ab, so ist im Bau-
genehmigungsverfahren der Nachweis auf immissionsschutztechnische Vertraglichkeit unter Berlcksich-
tigung der abweichenden Randbedingungen zu fihren'.

8 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz“ gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefihrt. Gemeinden wurde grundsatzlich die Moglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung® férdern.

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerba-
rer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Beachtlich ist hierbei
die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5
BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertra-
ge (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Ener-
gie (§ 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten Méglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausflihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) wurden die Eigentimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.

Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) war zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden eingehalten wird.

Das ,,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kilteerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz - GEG)“ wurde von Bundestag und Bundes-
rat verabschiedet und ist ab 1. November 2020 in Kraft getreten. Darin sind EnEV, EEWarmeG und
EnEG in einem Werk zusammengefiihrt.

Der Bauherr bzw. sein Architekt haben bereits gegenwartig folgende Anforderungen zu berticksichtigen:

Bei der Planung von Neubauten ist grundsatzlich die jeweils aktuelle Verordnung zu berticksichtigen
und einzuhalten, ein Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren der Bauaufsicht vorzulegen. Nach
Abschluss des Bauvorhabens ist durch einen Fachplaner die korrekte Ausflihrung zu bestatigen. Er-
ganzend wird festgeschrieben, in welchem MalR fir den jeweiligen Bautypus der Einsatz Erneuerba-
rer Energien (wie Photovoltaik, Solarthermie, etc.) nachzuweisen ist.

T Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache Ostlich der Ringstrale®, Schall-
technische Stellungnahme ,Sporthalle” vom 29.04.2021.
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Diese vom Gesetzgeber zur Energieeinsparung aufgestellten Gesetze wurden Uberarbeitet und in
einem Regelwerk (Gebaudeenergiegesetz — GEG) verschmolzen. Dabei ist abermals, nach bereits
erfolgten Verscharfungen der gesetzlichen Vorgaben in den Jahren 2002 (Ablésung der Warme-
schutzverordnung), 2004, 2007, 2009, 2014 und zuletzt 2016, eine Reduzierung des Energiebedarfs
und der Warmeverluste eingeflossen. Ziel der Bundesregierung ist es, bis zum Jahr 2050 einen ,kli-
maneutralen“ Gebaudebestand in Deutschland zu erreichen. Somit sind auch fur die Zukunft immer
weitere Verscharfungen in den gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung und Steigerung der
Effizienz zu erwarten.

Abschliel3end Iasst sich somit sagen, dass Festschreibungen zur Nutzung erneuerbarer Energien oder
auch zur Energieeffizienz im Bebauungsplan bereits in naher Zukunft durch die Gesetzgebung bereits
Uberholt waren. Die bestehende Gesetzgebunag trifft dazu ausreichende Vorgaben.

Insofern wird es fiir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

9 Baugrund und Boden

Das Plangebiet gehért nach KLAUSING (1988) zur naturrdaumlichen Haupteinheitengruppe des Nordli-
chen Oberrhein Tieflands (22), mit der Haupteinheit Hessische Rheinebene (225) und der Teileinheit
Jagersburg-Gernsheimer Wald (225.4). Das Gebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 90 m . NN
(UMWELTATLAS 20202). Im Plangebiet selbst stehen Parabraunerden mit Braunerden tiber Parabraun-
erden und Pseudogley-Parabraunerden an, wahrend sidlich des Plangebiets Pelosole zu finden sind.
Allen anstehenden Bdden gemein ist eine starke Neigung zur Bildung von Stauwasserhorizonten als Fol-
ge der feinen, von Ton und Lehm gepragten Bodenart. Entsprechend hoch ist aber auch ihr Speicher-
vermaogen fir Wasser und die Pufferfahigkeit.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss (ber die Berlcksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Juli 2014).

10.1 Uberschwemmungsgebiet / Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im festgestellten Uberschwemmungs-
gebiet, aber im Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwemmungsgebiet) des Rheins,
welcher bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers iberschwemmt wird oder bei Versagen von
Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden kann.

2 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, Hrsg.): Umweltatlas
Hessen. http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/. Abfrage vom 26.02.2020
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In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen und, soweit
erforderlich, bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um dem Eintrag von wassergefahrdenden Stof-
fen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern (z.B. die hochwassersi-
chere Heizdllagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemalinahmen
beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uber-
schwemmungen moglichst gering zu halten.

MaRgebend sind jetzt die im Rahmen des Hochwasserrisikomanagementplans flr den Rhein auf der
Grundlage digitaler Gelandemodellierungen erstellten Gefahrenkarten. Diese bilden ein sogenanntes
Extremhochwasser ab, bei dem ein Hochwasserabfluss von 1,3 x HQ100 zugrunde gelegt wurde.

Die entsprechende Karte kann auf der Internetseite www.hinug.de >Wasser >Hochwasser - Hoch-
wasserrisikomanagementplane - Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein 39.pdf eingesehen
werden.

Der Blattschnitt HWGK Rhein 39 verdeutlicht, dass der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Uiberwiegend innerhalb der Uberschwemmungsgrenze bzw. pot. Uberschwemmungsgrenze bei HQ10o
liegt. Die pot. Uberschwemmungsflache liegt hinter der Hochwasserschutzanlage. Magliche Uber-
schwemmungen werden in einer Hohe von 1-50 cm dargestellt.

Bei der Bebauung sind die durch das Hochwasser bedingten dul3eren Einwirkungen zu bertcksichtigen
und nétigenfalls bauliche Sicherungsmaflinahmen vorzusehen.

10.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loschwasser erfolgt durch Anschluss an die bestehen-
den sowie zukinftigen Netze und einen Ausbau der Leitungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes. Die
Schofferstadt Gernsheim geht aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage sowie dem kiinftig direkt anschlieRendem Neubaugebiet davon aus, dass die Trink-
wasser- und Léschwasserversorgung im Zuge der Netzerweiterung fur die Bauflachen der ,Wohnanlage
Ostlich der Ringstralle® entsprechend gesichert werden kann. Die Detailabstimmung mit den zustandigen
Behodrden erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ausflihrungsplanung.

10.2.1 Technische Anlagen

Die Trink- und Léschwasserversorgung der geplanten Gemeinbedarfsflache erfolgt als Erweiterung an
die kiinftig vorausgegangenen Netzanschlisse im Zuge der neuen Wohnbauflache ,Wohnanlage &stlich
der RingstralRe.

10.2.2 Schutz des Grundwassers

Gemal § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften
zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Mal3-
nahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden:

Das Baugebiet liegt in der Grundwasserschutzzone Ill/IIIA des Wasserwerks Gernsheim. Fir die Ablei-
tung von Niederschlagswasser, das auf Stral’en und Wohnwegen anfallt, wird ein Anschluss an den Ka-
nal erforderlich. Der Betrieb von zentralen Versickerungsanlagen ist nicht zulassig. Eine Niederschlags-
wasserversickerung darf maximal Uber die bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Bei der Herstellung
von Auffillungen, beispielsweise flir den Bau der Strallendamme, darf zum Grundwasserschutz nur un-
belastetes Baumaterial zum Aufflllen verwendet werden. Recyclingmaterial darf nicht eingebaut werden.

Der Kreisausschuss des Kreises Gro3-Gerau, Abteilung Wasser- und Bodenschutz weist in der Stellung-
nahme vom 19.11.2020 auf folgendes hin: ,Gemaf § 78c Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizélver-
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braucheranlagen in Gebieten nach § 78b Abs. 1 Satz 1 (Risikogebieten) verboten, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die
Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizdlverbraucheranlage nach Satz 1 kann
wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zustandigen Behorde spatestens sechs Wochen
vor der Errichtung mit vollstdndigen Unterlagen angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer Frist von
vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die
hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

Erlaubnispflichtige Geothermieanlagen (Sonden) sind im Wasserschutzgebiet Zone Il A nicht zulassig.®

10.2.3 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Wasserschutzgebiet IlI/IlIl A der
Stadt Gernsheim und der Hessenwasser GmbH. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu be-
achten.

Ein Heilquellenschutzgebiet wird durch die Planung nicht betroffen.

10.2.4 Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede Inan-
spruchnahme von Bodenflache fur eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die nattrlichen Bo-
denfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt
werden kénnen.

Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung
von Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

Weiterfiihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht (iberbauten Fldachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zulédssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht iiberbauten Flachen treffen.

10.2.5 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlag ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen. Parallel zum Bebau-
ungsplan wird ein Bodengutachten erstellt, dessen Ergebnisse Eingang in die weitergehende Planung
finden werden. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

Far die Versickerungsanlage ist zu beachten, dass diese gemaR den anerkannten Regeln der Technik
(DWA-A 138 und DWA-M 153) herzustellen sind. In dem beplanten Bereich konnte unbelastetes Nieder-
schlagswasser Uber Mulden- oder Rigolenversickerung in das Grundwasser abgeleitet werden. Der Ab-
stand zwischen einer Muldensohle und dem hdchsten Grundwasserstand (87,00 m NN) muss mindes-
tens 1,00 m betragen. Mulden sind mit einer belebten Bodenzone (0,30 m) auszukleiden. Bei einer Rigole
muss die Sohle der Sickerpackung einen Abstand von mindestens 1,00 m zum héchsten Grundwasser-
stand haben. Eine Flachenversickerung ber die belebte Bodenzone ist ebenfalls mdglich. Sickerschach-
te sind in diesem Bereich nicht zulassig.”
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10.2.6 Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung
grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu beriicksichtigen.

Der Abstand des Grundwassers von der Gelandeoberkante liegt in dem Planbereich bei 0,5 bis 1m?3.
Insgesamt ist also mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. (vgl. Ausfiihrungen in Ziffer 10.2.10)

10.2.7 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Im
Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise groRflachige Grund-
wasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen Bebauung zu beachten sind.
Mafgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes
und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu be-
ricksichtigen.

Der Grundwasser-Bewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Datum vom 09.04.1999 gemaR §§
118,119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger der Landes Hessen vom 24.05.1999, Nr. 21, S.1659-
1747 verdffentlicht. Die Fortschreibung des Grundwasser-Bewirtschaftungsplans wurde im StAnz.
31/2006 S. 1704 verdffentlicht.

Die fir die Bemessung der einzelnen Grindungs- und Bauhilfsmal3nahmen erforderlichen Bemessungs-
kennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude und zur Bauausflihrung sind
im Einzelfall noch in gesonderten Griindungsgutachten zu erarbeiten.

10.2.8 Bemessungsgrundwasserstinde

Fur das Baugebiet ,Wohnanlage &stlich der Ringstral3e” (2013) wurden Uber das Gutachten, dass die
Bemessungsgrundwasserstande betrachtet hinausgehend geotechnische Untersuchungen durchgefihrt,
ausgewertet und in dem geotechnischen Bericht Nr. 20120105 des Dipl.-Ing. Stefan Brill, Darmstadt zu-
sammengefasst. In den Bericht wird auch — speziell im Hinblick auf die Erschlieung — die Grundwasser-
situation beschrieben. Fir das Baugebiet ,Gemeinbedarfsflache 6stlich der Ringstrale® gibt es zum ge-
genwartigen Zeitpunkt noch kein Gutachten.

Bis zu dessen Fertigstellung wird ndherungsweise auf die Ergebnisse des Gutachtens von 2012 zuriick-

gegriffen:
Das Grundwasser im Planungsgebiet ist anthropogen durch Grundwasserentnahmen der Wasserver-
sorgung beeinflusst. Nach Auswertung von Unterlagen des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und
Geologie (HLUG) entspricht der bei den Baugrunduntersuchungen in 2012 angetroffene Pegel mit
85,80 m+NN etwa einem ,Normalwasserstand®. Seitens des Gutachters wird empfohlen, fiir die Bau-
zeit ein GW-Niveau bis 86,50 zugrunde zu legen. Flir ErschlieBungsmalBnahmen innerhalb des Bau-
gebiets wird daher nicht mit dem Erfordernis einer Grundwasserhaltung gerechnet. {...}

Fiir den langzeitlichen Bemessungswasserstand kann davon ausgegangen werden, dass es wenig
wahrscheinlich ist, dass die Grundwasserentnahmen flir die Wasserversorgung in absehbarer Zeit
eingestellt oder in erheblichem Mal3 verringert werden. Die Stral3enplanung fiir das Neubaugebiet
,Wohnanlage Ostlich der RingstraBe“ {2012} sieht vor, dass die Gradienten der fertigen Stral3en
liberwiegend liber dem jetzigen Urgeléndeniveau liegen. Geht man von einer mittleren StraBenhéhe
von 90,30 miNN aus, ergibt sich fiir ein unterkellertes Wohnhaus ein Niveau der OK Bodenplatte von
rd. 88,25 miNN.

3 Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen® BGS Umwelt, 64297 Darmstadt, 2012
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Im Geotechnischen Bericht Nr. 20120105 des Dipl.-Ing. Stefan Brill wurde seitens des Gutachters der
fur eine Verndssungsgefahr angegebene Wasserstand von 87,00 miNN i(bernommen. Es ergibt sich
ein Abstand zwischen UK Bodenplatte und dem vorgenannten Bemessungswasserstand von rd. 95
cm. Nach Aussage des Bodengutachters besteht unter Zugrundelegung der HLUG-Daten keine akute
Vernédssungsgefahr fiir Gebdude im NBG. Auch bei sehr hohen GW-Sténden, wie z.B. im April 2001,
wére das Bauwerk trocken geblieben.

Die Stadt Gernsheim wird den Bauherren und deren Architekten Einsicht in die vorhandenen Gutach-
ten gewéhren. Fiir die privaten Bauvorhaben wird den Bauherren dringend empfohlen, vorhabenbe-
zogene Einzelgutachten fiir die Bemessung der Griindung im Hinblick auf die erkundeten Bodenver-
héltnisse erstellen zu lassen.

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen durch das Biiro fiir Geotechnik ist das untersuchte
Wasser als nicht betonangreifend einzustufen. (Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan
~Wohnanlage éstlich der Ringstral3e (2013))

Das geplante Baugebiet ,Gemeinbedarfsflache 6stlich der Ringstrale” wird Uber das bestehende und
neu geschaffene Strallennetz erschlossen. Die Héhenlage der Strallen wird insofern aufgenommen und
dann weitgehend fortgesetzt werden.

Bei der Bauwerksplanung sollten die Bemessungsgrundwasserstande berticksichtigt werden. Diese Emp-
fehlung richtet sich vor allem an Bauherren und Planer, die einen Neubau errichten wollen, hier der Pla-
nungstrager selbst. Damit soll erreicht werden, dass schon bei der Planung sachgerechte Abdichtungs-
malnahmen vorgesehen werden. Liegen beide Angaben, der Bemessungsgrundwasserstand und die
Unterkante Kellersohle, in m G.NN vor, ist nach dem Stand der Technik (DIN 18195) der Lastfall fir die
Abdichtung des Kellers eindeutig definiert. Der Lastfall ,driickendes Wasser* liegt dann vor, wenn der
Bemessungsgrundwasserstand weniger als 30 cm Abstand zur Unterkante der Kellersohle aufweist. An-
zumerken ist fur den Lastfall ,driickendes Wasser“ noch, dass nicht nur Abdichtungen sachgerecht zu
planen und zu bauen, sondern die Bauteile auch gegen entsprechenden Auftrieb statisch zu bemessen
sind. Mangelnde konstruktive Auftriebssicherung z.B. von Kellersohlen sind haufig der Grund dafir, dass
nachtragliche AbdichtungsmalRnehmen entweder zur konstruktiven Schadigung (Risse in der Kellersohle)
des Bauwerkes filhren, wenn sie nicht sachgerecht durchgefiihrt werden, oder sehr hohe Kosten verur-
sachen.

Jede Angabe von Bemessungsgrundwasserstanden kann jedoch nur den jeweils aktuellen Kenntnisstand
widerspiegeln. Klimaveranderungen und bis heute noch nicht beobachtete Nassperioden kénnen dazu
fihren, dass die in dem u.g. Gutachten dokumentierten Bemessungsgrundwasserstande eines Tages
wider Erwarten doch Uberschritten werden. Von daher kann keine Gewahrleistung dafir gegeben wer-
den, dass mit Verwendung dieser aktuellen Angaben Schaden ausgeschlossen werden kénnen.

Bei kurzzeitigen Rheinhochwassern im Nahbereich des Rheins kénnen héhere Grundwasserstande auf-
treten, als sie im Messturnus der Grundwasserstandsablesungen bisher erfasst wurden. Diese kurzzeiti-
gen Spitzen sind moglicherweise nicht ausreichend berticksichtigt. Ganzlich unbertcksichtigt sind Hoch-
wasserkatastrophen mit Deichbriichen des Rheins.

Das Gutachten ,Bemessungsgrundwasserstande fiir Bauwerksabdichtungen in Gernsheim, BGS Umwelt,
64297 Darmstadt (Stand 2012) liegt der Schéfferstadt Gernsheim vor.

Der Bauherr des geplanten Bauvorhabens, die Schofferstadt Gernsheim, ist dazu angehalten im eigenen
Interesse Baugrundrisiken aufzuklaren.
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10.2.9 Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten TiefbaumalRnahmen (hier: ggf. Unterkellerung) kann
ein Aufstauen, Absenken und Umlenken von Grundwasser bewirkt werden. Aussagen Uber das AusmafR
und etwaige MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung kénnen zum gegenwartigen Planstand noch
nicht getroffen werden.

10.2.10 Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Da sich die MaRnahmen und Baumaterialien auf die Verlegung von Leitungen und das Einbringen von
Kellern beschrénken wird davon ausgegangen, dass sich diese Baustoffe nicht nachhaltig auf die Grund-
wasserbeschaffenheit auswirken werden. In Bezug auf das Grundwasser sind aufgrund der geringen
Verschmutzungsempfindlichkeit und Grundwasserergiebigkeit geringe Eingriffswirkungen durch das Vor-
haben zu erwarten.

10.3 Oberflachengewdsser / Gewdsserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

10.3.1 Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwasserungsgraben

Gewasser und Gewasserrandstreifen sind unmittelbar keine von der Planung betroffen. Voraussichtlich
wird die Kompensation ohne Inanspruchnahme von Gewassern durchgefihrt. Weitergehende Details
werden im Planungsstand des Entwurfs erfasst.

10.3.2 Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen
Siehe Ziffer 10.3.1

10.3.3 Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflaichengewéasser

Far den hiermit vorliegenden Bebauungsplan bedarf es einer Kompensation, hierfur sind keine Mafinah-
men am Gewasser erforderlich.

10.4 Abwasserbeseitigung
10.4.1 Gesicherte ErschlieBung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Be-
lange des Umweltschutzes beriicksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Auf die entsprechenden Ausfiihrungen in
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird verwiesen.

Hierzu wird auf die vorangegangene Ver- und Entsorgungsplanung im Zuge des Bebauungsplanes
-Wohnanlage 6stlich der Ringstralle“ hingewiesen, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die
hier angesprochenen Belange in mehr als ausreichendem Male Berlicksichtigung finden.

10.4.2 Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz moglich ist und das anfallende Abwasser in ei-
ner offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann
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- Die Abwasseranlagen den jeweils mafRgeblichen Regeln der Technik entsprechen

- Beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
gering gehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- In neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird
Der vorliegende Bebauungsplan bericksichtigt die vorgenannten Kriterien, nicht zuletzt durch die voran-
gegangene planerische Ausarbeitung im Zuge des Neubaugebiets ,Wohnanlage 6stlich der Ringstrae*
wie folgt:

10.4.2.1 Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Es wird davon ausgegangen, dass durch die im Zuge des Bebauungsplans ,Wohnanlage &stlich der
RingstralRe” erfolgten Ver- und Entsorgungsplanung, die Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen sicher-
gestellt ist.

10.4.2.2 Reduzieren der Abwassermenge

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Gehwegen, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

10.4.2.3 Versickerung des Niederschlagswassers
Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung muss auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) enthaltene bundesrechtliche Regelung verwiesen werden.

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
geanderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die mafRgebliche Vorschrift des HWG
aufgeflihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen zunachst unmittelbar geltendes Recht
dar, wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

10.4.2.4 Entwasserung
Der Anschluss an das stadtische Kanalnetz erfolgt Gber die im Zuge des Neubaugebiets® Wohnanlage
Ostlich der Ringstralle® geschaffene Entwasserung.
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10.4.2.5 Kosten und Zeitplan
Insgesamt ist der Aufwand fir die Entwicklung dieses kleinen, bereits erschlossenen Baugebietes ver-
gleichsweise gering. Ziel der Schofferstadt Gernsheim ist ein Beginn der Bauarbeiten im Herbst 2021

10.5 Abflussregelung
10.5.1 Vorflutverhéltnisse

Zum gegenwartigen Planzeitpunkt wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten Malihahmen im
Gebiet nicht mit einer erhéhten Abflussmenge zu rechnen ist.

10.5.2 Dezentraler Hochwasserschutz

Im Baugebiet werden Malinahmen (z.B. Beschrankung der zulassigen Versiegelung) getroffen, um zu
einer Verbesserung des Hochwasserschutzes beizutragen. Darliber hinaus wird auf die Ausflihrungen
zum Risikouberschwemmungsgebiet und zum Hochwasserschutz hingewiesen.

10.5.3 Erforderliche HochwasserschutzmafBnahmen

Im Bebauungsplan wird auf die Belange des Hochwasserschutzes und die Lage im Risikouberschwem-
mungsgebiet sowie die eingeholten Gutachten hingewiesen. Weitergehende MaRnahmen zum Hochwas-
serschutz sind im Rahmen der hiermit vorliegenden Bauleitplanung nicht erforderlich.

10.5.4 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Das Offenhalten der Bdden ist eine wesentliche Voraussetzung fir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen um die Bodenversiegelung auf das notwendige
Mald zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB): Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen bei der Gestaltung von zu befestigenden Flachen (Stellplatze, FuRwege, etc.).

11 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Schofferstadt Gernsheim und der
Abteilung Bodenschutz des RP nicht bekannt. Es wird in der Stellungnahme vom vorsorglich darum ge-
beten, folgenden Text in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Bei allen BaumalBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Aufféllig-
keiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schéadlichen
Bodenverédnderung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behérde, dem Regierungspré-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schédliche
Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrdchtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigun-
gen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

12 Bergrecht
Die Bergaufsicht weist in der Stellungnahme des RP vom 12.11.2020 auf folgendes hin:

¢ Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
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o Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Der stidéstliche Teil des Plangebiets tiberlagert den Sicherheitsbe-
reich des unter Bergaufsicht stehenden Untertage-Gasspeichers ,Hahnlein“, daher ist dessen Be-
treiber (MND Gas Storage Germany GmbH, Birkenweg 2, 64665 Alsbach-Hahnlein) Gber die Pla-
nungsabsicht zu informieren. Das Plangebiet wird zudem von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung
von Kohlenwasserstoffen tiberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachti-
genden Aufsuchungsaktivitdten bekannt.

e Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet den Unterlagen zufolge
bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehotrde keine Sachverhalte entgegen.

Die MND Gas Storage Germany GmbH wurde beteiligt und hat keine Einwdnde gegen die Planung vor-
getragen.

13 Kampfmittel

Der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen weist in der Stellungnahme vom 06.10.2020 darauf hin,
die angefragte Flache bereits auf Kampfmittel Gberpruft und freigegeben wurde. Weitere Kampfmittel-
raummafnahmen sind nicht erforderlich.

14 Sonstige Hinweise aus dem Verfahren und Leitungsinfrastruktur

Die e-netz stidhessen weist in der Stellungnahme vom 12.11.2020 darauf hin, dass sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs Betriebsmittel des Unternehmens bzw. der ENTEGA AG befinden. Bei der
Entwidmung von Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch zu sichern.

Hinsichtlich der geplanten AnpflanzungsmafRnahmen ist zu beachten, dass wurzelnde Baume It. DIN
18920 und den techn. Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungsleitungen
aufweisen muissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen
zu sichern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. Pflanzmaflinahmen im Nahbe-
reich der Betriebsmittel sind deshalb vorher mit der e-netz siidhessen abzustimmen.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist es zudem erforderlich, die e-netz friihzeitig in die Planung in
die Planung bezlglich vorgesehener Parkflachen, die mit Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge ausgestattet
werden sollen einzubeziehen. Am westlichen Rand des geplanten Baugebiets verlauft in einer Wegepar-
zelle eine Gas-HD-Leitung. Vor Baubeginn hat eine Einweisung durch den Anlagenleiter zu erfolgen.

Die Evonik GmbH weist in der Stellungnahme vom 22.10.2020 auf die Lage einer Ethylen Fernleitung
innerhalb des als Kompensationsflache landwirtschaftlich genutzten Flst. Flur 7 Nr. 10,11 hin. Gegen eine
landwirtschaftliche Nutzung wie geplant bestehen keine Bedenken.

HessenMobil weist in der Stellungnahme vom 12.11.2020 darauf hin, dass gegen den Stral3enbaulasttra-
ger von klassifizierten StralRen keine Anspriiche auf Durchfihrung von SchutzmafRnahmen bestehen.

Der Kreisausschuss des Kreises GroR-Gerau, Fachdienst Gefahrenabwehr weist in der Stellungnahme
vom 19.11.2020 auf Folgendes hin:
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Die Loschwasserversorgung fiur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Arbeits-
blatter W 405-Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und
W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Fur die geplante Bebauung ist eine Lé6schwassermenge von 800 I/min. Uber einen Zeitraum von 2
Std. bereitzustellen.

Liegt bei den bestehenden Gebauden die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8m Uber der Gelandeoberflache, so ist eine
Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache gem. DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grund-
stuck) auf der offentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstick herzustellen).

Bei Verkehrsberuhigungs- oder BepflanzungsmaRRnahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
darauf zu achten, dass gern. § 4,5 und 17 HBO notwendig Feuerwehrzufahrten und Aufstellfla-
chen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen uneingeschrankt nutzbar sind.

Wir bitten, bei v. g. Planungen die zustandige Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Gemal der Hessischen Bauordnung muss bei Gebduden der erste Rettungsweg baulich sicher-
gestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich sichergestellt sein oder Gber Rettungsgerate der
Feuerwehr flihren. Auf die bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist in den Bebauungs-
planen verbindlich hinzuweisen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flihrt und bei denen
die Oberkante der Bristung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8m liber Gelande-
oberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Ret-
tungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verflgt. Das erforderliche Hubrettungsgerat muss gern.
Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach 19 Minuten zur Verfliigung
stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefiihrt, so ist dies zwi-
schen beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regeln.

Auf die Einhaltung der Rettungswege ist in den Bebauungsplanen verbindliche hinzuweisen.

Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte Sirenen-Beschallung des Planungsge-
bietes (bei Wohn- und Gewerbegebieten); nachweislich der in beigeflugter Beschallungsbegut-
achtung fir die Ortslage ausgewiesenen Defizite.

Weitere Hinweise:

4.

6.

Zur Léschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydranten DN 80 nach DIN 3221
einzubauen. Der Hydrantenabstand sollte 120 m nicht Uberschreiten. Unterflurhydranten sind
durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teil 1 deutlich sichtbar zu kennzeichnen. Die Entfernung
der Hinweisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr als 5 Meter betragen.

Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max. Loschwasserentnahme noch ein Fliel3tiber-
druck von mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfligung steht. Die Léschwasserleitungen sind
als Ringleitungen auszufuhren.

Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht durch die zentrale Wasserversorgung sicherge-
stellt werden, so sind andere Mdglichkeiten der Wasserentnahme (z. B. Léschwasserbrunnen/-
behalter) herzustellen.

Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberflachengewasser zur
Verhinderung von Riickstau-Schaden und Uberschwemmungsereignisse bei Starkniederschla-
gen infolge klimatischer Veranderungen.
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Angemerkt sei, dass der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, die der Einhaltung der vorgenannten
Hinweise entgegenstehen.

Seitens der Abteilung Umwelt Darmstadt wird von der Abteilung Abwasser, anlagenbezogener Gewas-
serschutz in der Sammelstellungnahme vom 05.07.2021 darauf hingewiesen, dass fir die Versickerung
oder Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in ein Gewasser bei der zustadndigen Behdrde
(hier: UWB) eine Erlaubnis nach §§ 8,9 i.V.m. § 57 WHG zu beantragen ist. Die Vorgaben des Merkblat-
tes sind zu beachten. Zudem gilt, dass nach den gesetzlichen Vorgaben die Mengedes abzuleitenden
Niederschlagswassers entsprechend dem Stand der Technik so gering wie mdglich zu halten.

15 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des B-Plans bzw. dessen direkten Umfeld liegt It. Stellungnahme des Landesamtes
fur Denkmalpflege vom 26.10.2020 ein Bodendenkmal (Gernsheim 81: vorgeschichtliche Graber, rémi-
sche Siedlung), das nach der Vorgabe des hessischen Denkmalschutzgesetzes geschiitzt ist.

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, im derzeitigen
Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes
und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend berticksichtigt werden. Es ist daher
damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkmaler)
HDSchG zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu fundierten Stel-
lungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren (§ 18 HDSchG) zu gelangen, ist als Ergdnzung zu einem Bebauungsplan ein archaologisches Gut
achten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren
Kosten vom Plangeberin dessen Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege kann vorliegend wie
folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung/Ausgrabung ist wahrend des Mutterbodenabtrages fir den
Bereich des Bodeneingriffes eine Baubegleitung durch eine in Hessen zugelassene archaologische Fach-
firma durchzufihren.

Voraussetzung ist, dass der Mutterboden mit einer ungezahnten Baggerschaufel abgezogen wird und bei
Auftreten von archaologischen Resten dem beauftragten Grabungsunternehmen geniigend Zeit einge-
radumt wird, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind gemaR § 18 Abs. 5 HDSchG die Kosten
vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§

21 Abs. 3 HDSchG).

PlanES, 35392 GielRen — 07/2021



Schofferstadt Gernsheim, Kernstadt: Bebauungsplan ,Gemeinbedarf éstlich der Ringstrale* 27

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzig-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

16 Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hingewiesen wird auf:

e die Belange des Grundwasserschutzes
e die Lage im Risikolberschwemmungsgebiet

e die Belange des Denkmalschutzes und auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG)

e den Umgang mit Altlasten
e die Anforderungen an den Bodenaushub
e den Artenschutz und

e die Artenauswahl zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

17 Verzeichnis der Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:
o Umweltbericht, Ingenieurbiro fir Umweltplanung (IBU), 35460 Staufenberg (07/2021)
o Artenschutzprifung; Baro fur Umweltplanung, Dr. Winkler, 64668 Rimbach (09/2020)
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18 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB: 12.12.2019, Bekanntmachung: 21.10.2020
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 26.10.2020 — 20.11.2020, Bekannt-
machung: 21.10.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 16.10.2020, Frist:20.11.2020

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 10.06.2021 — 12.07.2021 (einschl.), Bekannt-
machung: 02.06.2021

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: 04.06.2021, Frist: 12.07.2021

Satzungsbeschluss gemafk § 10 Abs. 1 BauGB: 07.09.2021

/Anlagen (vgl. Gutachten)

aufgestellt: aufgestellt:

Stadtebauarchiteli ’

und Stadtplanerir, . 0 ¢
Alte Brauereintfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Gieflen

N6 41/87 73 634-0
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