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e ® ]
| /9—_-’_6 | i Rechtsg ru nd Iagen 10 Flachen fiir Aufschiittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 3 Grundwasserschutz ve rfa h rensu be rsicht
: 80 ’
Pla nzelCh nu ng % 4 " ) Das Aufschiitten der Grundstiicke ist nur bis zur Héhe der anbaufahigen Verkehrsflache Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hessi-
% BZSES:ictzdbuurf; ﬁilLII((eEIB% Ic:lz;F.G(éggtszls(a\/l’:)ﬁn;ac)cqgngo\gn‘(]BZG3I:’>(I)91.2500f7(2I32C);B|. IS. 2414), zuletzt zulassig. Ausgenommen sind Aufschittungen im Bereich der zuléssigen, an das Hauptge- sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-
g .10. . . ' baude angebauten Terrassen. tkg_|lv¥§|se gE:oEfIacmge Ggund\r/]vtasse_rszlelglelgnhsll_auhng_er::I t()jea;)bs-lghtlg.tl, ddl_e |:'n Rg_h:‘\_en einer netenversammlung gefasst am 29.04.2015
) Unftigen Bebauung zu beachten sind. MaBgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen
Baunutzur_l_gsverordnung (I_3auNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132), Messstellenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
— o\‘ 30 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548), 11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Referenzmessstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu beriicksichtigen. bekanntgemacht am 10.02.2016
) ) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
11/ THmec= 7,5 m / FD 48 10 5 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Der Grundwasser-Bewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Datum vom 09.04.1999
46 ] \ Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), 11.1 Oberflachenbefestigung: Befestigte, nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie gemaB §§ 118,119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger der Landes Hessen (StAnz.) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
L ° 28 ) ] ) private Stellplatze sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, soweit wasserwirtschaftliche vom 24.05.1999, Nr. 21, S.1659-1747 veroffentlicht. Die Fortschreibung des Grundwasser- gemacht am 10.02.2016
@ 5| 10 1S 5 X}‘ = Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46, 180), zuletzt geandert durch Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchldssig auszufiihren; ebenso sind éffentliche Bewirtschaftungsplans wurde im StAnz. 31/2006 S. 1704 veréffentlicht.
’ Artikel 3 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457, 495). Stellpldtze, FuB- und Radwege sowie Wege- und Platzfléchen innerhalb &ffentlicher Griin- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.02.2016
49 flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde ein weiteres Gutachten eingeholt; BGS UMWELT o o
WA 0,4 /@/ 111/ 0/ E / THmax.= 10,5 m / FD 49 " ¥ Als wasserdurchléssige Beldge gelten u.a. wasserdurchléssige Pflastersysteme, Poren- 2017: Stadt Gernsheim. Grundwasserverhaltnisse im Bereich des Bebauungsplans ,, Wohn- bis einschlieBlich 04.03.2016
' W pflaster, Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti- anlage 0Ostlich der RingstraBe - 2. Abschnitt®. Das Gutachten verweist hinsichtlich der Be-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken. messungsgrundwasserstande flir Bauwerksabdichtungen auf die Studie von BGS UMWELT )
vom August 2012. Demnach bewegen sich diese im Plangebiet zwischen 88,6 m und 89 m Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortslblich bekannt-
26 11.2 Grundsticksfreifldche: Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind zu begriinen. Die 0. NN. also rd. 1 m unter GOK. Fur Versickerungsmulden wird, um einen Mindestsickerraum gemacht am 21.12.2016
= gemaB den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume und Straucher kdnnen von 0,5 m zu gewahrleisten, eine Sohle von nicht tiefer als 88,6 m 4. NN empfohlen. L . . . ) ,
. gem. Artenliste D 2 oder D 3 / 25 m2. Zur Artenauswahl vgl. die Artenliste D. Die fir die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderlichen bis einschlieBlich 10.02.2017
A) Planungsrechtliche Festsetzungen Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Geb&ude
25 und zur Bauausflihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 12 Baullc_he l_.lnd sonstige technische Vorkehrun_gen zum Schutz vor schadlichen Um- zu erarbeiten. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) i
. . . 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 14.12.2017
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)
12.1 Passiver Schallschutz fiir schutzbediirftige Rdaume 4 Trinkwasserschutzgebiet
THmax.= 10,5 m / FD 1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anla- ] ) o o . . — .
YWA 0.4/QL2)/ 1/ 0/ E/ en fir kirchliche und kulturelle Zwecke sind unzulissia. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund von Verkehrslarmimmissionen Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets der Zone III A der Wasser- Die Bekanntmachungen erfolgten in der Ried-Information.
g g . o > ) )
% fir Rdume, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche werke Gernsheim und der Hessenwasser GmbH.
%-__:‘] 1.2 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut- Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. . ]
6.5 zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Ausfertigungsvermerk: _ _ _
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzulassig. Die Fassadenbauteile (Fenster, Turen, Dachflachen) schutzbediirftiger Réume von Ge- 5 Risikoilberschwemmungsgebiet (Gebiete, die bei Versagen eines Deiches iiber- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
bauden, die nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes errichtet werden, missen Anforde- schwemmt werden kénnen) genen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass
WA 0,4 /@/ I/o/E/ rungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
THmax.= 10,5 m / FD 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) DIN 4109 vom November 1989 - Schallschutz im Hochbau erfillen. Das Planungsgebiet ist iberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet i.S. von § 46 HWG. In der- worden sind.
art gekennzeichneten Gebieten sind gem. § 46 Abs. 3 HWG Vorkehrungen zu treffen und,
% 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) Die gemaB DIN 4109 bei freier Schallausbreitung ermittelten Larmpegelbereiche (LPB) soweit erforderlich, bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasser-
betragen im gesamten Plangebiet: gefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu Schoéfferstadt Gernsheim, den
2.1.1 Der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Héhe bau- verringern.
I _ licher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante in StraBenmitte (Endausbau) der das jeweilige . fur Schlafréume und Kinderzimmer: LPB IV
WA 0,4 // /o/E/ \ mex = ¥ (,‘ 20 Grundstiick erschlieBenden StraBe, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte. Der festge- . far alle Gbrigen schutzbedirftigen Rdume (z.B. Wohnzimmer): LPB II
THmax.= 7,5 m / FD \\ \‘ 1 setzte untere Bezugspunkt gilt auch fiir die Berechnung der Abstandsflachen. 6 Bodendenkmaler
) 9 Fir Raume, die dem Daueraufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schlafraume / Kinder- Blrgermeister
5L =" L_fo--— - 4] 2.1.2 Die maximal zuléssige Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der aufgehenden AuBen- zimmer), ist der Einbau von fensterunabhangigen, schallgedampften Liuftungseinrichtun- Bei den geplanten Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden archdologischen
€ T ‘ wand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebaude mit geneigtem Dach) oder der gen vorzusehen, die ein Liiften der Rdume ohne das Offnen von Fenstern erméglichen. Funde und Befunde eine bauvorgreifende Untersuchung gemaB § 20 HDSchG durchzu-
10 o \o % obere Abschluss der duBersten Wand lber dem letzten mdglichen Vollgeschoss bei Ge- fihren, deren Kosten vom Planbetreiber zu tragen sind. Zur Abstimmung der weiteren Rechtskraftvermerk:
St 4‘:@ ) . \‘ bauden mit Flachdach (z. B. Dachaufkantungen oder massive Brlistungen bei Dachterras- Die Larmpegelbereiche bilden die Grundlage fiir den objektbezogenen Schallschutznach- Vorgehensweise und des Untersuchungsumfangs wird angeraten, sich umgehend mit Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
S | [ -G e ———————————TREY DL :‘E """ AL Y. sen). Die Firsthéhe ist der obere Gebdudeabschluss. weis nach DIN 4109 gegen AuBenlarm, d. h. flir die Bemessung der Schallddmmung von der hessenArchdologie, AuBenstelle Darmstadt in Verbindung zu setzen. BauGB in Kraft getreten am:
‘ @ _— g i \‘ z. B. Fenstern. Beim Schallschutznachweis gegen AuBenlarm kann die Eigenabschirmung
= 8 ¥54 o Jo 2.1.3 Fur Gebaude mit ein bis drei Vollgeschossen betragt die maximal zuldssige Firsthdhe 4,00 der Gebaude bericksichtigt werden. Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArcha-
____________ & S \‘ m Uber der jeweiligen maximal zulassigen Traufhohe: (FHmax = THmax + 4,00 m). Die DIN 4109 kann im Bauamt der Schofferstadt Gernsheim eingesehen werden. ologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt oder der Unteren Schéfferstadt G heim. d
-4 T g ° i assi 3 0 i 0 i Ochs- Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis choftersta ernsheim, den
hi B I Inderi | 1 = LT Als maximal zuldssige Gebaudehdhe gilt das MaBB vom Héhenbezugspunkt bis zum hdchs g gen. _
————— s T g __k_______k————-—'b‘ - = \ ten Punkt der Dachhaut. Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige, Die im Einzelfall heranzuziehenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind den kartogra- zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
15 3|6545 —%ﬁf\:y— ________ S c—ﬁW’e’;'_;_ I‘*ube“ \ = Q\ 18 Liftungsanlagen bleiben unberlicksichtigt. fischen Darstellungen und dem Textteil der Schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 12 geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).
— = e O\ B \ \ \n g9 \ | ‘ ‘\ ) 2 - 2351 vom 15.06.2012 von Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH zu entnehmen.
A \ ) ; ! \ \ - N g 2.2 Zahl der Vollgeschosse( § 16 Abs. 4 BauNVO) T
___-*. y ; \ \ | | © Blirgermeister
e .‘ \‘ .‘ \ \ \ P W ‘ 18 7  Altlasten
————— . "“"D LA EN ‘.‘ \ \ " ax“‘, 7,5 /‘.\SD '\, = \ 3 GemaB Planeintrag als Hochstmal. 13 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
459 G T (I -\ \ g0/ BRI T ‘ 1 Gl 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
Gl | O (I NG} . Bauma if in _ auf org
€ = WA b \ \ 2.3 Grundfliachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
L&__ ] \ ' 8 e > 13.1 StraBenbdume: Anpflanzung standortgerechter, stadtklimafester Laubbdaume gemaB Arten- dacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zu-
446 e, S St \ \ 2.3.1In den Baugebieten WA 2c und WA 2d darf die maximale Grundflachenzahl fiir Reihenmit- liste D 4. Es ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 5 m2 je Baum vorzusehen. standigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
447 % i B
46 I : ! ‘, | '\ ’ \ ‘ telhduser ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden. Die Baumstandorte sind in der Planzeichnung dargestellt. Eine Verschiebung der Pflanzun- Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein
= \ \ \ \ \ i . _‘ _______ — o 16 gen von bis zu 5 m gegenuber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
\:Di_ ] ot ‘\ ‘|| ‘\ ‘.\ ‘\‘ ‘\ - _:;’i ———————————— \‘ 1 2.3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die jeweilige zulassige Grundflache durch die zulassig.
"""""""" ° . \ \ \ \ | ey _ o Grundflache von baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
= = =N \ \ 3 i ¥ ! wird (Tiefgarage) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden. 13.2 Eingrinung im Norden, Siden und Westen: Anlage einer zweireihigen, freiwachsenden Anforderungen an den Bodenaushub
- T 0 | — \ \ \ \ (. I -——'1 P
461 -1 1;—“‘:"1'7 L \ ‘.| [ S S ‘ ° Hecke aus einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern gemaf der
‘ =48 5 =1 By L———r—-“‘”"‘r— “56 |‘ - \O 2.4 Geschossflachenzahl Artenliste D 2. Pro Baugrundstiick sind auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
————— s S - —E—‘,%“ 0 \ | i \ RS ey 1y x Strdauchern mind. 1 mittelkroniger Laubbaum und 10 frei wachsende Straucher gem. den tung und Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaB DIN 18300 und DIN
T ‘ « @‘L _____ __] \ ‘\ ! ‘\ | ’O‘ 2.4.1 Aufenthaltsrdume in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Pflanzlisten D 1, 2 und 4 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bauliche Anlagen sind 18915 durchzufiihren. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. AuBerdem wird
2 462‘ = i -1 _:-:_\-_\E i \ \ s m\Y D \ Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind nicht auf die Geschossfla- unzulassig. empfohlen, den Boden auf zuklnftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens
- or - — \ \ T max.= /1 ) . . .
3 : A WA 0,4‘ // u\|/ o/ED/ \‘\|| ‘|r o i‘ chenzahl anzurechnen. (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.
E_—-—-—l A A ' 1 ‘0‘ 2.4.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2c und WA 2d darf die jeweilige zulassige Ge- 14 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)
..... \ schossflachenzahl flr Reihenmittelhauser ausnahmsweise um 0,1 Uberschritten werden. Artenschutz
5 o2 St ‘K‘ Die Kosten flr die Flachen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstellungs- und Entwick-
] St A F oy gy lungspflege der naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen auf FIst. 25, Fl. 5 werden Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
463 ‘ @ ———————— ] \‘ 3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) den &ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen zugeordnet. (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von
I I - @ I U By - . [ ) _ o _ Die aus dem Okokonto der Schéfferstadt Gernsheim zur Kompensation der verbleibenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs.
= BN SRS - _ \ ‘ GemaB Planeintrag gilt die offene Bauweise (o). Eingriffe zur Verfligung gestellten Okopunkte werden den 6ffentlichen ErschlieBungsmaf- 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere
B T - 1 9 ° | S b 15 nahmen und den Baugrundstlicken im Allgemeinen Wohngebiet im Verhaltnis 19,7 : 80,3 . . . .
1= o - 2
464 il 8 |5 A7 e s16508) =@ -5 \‘ 2 zugeordnet. a. BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
10 //15_/_: - o 2,__-— - - __E—E Ze ¢ ‘ 5 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.3 BauNVO) geschutzter Vogelarten flihren kdnnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufihren,
"""""" [~ 'E— E O = 0 B = = S L‘ b. Bestandsgeb&ude vor Durchfithrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin
%, 508 % ‘ = ‘; I I S 1 o | \‘;— ‘L _______ \ 4.1 Die festgesetzten Baugrenzen dlrfen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,
] 509 = z -"{_ ] I B S = A= 52 —1 B3 von 2,0 m und einer Gesamtbreite von hdchstens der Halfte der Gebaudefront bzw. des C. Gehdlzrickschnitte und Rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03.-30.009.
392 v 43 Z =~ £ J— u < T =~ \E ST p
53 434 451\ 7 465 A - ETTT o F - ° e ‘ \ Fassadenabschnittes ausnahmsweise Uberschritten werden, sofern diese nicht in die nach durchzufthren,
% & > m I B AT« %ﬁ =g LW der HBO mindestens vorgesehene Tiefe der Abstandsflachen von 3,00 m zur Nachbar- d. auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhdhlen und Gebdude vor Beginn von Rodungs-
‘ E = l k k E_——-i _ grenze hineinreichen. und/oder Bauarbeiten auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.
423 507 | 506 s z .-.‘.’:-I.‘
432 é*'A P Z 466 ‘ | 8 l ‘ 4.2 Diﬁ festgesetzten Baugrenzen durfen durch Terrassen bis zu einer Flache von 15 m2 Uber- B) Bauordnungsrechtliche Gesta|tungsvorschriften Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach
LR | | i . e - . . i i -
13 503 o - \ schritten werden (Satzung gemaB § 81 Abs. 1 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) 8 45" Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz
31 504 : behdrde zu beantragen.
44¢ [ T - 5D . .
> @502 205 5 z 467 ‘ WA {04 /@By 11/ ¢/ €D/ frm= g5 he 5  Mindest- und HochstmaBe fiir die GroBe, Breite oder Tiefe von Baugrundstiicken 1  Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO)
s FIsNr- §gg Hshr-8 U |\ —— . (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) _ 10 Artenauswahl
& 501 500 498 497 N - . ) 1.1 Dachform und Dachneigung
S [ 63 5.1 Auf den Flachen, fir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Hausgruppen zulasst, darf L . o . Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten): Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., 16-18
T jeis] 5, _ audbauntte
o e 468 < T s 3 o i*-'—! ¥ ? die Breite der Baugrundstiicke 5,0 m nicht unterschreiten und 8,0 m nicht Gberschreiten. Zulassig sind 'T WA 2b, WA 2d und WA 3 Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dach
HeNr. 2 = o A 000,000 000000 S neigung von 5° und im WA 1, WA 2a und WA 2c Satteldécher (SD) mit einer Dachneigung Acer campestre - Feldahorn Prunus div. spec. - Kirsche, -Pflaume
r. HsNr. 4 HsNr. 10 HsNr. 12 > we—-f ‘; 5.2 Auf den FléChen, fur die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhéusern V.On 20° .b|5 400°, Net-).engebaudtz und Un}:ergeordnete Anbauten sind mit Flachdachern mit Acer p|atanoides - Spitzahorn Pyrus Ca||eryana - Chinesische Birne
Andreas-Malsy-StraRe 496 - i Lilesls oy zulasst, betragt die MindestgréBe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser 340 m2 und fir einer Neigung von hochstens 5° auszufihren. écer.pseusotpllatanus - ﬁergghorr]n guebrcus petraea - Ert')auben:.lche
FASNF. T HsNr-3 HSNr5 HsNr. 7 w 10 F THimax.= 7,5 m / SD Doppelhaushélften 275 m2. Die maximale GrundstiicksgréBe darf bei Einzelhdusern 690 m2 arpinus betulus - Hainbuche Orbus aucuparia - kberesche
r , | N7 RSN S T N Z 469 = WA o4 /@@/ m/o/E/ 17 10 bpel " 5 i o gros 1.2 Dacheindeckung und Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie Crataegus spec. - WeiBdorn Tilia cordata - Winterlinde
2 64 und bei Doppelhaushalften (A 5.2) 345 m? nicht Uberschreiten.
¥y w3 N 1 Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel Tilia platyphyllos - Sommerlinde
= 1 5.3 Die Festsetzungen 5.1 und 5.2 gelten nicht nur fir Wohngeb&ude auf real geteilten Grund- 1.2.1 Zulassig smq nicht spiegelnde oder reflektierende Materlallen_ in _den Farbt_onen Rot, Braun
i)]]]Im-ZO:C%O-4O 50-60 70-80 2o ioom 495 -‘u; 470‘ V \\ %—“i ) \ ) /- sticken (mit tatsdchlichen Grundstlicksgrenzen), sondern auch fiur Doppelhaushalften und und Anthrazit. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig. Artenliste 2 Heimische Striucher: Pflanzqualitat mind. Str., 2 x v. 100-150
S WA 9 H&user von Haus en, die z.B. nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) auf real nicht - - 3 - S ' -
S - —— o W'A‘ . VWA :‘2’7/ . getueilt:e: (Gem:igggr?:fts:) (I3ruzndsti1cken erricL;utgt V\I/?erden g ( ) 1.2.2 Aufgesténderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuléssig, wenn Amelanchier ovalis - Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster _ .
- 0.4/08)/ 1/ 0/E/ Wl | 0 // 1/0/E/ as) | die Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der néchstgelegenen Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
- « THmax.= 7,5 m / SD = § THmex=7,9m/SD ] J THmax=7,5n GebsudeauB d abaeriickt d Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div. spec. - Strauchrosen
g 471 = @ 65 @ 8 5.4 Ausnahmen von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 sind zuldssig bei Endgrundstlicken von €baudeaubenwand abgeruckt werden. Cornus sanguinea - Hartriegel Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
i o . - — Wohnzeilen bzw. Hausgruppen oder bei Eckgrundstiicken von Einzelhdusern, wenn dies 1.3 Dachaufbaut Corylus avellana - Hasel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
N Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet S HsNr 18 ij y k 66 5 J L der Grundstiickszuschnitt nétig macht, sowie bei Baugrundstiicken, auf denen GeschoB- . achautbauten ]
und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen wohnungen in Mehrfamilienh&usern errichtet werden
4 4 B 271 26 g ' Dachaufbauten: Di te Breite aller Dachgauben und Zwerchhauser darf pro Gebaud -
Grundwasserstianden gemas § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB 8 - 3 =2 achaurbauten: Uie gesamte breite afler Dachgauben und cwerchhauser dart pro Lebaude, Artenliste 3 Kletterpflanzen: Pflanzqualitit Topfballen 2 x v. 60-100 m
5 o o _ NF 17 T HsNF 19 T HsNF. Von den festgesetzten HochstmaBen der Baugrundstiicke sind weiterhin Ausnahmen zu- bzw. je Hauseinheit maximal die Halfte der Dachbreite bzw. Gebaudebreite betragen. Clematis vitalba - Waldrebe Lonicera caprifolium - Echtes GeiBblatt
Das I?Iangeblet .W'rd als R|S|I_<oubers_chwerpmungsgeb|et WA /1/0 E / THmex.= 3,5 m / SD 267 lassig bei Bildung eines Gemeinschaftsgrundstiickes flir mehrere Eigentumswohnungen 1.4 D Ihi dH Hedera helix o - Efeu _ P.al.’ten.oc.:lssus spec. - W||<_jer Wein
(G_eblet, das bel__Versagen eines Delches_uberschwemmt 0j4 / =13, @ <5 bzw. Eigentumshauser nach dem Wohnungseigentumsgesetz. . oppelhduser un ausgruppen Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie Vitis vinifera - Wein
wird) und als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau- 6 ) o )
’ ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere - O 67 Do_ppelhausdhzlajlfter? ur:jd Hkausg:jup[la(en smclj |_nhBezug gur:tTraufwandhohe, Dachform, Dach- Artenliste 4 StraBenbaumes Pflanzqualitit mind. H.. 3 x v., 16-18
- Einwirkungen oder bei der besondere bauliche Siche- 473 | 472  EUZOO00000DO0OO0 0. 88 e a0000000000d000800300000060000006000000H000000D00000000LL. - 3 © 6 Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 12 BauNVO) neigung und Dacheindeckung deckungsgleich zu errichten. raBenbs : - H., . 16- " -
rungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind — 7 1 1 . I 1 L L LY L A ﬁcer C?mgestfg E[Sglllk ‘ - ;el'?ahr?m lenférm SChOffe I‘Sta dt Ge rn Sh eim
_— 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ~ . . - .. .. - . cer plantanoides olumnare - SpIitzanorn, saulenrormig
(8 ) - 6.1 Garagen sind m__der A.bstandsflache sowie mperhalb der uberbau_baren Flachen zyIaSS|g 2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Aesculus hippocastum " Globusum" - Rosskastanie, kugelfsrmig
g
und haben zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 3 m einzuhalten. . . N ) . .
.. . . . . Aesculus hippocastum " Pyramidalis Rosskastanie, pyramidal - . .
Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches ist potentiell infri i 35Si Crataegus x prunifolia * Splendens”’ - WeiBdorn, pflaumenblattri WOh na nlage OSt| |Ch der Rl ngStl"a Be
mit einer Uberschwemmung sowie mit schwankenden bzw. 6.2 Stellplatze sind im rickwartigen Grundstlicksbereich nicht zulassig. Sie dirfen maximal 2.1 Einfriedungen sind nur zulassig als: Pyrus cgalleryzna 'Chanticrl)eer' . Wildbirne’ P 9
hohen Grundwasserstanden zu rechnen. 7 50 % des Vorgartenbereichs (iberdecken. Ausgenommen hiervon sind die im Bebauungs- - Hecken aus Laubgehdizen Tilia cordata * Greenspire’ - Stadtlinde 2 Baua bsch N |tt
s 5 03 p E:igu%(;Tfennnzelchneten Flachen. Die Stellplatzsatzung der Schoéfferstadt Gernsheim ist - Berankte oder in Hecken integrierte Drahtziune, Tilia cordata *Rancho” - Winterlinde, klein
34 KD 1 ' - Holzzaune und Mauern aus Stein.
6.3 ﬁi:fﬁgfgzaeffsfiﬂzl?;in:aasgeigt;n%érl?\zrnhihtiadsiir Uberbaubaren Grundstuckflachen und Mauern aus Stein dirfen eine maximale Héhe von 1,00 m nicht tberschreiten. {§§ =
9 9- Die Ubrigen Einfriedungen sind entlang von FuBwegen auf eine Héhe von 1,20 m zu be- : §‘\A AR
= 1] grenzen. Zum Sichtschutz der Wohngarten sind Hecken aus Laubgehdlzen und berankte R oY
ZE'ChenerkIa ru ng 7 Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) oder in Hecken integrierte Drahtzdune bis zu einer H6he von 1,5 m zulassig.
Art der baulichen Nutzun . ) | . . . N )
5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 B gGB 1 bis 11 BauNVO Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -y - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) 7.1 Nebenanlagen iiber 20 m3 Brutto-Rauminhalt sind auBerhalb der festgesetzten iiberbau- 2.2 In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen der als Doppelhaus oder Hausgruppe fest
(5 s.2Nr.1,§ s.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis auNvo) e -l baren Grundstiicksflichen unzulassig gesetzten Flachen ist auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen (bzw. auf den Sondernut-
WA All . Woh bi ' zungsgrenzen bei WEG-Teilung) ein Sichtschutz in Holz oder Mauerwerk bis zu einer Hohe
gemeines Wohngebiet Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von 2,20 m und bis zu e_iner maximalen Lange von 4 m ab gartenseitiger Gebaudekante
8  Hochstzulidssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) des Wohnhauses zulassig.
MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Lw] Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg —o——o— Gasleitung 8.1 Auf den Flachen, fiir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhéusern .
04 . N sowie mit Hausgruppen zuldsst (WA 0 bis 2), ist auf Baugrundstiicken mit einer Grund- 3 Abfall und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
' Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4 stiicksgréBe unter 340 m2 nur eine Wohnung zuléssig. Bei GrundstiicksgréBen von 340 m?2 . . , . , _ o
n Zweckbestimmung: Quartiersplatz -G Teivaugebiete und mehr sind zwei Wohnungen zuldssig. Ausgenommen hiervon ist der Bereich WA 3, hier O e et (L B e
5 ist h h it mehr Wohnungen esehen. d )
Geschossflachenzahl GFZ, z.B. 0,8 E ist Geschosswohnungsbau und somi rvohnungen vorges mente bzw. Millbehalterschranke) gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen.
Parkplatz — — —— FuBweg (Lage unverbindlich) Die Festsetzun T i ; . . " .
.. g 8.1 gilt nicht nur fir Wohngebdude auf real geteilten Grundsticken (mit
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB Z, z.B. II tatsachlichen Grundsticksgrenzen), sondern auch fir Doppelhaushalften und Hauser von \
Griinflachen . o Hausgruppen, die z.B. nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) auf real nicht geteilten ] - ’
FD/SD  Flachdach / Satteldach (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) TS Grundstiicksgrenzen (geplant, unverbindlich) (Gemeinschafts-) Grundstiicken errichtet werden. | 906" }}«% £
THmax.  maximale Traufhdhe, z.B. THmax.= 7,5 m Offentliche Griinflachen o Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) v 5
riinflachen S. r. au
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 0 hier: Spielplatz / Park 9.1 Gffentliche Griinflichen C) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
. N . o 9.1.1 Spielplatz: Die als 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Spielplatz" festge- 1  Stellplatzsatzung ol / Ll
Baugrenze Private Grinflache, hier: Ortsrandeingriinung setzten Flachen dienen als Spiel- und Kommunikationsflache der Erholungsnutzung fiir die AUf die Stellolatzsat der Schisfrerstadt Gernsheim wird hi _ £ ailt eweils di Ubersichtskarte (MaBstab 1:25.000)
I Allgemeinheit. Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen (wie z.B. Spielgerate und ur die Steliplatzsatzung der schorrersta ernsheim wird hingewiesen. Es giit jeweils die
o offene Bauweise Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen KataSte ramtl IChe Da rSteI I u ngen Banke) sowie FuBwege, sofern sie in einer wasserdurchlassigen Bauweise hergestellt wer- zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Stand: 14.12.2015
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ——— den und eine Breite von 2,5 m nicht Uberschreiten. In der Flache sind mind. drei mittel- 21.01.2016
urgrenze ) " . N . 11.11.2016
; = 5 i (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) kronige Laubbaume und 20 frei wachsende Straucher gem. den Pflanzliste D 2 und 4 zu . 11,
E nur Einzelhduser zulassig fl dd haft terhalt 2 Verwertung von Niederschlagswasser 10.04.2017
anzen und dauerhaft zu unterhalten. .04.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, © Polygonpunkt i _ _ _ _ ) _ _ Satzung Bearbeitet: Schade
ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9.1.2 Park: Auf der Flache sind gem. Plandarstellung fiinf mittelkronige Laubbdume der Artenliste Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder ber eine Kanalisa- CAD: ' Isik
“ 1 1 vorhandene Grundstiicks- und D4 zu pflanzen. Mindestens 80 % der Flache ist als Extensivrasen anzulegen und zu unter- Elon ohn: Vermlschungtlr!‘nrt] Schmhutzwasser_{?felrtll_Gﬁwasiilr_ (;lngi;elelteht yt\:/terden, Eowelt '
H H l3ssi ] . Wegeparzellen mit Grenzsteinen halten. em weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser- MaBstab: 1:1.000
nur nausgruppen zulassig . Anpflanzen: Laubbaume wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
" 9.2 Private Griinflichen
Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen Fl. 11 Flurnummer Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) ) ) ) 63 Flurstiicksnummer Innerhalb der privaten Griinflaichen sind gem. Plandarstellung Laubb&ume der Pflanzliste D4 verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
Offentliche StraB kehrsflach Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 3 und je Baum 20 frei wachsende Stréucher der Pflanzliste D 2 zu pflanzen und dauerhaft zu genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
entliche StraBenverkehrsflachen und Gemeinschaftsanlagen (g 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) ' hand o unterhalten. Bauliche Anlagen sind unzuléssig.
F vorhandene Bebauung
. St Stellplétze (dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet)
StraBenbegrenzungslinie




