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Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement
und Geoinformation
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 04.05.2017 (BGBI. I 1057),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46, 180), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294).

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

S0 Sondergebiet (SO)

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Zweckbestimmung: Arztehaus (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6

&

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

ITI Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z)

THmax. Traufhéhe (TH)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

o offene Bauweise

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

P

A

Griinflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Parkplatz

Zweckbestimmung: FuBweg

Einfahrtsbereich Tiefgarage

§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB

offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB

Anpflanzen: Laubbaume

Erhalten: Laubbaume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

TG Tiefgarage
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
= == Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
l- d § 9 Abs. 7 BauGB

Katasteramtliche Darstellungen

FI. 11

201
32

Flurgrenze

Polygonpunkt

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Flur

Flursticksnummer

vorhandene Bebauung

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Westlich der Andreas-Brentano-Straf3e™ werden fur

seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Stadtmitte Teil A* 3. Anderung von 1982 ersetzt.

A)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen Anlagen
far kirchliche und kulturelle Zwecke sind unzulassig.
1.1.2 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen

Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SOarztenaus) (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.2.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Arztehaus, SO Arztehaus, sind zul&ssig: Ein
Geschéfts- und Arztehaus mit Nutzflachen fiir z.B.:
e Laden im Erdgeschoss (z.B. Apotheken, Sanitatshauser),
e Arztpraxen, Hebamme,
e Therapeutische Praxen (z.B. Physiotherapie, Fitness),
e Beratungsstellen, Buroflachen,
e Verwaltungs- und Schulungsraume sowie
e Wohnungen
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen.
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1 Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe

baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante in StraBenmitte (Endausbau) der das jeweilige

Grundstick erschlieBenden StraBBe, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte.

2.1.2
mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebdude mit geneigtem Dach) oder der obere

Die maximal zulassige Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der aufgehenden AuBenwand

Abschluss der auBersten Wand Uber dem letzten mdéglichen Vollgeschoss bei Gebduden mit

Flachdach (z. B. Dachaufkantungen oder massive Bristungen bei Dachterrassen). Die
Firsthéhe ist der obere Gebaudeabschluss.

2.1.3
Uber der jeweiligen maximal zuldssigen Traufhéhe: (FHmax = THmax + 4,50 m).

Fir Gebaude mit ein bis drei Vollgeschossen betragt die maximal zuldssige Firsthéhe 4,50m

Als maximal zuldssige Gebdaudehdhe gilt das Ma3 vom Héhenbezugspunkt bis zum hdchsten

Punkt der Dachhaut. Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzlige,
Liftungsanlagen bleiben unbertcksichtigt.

3 Grundflachenzahl (§8§ 16 und 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3.1 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache kann eine Ausnahme bei der Herstellung der

erforderlichen Stellplétze in Betracht kommen, bei denen eine Wasserdurchlassigkeit
sichergestellt und damit eine weitere Bodenversiegelung vermieden wird.

3.2
Ermittlung der Grundflachen nicht mitzurechnen.

4 Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Aufenthaltsraume in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden

Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind nicht auf die
Geschossflachenzahl anzurechnen.

5 Zahl der Vollgeschosse (§§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO)

Die Tiefgaragenflachen sowie die Flachen von Terrassen, Balkonen und Loggien sind bei der

(Tief-) Garagengeschosse sind auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

6 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die im Siden festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien und Erker sowie

Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Gesamtbreite von hdchstens der Halfte der

Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes ausnahmsweise Uberschritten werden.

7 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude hdéchstens 8 Wohnungen und insgesamt

max. 24 Wohnungen zulassig.

8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1

Oberflachenbefestigung: Befestigte, nicht iberdachte Fldchen der Baugrundstiicke sowie

private Stellplatze sind mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten, soweit wasserwirtschaftliche

Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig auszufiihren; ebenso sind 6ffentliche
Stellplatze, FuB- und Radwege sowie Wege- und Platzflachen innerhalb 6ffentlicher
Grinflachen mit wasserdurchldssigen Belédgen herzustellen.

Als wasserdurchlassige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster,
Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen wie

z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

8.2

Artenliste D 2 oder D 3 / 25 m2. Zur Artenauswahl vgl. die Artenliste D.
8.3
Anlagen fachgerecht extensiv zu begriinen.
9 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelt- einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO BauGB)

9.1 Objektbezogene (passive) SchallschutzmaBnahmen

Grundstucksfreiflache: Mindestens 30 % der Grundsticksfreiflachen sind zu begriinen. Die
gemadB den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume und Straucher kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum / 100 m2, 1 frei wachsender Strauch gem.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung: Die Gebaudedacher sind mit Ausnahme von technischen

Die nachfolgend aufgeflihrten objektbezogenen (passiven) MaBnahmen "Larmpegelbereiche"

und "schalldammende Liftungseinrichtungen" zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

gelten fir den aus schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets
- Immissionshéhe 3. OG.

Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN
4109-1:2016-07, "Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen", und DIN

4109-2:2016-07, "Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung

der Anforderungen", auszubilden. Grundlage hierzu sind die Larmpegelbereiche, die gemafi

Tab. 7 der DIN 4109-1:2016-07 den im Plan gekennzeichneten MaBgeblichen
AuBenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

M?Egebllcher Larmpegelbereich
AuBenlarmpegel/[dB(A)]
<80 VI
>80 Vi
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Die erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren gemas DIN
4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemdB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,

wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall

geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlicksichtigung der

Abschirmung durch Gebaude).

Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07 reduziert werden. Von dieser

Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs-

verfahrens die DIN 4109 in der dann gliltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage

fir den Schallschutznachweis gegen AuBenlarm vorgibt.

Unter Berlcksichtigung der Gebaudeabschirmung kdénnen die Larmpegelbereiche geschoss-

und fassadenweise den Abbildungen 1.3 bis 4.3 der schalltechnischen Untersuchung zum

Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 17-2721, Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schallddmmende

Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgerate kann

verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind

und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemdB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts
geringere AuBenlédrmpegel als 50 dB(A) an den zur Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern

erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Bericksichtigung der Abschirmung durch
Gebdude).

10

10.1

B)

1.1

1.2

1.3

C)

9.1

9.2

Unter Berlicksichtigung der Gebaudeabschirmung kénnen die AuBenlarmpegel nachts
geschoss- und fassadenweise den Abbildungen 1.2 bis 4.2 der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan enthnommen werden (Bericht Nr. 17-2721, Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

Die DIN 4109 kann im Bauamt der Schéfferstadt Gernsheim eingesehen werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pro 5 Stellplatze ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht
werden. FUr die Anpflanzungen sind groBkronige Laubbaume in der Qualitét Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu verwenden. Bei Anpflanzungen auBBerhalb
groBerer Grinflachen ist eine geeignete Baumscheibe mit entsprechender Schutzvorkehrung
vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaB § 81 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Zulassig sind Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dachneigung von 10°.

Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien flr die
Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
unzulassig.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuldssig, wenn die
Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen Gebaude-
auBenwand abgerickt werden.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdlter sind entweder in die jeweiligen
Gebdude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu
begrinen bzw. durch Pergolen gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen
abgeschirmt werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Schéfferstadt Gernsheim wird hingewiesen. Es gilt jeweils die
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise
groBflachige (nicht im Bereich des Plangebietes) Grundwasserspiegelanhebungen
beabsichtigt, die im Rahmen einer kinftigen Bebauung zu beachten sind. MaB3geblich sind
dabei jeweils die langjahrigen Messstellen- aufzeichnungen des Grundwasserdienstes und
speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu
bericksichtigen.

Der Grundwasser-Bewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Datum vom 09.04.1999
gemaB §§ 118,119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger des Landes Hessen (StAnz.) vom
24.05.1999, Nr. 21, S.1659-1747 veroffentlicht. Die Fortschreibung des Grundwasser-
Bewirtschaftungsplans wurde im StAnz. 31/2006 S. 1704 verdffentlicht.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Grindung der geplanten Gebdude und
zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu
erarbeiten.

Risikoliberschwemmungsgebiet (Gebiete, die bei Versagen eines Deiches (iberschwemmt
werden kdnnen)

Das Planungsgebiet ist iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet i.S. von § 46 HWG. In derart
gekennzeichneten Gebieten sind gem. § 46 Abs. 3 HWG Vorkehrungen zu treffen und, soweit
erforderlich, bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von
wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik
Zu verringern.

Bodendenkmaler

Bei den geplanten Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden archdologischen Funde
und Befunde eine bauvorgreifende Untersuchung durchzufiihren, deren Kosten vom
Planbetreiber zu tragen sind. Zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise und des
Untersuchungsumfangs wird angeraten, sich umgehend mit der hessenArchaologie,
AuBenstelle Darmstadt in Verbindung zu setzen.

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der
hessenArchdologie am Landesamt fliir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Altlasten

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt,

Dez. IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen.

Anforderungen an den Bodenaushub

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaB DIN 18300 und DIN 18915
durchzufihren. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. AuBerdem wird
empfohlen, den Boden auf zukinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens
(Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.

Kampfmittelbelastung

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
MaBnahmen bis zu einer Tiefe von min. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine
KampfmittelraummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der
geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mahahmen stattfinden.

Hinweise auf Erfordernisse, die sich aus unmittelbar wirkendem Recht ergeben:
Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdérung oder Beschadigung von

Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2

Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere

a. BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
geschitzter Vogelarten fuhren kdnnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufihren,

b. Bestandsgebdude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

c. Gehdlzriickschnitte und Rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03.-30.09.)
durchzufihren,

d. auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhohlen und Gebdude vor Beginn von Rodungs-
und/oder Bauarbeiten auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach §
45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehoérde zu beantragen.

Hinweise auf Erfordernisse, die sich aus unmittelbar wirkendem Recht ergeben:
Spezieller Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

V1 Notwendige Rickschnitts-, Fall- und RodungsmaBnahmen dirfen nur auBerhalb der
gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines
Jahres erfolgen. Die MaBnahmen V2 und V4 sind zu beachten. Ausnahmen sind mit der
Naturschutzbehdérde im Einzelfall abzustimmen.

V2 Baumfallarbeiten dirfen nur bei frostfreier Wetterlage durchgefiihrt werden. Sie sind
zuvor durch eine fachkundige Person auf die Anwesenheit von Fledermausen hin zu
prufen. Bei Anwesenheit von Fledermausen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu
entlassen oder (falls schlafend) in ein geeignetes Quartier umzusetzen. Die MaBnahme
ist mit der UNB abzustimmen; ggdf. ist eine Genehmigung einzuholen.

V3 Erdarbeiten und Arbeiten der Baustellenvorbereitung diirfen nur auBerhalb der Brutzeit,
also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres aufgenommen
werden, um Gelege von Bodenbritern zu schonen. Bei Fortfiihrung der Erdarbeiten in
der Brutzeit ist sicherzustellen, dass keine Gelege angelegt werden. Im Nachweisfall
einer Brut sind die weiteren MaBnahmen mit der UNB abzustimmen.

V4 Der Vorhabensbereich ist wahrend der Winterruhephase relevanter Tierarten unwirtlich
zu gestalten und zu halten. Hierzu sind Griinflachen bodennah zu mahen oder zu
Mulchen; Gehdlzaufwuchs ist oberflachennah zu abschneiden. Schnittgut ist zu
entfernen. Das Roden von Wurzeln darf erst ab Marz bei dauerhaft frostfreier Witterung
erfolgen. Zeitgleich sind andere Versteckmdglichkeiten wie Steine, Bretter, Reisighaufen
zu entfernen. Dabei aufgefundene Wirbeltiere sind von fachlich qualifizierten Personen in
geeignete Ersatzhabitate auBerhalb des Eingriffsbereichs zu verbringen.

V5 Vor Baubeginn sind alle noch im Plangebiet vorkommenden Mauereidechsen und
Schlingnattern durch fachkundige Personen zu fangen und in geeignete Habitate
umzusiedeln. Hierzu sind nach Abschluss von V4 gezielt kiinstliche Verstecke zum
Anlocken der Tiere auszubringen und regelmaBig zu kontrollieren.

V6 Zum Schutz vor dem Einwandern von Mauereidechsen oder Schlingnattern aus dem
angrenzenden Friedhofsgelande oder den Bahnanlagen ist das Baufeld vor Aufnahme
der ErschlieBungsarbeiten nach Norden und Osten mit einem mobilen Folienzaun
abzusichern. Die Sohle der Folie ist gegen das Unterschlipfen abzusichern.

V7 Alle auBerhalb der Baufelder liegenden Biotopbereiche, insbesondere die im
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdélzbestande, sind bei den
Bauarbeiten zu schonen, d.h. weder zu befahren noch als Lagerflachen zu nutzen. Es
gilt DIN 18920.

V8 Als vorlaufende ErsatzmaBnahme flr Fledermause sind vor Durchfiihrung der
FallmaBnahmen unter Aufsicht einer fachkundigen Person drei geeignete
Fledermauskasten im funktionalen Umfeld aufzuhdngen und zu dokumentieren.
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V9 Als vorlaufende ErsatzmaBnahme fiir Reptilien sind geeignete Habitatstrukturen
herzustellen oder vorhandene zu optimieren. Die MaBnahmen sind in Abstimmung mit
der UNB zu planen und vor Durchfihrung der ErschlieBungsarbeiten und vor
Durchfiihrung der MaBnahme V5 umzusetzen.

V10 Alle unter 9. aufgefihrten MaBnahmen sind durch eine Umweltbaubegleitung zu
kontrollieren bzw. von dieser durchzufihren.

Vermeidung vom Vogeltod an Glasfassaden

Beim Bau groBer Fensterfronten ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko fiir Vogel
weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbausteinen
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie
z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem
derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht" (oder vgl.) zu entnehmen.

Artenauswahl

Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten): Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., 16-18

Acer campestre - Feldahorn Prunus div. spec - Kirsche, Pflaume
Acer plantanoides - Spitzahorn Pyrus calleryana - Chinesische Birne
Acer pseudoplatnus - Bergahorn Quercus patraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Crataegus spec. - WeiBBdorn Tilia cordata - Winterlinde

Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 Heimische Straucher: Pflanzqualitdat mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis - Felsenbirne Ligustrum vulgare - Liguster

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche*
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div. spec. - Strauchrosen
Cornus sanguinea - Hartriegel Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Corylus avellana - Hasel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 3 Kletterpflanzen: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m

- Echtes GeiBblatt
- Wilder Wein
- Wein hortensie

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris — Kletter-Vitis

Lonicera caprifolium
Partenocissus spec.
vinifera

Verfahrensubersicht
(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-

netenversammlung gefasst am 12.10.2016
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
bekanntgemacht am -

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich bekannt-

gemacht am 18.10.2017

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.11.2017
bis einschlieBlich 06.12.2017

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 19.04.2018

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Ried-Information.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Gernsheim, den __._

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten am:

Gernsheim, den __._

Blrgermeister

Bebauungsplan
"Westlich der Andreas-Brentano-Straf3e"
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