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ZEICHENERKLARUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PLANVERFAHREN
GEM. § 9 (1) BauGB
Bestand: Die Stadtverordnetenversammlung der Schofferstadt Gernsheim hat in ihrer Sitzung am 15.05.2012
den Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht am
ﬂ] bauliche Anlage 09.01.2013.
- Flurstiicksgrenze ART DER MASS DER BauNVO IN DER FASSUNG VOM 23. JAN. 1990 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand durch Auslegung des
) BAULICHEN | BAULICHEN BIMSchG Vorentwurfs. vom 29.04. bis zum 21.05.2013 statt. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am
Grabené&cker 2.B.189 . NUTZUNG NUTZUNG 23.04.2013 im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht.
Flursticksnummer ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW. | . , L
NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN Die Stadtverordnetenversammlung der Schofferstadt Gernsheim fasste in ihrer Sitzung am 28.08.2013
den Beschluss, den Entwurf des Bebauungsplans gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich auszulegen.
: 9 (1) 1. BauGB
Festsetzungen: §9(1)1. Bay Der beschlossene Entwurf hat gemaR § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen vom
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB max. | max. | max. | Bau- 16.09 bis elnS(.:_hll'ethh 16.10.2013. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 04.09.2013 im
weise | a =abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne Amtsblatt ortsuiblich bekannt gemacht.
Uberbaubare Grundstiicksflache im Héhe | GRZ | BMZ Beschrankung der Gebaudelénge, § 22(4) BauNvVO
Gewerbegebiet, § 8 BauNVO inm Die aufgrund der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden gepruft. In der Sitzung
Industriegebiet, § 9 BauNVO der Stadtverordnetenversammlung am 11.12.2013 wurde (ber die Berticksichtigung der Anregungen
Gewerbe- 190 | 08 | 138 | a 60 dB(A)/n? (tags) — 50 dB(A)/m? (nachts)* ein Beschluss gefasst. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendernam ..................
e BaUgrenze, § 23 (3) BauNVO gebiet gem. schriftlich mitgeteilt.
§ 8 BauNvVO Gemaf § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gemaR § 8 (3) 1.
, , - BauNVO (Wohnungen), § 8 (3) 2. (Anlagen fir kirchliche, Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemaR § 10 (1) BauGB von der
ro—0—0—0— gqegﬁg)%mgaﬂ{/eg Gebieten unterschiediicher Nutzungen der Art und des MaRes, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und § 8 (3) 3. Stadtverordnetenversammlung am 11.12.2013.

(Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

offentliche Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB Gema § 1 (5) BauNVO sind Lagerplétze gema

§ 8 (2) 1. BauNVO nicht zugelassen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Privatgleis und Wirtschaftsweg,
§9(1)11. BauGB

——— Gemal § 1 (5) BauNVO werden Verkaufsfidchen fir
| 'St 1| Flichefir Stellplitze Einzelhandel gemaR § 8 (2) 1. BauNVO
ausgeschlossen.

Schofferstadt Gernsheim, den ..................... - Blrgermeister -

G der Flache, di der Beb freizuhalten ist (Sichtflache), § 9 (1) 10. BauGB
AL?\;]/ﬁech:hréh:Cmg;(. |1ea/ ?nn_ er Bebauung freizuhalten ist (Sichtflache), § 9 (1) a _ Inkrafttreten des ngauungsplans aufgrund des § 5 HGO und gemaf § 10 (3) BauGB durch ortsiibliche
@ Industrie- 190 | 08 [ 138 | a 70 dB(A)/n (tags) - 60 dB(AYm? (nachts)* Bekanntmachung im Amtsblattam .................

Flache fiir Versorgungsanlagen, § 9 (1) 12. BauGB geghiBet QPE\I\TO
© hier: Elektrizitat § 9 Bau Gemaf § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gemaR § 9 (3) 2.
BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
) gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil
Uberstellen von Parkplétzen durch Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen, des Bebauungsplans.
© §9(1) 25. a) BauGB 35.0 Schéfferstadt Gernsheim, den .................... - Biirgermeister -
Laubbdume: Bergahorn, nicht fruchtende Kastanie, Winterlinde, Baumhasel, ’ Gemah § 1 (5) BauNVO sind Laderlitze qemat § 9 (2) 1
Saulenhainbuche; Pflanzabstand max. 25 m, Zufahrten sind freizuhalten. § .( ) gerp g yo @1
BauNVO nicht zugelassen.
_ } ) 19.0 Gemalk § 1 (5) BauNVO werden Verkaufsfidchen fir
Im Grabenseechen Kennzeichnung von Fléchen gemaR § 9 (5) 1. BauGB 9,0 Finzelhandel gemaR § 9 (2) 1. BauNVO )
: TEILWEISE AUFHEBUNG DER BEBAUUNGSPLANE
e LELl Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Ausgesshlgsser . B W
oder technische Vorkehrungen gegen Vernassung bei Grundwasser - » IM ERBESWINKEL, ,LANGGEWANN® UND ,,IM FRANKENFELD
Hochststanden erforderlich sind * dB(A)/m?® (tags) bzw. (nachts) = maximal zulassiger
flichenbezogener Schalleistungspegel je m* Grund-

stilcksfliche Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Logistikzentrum stdéstlich der Emanuel-Merck-Strale” sind
(Gliederung g em. § 1 (4) BauNVOI.V. it § 50 BimSchG) die Bebauungspléane ,Im Erbeswinkel”, ,Langgewann® und ,Im Frankenfeld* im Bereich der

ro2s Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB: Uberlagerungen aufgehoben (iiberlagernde Flichen siehe Anlage zur Begriindung).

Risikotiberschwemmungsgebiet

11822

0 MaR der Nutzung, Grundflachenzahl
gemal § 9 (1) 1. BauGB

Hinweise:

OGO Gasleitungen auler Betrieb

0.1  Eine geringfiigige Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl durch Stellplétze und Zufahrten
wird gemald § 19 (4) BauNVO zugelassen.

Gebietsbezeichnung
1 Mindestgrofe der Baugrundstiicke

gemal § 9 (1) 3. BauGB

HINWEISE

1 Hochwasserschutz 1.1 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird auf 5.000 m? festgesetzt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Risikolberschwemmungsgebiets Hessisches Ried, es muss mit

einer mittleren Uberflutungshohe bis zu 1,00 m je nach Gelandehdhe gerechnet werden. Bei allen
baulichen Manahmen ist Vorsorge zu treffen. Soweit erforderlich, sind bautechnische MalRnahmen gemal § 9 (1) 2. BauGB

vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend
dem Stand der Technik zu verringern. Beispiele: Die Gebaudekonstruktion ist auf ein mogliches o ) 3 , )
Hochwasser abzustimmen, wassergefahrdende Stoffe sind nach § 13 (3) HWG hochwassersicher zu 2.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
lagern, auf den Ausbau von Untergeschossen sollte verzichtet werden, Raume mit Fluchtwegen bzw. Ein-
und Ausgangen sollten im Untergeschoss nicht geplant werden, Eingénge erhdht zum Gelénde angelegt

2 Bauweise, Hohe, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Ubersichtsplan unmaRstablich

werden, Warenlager hochwassersicher gebaut werden, elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss 2.2 Abweichende Bauweise a: abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude ohne Beschrankung

installiert werden, in den unteren Geschossen sollten Stein- und Keramikfliesen eingebaut werden, der Langenausdehnung ihrer AuBenwénde zulassig.

Einrichtungen sollten mobil gehalten werden.

2. Brandschutz 2.3 Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf Oberkante Gehweg der anbauféhigen
Verkehrsflache.

Sofern der zweite Rettungsweg fur Gebaude tber 8m Bristungshéhe durch Hubrettungsgerate der
Feuerwehr sichergestellt werden muss, ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Hubrettungsgerat

gemaf Feuerwehrorganisationsverordnung in der Hilfsfrist von 10 Minuten zur Verfiigung steht. Kann dies 2.4 Auf den nicht iberbaubaren Grundstcksflachen sind Nebenanlagen allgemein zuléssig. Zu den
nicht gewahrleistet werden, sind die Rettungswege generell baulich sicherzustellen. Nebenanlagen gehoren insbesondere oberirdische Rohrleitungen, Rohrbriicken, Fukgéngerstege usw.
o Im Hainsbusch 3. Denkmalschutz

Garagen sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstcksflachen nicht zuldssig.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so sind diese nach § 20 HDSchG 3 Das Anoflanzen von Baumen und Straucher
unverztiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren ANp

Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und gemal § 9 (1) 25.a) BauGB

in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht
mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.

3.1 Im Bereich der nicht liberbaubaren Grundstticksflachen mit Anpflanzungsgebot entlang der

4. Bodenschutz Robert-Bunsen-Stralie sind Zufahrten und Zugange in der bendtigten Breite zulassig.
Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten . i _ ) )
zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung 3.2 Beider Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Baume, Strducher und Hecken
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat IV / Da 41.5) zu informieren. in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom gepflanzt
» werden (DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
= g1 S. Grundwasserschutz SchutzmaBnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fermeldeanlagen fernzuhalten. Diese
ﬂh Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss durch hohe Grundwasserstande mit Vernassungen Festsetzung ist auch zum Schutz der Kabeltrassen der EWR einzuhalten.

gerechnet werden. Bei Unterkellerung von Gebauden sollen die Keller mit Hilfe baulicher Vorkehrungen
grundwasserdicht errichtet werden, § 12 HBO.
— “ Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im
o b Rahmen der Umsetzung sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen méglich, die bei einer kiinftigen
Bebauung zu berticksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried*, mit Datum vom 09. April 1999 festgestellt und
veroffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 21/1999 S. 1659 zu beachten.

“““ SRS Fur das Stadtgebiet Gernsheim wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Bewertungen zu
\‘ ﬂi‘ﬂ L | r‘Tl—“ Bemessungsgrundwasserstanden und Empfehlungen zur Ausfiihrung von Bauwerken kénnen dem
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SCHOFFERSTADT GERNSHEIM

BEBAUUNGSPLAN "LOGISTIKZENTRUM SUDOSTLICH DER
EMANUEL-MERCK-STRASSE"
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- = 6. Stellplatze
% “““ 3685 “!! "Z E _L
E E L1 = ‘=-- L8 Die Stellplatzsatzung der Stadt Gernsheim ist zu beachten auch bezlglich der Fahrradstellplatze. Die Projekt-Nr. GE-107 M 1:2000

ll Richard-Wagner-Weg 69 64287 Darmstadt
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