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I BEGRUNDUNG

1 Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gemaR § 9 (7) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Logistikzentrum sudéstlich der Emanuel-

Merck-StraRe” wird wie folgt begrenzt:

- im Osten durch die Robert-Bunsen-Stralle,

- im Sudosten durch die Flurstucke Flur 17 Nr. 184, 101/8, die Friedrich-Runge-
Strale und ein nérdliches Teilstick der Friedrich-Wéhler-Stralle sowie durch die
Erweiterungsflache der Klaranlage der Stadt Gernsheim (Flurstiick 65/3 teilweise),

- im Sudwesten durch die Bahnanlage

- im Nordwesten durch die westliche Stralenseite der Emanuel-Merck-Stral3e und

- im Nordosten durch die Flurstiicke 202/11 und 201/8.

Die folgenden Flurstiicke fallen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Flur 17, Flursticke Nr.:  58/11; 58/12; 65/3 tlw.; 65/4; 65/5; 96/10; 96/11; 96/12;
96/13; 99/8 tlw.; 147/3 tlw.;149/1;185; 186; 187; 188; 189;
189/1; 190/1; 191; 192; 195 tiw. und 196 tiw.
sowie die Strallenparzellen 181/1 tiw. (Otto-Hahn-Stralle)
und 151/3 sowie 203 tlw. (Emanuel-Merck-Stral3e).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans fur das Logistikzentrum erstreckt sich Gber
drei rechtskraftige Bebauungspléne der Stadt Gernsheim und fasst Teilbereiche dieser
drei Plane zusammen. Betroffen sind die folgenden Bebauungsplane:

,Im Frankenfeld (3. Anderung),
~Langgewann* (3. Anderung) und
- ,Im Erbeswinkel“ (1. und 2. Anderung).

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Logistikzentrum sudéstlich der Emanuel-Merck-
Strale” sind diese Bebauungspléne in den Gberlagernden Teilbereichen aufgehoben.

2 Bisherige Verfahren der drei rechtskréftigen Bebauungspléne
(Ubersicht siehe Anlage 1)

Seit Inkrafttreten haben die drei Bebauungspléne fur die Stadt Gernsheim ihre
stadtebauliche Ordnungsfunktion zur Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten
erfullt. Im Laufe der Jahre konnten die Pléne jeweils in mehreren Anderungen den
gestiegenen Erfordernissen und zur Sicherung des jeweiligen Gebietscharakters
angepasst werden.

Bebauungsplan ,Im Erbeswinkel*

Der Bebauungsplan ,Im Erbeswinkel* erlangte bereits am 28.11.1974 Rechtskraft. Bei
einer 1. Anderung (Rechtskraft 02.02.1995) wurde die MindestgrundsticksgréRe auf
1.000 gm festgesetzt und bei einer 2. Anderung (Rechtskraft 16.05.2007) erfolgte die
Zulassung einer Gebaudelange von tuber 50m.

Die dritte Anderung umfasste lediglich das sudostlich gelegene Gewerbegebiet, das
nicht Bestandteil des jetzigen Aufstellungsverfahrens ist.

Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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Bebauungsplan ,Langgewann®

Der Bebauungsplan ,Langgewann* trat zum 12. Juli 1990 in Rechtskraft. In einer ersten
Anderung (Rechtskraft 03.01.2001) wurden festgesetzte Verkehrsflaichen den
gebauten Anlagen angepasst (Stichwege, Gleisanschluss), die Mindestgrundstiicks-
groRe auf 1.000 gm festgesetzt und in einem Teilbereich das Mal® der Nutzung erhéht.
Mit der zweiten Anderung (Rechtskraft 16.06.2001) wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die vorgesehene Errichtung einer gewerblichen Halle entlang der
Emanuel-Merck Stral3e geschaffen.

Eine weitere, nur textliche Anderung (Rechtskraft 05.03.2008) lieR bei der Ermittlung
der zulassigen Grundflache eine Nicht-Berechnung bei Herstellung von Stellplatz-,
Abstell- und Lagerflachen zu, bei denen eine weitere Bodenversiegelung vermieden
wird.

Bei der driten Anderung (Rechtskraft 29.06.2011) wurden im Gewerbegebiet
Wohnungen und Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

Bebauungsplan ,Im Frankenfeld"

Der Bebauungsplan ,Im Frankenfeld* fallt nur mit einem knapp 40m breiten
Grundstiicksteil in den Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,Logistikzentrum sudéstlich der Emanuel-Merck-StralRe“. Er wurde am 07.03.1991
rechtskraftig und durch die dritte Anderung (Rechtskraft 13.06.2001) komplett ersetzt.

3 Erfordernis der Planaufstellung (s. Anlage 2)

Die Eigentumer/Bauherren im Bereich der vorhandenen Logistikimmobilien Emanuel-
Merck-, Robert-Bunsen- und Otto-Hahn-Stralle beabsichtigen in den kommenden
Jahren bauliche Nachverdichtungen. Die Firma Mytoys hat bereits seit 2011 einen
Standort in Gernsheim und plant die Standortkonzentration in der Schéfferstadt. Das
starke Wachstum des Unternehmens in den letzten Jahren macht die VergréRerung
der Lagerflaiche ebenfalls erforderlich. Die vorhandenen Bebauungspldne mit der
jeweiligen Festsetzung als Industriegebiet schaffen bereits ein weitgehendes Baurecht,
sollen jedoch zum Erreichen einer Planungssicherheit fur die geplanten Nachverdich-
tungen geéndert bzw. angepasst werden.

Die geplante Lagerung im Hochregallager (Erhéhung der Lagerflache auf gleich-
bleibender Grundflache) erméglicht eine effiziente Produktlagerung mit kurzen Wegen
und ohne Inanspruchnahme neuer Bauflachen. Insbesondere das Hochregallager
Uiberschreitet die in der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Langgewann” festgesetzte
Gebaudehéhe und Baumassenzahl.

Die Stadt Gernsheim begriut die beabsichtigte Innenverdichtung, zumal da es seit
Jahren Ziel der Stadt ist, durch gewerbliche Ansiedlung im nérdlichen Bereich der
Kernstadt die Wirtschaft zu starken, Arbeitspldtze zu sichern und dartber hinaus
zusatzliche zu schaffen.

Die Industrie- und Handelskammer Darmstadt Rhein Main Neckar hat in ihrer Studie
vom April 2007 die kommunalen Standortbedingungen von Gernsheim insbesondere
far Industrie und Logistik hervorgehoben. Die Fortsetzung dieser vergleichenden
Analyse, Stand Oktober 2010 bestatigt fur Gernsheim eine weiterhin positive
wirtschaftliche Entwicklung. So heit es im IHK-Ranking: Eine Kommune mit den
meisten Industriebetrieben und einem hohen Unternehmensbesatz. ,Von den vier
untersuchten Unterzentren (berzeugt nur Gernsheim auf Platz 4 mit seiner

Biro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013



Bebauungsplan ,Logistikzentrum siidéstlich der Emanuel-Merck-Strae”, Schéfferstadt Gernsheim
7

Wirtschaftskraft. ..... Damit bleibt Gernsheim auch 2010 das wirtschaftskraftigste
Unterzentrum im Ranking®.

Mit der Bauleitplanung verfolgt die Stadt Gernsheim das Ziel einer nachhaltigen
Standortsicherung.
4 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Sudhessen 2010

Im festgestellten Regionalplan Sudhessen 2010 liegt die Schéfferstadt Gernsheim als
Unterzentrum im Verdichtungsraum auf der Regionalachse Frankfurt — GroR3-Gerau —
Gernsheim — (Worms/ Mannheim). In der Tabelle 3 wird der Stadt eine maximale
Zunahme der Gewerbeflachen von 2006 bis 2020 um 30 ha zugestanden. Vor
Flachenerweiterungen sind jedoch ,benétigte und geeignete Flachen vorrangig im
Bestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten®.

In der Teilkarte 3 ,Siedlung und Landschaft* ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand“ dargestellt.

Die geplante Aufwertung und Verdichtung im bauleitplanerisch bereits abgesicherten
Industriegebiet ist somit regionalplanerisch abgestimmt

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Gernsheim wurde
mit Verfigung des Regierungsprasidenten in Darmstadt vom 13.09.2005 genehmigt
und erlangte mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 28.09.2005 Wirksamkeit. Die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flachen sind als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Die Festsetzung des Gebiets als Industriegebiet gem. § 9
BauNVO und einem kleinen Bereich als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ist somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

In ihrer Sitzung am 15.Mai 2012 fasste die Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Gernsheim den Beschluss zur Anderung von Teilbereichen der drei rechtskréaftigen
Bebauungspléane zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur eine
Weiterentwicklung und Nachverdichtung.

5 Priifung alternativer Standorte

Da der Standort des Logistikzentrums sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Logistikzentrum sudoéstlich der Emanuel-Merck-Stralle® befindet und Erweiterungen
bereits im Ausbau sind, muss die geplante VergréRBerung der Lagerflachen im Gebiet
selbst oder in unmittelbarer Nahe stattfinden.

Hierfur stehen jedoch innerhalb der rechtskraftig beplanten Gewerbe- und
Industriegebiete keine weiteren Flachen zur Verfugung. Die noch bebaubaren Flachen
mit der GréRe von ca. 35 ha im angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplan mit der
Bezeichnung ,Die Grabenacker” sind jederzeit bebaubare Erweiterungsflachen fir das
Chemieunternehmen Merck KGaG mit inzwischen fast tausend Beschéftigten in
Gernsheim. Diese Flachen nordwestlich der Emanuel-Merck-Strale sind der
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kommunalen Disposition komplett entzogen, da sie vollstandig im Eigentum der Fa.
Merck stehen.

Bei den derzeit noch vorhandenen Industriegebietsflachen der Stadt Gernsheim im
westlichen Bereich auf der anderen Seite der B 44 im rechtskraftigen Bebauungsplan
mit der Bezeichnung ,Industriegebiet Noérdlich der B 426“ ist die Ansiedlung von
Logistikbetrieben, die auf einen ungehinderten 24-Stunden-Betrieb abseits jeder
Wohnnutzung angewiesen sind, nur eingeschrankt bzw. durch kostenintensive
Realisierung erhéhter Anforderungen an einen aktiven Schallschutz auf den
Grundstucken moglich (z.B. wegen der raumlichen Néhe zu den Wohngebieten ,Im
Hainsbusch®, ,Berleweg®).

Andere Standortalternativen in unmittelbarer Nahe sind nicht gegeben.

Eine Teilverlagerung in das geplante Industriegebiet Ost wirde zeitlich zu einer zu
groBen Zeitverzégerung fuhren sowie durch den Abstand zum jetzigen Standort zu
einer Dezentralisierung und Erschwerung der logistisch sinnvollen Arbeitsablaufe.

6 Vergleich der bestehenden rechtskraftigen Festsetzungen mit den geplanten
Festsetzungen im Bereich der Uberlagerung

6.1 Nicht gednderte Festsetzungen
Festsetzungen der Bebauungspléane, fur die keine Anderung erfolgt bzw. die nicht

festgesetzt waren (insbesondere in der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im
Erbeswinkel“):

e Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache

e Festsetzung des Gebiets 8.1a als Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO
einschlieBlich der nicht zugelassenen Ausnahmen gemal § 8 (3) 1.
(Wohnungen) und 8 (3) 2. BauNV (Vergnugungsstatten)

e Festsetzung aller Gbrigen Gebiete als Industriegebiete (Gl) gemaR § 9 BauNVO

e Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO in Héhe von
0,8 (Obergrenze des § 17 BauNVO)

e Festsetzung der maximal zuladssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel je
Quadratmeter Grundstiicksflache (dB (A)/gm tags und nachts) sowohl im
Gewerbegebiet als auch in den Industriegebieten

Die in den drei rechtskraftigen Bebauungspléanen nicht geanderten Festsetzungen
werden beim Vergleich der einzelnen Bebauungsplane nicht mehr gesondert
aufgefuhrt.

6.2 Gednderte Festsetzungen

Bei den gednderten Festsetzungen handelt es sich im Wesentlichen um eine Erh6hung
des MaRes der baulichen Nutzung, wobei die im § 17 BauNVO genannte Obergrenze
der Baumassenzahl (BMZ) uberschritten wird:

Erhéhung der Baumassenzahl (BMZ)

Erhéhung der maximal zulassigen Gebdudehdhen

Erhéhung der maximal zuldssigen Gebaudeldnge

Zulassen einer geringfugigen Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)
durch Stellplatze und Zufahrten

Biro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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Weitere Anderungen, die alle drei Bebauungsplane betreffen:

e Ausschluss von Lagerflachen

e Ausschluss von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

e Ausschluss von Verkaufsflachen fur Einzelhandel

e Zulassen einer geringfugigen Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)
durch Stellplatze und Zufahrten.

o Aufhebung der Festsetzung des von Nordosten nach Sudwesten den
Geltungsbereich querenden Industriegleises, da es von der Logistikfirma nicht
bendtigt wird

e Erhéhung der MindestgréfRe der Baugrundstiicksgréfle von 1.000gm bzw.
3.000gm auf 5.000gm

e Festsetzung einer Gebaudeldnge ohne Beschrankung

AuRerdem erfolgt die Aufnahme von redaktionellen Anderungen, Digitalisierung der
Bebauungsplane, die bisher nur analog erstellt waren, und einheitliche Darstellung im
Bebauungsplan ,Logistikzentrum sudéstlich der Emanuel-Merck-Stralze”.

Von den unterschiedlichen Festsetzungen zu Anpflanzungen, soweit sie Uberhaupt
festgesetzt sind, werden die Baumreihen entlang der Robert-Bunsen Stral3e und der
Emanuel-Merck-Strale Ubernommen.

6.3 Vergleich mit den Bebauungsplanen zum MaR der Nutzung

Vergleich mit dem Bebauungsplan ,Im Erbeswinkel“ 1. Anderung

In dieser Anderung des Bebauungsplans gibt es zum MaR der Nutzung nur die
Festsetzungen von GRZ (0,8) und BMZ (9,0), die nicht geadndert werden.

Vergleich mit dem Bebauungsplan .Im Erbeswinkel‘ 2. Anderung

Bereich Nordwest: BMZ: festgesetzt 10,0 geplant 13,8
H max. festgesetzt 19,0m geplant 19,0m

Bereich Sudost: BMZ: festgesetzt 9,0 geplant 13,8
H max. festgesetzt 16,5m geplant 35,0m

Vergleich mit dem Bebauungsplan ,Langgewann“ 3. Anderung

Gewerbegebiet 8.1a festgesetzt 1,6 GFZ geplant 13,8 BMZ
H max. festgesetzt 15,5m geplant 19,0m
Industriegeb. BMZ festgesetzt 9,0 geplant 13,8
Nordwest H max. festgesetzt 18,6m geplant 19,0m
Sidost H max. festgesetzt 18,6m geplant 19,0m
Sitdwest H max. festgesetzt 18,6m geplant 35,0m

Vergleich mit dem Bebauungsplan .Im Frankenfeld“ 3. Anderung

BMZ festgesetzt 9,0 geplant 13,8
Bereich Nordwest H max. festgesetzt 18,6 geplant 19,0m
Bereich Stdost H max. festgesetzt 15,0m geplant 19,0m

Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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7 Stadtebauliche und sonstige Griinde fiir die Festsetzungen
7.1 Erhéhung des MaRBes der Nutzung

Bisher durften nach § 17 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung die Obergrenzen fur die
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nur Uberschritten werden, wenn
besondere stadtebauliche Grinde dies erfordern. Wie vorstehend erlautert, wird bei
der geplanten Nachverdichtung von dem geplanten Gebaude A die bisher festgesetzte
Hohe Uberschritten, was aber zu keinerlei Bedenken wahrend der vorgezogenen
Beteiligung der Birger und der ersten Behdrdenbeteiligung fuhrte, auch die
Flugsicherung und die Luftverkehrsbehérde beim Regierungsprasidium hatten
diesbeziglich keine Einwendungen. Insbesondere wird jedoch die Baumassenzahl mit
der gesetzlich festgelegten Obergrenze von 10,0 Uberschritten.

Zusammen mit dem ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts” vom 11.06.2013 trat
zum 20.09.2013 eine Neufassung des § 17 Abs. 2 BauNVO in Kraft mit folgendem
Wortlaut: ,Die Obergrenzen des Absatzes 1 kénnen aus stadtebaulichen Grunden
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder
durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.”

Das Erfordernis ,besonderer stadtebaulicher Griinde“ beim Uberschreiten der Ober-
grenzen entfallt, die Abweichung soll zukiunftig aus stadtebaulichen Grinden® erfolgen
kénnen. Damit soll der Spielraum der Gemeinden im Interesse der Innenentwicklung
erweitert werden.

Gernsheim ist ein interessanter Standort fur Logistikunternehmen, der sich durch seine
verkehrsgunstige Lage zwischen den Ballungsraumen Rhein-Main und Rhein-Neckar
auszeichnet. Dabei haben sich nicht nur die Anschlisse an die Autobahnen A5 und
AB7 in unmittelbarer Nahe der Stadt und der Bahnanschluss als glnstiger
Standortfaktor erwiesen, sondern insbesondere auch der Gernsheimer Rheinhafen mit
modernem Terminal. Aufgrund des vom Bundesverkehrsministeriums im August 2007
zugesagten Ausbaus des Gernsheimer Hafens mit einem weiteren Liegeplatz und
Verladekran werden sich die Umschlagmengen annahernd verdoppeln und eine
Ansiedlung am Industriestandort Gernsheim durfte fur Unternehmen weiterhin
interessant bleiben.

Aufgrund dieser Standort-Qualitaten haben sich bereits etliche Logistik-Unternehmen
in Gernsheim angesiedelt und weitere Nachfrage ist vorhanden. Die im Geltungs-
bereich liegenden Industriegebiete sind besonders geeignet fur die Ansiedlung von
Logistikbetrieben, da sie auf einen ungehinderten 24-Stunden-Betrieb abseits jeder
Wohnnutzung angewiesen sind. Durch die Lage innerhalb des Achtungsabstands des
nach Norden angrenzenden Pharmakonzerns, der der Stérfallverordnung fiur Seveso-
II-Betriebe unterliegt, sind hier keine Betriebe oder Einrichtungen mit Publikumsverkehr
zulassig (vgl.Punkt 6.2).

Um die Inanspruchnahme von bisher noch nicht erschlossenen Gebieten zu
vermeiden, wurden Vorhaben der Nachverdichtung und Innenentwicklung, also die
Ausnutzung von Bauméglichkeiten innerhalb eines Bebauungszusammenhangs, in den
zuriickliegenden Jahren gesetzlich erleichtert und geférdert (vgl. § 13a BauGB:
Bebauungspléne der Innenentwicklung).

Dieses Ziel der Innenverdichtung findet sich auch im Kap. 2, Grundziige der Planung,
des Regionalplans Studhessen 2010: ,Vorrangige Nutzung und qualitative Weiterent-
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wicklung der bestehenden (und planungsrechtlich gesicherten) Wohn- und
Gewerbeflachen”.

Besonders deutlich wird dieses Ziel im Kapitel 3.4, Siedlungsstruktur, im Punkt G3.4-7:
,vor der Ausweisung neuer Flachen sollen Baulandreserven in den bebauten
Ortslagen mobilisiert sowie brachliegende Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachen,
erforderlichenfalls nach vorheriger Sanierung, wieder verwendet werden. Hierzu zahlen
auch Konversionsflachen. Der Umbau, die Erneuerung und Ergadnzung vorhandener
Strukturen haben Vorrang vor gréRBeren Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachen-
neuausweisungen.”

Die Anderung des § 17 Abs. 2 BauNVO setzt die Ziele der Regionalplanung
konsequent um.

Bei der geplanten Verdichtung mit vertikaler Lagerhaltung wird mit dem vorhandenen
Grund und Boden sparsam umgegangen. Die Nachverdichtung erhélt Vorrang vor
einer Neuausweisung von Bauland, worin eine nachvollziehbare stadtebauliche
Rechtfertigung fur die geplante Erhéhung der Nutzung und Uberschreitung der in der
Baunutzungsverordnung genannten Obergrenze der Baumassenzahl zu sehen ist.
Dabei werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden.

Entsprechend dem Nutzungskonzept vom Mai 2012 hat die Bauaufsichtsbehérde
zwischenzeitlich erste Bauvorhaben zur Nachverdichtung genehmigt. Die Vorhaben
stehen im Einklang mit den Festsetzungen der geltenden Bebauungspléne. Die
BaumalRnahmen befinden sich bereits in der Ausfliihrung, was die Ernsthaftigkeit zur
schrittweisen Umsetzung der geplanten Nachverdichtung mittels Logistikhallen zeigt.

Ausschluss von Lagerplatzen

Fur die Logistikfirma werden keine Lagerplatze benétigt. In den vorhandenen und
geplanten Logistikhallen sollen hochwertige Produkte (Konsumguter etc.) gelagert
werden, die im Freigelande nicht gelagert werden kénnen. Wie im Bauantrag fur die
Gebaude M und N sudwestlich der Otto-Hahn-StralRe (s. Anlage 2) vorgesehen,
werden zurzeit Logistikhallen errichtet mit einer Lagerguthéhe von 12 Metern. In
diesem Fall werden bis zu zwoélf Paletten Ubereinander gestapelt, was eine
flachenintensivere Ausschépfung und somit eine deutlich héhere Effizienz und
Werthaltigkeit darstellt gegenuber einer Lagerung im Auflenbereich.

Aus kommunaler Sicht bedeuten die im Bau befindlichen Neubauten M und N die
Beseitigung eines Uber Jahre wahrenden stadtebaulichen Missstands: Seit 1972
befindet sich hier in der Emanuel-Merck-Strale 1 ein Betrieb fur Wiederaufbereitung
von Gummi und Altreifen sowie ein Altreifenlager. In den Jahren 1992, 1994 sowie im
April und im September 2012 traten hier vier durch Brandstiftung verursachte
GroRbrande auf, die Brandstifter konnten bisher nicht ermittelt werden.

Dabei handelte es sich in drei Fallen um GroRschadenslagen mit mehrtagigen
Einsatzen der jeweils weit Uber einhundert Rettungskrafte von Feuerwehr, DRK und
THW aus dem gesamten Kreisgebiet Grof3-Gerau sowie aus dem benachbarten
Landkreis Darmstadt-Dieburg.

Als Folge der vier Brande waren Vollsperrungen der Hauptbahnstrecke Frankfurt —
Mannheim fiir mehrere Stunden, Bodenverunreinigungen und im September 2012 eine
riesige Rauchwolke Uber dem Stadtgebiet mit Ablagerung von RuBpartikeln und im
gesamten Stadtgebiet zu teils erheblichen Schaden durch RuRverschmutzungen. Die
Rauchentwicklung war derart stark, dass sogar in der rheinland-pfalzischen Stadt
Worms die Feuerwehr ausriickte, weil die Rauchwolke im dortigen Stadtgebiet hing.
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Der Magistrat hat in seiner Sitzung vom 23.1.2013 eine Beschlussfassung dahin-
gehend getroffen, dass auf der Grundlage des eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens
bei der Bauaufsichtsbehérde ein Antrag auf Zurlickstellung Uber die Zulassigkeit eines
Bauvorhabens auf Errichtung eines Reifenlagers auf dem Grundstick ,Emanuel-
Merck-StraBe 1“ auf die Dauer eines Jahres gestellt wird. Der Kreis ist dem Antrag der
Stadt Gernsheim mit Verfuigung vom 01.02.2013 gegeniuber dem Bauherrn
nachgekommen.

7.3 Ausschluss von Einzelhandel

Der sowohl im Gewerbe- als auch im Industriegebiet als ,Gewerbebetriebe aller Art*
allgemein zulassige Einzelhandel wird ausgeschlossen. Da der Geltungsbereich des
Bebauungsplans innerhalb des Achtungsabstands der Seveso-lI-Richtlinie liegt,
werden sogenannte ,Factory Outlets“ als Einrichtung mit Publikumsverkehr als
unzuléssig erachtet. Factory Outlets fallen in den Schutzbereich des Artikels 12 der
Seveso-lI-Richtlinie, da sie aufgrund des verbilligten Preisangebots regelmaRig von
einer groReren Zahl von Menschen besucht werden.

7.4 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Im Gewerbegebiet sind die gemall § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans: Wohnungen, Anlagen fir kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten.

Der Ausschluss von Wohnungen im Gewerbegebiet wurde in die dritte Anderung des
Bebauungsplans ,Langgewann“ zur Konfliktvermeidung aufgenommen, um den
angesiedelten Betrieben weiterhin eine ungehinderte betriebliche Nutzung
einschlieBlich Ziel- und Quellverkehr in den Nachtstunden zu erméglichen und den
Gebietscharakter zu sichern. Die Festsetzung im Gebiet 8.1a wird aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan tbernommen.

Im Industriegebiet bleiben Wohnungen gema § 9 (3) 1. BauNVO ausnahmsweise
zulassig, da sich an der Otto-Hahn-StralRe drei Reihenhauser befinden, die als Option
fur Hausmeisterwohnungen zunéachst erhalten bleiben sollen. Die gemaR § 9 (3) 2.
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen (Vergnigungsstatten
sind in Industriegebieten ohnehin nicht zulassig).

Nordlich der Emanuel-Merck-StralRe grenzt Erweiterungsflache fur die Pharmafirma
Merck an, die sich beidseits entlang der Bahntrasse bis auf Biebesheimer Gemarkung
erstreckt. Der Betriebsbereich fallt in die Stérfallverordnung fur Seveso-II-Betriebe, von
denen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen Achtungsabstéande einzu-
halten sind.

Durch das Inkrafttreten der Seveso II-Richtlinie (RL 96/82EG vom 9.12.1996, ABI. 199.
Nr. L 10, S. 13), novelliert durch RL 2003/105/EG vom 16.12.2003 (ABI. 2003 Nr. L
345, S. 97) besteht bei raumbedeutsamen Planungen im Umfeld von
Betriebsbereichen, die unter den Anwendungsbereich der Richtlinie fallen, die
Verpflichtung zur Wahrung eines angemessenen Abstandes zwischen dem
Betriebsbereich und schutzwirdigen Nutzungen in dessen Umfeld. Die Richtlinie und
deren Umsetzung in § 50 BlmschG geben keine konkreten Vorgaben fur die
Angemessenheit des Abstandes.

Da in Deutschland noch keine rechtlich verbindlichen Abstandsvorscl_'_\riften existieren,
haben die Stadt Gernsheim und die Gemeinde Biebesheim den TUV Nord mit der
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Erstellung eines Gutachtens zur Berechnung angemessener Abstidnde um den
Betriebsbereich der Fa. Merck KGaA in Gernsheim beauftragt. Das Gutachten vom Mai
2008 wurde auf der Basis des Leitfadens der Stérfallkommission und des Technischen
Ausschusses fur Anlagensicherheit ,Empfehlungen fir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG" vom Oktober 2005 erstellt.
Dieser Leitfaden stellt derzeit in Deutschland die von der Verwaltung und der
Rechtsprechung anerkannte Planungsleitlinie dar.

Nach dem Gutachten wird neben Wohngebieten von Nutzungen mit starkem
Publikumsverkehr auch bei geringen Gesamtaufenthaltszeiten (im Verhéltnis zur im
Freien verbrachten An-/Abreisezeit) generell abgeraten, da hier im Gefahrenfall
erhebliche Schwierigkeiten bei der praktischen Umsetzung eines ,Schutzes durch
Verbleiben in geschlossenen Gebauden“ bestehen. Weiter heit es im Gutachten:
.....Freizeitstatten kénnen wegen der tendenziell empfindlicheren Personengruppen
nicht beflrwortet werden, zumal auch hier die praktische Umsetzung eines Schutzes
durch Verbleiben in geschlossenen Gebaduden wenigstens zeitweise und generell
wegen der geringen Anzahl (kundiger, anleitender) Erwachsener erschwert ist.”

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Logistikzentrum sidéstlich der Emanuel-Merck-
StralRe” liegt voll umféanglich in den ermittelten Achtungsgrenzen. Die Zulassung von
Anlagen mit einem stark wechselnden Publikum wére auch unter Beruicksichtigung der
gutachterlichen Aussagen im Plangebiet nicht zu beflrworten.

8 VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung
8.1 FlieBRender Verkehr

Die ErschlieBung des Logistikzentrums erfolgt ausschlieBlich durch das Industriegebiet
Uber die Emanuel-Merck-Strae und die Robert-Bunsen-Stral3e in direkter Anbindung
an die B 44. Von dort aus werden in kurzer Zeit und ohne Querung einer Ortslage die
Autobahnanschlisse A 67 und A 5 und somit der Fernverkehr erreicht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Ost* (nérdlich und
nordéstlich des Bebauungsplans ,Im Frankenfeld*) fand eine verkehrstechnische
Untersuchung des signalgeregelten Knotenpunkts B44 mit Robert-Bunsen-Stral3e/
Marie-Curie-StraBe statt (Dorsch Gruppe Verkehr und Infrastruktur Wiesbaden,
September 2012). Zur Erfassung der verkehrlichen Grundlagen wurde eine
Knotenstromerhebung durchgefihrt und auf den Prognosehorizont 2025 hoch-
gerechnet.

Die Uberprifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts im Hinblick auf den zu
erwartenden Zusatzverkehr infolge der Nachverdichtung durch das Logistikzentrum
erfolgte anhand der Bestandsdaten des Knotenpunktes (Anzahl der Zufahrten,
Zwischenzeiten, Signalzeitenplan). Im Ergebnis ist der Knotenpunkt mit der
vorhandenen Umlaufzeit von 80 sec nicht leistungsfahig. Darauf aufbauend wurde die
Umlaufzeit in 10-sec Schritten erh6éht und auf Leistungsfahigkeit Gberpruft. Erst bei
einer Umlaufzeit von 100sec und der entsprechenden Freigabezeitverteilung ist ein
leistungsfahiger Betrieb nachzuweisen. Somit ist die verkehrliche ErschlieBung des
Logistikzentrums sudostlich der Emanuel-Merck-StralRe Uber den Knotenpunkt B
44/Robert-Bunsen/Marie-Curie-Stral3e als gesichert anzusehen.
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8.2

8.3
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Mit Schreiben vom 28. Juni 2013 hat Hessen Mobil nach Prufung der vorgelegten
Untersuchung seinen Ergebnissen zugestimmt, sodass von Hessen Mobil keine
Einwande mehr geltend gemacht wurden.

Ruhender Verkehr

Fur den bereits genehmigten Bauantrag ,Neubau-Erweiterung Halle Nord — Geb&ude
C“ war am 14.09.2012 ein Nachtrag zum Stellplatz-Nachweis einschlief3lich der
Nebengebaude gestellt worden. Wirrde die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach
der Stellplatzsatzung der Stadt Gernsheim berechnet, waren fur die Halle C 157
Stellplatze und fur die Hallen D, E und F zusammen nochmals 372 Stellplatze
(insgesamt 529 Stellplatze) erforderlich. Aufgrund der groRen Hallenflachen bewirkte
der Investor eine Befreiung nach § 4 Absatz 4 der Stellplatzsatzung unter
Zugrundelegung der tatsachlich erforderlichen Stellplatze. Die nach der Anzahl der
zuklinftigen Mitarbeiter (bei starkster Belegung mit 200 Mitarbeitern zugrunde gelegt)
erforderlichen 160 Stellplatze konnten nachgewiesen werden mit 65 bereits
vorhandenen und 194 neu geplanten Stellplatzen.

Fur die Baugenehmigung des Gebdudes L waren ebenfalls die tatsachlich
erforderlichen Stellplatze fur diese Halle sowie die bestehenden Hallen K1 und K2
zugrunde gelegt worden. Der Nachweis von 79 Stellplatzen, wovon 36 Stellplatze
bereits vorhanden waren, wurde akzeptiert.

Fur die Gebdude M und N wurde eine fir das vormals geplante Industriegleis
vorbehaltene Flache von der Stadt Gernsheim zur Errichtung von Stellplatzen
angekaulft.

Auch fur das geplante Hochregallager Halle A kann der Stellplatz-Nachweis unter
Zugrundelegung der tatsachlich erforderlichen Stellplatze im Rahmen des Bauantrags
gefuhrt werden.

Die jeweiligen Stellplatz-Nachweise werden gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt
Gernsheim auch fir Fahrrad-Abstellplatze gefuhrt.

Versorgung mit elektrischer Energie und Gas, Wasserversorgung

Elektrische Energie

Die Versorgung des Gebiets mit elektrischer Energie ist Uber das bestehende
Versorgungsnetz des Elektrizitditswerks Rheinhessen (EWR) sichergestellt. Nordéstlich
er Emanuel-Merck-Stralle ist bereits eine Transformatorenstation zur Versorgung des
Gebiets vorhanden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird in Gernsheim uber den Netzbetreiber HSE sichergestellt. Die
zur Versorgung des Geltungsbereichs erforderlichen Anschlisse sind bereits
vorhanden.

Wasserversorgung

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Logistikzentrum® ausschliefllich Teil-
flachen von drei rechtskraftigen Bebauungsplanen umfasst, wurde die ausreichende
Wasserversorgung und die Léschwasserversorgung bereits bei der Aufstellung dieser
drei Bebauungsplane geprift und nachgewiesen.
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Das geplante Logistikzentrum wird auch bei der geplanten Verdichtung nicht mehr
Mitarbeiter beschaftigen als allgemein in Industriegebieten tblich.

8.4 Abwasserbeseitigung

Gebéude M und N

Am 21.06.2012 wurde beim Kreisausschuss des Kreises GroRR-Gerau Abt.
Regionalentwicklung und Umwelt, Wasser- und Bodenschutz ein Antrag auf
Versickerung von Niederschlagswasser von den Dachflichen von zwei Hallen
(Gebdude M und N) gestellt. Mit Schreiben vom 09.07.2012 wurde die
wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

Der Antrag wurde durch die Ingenieurgesellschaft Lindschulte Minsterland, Essen
bearbeitet. Die folgenden entwasserungstechnischen MaRnahmen sind geplant und im
Antrag nachgewiesen:

,Das auf dem Gelénde anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen Hallen M und N
soll in einer Freigefalleleitung DN 300 gesammelt und jeweils in eine
Versickerungsrigole eingeleitet und versickert werden. Die Versickerungsrigole ist als
Rohrrigole mit drei Vollsickerrohrstrangen DN 250 geplant.

Das Oberflachenwasser der Hofflache soll Gber eine geplante Mischwasserkanalisation
zusammen mit den anfallenden Schmutzwéassern der Sozialraume der beiden Hallen in
das vorhandene Mischwasserkanalnetz der Friedrich-Runge-Stralle eingeleitet werden
(Schacht 3041540).°

Gebaude L
Far das genehmigte und bereits im Bau befindliche Gebaude C wurde im Rahmen des
Bauantrags die wasserrechtliche Genehmigung beantragt und erteilt.

Gebdude C,D-Fund A

Im Rahmen des Bauantrags fur die Halle C, die sich bereits im Bau befindet, wurde
ebenfalls von der Ingenieurgesellschaft Lindschulte mit Datum vom 10.08.2012 ein
Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung von Niederschlagswasser
gestellt, die Genehmigung wurde mit Schreiben vom 14.08.2012 erteilt.

Der Antrag umfasste auler der Dachflache der geplanten Halle C auch die der
bestehenden Hallen D — F sowie des perspektivisch geplanten Gebaudes A. Auch hier
soll das auf den Dachflaichen anfallende Oberflachenwasser in Freigefélleleitungen
gesammelt und in eine Versickerungsrigole eingeleitet und versickert werden.

Das Oberflaichenwasser der Hoffliche wird zusammen mit dem anfallenden
Schmutzwasser der Sozialraume Uber geplante Mischwasserkanéle in das vorhandene
offentliche Mischwasserkanalnetz der Otto-Hahn-StraRe bzw. Robert-Bunsen-Stralle
eingeleitet werden.

9 Bodenschutz, Altlasten und wasserwirtschaftliche Gegebenheiten
9.1 Bodenschutz, Altflichen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Altstandortes eines
Betriebs fur Wiederaufbereitung von Gummi und Altreifen in der Emanuel-Merck-
StralRe 1 — 3 (s. Punkt 7.2). Hier haben in der Vergangenheit mehrere Brande dazu
gefuhrt, dass der Boden mit Schadstoffen verunreinigt ist. Bei derzeitiger Nutzung als
Gewerbe- und Industriestandort besteht aus der Sicht des Dezernats Bodenschutz
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beim Regierungsprasidium Darmstadt kein Handlungsbedarf. Der aktuelle Status des
Gelandes lautet ,Altlastenverdacht aufgehoben®. Die erste der in diesem Bereich
geplanten Hallen der Logistikfirma ist bereits im Bau.

9.2 Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Bereich hoher Grundwas-
serstdnde, sodass mit Vernassungen gerechnet werden muss und bei Unterkellerung
der Gebaude bauliche Vorkehrungen getroffen werden sollten (grundwassersichere
Bauweise). Da das Planungsgebiet im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans Hessisches Ried“ liegt, sind die dort ausgefihrten Vorgaben zum
Grundwasserschutz ebenso zu beachten wie zum Schutz der Bauherren. Ein
entsprechender Hinweis ist als Nr. 5 im Plan enthalten.

9.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikouberschwem-
mungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers
oder bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren éffentlichen Hochwasserschutz-
einrichtungen mit einer mittleren Uberflutungshéhe von 0,5m bis 1,0m tberschwemmt
werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau von Objekten
Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MaRnahmen
vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefdhrdenden Stoffen bei Uberschwem-
mungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern (z.B. hochwassersichere
Heizéllagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere VorsorgemalRnahmen
beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmal}
bei Uberschwemmungen méglichst gering zu halten. Hierzu zéhlen z.B.

- die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen,

- auf das Ausbauen von Untergeschossen ganz zu verzichten und sie so zu gestal-
ten, dass keine Raume ohne Fluchtweg entstehen

- Eingénge erhdéht zum Gelande anzulegen,

- hochwassersichere Warenlager zu bauen,

- elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss zu installieren,

- in den unteren Geschossen Stein- und KeramikfuBbéden zu verwenden,

- Mobiliar mobil zu halten.

Im Plan ist das Gebiet entsprechend gekennzeichnet und im Hinweis Nr. 1 erlautert.
9.4 Wasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.
10 Kurze Zusammenfassung des Umweltberichts
Im Rahmen der Umweltprifung wurde untersucht, welche Umweltauswirkungen die
geplanten Anderungen von Teilbereichen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Im
Frankenfeld*, ,Langgewann‘ und ,Im Erbeswinkel® durch Aufstellung des
Bebauungsplans ,Logistikzentrum siidéstlich der Emanuel-Merck-Strae” haben.
Als Ergebnis wurde festgestellt, dass aufgrund der jetzigen Nutzungen der Flachen
durch die vorhandenen Gebaude und Verkehrsflachen und die dadurch bedingte
anthropogene Uberpragung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter

feststellbar sind. Der geplante Ausschluss von Lagerflachen wird als Verbesserung des
Umweltzustands durch den damit verbundenen Ausschluss von Belastungen der

Biro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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11

1.1

1.2

11.3

Gernsheim,den ....................

Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum

Bevélkerung (Brandgefahr) eingeschéatzt. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen
damit nicht festgestellt werden.

Beteiligung der Offentlichkeit und weiteres Verfahren
Vorentwurf und Verfahren nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB

Am 15.05.2012 fasste die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Gernsheim in ihrer
offentlichen Sitzung einstimmig den Aufstellungsbeschluss fur die Anderung der
Bebauungsplane ,Im Erbeswinkel“, ,Langgewann® und ,Im Frankenfeld zum Zweck
der Nachverdichtung durch Logistikgebdude innerhalb bestehender Industriegebiete.
Der Beschluss wurde am 09.01.2013 im Amtsblatt der Stadt offentlich bekannt-
gemacht.

Die von der Anderung betroffenen Teilbereiche der drei Bebauungspldne wurden in
einem Geltungsbereich mit der Bezeichnung ,Logistikzentrum siidéstlich der Emanuel-
Merck-StralRe” zusammengefasst

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde in der
Riedinfo am 09.01.2013 &ffentlich bekanntgemacht und fand in Form einer Offenlegung
des Vorentwurfs zum Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht statt.

Mit den gleichen Unterlagen wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB am Verfahren beteiligt und zur Stellungnahme auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen berihrten nicht die Grundzige der Planung und
konnten weitgehend Berlcksichtigung finden. Plan und Begrindung wurden
entsprechend erganzt.

Entwurf und Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Die Offenlegung erfolgte in der Zeit vom 16.09. bis zum 16.10.2013 einschlieBlich. In
dieser Zeit gingen keinerlei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Mit Schreiben vom 30.08.2013 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der Offenlegung benachrichtigt und erneut am Verfahren beteiligt.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums und der
Firma Merck ist die zunachst in der Entwurfsphase vorgesehene Ausnahme fir
Selbstvermarkter der im Geltungsbereich des Bebauungsplans produzierenden und
weiterverarbeitenden oder ansassigen Betriebe nicht mehr Inhalt der Bebauungsplan-
festsetzung. Sie bleibt damit unzulassig.

AuBerdem wurde aufgrund der Stellungnahme des Kreisausschusses ein Hinweis auf
Brandschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB

In ihrer Sitzung vom 11.12.2013 fasste die Stadtverordnetenversammiung der
Schoéfferstadt Gernsheim den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Logistik-
zentrum sudéstlich der Emanuel-Merck-Strae“ nach vorausgegangener Abwagung
der Stellungnahmen der Firma Merck, des Kreises GroR-Gerau und des

Regierungsprasidiums Darmstadt.
18 Dez. 2013 guv\/
Der Burgermeister
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. UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Auswirkungen der geplan-
ten MaRnahmen auf Natur und Umwelt zu untersuchen (Umweltprifung) und in einem
gesonderten Bericht (Umweltbericht), der Teil der Begrindung des Bebauungsplans
ist, darzustellen. Dies entspricht den gesetzlichen Vorgaben des BauGB (§§ 2 Abs.4
und 2 a).

1.1 Anlass der Planung

Wie in der Begriindung des Bebauungsplans dargestellt, soll zur Befriedigung der
Nachfrage nach Logistikflachen durch Aufstellung des Bebauungsplans Planungs-
sicherheit geschaffen werden. Es erfolgt eine schrittweise Umsetzung der Nachver-
dichtung durch Errichtung von Logistikhallen. Durch die Bauaufsichtsbehérde wurden
zwischenzeitlich erste Bauvorhaben zur Nachverdichtung genehmigt. Diese Vorhaben
stehen im Einklang mit den Festsetzungen der geltenden Bebauungspléne.

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Das BauGB formuliert bereits allgemeine Ziele des Umweltschutzes. Dazu gehéren:

« Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

« Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}

« Gewahrleistung einer stadtebaulichen Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen in Einklang bringt

 Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

« Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

Diese allgemeinen Ziele werden in Naturschutz, Boden- und Wassergesetzen
konkretisiert.

Fachplédne/Gutachten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die Aussagen des kommunalen
Landschaftsplans der Stadt Gernsheim aus dem Jahr 2001 vor, die in die Bewertung
bzw. die Formulierung von Zielvorgaben eingestellt werden.

4 AUSWIRKUNGEN AUF SCHUTZGEBIETE

2.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)
Im Osten der geplanten Flache liegen sowohl das Vogelschutzgebiet ,Hessische Alt-
neckarschlingen* und das FFH- und Vogelschutzgebiet ,Jagersburger und Gerns-
heimer Wald“, im Sudwesten das FFH-Gebiet ,Hammer Aue von Gernsheim und GroR-
Rohrheim* und das Vogelschutzgebiet ,Rheinauen bei Biblis und Gro3-Rohrheim®.
Aufgrund der fur diese Gebiete formulierten Erhaltungs- und Entwicklungsziele und der

Entfernung kénnen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen durch die vorgesehenen
Anderungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans ausgeschlossen werden.

Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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2.2 Auswirkungen auf Gebiete nach Bundesnaturschutzgesetz / Hessischem
Naturschutzgesetz

Geschutzte Gebiete/Lebensrdume oder Objekte nach BNatSchG/HENatG sind nicht
betroffen.

3  AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT ,,NATURHAUSHALT UND
LANDSCHAFT*

3.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele
Entsprechend § 1 BNatSchG sollen

Natur und Landschaft (sind) auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalBgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

» die biologische Vielfalt

» die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliel8lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgdiiter sowie

« die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

dauerhaft gesichert sind, der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Schoéfferstadt Gernsheim (2002) formuliert in seinem Leitbild
(siehe Abbildung nachste Seite) fur den betroffenen Bereich (Hessische Rheinebene
(2) — Riedhauser Feld — Bereich 2.3:

Ausschnitt Landschaftsplan Karte 19, Generelle Entwicklung/Leitbild

Buro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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* Prifung und Umsetzung von MalBnahmen zur Be- und Durchgriinung von stark
versiegelten und dicht bebauten Siedlungsgebieten

«  Ubergriinung von Parkpléatzen

* Inanspruchnahme innerértlicher Baulandreserven vor Ausweitung der Siedlung in
die freie Landschaft

« Anwendung O6kologisch orientierter Bauweisen bei Neubauten (Dachbegriinung,
Solarenergie, Regenwasserverwendung)

3.2 Darstellung der einzelnen Bestandteile des Naturhaushalts, Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1 Schutzgut Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

Zustand:

Die Flachen, auf denen eine Verdichtung stattfinden soll, sind Uberwiegenden ver-
siegelt, bebaut bzw. im Rahmen der zwischenzeitlich erteilten Baugenehmigungen fur
die Gebaude L und C (siehe Anlage 2), die zwischenzeitlich weitgehend erstellt sind,
ebenfalls befestigt. Fur die Gebadude M und N wurden ebenfalls Bauantrage gestellt.

Restbestédnde von Vegetation sind nur noch in Fragmenten im Sudwesten und Siden
(geplante Stellplatze) erhalten.

Bewertung:

Die Auswirkung der Planung auf das Schutzgut wird aufgrund des Zustands der
Flachen, die fast ausschliel3lich stark versiegelt und Uberbaut sind, bzw. es sich um
Baustellenflachen handelt, als gering eingestuft.

3.2.2 Schutzgut Boden

Zustand:

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sind die Béden anthropogen uUberpragt,
nattrliche Béden sind nicht mehr vorhanden. Durch mehrere Brande im Bereich eines
Betriebs fur Wiederaufbereitung von Gummi und Altreifen sowie eines Altreifenlager
(Firma Kusel) in der Emanuel-Merck-Strale 1-3 (geplante Gebdude M+N) in den
Jahren 1992, 1994 sowie im April und im September 2012 ist der Boden kontaminiert.
Aus Sicht des Bodenschutzes besteht kein Handlungsbedarf. Bei einer
Nutzungséanderung, z.B. in eine sensiblere Nutzung, besteht gegebenenfalls
Sanierungsrelevanz. Der aktuelle Status des Gelandes lautet ,Altlastenverdacht
aufgehoben“ (Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt im Rahmen der
Beteiligung vom 16.Mai 2013).

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aufgrund des Zustands bzw. der
Uberpragung und der geplanten Nutzung als vernachlassigbar einzustufen.

3.2.3 Schutzgut Wasser

Zustand:

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Der Uberwiegende
Gemarkungsbereich der Stadt Gernsheim und somit auch das betroffene Gebiet liegen
im Risikotiberschwemmungsgebiet des Rheins. Grundwasser wurde durch die unter
Punkt 3.2.2 beschriebenen Brande nicht verschmutzt. Im gesamten Gebiet ist mit sehr
hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Daruber hinaus liegt das Gebiet im
Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried. Dadurch ist im Rahmen der
Umsetzung mit groRflachigen Grundwasseraufspiegelungen zu rechnen.

Buro fuir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013



Bebauungsplan ,Logistikzentrum stiddstlich der Emanuel-Merck-StraRe“, Schoéfferstadt Gernsheim
21

Bewertung:

Die im Zusammenhang mit der Bebauung verbundene erhéhte Versiegelung des
Gelandes fuhrt zu einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung und
Verdunstung sowie zu einer Erhéhung der Vorflut. Die Lage im Risikoliber-
schwemmungsgebiet sowie im Bereich hoher Grundwasserstande kann potentiell eine
Gefahrdung des Grundwassers durch Eintrag belastender Stoffe bedingen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind unter Berilicksichtigung der bereits
bestehenden Méglichkeiten der Uberbauung als gering einzustufen.

3.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Zustand:

Das Gebiet hat bereits jetzt aufgrund seiner groRflachigen Versiegelung und Uber-
bauung keine Bedeutung fur klimatische Ausgleichsfunktionen.

Der gesamte Gernsheimer Raum ist bioklimatisch intensiv belastet und liegt in einem
lufthygienisch sehr unglinstigen Gebiet.

Bewertung:

Die bauliche Verdichtung und die groRférmige Bebauung des Gebiets filhren zu einer
weiteren Verschlechterung des Mikroklimas durch Versiegelung und Abstrahlung.

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die beabsichtigte Nutzung tragt zu
einer Erhéhung der Luftbelastung bei.

Aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastung des Raums sind die Umweltauswir-
kungen gering.

3.2.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

4.1

Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum

Zustand:

Das Gebiet ist gepragt durch die bestehende bzw. angrenzende Industrie- und
Gewerbebebauung mit Uberwiegend groRférmigen Baukdrpern (Logistik). Die
Erholungseignung ist aufgrund der Nutzung und Ausstattung des Gebiets als
unbedeutend einzustufen.

Bewertung:

Durch die Verdichtung des Gebiets und die Erhéhung einzelner Gebaudekérper wird
der vorhandene Charakter weiter verfestigt und verstarkt. Zusatzliche Umweltaus-
wirkungen sind nicht feststellbar.

AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT ,,MENSCH UND SEINE GESUNDHEIT“
Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele

Entsprechend Bundesimmissionsschutzgesetz sind schédliche Umwelteinwirkungen zu

vermeiden, die nach Art, Ausmal8 und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche

Nachteile oder Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizu-

faihren.

Das BNatSchG fordert:

* Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fiir die Erholung insgesamt und
auch im Einzelnen zu erhalten.

« Die Landschatt ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeu-
tung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

Stand: 12.12.2013
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Immissionen

Die geplante Erweiterung der Nutzungen in den Gewerbe- und Industrieflachen fur
Logistikunternehmen wird zu einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens fuhren. Damit
verbunden ist eine Zunahme von Abgasen und Larm. Diese ist bereits jetzt aufgrund
der vorhandenen Baugenehmigungen feststellbar und wird auch zukinftig wahrend der
Bauphase auftreten. Die zukiinftigen Betriebe selbst sind nicht als belastend einzu-
ordnen. Aufgrund ihrer Funktionen kénnen Beeintrachtigungen auf andere Betriebe
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage des Gebiets an der Peripherie von Gernsheim innerhalb der
bestehenden und in Zuordnung zu angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten und
den vorhandenen erforderlichen ErschlieBungsstrafien, wird die ortsansassige Wohn-
bevélkerung nicht von Immissionsbelastungen betroffen.

Durch die veranderte Nutzung des Gebiets (Ausschluss von Lagerflachen) kann
gewahrleistet werden, dass zukunftig gesundheitsschadliche Belastungen durch
wiederholte Brande (Reifenlager) ausgeschlossen werden kénnen.
Dies stellt eine Erhéhung der Gesundheitsvorsorge fir die Bevolkerung dar.

4.2.2 Erholung
Aufgrund der Nutzung der Flachen als Industrie- und Gewerbegebiet haben diese
keine Erholungsfunktion und keine Auswirkung auf angrenzende Gebiete mit
Erholungsqualitat.

4.2.3 Bodenverunreinigungen/Altlasten
Durch mehrere Brande im Bereich eines Betriebs fur Wiederaufbereitung von Gummi
und Altreifen sowie ein Altreifenlager in der Emanuel-Merck-StraRe 1 (geplante
Geb&dude M+N) in den Jahren 1992, 1994 sowie im April und im September 2012 ist
der Boden kontaminiert und muss bei einer Anderung in eine sensiblere Nutzung
moglicherweise saniert werden. Beeintrachtigungen des Grundwassers konnten
ausgeschlossen werden.

Bei sachgerechtem Einsatz der Technik sind durch die geplante Nutzung keine
Verunreinigungen zu erwarten.

4.2.4 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Es ist davon auszugehen, dass die fachrechtlichen Anforderungen an die Behandlung
und Beseitigung von Abwassern und Abfallen eingehalten werden.

5 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT ,,KULTUR- UND SONSTIGE
SACHGUTER“
Kulturgiter
Auswirkungen auf Kulturglter sind nicht gegeben.
Sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht gegeben.

Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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6 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Planung fuhrt innerhalb von Teilbereichen bestehender Industrie- und Gewerbege-
biete zu einer Verdichtung. Eine erhebliche Veranderung des Umweltzustands ist damit
nicht gegeben.

7 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Durch die bereits vorhandene Uberpragung des Gebiets wird sich der Umweltzustand
nur unerheblich verandern.

Durch die veranderte Nutzung des Gebiets (Ausschluss von Lagerflachen) wird eine
Verbesserung des Umweltzustands durch Ausschluss gesundheitsschadliche
Belastungen fur die Bevdlkerung bewirkt.

8 GESAMTBEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH DER
WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Aufgrund des derzeitigen bereits sehr stark baulich GUberpragten Zustands des Gebiets,
mit geringer Bedeutung fir die Naturguter werden die Umweltauswirkungen durch das
geplante Vorhaben insgesamt als gering eingestuft.

Der Ausschluss von Lagerflachen wird aufgrund der dadurch bedingten Vermeidung
von gesundheitlichen Belastungen fiir die Bevélkerung als positiv eingestuft.

Zwischen den einzelnen Schutzgiutern besteht eine Vielzahl von Wechselwirkungen.
Sie sind bedingt durch natirliche Gegebenheiten des Standorts sowie die Nutzungen.
Natirliche Standorte sind im Gebiet nicht mehr feststellbar. Die Nutzungen sind aus-
schlieBlich baulicher und verkehrlicher Art, so dass wichtige Wechselwirkungen, die fur
die Umwelt von Bedeutung sind ausgeschlossen werden kénnen.

9 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen von Voruntersuchungen wurden die im Stadtgebiet vorhandenen Reserve-
flachen untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass in der Schoéfferstadt Gernsheim fur
die Ansiedlung von Logistikbetrieben, die auf einen ungehinderten 24-Stunden-Betrieb
abseits jeder Wohnnutzung angewiesen sind, keine anderen Standorte vorhanden
sind.

Aufgrund dieses Umstands, aber auch bedingt durch die verkehrsglinstige Lage des

Gebiets im Anschluss an die bestehenden Betriebe, bestehen keine alternativen und
damit glnstigeren Standortflachen.

10 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG

Neben der Ortsbegehung wurden die Aussagen des kommunalen Landschaftsplans
sowie bekannte Daten zu Grunde gelegt. Die Darstellung erfolgt verbal-argumentativ.

Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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11

12

Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR VERMEIDUNG UND ZUR MINIMIERUNG

Die im Folgenden fiur die einzelnen Schutzgiter beschriebenen Mallnahmen zum
Schutz und zur Minimierung sind zu beachten.

Schutzgut Boden

« Zum Schutz des Oberbodens ist dieser zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben,
fachgerecht zu lagern und vor Ort wiederzuverwenden

« Schadstoffeintrage und die unnétige Verdichtung wéhrend der Bauzeit sind zu ver-
meiden

Schutzgut Wasser

« Prifung der Moglichkeiten zum Rickhalt und zur Versickerung von
Oberflachenwasser

Schutzgut Luft/Klima

* Energieeffiziente Bauweise

« Fassaden-/Dachbegriinung zur Reduzierung der Warmeabstrahlung

« Uberstellung von Stellplatzflichen mit groBkronigen, standortheimischen
Laubbaumen

Schutzgut Arten und Biotope / Biologische Vielfalt

+ Rodungsarbeiten sind -sofern erforderlich- auRerhalb der gesetzlich festgesetzten
Brutzeiten zwischen 01. Oktober und 28. bzw. 29. Februar) durchzufuhren.

« Zur Reduzierung der Lichtverschmutzung und der damit verbundenen Reduzierung
der nachtaktiven Insektenwelt sind notwendige Beleuchtungen (StralRenlaternen,
Gebaudebeleuchtung, Beleuchtung von oben nach unten) entsprechend den
neuesten technischen Erkenntnissen zu verwenden.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde untersucht, welche Umweltauswirkungen die
geplanten Anderungen von Teilbereichen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Im
Frankenfeld“, ,Langgewann“ und ,Im Erbeswinkel“ durch Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Logistikzentrum stidostlich der Emanuel-Merck-Strafle” haben.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass aufgrund der jetzigen Nutzungen der Flachen
durch die vorhandenen Geb&ude und Verkehrsflichen und die dadurch bedingte
anthropogene Uberpragung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
feststellbar sind. Der geplante Ausschluss von Lagerflachen wird als Verbesserung des
Umweltzustands durch den damit verbundenen Ausschluss von Belastungen der
Bevélkerung (Brandgefahr) eingeschéatzt. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen
damit nicht festgestellt werden.

Stand: 12.12.2013
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Anlage 1

Uberlagerung des Bebauungsplans ,Logistikzentrum stidéstlich der Emanuel-Merck-StraRe”
mit Teilbereichen der drei rechtskraftigen Bebauungsplane ,Im Erbeswinkel® (1. und 2.
Anderung), ,Langgewann® (3. Anderung) und ,Im Frankenfeld“ (3. Anderung)

Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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Anlage 2

Bestehende und geplante Geb&aude im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Biiro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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Anlage 3

Fotodokumentation

Emanuel-Merck-StralRe, Gebaude L (vorne) und C

Robert-Bunsen-Stralle, Gebaude H

Biiro fur Stadt- und Landschaftsplanung Kriegsmann/Banz-Jochum Stand: 12.12.2013
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Robert-Bunsen-StraRe, Blick auf Gebaude D und C

Otto-Hahn-StraRe, Blick auf Gebaude C
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Bauleitplanung der Schofferstadt Gernsheim
Bebauungsplan , Logistikzentrum siidéstlich der Emanuel-Merck-StraBe*

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 (4) BauGB

1k Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltprifung wurde untersucht, welche Umweltauswirkungen die
geplanten Anderungen von Teilbereichen der rechtskraftigen Bebauungspldne ,Im
Frankenfeld“, ,Langgewann® und ,Im Erbeswinkel“ durch Aufstellung des Bebauungsplans
,Logistikzentrum stidéstlich der Emanuel-Merck-StraRe” haben.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass aufgrund der jetzigen Nutzungen der Flachen durch die
vorhandenen Gebdude und Verkehrsflichen und die dadurch bedingte anthropogene
Uberpréagung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter feststellbar sind. Der
geplante Ausschluss von Lagerflachen wird als Verbesserung des Umweltzustands durch
den damit verbundenen Ausschluss von Belastungen der Bevélkerung (Brandgefahr)
eingeschatzt. Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit nicht festgestellt werden.

2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Sowohl bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit als auch im Rahmen der
Entwurfsauslegung wurden seitens der Birger keinerlei Anregungen oder Bedenken
vorgetragen.

Von den Fachbehérden gingen keine negativen Stellungnahmen ein, es wurden jedoch
aufgrund der Stellungnahmen des Regierungsprasidiums, des Kreisausschusses und des
Stadtbrandinspektors die folgenden Hinweise als redaktionelle Ergdnzungen in dem
Bebauungsplan erganzt bzw. neu aufgenommen:

- Hinweise auf Hochwasserschutz, Grundwasser und das vorliegende hydrogeo

logische Gutachten,

- auf die Stellplatzsatzung der Stadt Gernsheim, insbesondere Fahrradabstellplatze,

- auf den Altstandort im Geltungsbereich sowie

- zum Brandschutz.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums und der Firma
Merck ist die zunachst in der Entwurfsphase vorgesehene Ausnahme fir Selbstvermarkter
der im Geltungsbereich des Bebauungsplans produzierenden und weiterverarbeitenden oder
anséassigen Betriebe nicht mehr Inhalt der Bebauungsplanfestsetzung. Sie bleibt damit
unzuldssig.

AuBerdem wurde eine geringfigige Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl
(GRZ) fur Stellplatze und Zufahrten zugelassen.

3. Abwagung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Da der Standort des Logistikzentrums sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Logistikzentrum stidostlich der Emanuel-Merck-StralRe” befindet und Erweiterungen bereits
im Ausbau sind, muss die geplante VergréBerung der Lagerflachen im Gebiet selbst oder in
unmittelbarer Nahe stattfinden.
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Hierfur stehen jedoch innerhalb der rechtskréaftig beplanten Gewerbe- und Industriegebiete
keine weiteren Flachen zur Verfiigung. Die noch bebaubaren Flachen im angrenzenden
rechtskraftigen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Die Grabenacker® nordwestlich der
Emanuel-Merck-StraBe sind der kommunalen Disposition komplett entzogen, da sie
vollstandig im Eigentum der Fa. Merck stehen.

Bei den derzeit noch vorhandenen Industriegebietsflichen der Stadt Gernsheim im
westlichen Bereich auf der anderen Seite der B 44 im rechtskréaftigen Bebauungsplan mit der
Bezeichnung ,Industriegebiet Noérdlich der B 426“ ist die Ansiedlung von Logistikbetrieben,
die auf einen ungehinderten 24-Stunden-Betrieb abseits jeder Wohnnutzung angewiesen
sind, nur eingeschrénkt bzw. durch kostenintensive Realisierung erhéhter Anforderungen an
einen aktiven Schallschutz auf den Grundstiicken méglich (z.B. wegen der raumlichen Nahe
zu den Wohngebieten ,Im Hainsbusch®, ,Berleweg®).

Andere Standortalternativen in unmittelbarer Nahe sind nicht gegeben.

Eine Teilverlagerung in das geplante Industriegebiet Ost wiirde durch den Abstand zum
jetzigen Standort zu einer Dezentralisierung und Erschwerung der logistisch sinnvollen
Arbeitsablaufe fuhren.



