ZEICHENERKLARUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PLANVERFAHREN
X Bestand: GEMASS § 9 (1) BauGB
1 Bestand: Die Stadtverordnetenversammlung der Schofferstadt Gernsheim hat in ihrer Sitzung am 24.04.2012 die
) | bauiiche Anlage 1.1 Art der baulichen Nutzung Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
) gemal § 9 (1) 1. BauGB )
Flurstlicksgrenze Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand durch Auslegung des Vorentwurfs
2B.7012 Flurstiicksnummer 1.1.1 Gemal § 1 (6) 1. BauNVO sind Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO nicht zugelassen. vom 14.01. bis zum 04.02.2013 statt. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 09.01.2013 im
s Amtsblatt ortsublich bekannt gemacht.
f Fl. 11 Flurnummer 1.2 Die Hdhenlage der baulichen Anlagen
gem. § 9 (3) BauGB Die Stadtverordnetenversammlung der Schofferstadt Gernsheim fasste in ihrer Sitzung am 11.03.2013 den
Festsetzungen: Beschluss, den Entwurf des Bebauungsplans gemaR § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.
1.2.1 Oberkante Fullboden des untersten bzw. ersten Vollgeschosses darf, an der Mitte der AuBenwand des
# Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB Gebaudes gemessen, nicht mehr als 1,40 m Uber der anbaufahigen Verkehrsflache liegen. Der beschlossene Entwurf hat gemaR § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen vom
/ 25.03. bis einschlieBlich 25.04.2013. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 13.03.2013 im
WA Uberbaubare Grundsttlicksflache im Allgemeinen Wohngebiet, § 4 BauNVO 1.2.2 Der Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut darf im Gebiet 1 nicht mehr als 5,50 m und im Gebiet Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.
¥ 2 nicht mehr als 8,00 m (iber der anbaufahigen Verkehrsflache liegen.
! Baugrenze, § 23 (3) BauNVO Der First darf maximal 5,00 m Uber dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut liegen. Die aufgrund der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden gepruft. In der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 03.07.2013 wurde Uber die Beriicksichtigung der Anregungen ein
KA zB.1l maximale Anzahl der Vollgeschosse, § 16 (2) 3. BauNVO 1.2.3 In den Gebieten 3 und 4 (Flachdach verbindlich) betragt die maximale AuBenwandhdhe 8,00m {ber der Beschluss gefasst. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendern am 09.07.2013 schriftlich
/ i anbaufahigen Verkehrsflache. mitgeteilt.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), § 16 (2) 1. BauNVO Bei Staffelgeschossen betragt die maximale Gebaudehéhe 9,70m iiber der anbaufahigen
7 ) Verkehrsflache. Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemaf § 10 (1) BauGB von der
Z-B- Geschossflachenzahl (GFZ), § 16 (2) 2. BauNVO Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 03.07.2013.
53 , 1.3 Die Bauweise
0 offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO gemaR § 9 (1) 2. BauGB Es wird bestétigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle aufgefiihrten Planungsschritte durchgefiihrt wurden
E Einzelha ssia. § 22 (2) BauNVO und der Inhalt des Bebauungsplans mit der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung
5 nur Einzelhauser zulassig, § 22 (2) Bau 1.3.1 GemaR § 22 (2) BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhéuser. ubereinstimmt.
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig, § 22 (2) BauNVO 14 Die MindestardRe der Baugrundstiicke
—-e—e—e— (5renze zwischen Gebieten unterschiedlichen MafRes der Nutzungen, § 16 (5) BauNVO gem. §9 (1) 3. BauGB
. ; . 1.4.1 Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird fiir Einzelhduser auf 340 m? und fiir Doppelhaushalften auf
g dffentiche Verkehrsfiache, § 9 (1) 11. BauGB 275 m? festgesetzt. Schofferstadt Gernsheim, den ..................... - 1. Stadtrat -
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fulweg, § 9 (1) 11. BauGB 1.5 Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen flr Stellplatze und Garagen Inkrafttreten des Bebauungsplans und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgrund des § 5 HGO
gem. § 9 (1) 4. BauGB und § 14 BauNVO und gemaf § 10 (3) BauGB durch ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt am
Versorgungsflache, § 9 (1) 12. BauGB 1.5.1 GemaR § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen
aulerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig sind.
O hier: Elekirizitét
1.5.2 Garagen sind in der Abstandsflache sowie innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig und haben zur
offentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 3m einzuhalten. Im Gebiet 1 sind Garagen
O hier: Wasser innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht Schofferstadt Gernsheim, den .................... - 1. Stadtrat -
zugelassen.
offentliche Griinflache, § 9 (1) 15. BauGB 1.5.3 Stellplatze sind im riickwartigen Grundstiicksbereich nicht zulassig. Sie diirfen in den Gebieten 1, 2 und
|n der _ . _ 3 maximal 50% und im Gebiet 4 maximal 60% des Vorgartenbereichs Uiberdecken. Die Stellplatzsatzung
@ hier: Kinderspielplatz der Schéfferstadt Gernsheim ist einzuhalten.
| Schweinsgrube @ hisr: Bolznlat 1.6 Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
Kindergarten I1er: bolzplatz geméﬂ § 9 (1) 6. BauGB
WSGII
o hier Griinan 1.6.1 Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen wird auf zwei Wohnungen je Wohngeb&ude beschrankt, in
o Ier. runaniage der Doppelhaushélfte auf eine Wohnung. Im Gebiet 4 sind maximal 8 Wohnungen pro Wohngebaude
o 0 o0 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2ulassig.
cood §9(1)25a)BauGs 1.7 Die Fuhrung von Versorgungsleitungen
Anpflanzung von einem standortheimischen Laubbaum und / oder Obstbaum-Hochstamm je gemal § 9 (1) 13. BauGB
. angefangenen 200m? Grundstucksflache (entsprechend Pflanzliste siehe Begriindung), , , o .
% §9 (1) 25.a) BauGB 1.7.1 Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
. :
Anpflanzung standortheimischer Laubbaume (entsprechend Pflanzliste, siehe Begriindung), 1.8 Flachen fir Aufschiittungen
§9 (1) 25.a) BauGB gemal § 9 (1) 17. BauGB
1.8.1 Das Aufschtten der Grundstiicke ist nur bis zur Hohe der anbaufahigen Verkehrsflache zulassig.
Kennzeichnung von Flachen gemaR § 9 (5) 1. BauGB Ausgenommen sind Aufschittungen im Bereich der zulassigen, an das Hauptgebaude angebauten
Terrassen.
T LN 1 Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche oder technische Vorkehrungen
gegen Vernassung bei Grundwasser-Hochststanden erforderlich sind. 1.9  Das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
) Bepflanzungen
Nachrichtliche Ubernahme, § 9 (6) BauGB: gemal § 9 (1) 25. a) BauGB und § 9 (1) 25. b) BauGB
@ Risikotiberschwemmungsgebiet 1.9.1 Die Flachen zwischen ffentlicher Verkehrsflédche und zukiinftig bebauten Fléchen sind mit Ausnahme
der erforderlichen ErschlieRungseinrichtungen von Versiegelung frei zu halten, dauerhaft vegetativ
o anzulegen und zu unterhalten. Je angefangenen 200m? Grundstticksflache ist ein standortheimischer
Hinweise: Laubbaum und / oder Obstbaum-Hochstamm anzupflanzen. Die Pflanzliste als Anlage der Begriindung
) ist zu beachten.
— — — geplante Grundstlicksgrenze als Vorschlag
8.2 Gebietsbezeich 1.9.2  Zur Abgrenzung zur im Stiden angrenzenden freien Landschaft ist im Bereich der festgesetzten Flache
Z.B. ebietsbezeichnung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ein 5m breiter
Vegetationsstreifen anzulegen. Zu verwenden sind ausschliel3lich einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze. Die Pflanzliste als Anlage der Begriindung ist zu beachten.
HINWEISE 1.9.3 Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.
6
J 31 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde eine Schalltechnische Untersuchung 1.9.4 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens
durchgefihrt. Ausfiihrungen zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen und Anforderungen an die 2,50 m Entfernung von den Femmeldeanlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden (DIN 18 920).
Schalldzmmung der AuBenbauteile kinnen der Untersuchung entnommen werden Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen erforderlich,
i;’ ' um die Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz
3.2 Von Dachflachen abflieBendes und sonst auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser der Kabeltrassen der EWR und der Gasleitungen der HSE einzuhalten.
4 soll in Zisternen mit Uberlauf gesammelt und wieder verwendet werden oder auf dem eigenen
7 Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& 3.3  Das Gebiet liegt im ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried", festgestellt und GEMASS § 9 (4) BauGB
veroffentlicht gemaR § 118 und 119 HWG im St. Anz. 21/1999 S.1659. Im Rahmen einer zukUnftigen ) . _ )
Bebauung sind die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und Festsetzunggln ube_r die aulere Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 81 (4) HBO und des § 1 der
6 speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplans zu Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
beriicksichtigen 28.01.1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gemaRl § 5 HGO
| /wa 3.4  Im Geltungsbereich muss durch hohe Grundwasserstande mit Vernassungsgefahr gerechnet 2.1 Dacher und Dachdeckungen
| 04 7 werden. Bei Unterkellerung von Gebauden sollen die Keller mit Hilfe von baulichen Vorkehrungen , , ) . Y , oL Aro
| | \E grundwasserdicht errichtet werden (§ 12 HBO). Wer in ein bereits vernasstes oder 211 In de n lGebleten 1 und 2 §|nd nur Satt(_al un.d Walrpdacher mit einer Dachnelgung von 20° bis 4..5 .
\ 0 2018PC L0400 L0 0 3O vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut, und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft zulassig. Satteldacher, die an ihrem First einen Hohenversatz aufweisen, gelten nicht als Pultdacher im
Oooooooo?OOO@OOOOOOOOOOOOOO . . o ’ Sinne dieser F In den Gebieten 3 und 4 sind nur Flachdéch | Bei G ind
50 ) kann bei auftretenden Verndssungen keine Entschadigung verlangen inne dieser Festsetzung. In den Gebieten 3 und 4 sind nur Flachdacher zugelassen. Bei Garagen sin
' Flachdacher und Dachneigungen von 1° bis 45° zulassig.
3.5 Fir das Stadtgebiet Gernshei de ein hydrogeologisches Gutacht tellt. Bewert Ubersichtsplan unmaRstablich
Bl;n ;Ssunagsgrinlgwasesfgrsstzlr:g ;u;nz eE"rlwpf}éhrlzﬁgz: gljrc Aissfur?rsr? 9 sgneésajwerkigiélrj\rr‘lgindzl:n 2.1.2 Die Dacher sind mit Ziegel- oder Betondachsteinen zu decken (Farbe dunkelrot bis dunkelbraun oder P
Gutachten entnommen werden anthrazit), Hochglanzdachsteine sind nicht erlaubt. Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der
' Sonnenenergie sind Ausnahmen zulassig.
3.6 Flrden Geltungsbereich des Beb I de ein Bodengutacht tellt. Ausfiih
dZL vir:h aidzrr:gi gcrzgnscisichteena:gcv?: Z;r;]sd\lfjv: g;sfeignnis:h ee E?]:Jp?:hlj:g;slfénn eﬁsdzmrungen 2 2.1.3 Der Dachausbau ist zulassig. Dachaufbauten dirfen 2/3 der mittleren Dachflachenbreite (ohne
Gutachten entnommen werden Anrechnung des Dachiberstandes) nicht tiberschreiten.
SG I i i Y i i i
' 3.7 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie oder der 214 Staffell(ges.chosse inden Gebieten 3 und 4 missen jeweils um den Abstand von mindestens 1,50m
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). In diesen Féllen kann fur Zuruckspringen.
die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 99 Einfried
HDSchG erforderlich werden. ¢ EITTECIgUngen
Die Behdrde ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten (StraRenbau sowie . e e . : , " . -
Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im gebauungsplanbereigh mit dem (Auﬁreten von 221 Furdie stra[&ensg |t|ge.E|nfr|ed|gung der Grundsticke (bis maxm aI"1 ,20 m Hohe) .?md Z..U|aSS|g:
511 p o0 Bodendenkmélern zu rechnen ist. Beim Auftreten von Befunden und Funden ist geniigend Zeit zur Rasenkantensteine mit Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie Zaune (Sockelhdhe hdchstens 40 cm).
o | Bergung und Dokumentation zu gewahren. 222 Fiir die seitlichen und riickwértigen Grundstiickseinfriedigungen sind gemeinsame Maschendraht-,
38  Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriffin den Boden erfordem, ist auf sensorische Stahlgitter- oder Holzzaune bis 1,25 m Héhe zu verwenden. Sie konnen durch Heckenpflanzungen bis :
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrunds festgestellt, die auf das maximal 2,0 m Hohe beidseits verdeckt werden. >
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das 23 Stellolitze. Zufahrt d Wegeflich :
L Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat 1V/Da ' €palze, ZUTanrlen und Tegetachen
SCHEMASCHNITTE M 1:200 41.5) zu informieren. 2.3.1 Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen. n L\ A '\AE; : Ao\ X
o . . . . s . | 2 2\ ) (Al aC < Hubertdshof
T ¥ 3.9  Alle BepflanzungsmalRnahmen sind unter Einhaltung der nachbarrechtlichen Grenzabstande zu Geeignel Emd dmsbe\::/ondzre L/erbun(;ﬂthempflgtstter {n!t einem Fugenabstand von mindestens 1 cm, ey ymmsert A} wand)| T ) “f?\-b' N\ e
B STAFFELGESCHOSS realisieren. Ausnahme: Baumpflanzung zu offentlichen StraRenraumen hin. wassergebundene Tregedecken Und Rasengriersieing. g N g >
o 1l
=] L - AN - .. -
5 DACHGESCHOSS =KEIN VG = KEIN VG 3.10 Bei Flachdachausbildung oder Dachneigungen bis 15° sowie Carports wird eine Begriinung der 24 Cestaltung der Grundstiicksireifachen
4 — DACHGESCHOSS = KEIN VG T~ OBERGESCHOSS = VG OBERGESCHOSS = VG Egp;;ﬁ;:gg:g;’hzgerii:]ig(;%ﬁfﬁgggfCk' und Seitenwande sollten mit geeigneten 2.4.1 Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingange, Terrassen sind alle Flachen innerhalb und auBerhalb der
- 8 R 8 ' Baugrenze geméaf § 23 BauNVO, die nicht bebaut werden, als private Gartenflachen anzulegen.
3 * e SCHOFFERSTADT GERNSHEIM
L0 ERDGESCHOSS = VG ERDGESCHOSS = VG ERDGESCHOSS = VG 2.4.2 Standorte fiir Miilloehélter sind durch einen wirksamen Sichtschutz (Hecke, berankte Holzelemente bzw.
Mullbehalterschranke) dem Einblick vom 6ffentlichen StraBenraum zu entziehen. BEBAUUNGSPLAN ,WOHNANLAGE OSTLICH DER RINGSTRASSE"
STRASSE | E GARTEN STRASSE | T: GARTEN STRASSE | T: GARTEN o o _ )
GEBIET 1 o KELLERGESCHOSS = KEIN VG GEBIET 2 o UNTERGESCHOSS = KEIN VG GEBIET 3 ‘d 4 UNTERGESCHOSS = KEIN VG 2.5 Ordnungswidrigkeiten mit integriertem Griinordnungsplan
un
2.5.1 Nach § 76 (1) 20. Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer vorséatzlich oder fahrlassig
entgegen Ziffer 2.1.1 bis einschlieBlich 2.1.4 die Gestaltung der Décher nicht in der vorgeschriebenen
2r1t g/%?(i)mmt.hDi(;este Orgnungswidrigkeiten kénnen nach § 76 (3) HBO mit einer GeldbuRe bis zu Projekt-Nr. GE - 92 M 1:1000 / M 1:200 |
-JUU geahnaet werden. itet: Kri 5Re: ! BURO FUR STADT-UND LANDSCHAFTSPLANUNG
bearbeitet: Kriegsmann Plangrofie: 110 x 76 cm ) et I Bt Bl of Eaat T =l C S D
gezeichnet; BJ Datum: 03.07.2013 Richard-Wagner-Weg 69 64287 Darmstadt




