Bebauungsplan "Bleichstralle™ (Teilbereich) Stadt Gernsheim PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN KENNZEICHNUNGEN VERFAHRENSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammlung der Schofferstadt Gernsheim hat in ihrer Sitzung am

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB i.V. m. §§ 1 und 6 BauNVO) 3.1 Risikouberschwemmungsgebiet (gemal} § 9 (5) BauGB i.V.m. § 46 HWG) 08.12.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
1.1.1 In dem festgesetzten Mischgebiet 1 sind gemal} § 6 BauNVO folgende Nutzungen Der gesamte Geltungsbereich liegt im Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
7o - n zulassig: (Risikoliberschwemmungsgebiet) des Rheins, welches bei Uberschreitung des
R0 % . ’ . . .
o 784 ZE'CH EN ERKLARU NG - Wohngebaude, Bemessungshochwassers oder bei Versagen von Deichen oder sonstigen offentlichen Der Entwurf hat gemaR §13 (2) Nr. 2 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB zu jedermanns
1 "\ 682 - G.eschéfts- und BQrogebéude, _ _ _ . Hochwasserschutzeinrichtungen uberschwemmt werden kann. Es muss mit einer Einsicht 6ffentlich ausgelegen vom 17.09.2012 bis einschlieRlich 17.10.2012. Der Ort und
A 20 \ © — . - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des mittleren Uberflutungshéhe von 1,0 m - 1,5 m je nach Gelandehdhe gerechnet werden. die Dauer der Auslegung wurden am 05.09.2012 im amtlichen Bekanntmachungsorgan,
i v 1 Planungsrechtllche Festsetzu ngen Beherbergungsgewerbes, Bei Sanierung oder Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit der Ried-Information, ortsiiblich bekannt gemacht.
Fiillschema der Nutzungsschablone | <\ - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. erforderlich, geeignete bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von
) . ZfG ° . wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmung entsprechend dem Stand der
_ Art der Zahl der Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Technik zu verringern. Auf die vom Regierungsprasidium Darmstadterstellten Zum Entwurf des Bebauungsplans wurden die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
/ baulichen Nutzung | Vollgeschosse " - sonstige Gewerbebetriebe, Hochwassergefahrenkarten fir den hessischen Teil des Oberrheins wird hingewiesen. dffentlicher Belange gemaR § 13 (2) Nr. 3 i.V.m. § 4 (2) BauGB beteiligt und mit Schreiben
Grund- Geschoss- - Gartenbaubetriebe, ) ) ) ) vom 30.08.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
flachenzahl flachenzahl 5 225 227 Mischgebiet gemaRk § 6 BauNVO - Tankstellen, 3.2  Verndssungsgefihrdete Flachen (gemaR § 9 (5) BauGB)
(GR2) (GF2) o ’ 1 2 - Vergnigungsstatten und _ Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
g - Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke. Hessisches Ried. Im gesamten Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu Die aufgrund der 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Bauweise Dachform . _ _ ) _ _ ) rechnen. Es sind die Vorgaben des ,,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Anregungen wurden gepruft. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am
3 aeme ] 6&@%@ - 295 1.1.2  Im Mischgebiet 2 wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO eine Flache Ried” vom 09. April 1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land 11.03.2013 wurde (ber die Beriicksichtigung der Anregungen ein Beschluss gefasst. Das
Y\ P 228 . mit dem besonderen Nutzungszweck ,Senioren- und Pflegeheim / Betreutes Wohnen" Hessen ,21/1999 S. 1659 zu beachten. Bei der Bebauung sind bauliche und technische Ergebnis dieses Beschlusses wurde den EiNSendern am .............cccocvemeoeeeeeeeereeenenns.
) o ¢ 2 M1l MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) festgesetzt. Zulassig sind ausschliellich folgende Nutzungen Vorkehrungen gegen Vernassungsgefahr und Setzrissschaden in Trockenperioden zu schriftlich mitgeteilt.
) D - Senioren- und Pflegeheim, treffen. Es wird auf ein Gutachten zu Bemessungswasserstanden fiir Bauwerksab-
0,5 2 z.B. lll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal - Seniorengerechtes / betreutes Wohnen, dichtungen aus dem Jahr 2012 hingewiesen, das fiir das gesamte Stadtgebiet vorliegt
290 %9 o gD - Wohnen fiir behinderte Menschen, _ und bei der Stadtverwaltung einsehbar ist. Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemaR § 10 (1) BauGB von der
> N 2 229 . - Einrichtungen zur Kurzzeit- und Tagespflege sowie . Stadtverordnetenversammlung am 11.03.2013.
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) - dem Zweck der zulassigen Nutzungen dienende Dienstleistungen und
. 2 3 ) \ @ Versorgungseinrichtungen.
? 2O\ Ml 1 225 . . Inkrafttreten des Bebauungsplans aufgrund des § 5 HGO und gemal § 10 (3) BauGB
\ ‘{}& 5 @ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal} 1.1.3 Alle gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind geman HINWEISE durch ortsiibliche Bekannt%gchung m? Amtsb|aﬂ§am J S1063)
o Q < \ = 230 § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. e
N2 > \ X . .
®. 20 . , 4.1  Uberlagerte Bebauungsplane
2% % \ %3 3 ] o 1% 1 II\DII_aB dﬁ.r b.a“"ghg.'.‘ Zu;z"lilng (.§d9fAt3[S' ! Trt ! Eal.JGB.::V'n;H ..§h16 .?SUNVO) imal Dieser Bebauungsplan ersetzt nach Rechtskraft einen Teilbereich des Bebauungsplans ] _ o )
\ 2 ks Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ' le zulassige Gebaudehohe wird festgesetzt mit einer Traufhohe (TH) von maximal "Seniorengerechtes Wohnen, Alten- und Pflegeheim - Stadtmitte Gernsheim. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:
299 11 mund einer Firsthohe von maximal 16,20 m. Die zulassige Hohe sonstiger baulicher o A Wi g . . . e
< . : - e . Anderung". Die fur den Teilbereich ursprunglich gultigen Festsetzungen werden aulder
220 ! R - - - Anlagen betragt maximal 16 m. Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der Kraft gesetzt. Der iiberlagerte Bereich ist durch eine informative Darstellung Schofferstadt Gernsheim, den ...
. \ \ - a abweichende Bauweise erschlieBenden Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze, gemessen in der :

Mittelachse des jeweiligen Gebaudes. Die Hohen werden in der Gebaudemitte gekennzeichnet.

senkrecht zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhdhe)
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Geneigtes Dach

A S . . . . . " 4.2 Baugrunduntersuchung . _
2 2 2la P ‘. / ‘\ “~ . X~ A A —m—m——— Baugrenze bzw. Oberkante First (FIrSthOhe) und dem Jewelllgen BeZUgSpunkt gemessen. Eine Baugrunduntersuchung nach DIN 1054 (Zu|éssige Be|astung des Baugrunds) V70 ) L L St - Bulrg/eler][eISter: -ft
. 231 : st kait wi - Stempel / Unterschrift-
o " K \ M2 1 33 . Baulini 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Beginn der Bautatigkeit wird empfohlen. P
2 19 A A SN e s 33 - s=—====—== baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) .
" & & < N 0.6 @ 1.3.1 Die Bauweise wird durch Planeintrag festgesetzt. Bei der gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO 43 Z:'ﬁﬁgﬁ??ﬁ;gg?ﬂ?&gﬁ&?g:;:;ﬁ:vgmim:w;%z?et beim Bau. bei der Erweiterun
s 3 \\ ‘ \ a gD festgesetzten abweichenden Bauweise im Ml 2 konnen die Gebaude innerhalb der oder Sanier?m von Obiekten Vorsor. emaBnahgm%n ~u treffen urT,1 das Schadensausr%]aﬁ
4 2;5 g NP - 35 Uberbaubaren Grundstlcksflache ohne Begrenzung ihrer Lange errichtet werden. An bei Uberschwgmmungén gering zu hglten Hierzu zahlen z.B.-
‘Q 2 das sudlich angrenzende Gebaude ist anzubauen. Ansonsten sind die nach der . , . . 2 : T
. : i0\? . verkehrstlachen (58 (- 11 und (6) Baus) Hessischen Bauordnung (HBO) erforderlichen Abstandslachen einzunaiten. 2l cas Ausbauen von Untergeschossen gan zu versichion und sie so zu gestalten
8 1 v ! MI 2 \ : -- ’
. \ A \ ) _ 14  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ %?sgékneégeeﬁ%‘mfﬁrgemggtgﬁgjlsgéfehe”’
8 o 35 Vehrkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.4.1 Es wird eine offentliche Stralenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung hoch ichere W | b ’
%2 : Verkehrsberuhigter Bereich Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt - hochwassersichere Vvareniager zu bauen, . _
10 %f’/ 435 ./ ” ' - elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss zu installieren,
® A P P . . ’
% 09‘ & / 1.4.2 Die Gesamtbreite der jeweils zulassigen Grundstuckszu- und -abfahrten darf pro ;\r;oclglri]al:r:;ir;?z(iehsacl?eonssen Stein- und Keramikfufiboden zu verwenden,
@ \ d\é% > / Strallenbegrenzungslinie Grundstuck maximal 7 m betragen. Ausnahmsweise kann bei Betrieben mit '
213 - . i . ) .
- ) \ 0%0:9} / \lIJVZ?QAenne.gendem LKW-Verkehr eine Zu- und Abfahrtsbreite vom max. 10 m zugelassen 4.4 Reggnwasserruckhaltung und Braychwassernutzung " o
0 X % % Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu
< < i i . . o sammeln und im Rahmen der Brauchwassernutzung fur die Bewasserung der
238 6%‘ / Sonstige Planzeichen 12 1 Elach:jn f:r Eﬁbﬁ"af?:asﬁen’ |§fegp'ﬁ;zé;gdeﬁaf;as?e;sgz? Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Gruanflachen zu nutzen. Das Fassungsvolumen der l?ndurchléssigen Ziste?nen sollte
L e S wird eine Flache fur stefiplatze u 9 9 ' hierbei ca. 50 I/1 gm horizontal projizierte angeschlossene Dachflache betragen. Die
209 r i ) ) ) . ) . ) . Zisternen sind mit Uberlauf an die zentralen Riickhalte- und Versickerungsanlagen im
3
v | GalSt | Flache fir Stellplatze und Garagen (§ 9 (4) Nr. 4 BauGB) 1.5.2 Garagen sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur in der festgesetzten Planungsraum anzuschlieRen
\ \ | | Flache fur Stellplatze und Garagen zulassig. '
b= 4.5 Energieeinsparung und -beratun
/ 227 227 1.5.3 In den festgesetzten Mischgebieten 1 und 2 sind Stellplatze innerhalb und auf3erhalb ) Es?/vigrd empfrc)JhI:n gdil:a M('j-glichk:itgn siner umweltireundlichen und Ressourcen
‘ o o o o e Abgrenzuna von Gebieten unterschiedlicher Nutzunaen / MaR der Nutzun der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig. In den Vorgartenbereichen zu den . . ) . . .
/ ger%éfs § 13 BauNVO 9 J offentlichen Verkehrsflachen sind Stellplatze und ihre Zufahrten nur auf einer Lange von zizogﬁgtisg|Fari]:cigleegDeanLnananggel;ngz\X/e(/?/%rrgrsggérrr::ﬁzgn222?;%?0&0{;;\7:&3;2I\S/g:e
o7 maximal 50% der strafienseitigen Grundstlicksflache zulassig. Glasvorbauten, Bepflanzung in Gebaudenahe) zu nutzen bzw. sich fachlich beraten zu
10 1.5.4 In den festgesetzten Mischgebieten 1 und 2 sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO lassen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur als eingehauste Mullstellplatze, 4.6 StraRenbel ht
- — § 9 (7) BauGB Fahrradstellplatze sowie Anlagen zur Gartengestaltung und bewirtschaftung wie . raenbeleuchiung . ,
Pergolen, Lauben und Geriteschuppen zulassig soweit die Abstandsflachen der HBO Aus Grunden des Artenschutzes (hohe Individuenverluste von Nachfaltern - Schwarmer,
201 : ' : 2 : : 2 : Eulenfalter, Spanner etc.) sind fur die StralRenbeleuchtung nur Natriumdampf- Nieder-
’ 206 ;?gihalten werden. Die Grofte dieser Nebeng_nlagen_ st -an 12 m” Grundflache oder drucklampen (Energieabstrahlung nur im Bereich von 590 nm), allenfalls Natriumdampf-
1 m? umbauten Raum begrenzt. Aufenthaltsraume sind in den Nebenanlagen ) o .
‘ Hochdrucklampen (Energieabstrahlung im 'gelben Bereich' von ca. 570 - 630 nm) zu v
145

oV

> 4 237 BAUORDN U NGSREC HTLlCH E FESTS ETZU NG EN Hubrettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden muss, ist zu gewahrleisten, dass

10 Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche (gemaRk § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB beschlossen nach § 5 HGO) de_zs erforderhche Ijlubrettungsger_:_at gemal Feuerweh_rorgan|sat|on"sverc_)rdnung in der_
oder technische Vorkehrungen gegen Naturgewa|ten erforderlich sind H-IlfonSt von 10 Minuten zur Vel:ngU.ng steht. Kann dies nicht gewahrlelstet Werden, sind
(Hochwasser, Grundwasserhdchststande). die Rettungswege generell baulich sicherzustellen.

204 21 Dacher und Dachformen
22 2 2.1.1 In den festgesetzten Mischgebieten 1 und 2 sind geneigte Dacher (Satteldach/Pultdach)
mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad und maximal 45 Grad zulassig.
Dacheinschnitte, Gauben und Zwerggiebel sind zulassig. Dacheindeckungen mussen in

ortsublichen Materialien und Farben erfolgen. Glanzende oder reflektierende Materialien REC HTSG RU N DLAGEN
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ausgeschlossen. erwenden.
Kennzeichnungen (gemaR § 9 (5) BauGB) 4.7 Sicherstellung der Rettungswege . )
- Sofern der zweite Rettungsweg fur Gebaude Uber 8m Brustungshohe durch

e

Hinweise und informative Planzeichen sind unzulassig.
l 2.1.1 Garagen als Nebengebaude sind mit geneigtem Dach analog der Dachneigung der Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
5 10 50 m 12,7m o Hauptgebaude auszufihren. Flachdacher oder flach geneigte Dacher sind zulassig, 2414), zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
— Vermallung (Beispiel) wenn diese mindestens extensiv begriint werden. Hierfiir ist eine mindestens 6 cm dicke
Vegetationstragschicht herzustellen. Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (GVBI. | S. 786)
y , ; 2.2 Dachaufbauten Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
Wendeanlage fur Fahrzeuge bis 10,00 m Lange . L :
z o1 (3-achsiges Millfahrzeug) 2.2.1 ?J?gseig und Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Plangebiet (GVBI. 1 S. 46, 180)
236 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. |
. 2.2.2 Parabolantennen sind bis zur Oberkante der Firstlinie zulassig. 2010 S. 548)
_210 X A
\ 1 8 2.3 Herstellung von Stellplatzen Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
S 254 2.3.1 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind nach MaRgabe der (Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
) Stellplatzsatzung der Stadt Gernsheim Stellplatze herzustellen. Fir Alten- und geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
3 5 Pflegeheime ist mindestens 1 Stellplatz pro 8 Betten (jedoch insgesamt mindestens 3
435 Darstellungen der Planunterlage Stellplatze) nachzuweisen. Betreutes Wohnen gilt als eigenstéandige Wohnform. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.
1 Stellplatzzahl richtet sich nach dem voraussichtlichen Bedarf. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
Bebauungsplan o 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
"BleichstraBe" (Teilbereich) o Katastergrundlage 24 G_est_altur)_g der unbebguten Grundstucksflachen _(_gemé_fs §8 HBO)H
. Flurstiick mit Flurstiicksnummer 2.4.1 Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind zu begrinen oder zu
bepflanzen soweit sie nicht fur andere zulassige Verwendung bendtigt werden.
208
1 A '/ 2.4.2 Die Griunflachen sind innerhalb eines Jahres nach Gebaudefertigstellung herzustellen —Projekt Auftraggeber
200 24 _ _ _ und dauerhaft zu unterhalten.
‘ D — = 22 Bauliche Anlage im Bestand mit Hausnummer _ . - _ o _ Bebauungsplan Schofferstadt Gernsheim
) / 2.4.3 Befestigungen der Grundstucksfreiflachen sind nur zulassig, wenn dies aufgrund Art und
g 4 o Nutzung dieser Flachen erforderlich ist. PKW-Stellplatze, Grundstiicks- und "BleichstraBe" (Teilbereich) |  siagthausplatz 1
. o Garagenzufahrten, Feuerwehrzufahrten und aufstellflachen sind mit wasserdurchlassigen 64?579 gUSP ahz.
— \ ‘ Materialien (z.B Fugenpflaster, Splittfugenpflaster ) herzustellen. Stadt Gernsheim ernsheim
X _tf ‘\ / o
\s 2.5 Gestaltung von Einfriedungen

2.5.1 Entlang der 6ffentlichen Stralden sind Einfriedungen nur in Form geschnittener oder
freiwachsender Hecken, als Metallzaune in vertikaler Gliederung sowie als verputzte
Mauer, max. stralRenseitige Hohe 1,80 m, zulassig. Reine Nadelgehdlzhecken mit

Bebauungsplan
\ "Seniorengerechtes \— |

Wohnen. Alten- und Ausnahme der Eibe (Taxus baccata) sind unzulassig. Zaune und Mauern tber 1,50 m _
07 i Pfle ehe’im - Stadtmitte Hohe sind mit mind. 1,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze zu errichten und mit —Planinhalt - Planungsphase Auftragnehmer.
o 206 G g heim. 2. And " einer Gehdlzpflanzung mit standortgerechten heimischen Arten oder einer geschnittenen
1 ernsheim. <. Anderung. Laubgeholzhecke stralenseitig zu begriinen. Satzung
N 2.6 Gestaltung von Nebenanlagen Stand 11.03.2013

Die Abstellflachen far Mull- und Wertstofftonnen sind durch Sichtschutzelemente baulich
abzuschirmen oder mit Rankgerusten und Rankpflanzen, Hecken oder ahnlichen
geeigneten Bepflanzungen zu begrinen.
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