nur Einzelhauser zulassig

Hinweise:
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2 4 \e\%%g\\%“% b PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PLANVERFAHREN
80.05 5% \ 3 GEMASS § 9 (1) BauGB GEMASS § 9 (4) BauGB . N . _ ) . _
® Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
E 590 $ Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
‘\\ \\ : 537 P z % % 1.1 Art der baulichen Nutzung Festsetzungen Uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 81 (4) HBO und des § 1 der Verordnung Ubereinstimmung nach dem Stande vom .............cccoooenec......
A\ \\ \\ & %o \ 504 <> 598 gemall § 9 (1) 1. BauGB uber die Aufnahme von aL.J.f Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI.
\ A\ - % S. 102) beschlossen gemal § 5 HGO
\\ \\ \\ ‘\\ < “ 593 599 111 GemaR § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht zugelassen. GroR-Gerau, den ..o
I\ VA
‘\\ \\ \\\ ‘\\ = 539 ‘7‘/‘ 502 600 1.2 Die Hohenlage der baulichen Anlagen 2.1 Dacher und Dachdeckungen
\\ \ L - gemal § 9 (3) BauGB Die Stadtverordnetenversammlung der Schofferstadt Gernsheim hat in ihrer Sitzung am 18.06.2008 die
\ \\\ \\ \\ < N 80 0 2 2.1.1  Zulassig sind Sattel-, Walm- und Mansarddacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45 °, bei Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
%— ‘\\ ‘\\ \ \\ ' 519/ 601 @ 1.21  Als neue Grundstiickshohe wird die Hohe der ErschlieRungsstrale festgesetzt. Bezugshohe ist die Mansarddachern darf die Neigung im unteren Teil maximal 80° betragen. Satteldacher, die an ihrem First Der Beschluss wurde im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht am 09.07.2008.
% \\ ! ‘\\ W2 omt 2 StraRenmitte, gemessen im Winkel von 90° zwischen der Mitte der Stralenfront des jeweiligen einen Hohenversatz aufweisen, gelten nicht als Pultdécher im Sinne dieser Festsetzung. Garagen kdnnen
Z\ \\ \ \\ ‘.\ ,,,,,,,, \ 2\ 2 A 603 Grundstiicks und Strafenachse. flach abgedeckt werden.
‘\\ ! ‘\\ N\ EFS = Der beschlossene Entwurf hat gemal § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen vom
\ \\ \\ ‘\\ \ : \ = ' /71 1.2.2  Oberkante Fuboden des untersten bzw. ersten Vollgeschosses darf, an der Mitte der Aulenwand des 2.1.2  Die Dacher sind mit Ziegel-, Betondachsteinen oder Naturschiefer zu decken (Farbe dunkelrot bis 21.07.2008 bis einschlieflich 21.08.2008. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 09.07.2008 im
\\ \ VAR B s ) Gebaudes gemessen, nicht mehr als 1,40 m Uber der anbaufahigen Verkehrsflache liegen. dunkelbraun oder anthrazit), Hochglanzdachsteine sind nicht erlaubt. Beim Einbau von Anlagen zur Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht.
Y \\\ \\ \\\ N A o o172 Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zulassig.
\\ \ \ \\\ - a “ 1.2.3  Der Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut darf nicht mehr als 5,50 m tiber der anbaufahigen
\\ \\ \\ |\ e ‘-\ 13 Verkehrsflache liegen. 2.1.3 Der Dachausbau ist zulassig. Dachaufbauten dlrfen 3/4 der mittleren Dachflachenbreite (ohne Die aufgrund der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden gepriift. In der Sitzung der
R\ \ ‘\\ \ o~ 626 Anrechnung des Dachiiberstandes) nicht Gberschreiten. Stadtverordnetenversammlung am 03.06.2009 wurde Uber die Bertcksichtigung der Anregungen ein
WA I ‘\\ \\ \\ e o o 80 67 1.2.4  Der First darf maximal 5,00 m tiber dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut liegen. Beschluss gefasst. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendern am 21.07.2009 schriftlich
VA B = @ \ 555 ” 22 Einfriedigungen mitgeteilt
0,3 \ A ‘ ' ) & 625 13 Die Bauweise
L\ \\ \\ i v @ w gemal § 9 (1) 2. BauGB 2.2.1 Fur die stralenseitige Einfriedigung der Grundstiicke (bis maximal 1,20 m Hohe) sind zulassig:
0] E IR\ R \e . L l ® Rasenkantensteine mit Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie Zaune (Sockelhéhe hdchstens 40 cm). Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemal} § 10 (1) BauGB von der
\\ \\ ey W : 62 \ % 624 619 1.3.1  GemaR § 22 (2) BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhauser. Stadtverordnetenversammiung am 08.07.2009.
\ ‘\\ \ \\ ] ‘ \ = 2.2.2 Fur die seitlichen und rickwartigen Grundstlckseinfriedigungen sind gemeinsame Maschendraht- oder
\\ \ \\\ \ R L7 14 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke Holzzaune bis 1,50 m Hohe zu verwenden. Sie konnen durch Heckenpflanzungen bis maximal 2,0 m Hohe
\ \\ \ ‘\\ ————————— ) = geman § 9 (1) 3. BauGB beidseits verdeckt werden. Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle aufgeflihrten Planungsschritte durchgeflinrt wurden
VA R\ * ’ - ) 663 \ 629 7 und der Inhalt des Bebauungsplans mit der Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung
\ ‘\\ \\ ‘\\ / . ] G 1.4.1  Die MindestgroRe der Baugrundstucke wird auf 800 m? festgesetzt. 2.2.3 Die Grenzabstande fir Pflanzen sind nach den Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes Ubereinstimmt.
\\ \\ Y \\ ,,,,,,,, \’M 90,5 A ® é (8§ 38 ff) zwingend zu beachten und einzuhalten.
A\ \\ e 630 - e 1.5 Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen
\ \ VIR a : A1 664 \ 62 1 gemaR § 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO 2.3 Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen
\\ \ \\ )\ ) ) Gemots Schofferstadt Gernsheim, den .................... - Burgermeister -
\ \\ \\ \\ ///////// \ { 1.5.1  GemaR § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen 2.3.1 Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Geeignet
\\ \ R\ P ‘-‘ . 631 aulerhalb der uberbaubaren Flachen nicht zulassig sind. sind insbesondere Verbundsteinpflaster mit einem Fugenabstand von mindestens 1 cm,
\ \\ \\ \\ ® 0 ! o 665 wassergebundene Wegedecken und Rasengittersteine. Inkrafttreten des Bebauungsplans und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgrund des § 5 HGO
\\ \ \ \\ % | L == 1.5.2  Garagen sind im Bauwich sowie innerhalb der tberbaubaren Flachen zuléssig. und gemaR § 10 (3) BauGB durch ortstibliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 29.07.2009..
\\ \\\ \\ W\ sy — 24  Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
\ \\ \ \\ B % /AE\ 666 = 63 1.5.3  Stellplatze sind im rickwartigen Grundstiicksbereich nicht zulassig. Sie dirfen maximal 50% des
\\ \ \\ |\ @ ] - - 637 Vorgartenbereichs Uberdecken. Die Stellplatzsatzung der Schofferstadt Gernsheim ist einzuhalten. 2.4.1 Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingange, Terrassen sind alle Flachen innerhalb und aul3erhalb der
\ \ \ \\ - @ A 884/ o34/ E Baugrenze gemaR § 23 BauNVO, die nicht bebaut werden, als private Gartenflachen anzulegen. Schofferstadt Gernsheim, den ..................... - Blrgermeister -
‘\\ \ &\ e b\ 656 635 1.6 Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
\ \\ b \ Jr\ I o ) 667 o gemaf § 9(1)6. BauGB 2.4.2 Standorte fur Mullbehalter sind durch einen wirksamen Sichtschutz (Hecke, berankte Holzelemente bzw.
\\ \ \ \\ 3 c ‘-\ ' Miillbehalterschranke) dem Einblick vom 6ffentlichen StraBenraum zu entziehen.
‘\\‘\ ‘\\ \\ \ ’, \ J'/ 1.6.1  Je angefangene 400 m? Grundstuicksflache ist nur eine Wohnung zulassig.
\ \\ \ ‘\\ < D N !@ 2.5.0 Ordnungswidrigkeiten
\\ \ ‘\\ e - 1.7 Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
\ \\ \ ‘\\ sowie Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen 2.5.1 Nach § 76 (1) 20. Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
\\é\ \%\ G - B Bepflanzungen entgegen Ziffer 2.1.1 bis einschlieflich 2.1.4 die Gestaltung der Dacher nicht in der vorgeschriebenen Art
\z \\ \;é%‘-,\\ . e *I gemaR § 9 (1) 25. a) BauGB und § 9 (1) 25. b) BauGB vornimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 76 (3) HBO mit einer GeldbuRRe bis zu € 15.000
|2 | |2 v geahndet werden.
‘\\ \\ ‘\ﬂ\ \ |' 1.7.1  Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung sind Einzelbdume, Hecken und Straucher zu
\ \\ \ \\ = '\ ! pflanzen. Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen ist einzuhalten. Der Pflanzstandort
\\ \ . ‘\\ \ ¥ =€ kann an die ErschlieBung und Bebauung des Grundstiicks angepasst werden. Die Pflanzliste als Anlage HINWEISE
A\ 3\ \ ) der Begriindung ist zu beachten.
\\ \ it \\5 1 Die Entwasserungssatzung der Schofferstadt Gernsheim ist zu beachten, wonach in den offentlichen Kanal nur
\ N8P \ \ 660/ 1.7.2  Dachflachen von Garagen und Carports mit einer Dachneigung bis 3° Neigung sind extensiv zu begriinen Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der StraRen eingeleitet werden darf. TEILWEISE AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS
\\\ \ “ A und dauerhaft zu unterhalten (Substratstarke mind. 10cm). ,WESTLICH DER B 44" GEMASS § 1 (8) BauGB
Y\ WA Parkpialz Von Dachflachen abflieBendes und sonst auf den Grundstlicken anfallendes Niederschlagswasser soll in
////////// 1.7.3  Freistehende Garagenrick- und Seitenwande sind mit geeigneten Kletterpflanzen fachgerecht zu Zisternen mit Uberlauf gesammelt und wieder verwendet werden oder auf dem eigenen Grundstiick zur Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans ist der Bebauungsplan "Westlich der B 44" im Geltungsbereich
0 10 20 40 60 B 100 m begrinen, je 3m Fassadenlange ist mindestens eine Kletterpflanze zu verwenden. Die Pflanzliste als Versickerung gebracht werden. des Bebauungsplans ,Baugebiet am See" aufgehoben.
| | 1.7 ha Anlage der Begriindung ist zu beachten.
. Das Gebiet liegt im ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried", festgestellt und verdffentlicht geman §
ZEICHENERKLARUNG @ Anpflanzung von standortheimischen Laubbaumen | 1.7.4  Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgestorbene Gehlze sind nachzupflanzen. 118 und 119 HWG im St. Anz. 21/1999 S.1659. Im Rahmen einer zukiinftigen Bebauung sind die langjahrigen
— im Bereich der Hausgarten und des Verkehrsgrins (Wendeschleife) _ ) | S Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen
= (entsprechend Pflanzliste, siehe Begriindung), § 9 (1) 25.a) BauGB 1.7.5  Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m des Grundwasserbewirtschaftungsplans zu beriicksichtigen.
_________ Darstellung Winkelbach und Deichverteidigungsweg gema Anof deinkronicen Laubb ana d Eptfernung von dgn Eernmeldeanlageq der Telekom gepflanzt werden (DIN 18 920). Sollte die§er
————————— Vermessung Ingenieurbiiro Ganter und Hintze S hptianzuing von Kieinkronigen Laubbaumen entiang der Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen erforderlich, um die Im Geltungsbereich muss durch hohe Grundwasserstande mit Vernassungsgefahr gerechnet werden. Bei
Ersr:: hlll?? Bquzstraf&e /gl o1rgg;ten éentépéechend Pllanziste, Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der Unterkellerung von Geb&uden sollen die Keller mit Hilfe von baulichen Vorkehrungen grundwasserdicht errichtet
é@ Bauliche Anlage siehe Begrindung), § 9 (1) 25.2) Bau Kabeltrassen der EWR und der Gasleitungen der HSE einzuhalten. werden (§ 12 HBO). Wer in ein bereits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut, und keine
i inhaioi Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigun
S Flurstucksgrenze COT> égﬁtl)?znezr? ?gntilsr;g:lheecnkg F?;Ijjnillri]shtg!rz;:ﬁgegé;:ﬁzgzsg)e, rechten 1.7.6  Bei der Pflanzung von Baumen entlang des Deichverteidigungswegs ist auf die Einhaltung des Abstands verlangen. 9N 989 ) ) o
— § 9 (1) 25.a) BauGB vom Deichfu® von mindestens 10m entsprechend Hessischem Wassergesetz § 18 zu achten.
2B. 41 urstlicksnummer
) 1.8 Flachen flr Aufschittungen und Stlitzmauern zur Herstellung des Strallenkorpers
& Hohenkoten vorhanden Kennzeichnung von Flichen gemiR § 9 (5) 1. BauGB Gemal § 9 (1) 26. BauGB
Festsetzungen: A Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche 1.8.1 Das Gelande ist fiir den Bau des StraRenkérpers so weit aufzufiillen, dass ein ordnungsgemaRer
o , , | oder technische Vorkehrungen gegen Vernassung bei Grundwasser -
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9(7) BauGB | Héchststanden erforderlich sind
N | Uberbaubare Grundstiicksflache im Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 (6) BauGB
s | Allgemeinen Wohngebiet, § 4 BauNVO
maximale Anzahl der Vollgeschosse, § 16 (2) 3. BauNVO Risikoliberschwemmungsgebiet
03 Grundflachenzahl (GRZ), § 16 (2) 1. BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ), § 16 (2) 2. BauNVO
0 offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO
E

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Ubersichtsplan unmaRstablich
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen (§ 20
HDSchG).
Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten zuachten.
Werden solche Auffalligkeiten des Untergrunds festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Risikoliberschwemmungsgebiets fiir den Hessischen Teil des Oberrheins, Umwelt Darmstadt (Dezernat IV/Da 41.5) zu informieren. ) )
welches bei Versagen eines Deiches (Bruch, Uberstrémen) iiberflutet werden kann. Es muss mit einer mittleren Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadiiche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden
Uberflutungshéhe von 1,5m - 2,0m je nach Geldndehdhe gerechnet werden. Bei allen Neubauten sind geeignete R;;/t[r)effz?,ést ?as R?glzrunng p(;amdu;]mt Dbarhrr]s(tjadt, /-thte '.lll.mg Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezemat
bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei a41.9) als zustandige Bodenschutzbehorde zu beteiligen.
. Uberschwemmung zu verhindern. Auf die vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umweltamt, erstellten
geplante Grundstlicksgrenze als Vorschlag e )
Hochwasserkarten wird hingewiesen.
——Firsthohe
SYSTEMSCHNITT A-A M 1:200 \ ‘
. V  vorhandene Gelandehdhe Uber Normalnull max.5m
Stellung der baulichen Anlagen, § 9(1)2. BauGB V¥ geplante Gelandehdhe liber Normalnull max. 45 ° _ L Traufwandhéhe
offentliche Verkehrsflache mit begleitendem Verkehrsgriin zum max. 5,5 m :
Wonnegauer Weg (Boschung), § 9(1)11. BauGB
SCHOFFERSTADT GERNSHEIM
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 90,80 | ﬂ‘g mlax. f4m w 20,50
9 (1) 11. BauGB . ) . "
§9(1) o 8907 | AUFSCHUTIUNG H i o BEBAUUNGSPLAN ,BAUGEBIET AM SEE
Fussweg 15m I 2950m | 40m 100m 40m Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB
Wirtschaftsweg = E (...;3 : :
o w LR
Hohenkoten geplant, das exakte Mal richtet sich nach den = = 2 ! ! ) .
® tiefbautechnischen Ausbauplanen = Z S | wese GARTEN ' UBERBAUBARE FLACHE ' BOSCHUNG (GRONSTR GHUER WEG| NACHBAR o 22 W 11009 /1:200
) _ o ) = = IVORGARTEN BOSCHUNG (GRUNSTREIFEN) bearbeitet: Kriegsmann PlangroRe: 88 x 60 cm | BURO_FUR:Q’T/}DTU'\\‘D LANDSQHAFT(SP'—ANUNG
offentliche Granflache: Grinanlage, § 9 (1) 15. BauGB GELTUNGSBEREICH gezeichnet: LA Datum: 08.07.2009 Gundolfstraie 31 64287 Darmstadt

Anschluss des Gebiets an die Ver- und Entsorgungsanlagen der Stadt Gernsheim gewahrleistet ist.
KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
GEMASS § 9 (5) 1. BauGB i. V. m. § 15 (2) HWG

Alle BepflanzungsmafRnahmen sind unter Einhaltung der nachbarrechtlichen Grenzabstande zu realisieren.
Ausnahme: Baumpflanzung zu 6ffentlichen Strallenrdumen hin.




