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w T | g ] ] KENNZEICHNUNG VON FLACHEN BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PLANVERFANREN
El kil a Ej - e e s b Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
= : > s h‘i‘ Der Geltungsbereich liegt innerhalb des RisikoGberschwemmungsgebiets fiir den Hessischen Teil des Liegenschafiskatasters ibereinstimmen.
53 = | aw Oberrheins, welches bel Versagen eines Deiches (Bruch, Uberstrdmen) iberflutet werden kann. Es muss mit Festsetzungen Uber die &uBere Gestalfung baulicher Anlagen geman § 81 (4) HBO und des § 1 der Verordnung Ubereinstimmung nach dem Stande VoM ..............w.uer.
® == 331 % 3 ‘E_L giner mittieren Uberflutungshdhe von 0,5 m - 1,0 m je nach Gelidndehdhe gerechnet werden. Bei allen iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI.
%f Neubauten sind geeignete bautechnische Manahmen vorzunehmen, um den Eintrag von S. 102) beschlossen gemal § 5 HGO ik e i
3 25 wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmung zu verhindem. Auf die vom Regierungsprésidium SR s G SR e
J k Darmstadt, Abteilung Umweltamt, erstellten Hochwasserkarten wird hingewiesen. 40, Cashariin Dach
- 1. er und Dachdeckungen
TRk | Karshagter Strafle A Die Stadtverordnetenversammiung der Schofferstadt Gemsheim hat in ihrer Sitzung am 19.09.2006 die
| 3m — % cain & % - , (e dne . . Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
= WI;: : a3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 2.1.1  Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 40°. Satteldacher, die an - .
; i ‘f j‘ ‘ o ; ; o - cinssEue ¥ omncon ihrem First einen Hahenversatz aufweisen, gelten nicht als Pultdacher im Sinne dieser Festsetzung. DR DeChiURS Vurde im /\misDR Oreconch ORIt GOmMCRL BT ioreeessssssnere
7720 Lz W‘\@ i {5 T ﬁi é ; 1: o | §9(6) Bau Garagen kénnen flach abgedeckt werden.
_._._-—-—'—'_'_'_—'_._._.] .'i'w. = ‘. :T'- ' Das Gebiet ]i&gt teilweise in der Zone |lI B des Wﬂﬁ-‘ﬁﬂfﬁﬁhlﬂgﬂbiﬂﬁ der Hessenwasser GmbH. Die 21.2 Der Richtunaspfeil fiir die Stellung der baulichen Anlagen qilt auch fiir die Richtung des Haupffirstes Der beschlossene Entwurf hat gﬂmﬁﬂ § 3 {2} BauGB zu deBﬂTIamE Einsicht offentlich Bl.lﬂdw yom
i:' ) i%lﬂi‘ l = ﬁ - o uf o Schutzgebietsverordnung (St. Anz. 45/72 S. 1901) ist zu beachten. o Ausnahm engsiﬂjeh ei Anlagen zurghlutzung der Sonn:l?ena?gia Zulsssig. L it 26.02.2007 biﬁ einschlieflich 26.03.2007. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 07.02.2007 im
o E: ’ ,J 3990 i M3 244 Amtsblatt ortsublich bekannt gemacht.
o ,:: I : h'i A 2.1.3 Die Dacher sind mit Ziegel- oder Betondachsteinen zu decken (Farbe dunkelirot bis dunkelbraun oder
' i C § thrazit), Hochglanzdachsteine sind nicht edaubt. Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung de
2?: ': ' ; & “ @ - TEILWEISE AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS ;nunEIe]ner:iZ gi::i] Al.?sn:h::;i ﬂfésnslig SR L PR AL NN i Die aufgrund der offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden geprift. In der Sitzung der
i | +BERLEWEG" GEMASS § 1 (8) BauGB : Stadtverordnetenversammiung am .............c.eu. wurde (iber die Beriicksichtigung der Anregungen ein
: : = o 7 i : 214 Der Dachausbau ist zullissig. Dachaufbauten diirfen 2/3 der mittieren Dachfidchenbreite (ohne Bgsmgﬁs gefasst. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendemam.................... schriflich
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans ist der Bebauungsplan "Berleweg" im Bereich der Uberlagerung Anrechnung des Dachiiberstandes) nicht iiberschreiten. mitgeteilt.
| 0 1 %2 |%¥||  aufgehoben (iiberlagernde Flache siehe Anlage zur Begriindung).
2.2.0 Einfriedigungen -
1 ! S Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemat § 10 (1) BauGB von der
1 ; 22.1 Fir die straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke (bis maximal 1,20 m Hohe) sind zulassig: Stadiverordnetenversammiung am..........es.-.
5 1 I;IL:HU His:ﬁ?:Lg::E FESTSETZUNGEN Rasenkantensteine mit Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie Zaune (Sockelhohe hochstens 40 cm).
MASS u
e = 222 Filr die seilichen und rickwrtigen Grundstiickseinfriedigungen sind gemeinsame Maschendraht- oder g e b W e e
34 Henen . Holzzaune bis 1,25 m Hihe zu verwenden. Sie kénnen durch Heckenpfianzungen bis maximal 2,0 m Hohe ng f" !'1‘ = es Bebauungsplans mit der Beschlussfassung nversammiung
/ 1.1.0  Artund MaR der baulichen Nutzung beidseits verdeckt werden. ubereinstimm.
- gemal § 9 (1) 1. BauGB
] B8 [0 ]R 141 GomaB§ 1 (B) 1. BaUNVO sind in Allgemeinen Wohngebiet Ausiah 48§ 4 (3) BauNVO icht 22.3 Die Grenzabstande fir Pflanzen sind nach den Bestimmungen des Hessischen Nachbarrechisgesetzes
3 ema . BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Ausnahmen gema auNVvO ni : :
; i Ageisssen: (995 8 2eingend.z Baachiety ind seeuriy) Schifferstadt Gemsheim, den ..................... - Birgermeister -
B | 367097 - o : y . ' 23.0 Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen
35 366 ul,l 1.1.2 GemaR § 1 (5) und (6) BauNVO sind im Mischgebiet Vergniigungsstétten geméan § 6 (2) 8. BauNVO und ,
= § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 231 Stellplitze, Zufahrten und Wegefiachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen, Geeignet '""fmﬁ%“ “:E B;"Ba““ggaﬁgt““z ‘;";?;;;‘“‘EL“H';W“T tichen mm aufgrund des § 5 HGO
il ® | o : sind insbesondere Verbundsteinpfiaster mit einem Fugenabstand von mindestens 1 cm, wassergebundene und gemak § 10 (3) BauGB dure bieo f LAl A s
Q: 1.2.0 [g’:“ thgﬂ?é?%zggﬁbﬂu"mﬂ" Anlagen Wegedacken und Rasengittersteine.
- 24.0 Gestaltlung der Grundstucksfreiflachen o £
D . 121 Oberkante FuBboden des untersten bzw. ersten Voligeschosses darf, an der Mitte der AuBenwand des - Schofferstadt Gemsheim, den .............ccouvee. - Blrgermeister -
\ Gebaudes gemessen, nicht mehr als 1,40 m ber der anbaufahigen Verkehrsflache liegen. 24.1 Mit Ausnahme der Zufahrien, Eingénge, Terrassen sind alle Fléchen innerhalb und auBerhalb der
ik iafls Baugrenze gemaR § 23 BauNVO, die nicht bebaut werden, als private Gartenflachen anzulegen.
Rechentéerae | 199  Der Schnitipunkt der Aubenwand mit der Dachhaut darf im Gebiet 1 nicht mehr ais 5,50 m und in den
4 " ¢ Gebieten 2 und 3 nicht mehr als 8,00 m tber der anbaufahigen Verkehrsfiache liegen. 24.2 Standorte fiir Miillbehélter sind durch einen wirksamen Sichtschutz (Hecke, berankte Holzelemente
s = bzw. Mullbeh&lterschranke) dem Einblick vom cffentlichen StraBenraum zu entziehen.
gy 1.2.3 Der First darf maximal 5,00 m {ber dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut liegen.
Veitabarme State ! ra 250 Ordnungswidrigkeiten
\ e e
| gemat § 9 (1) 2. BauGB 251 Nach § 76 (1) 20. Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahréssig
“ 2 _ : ch e - entgegen Ziffer 2.1.1 bis einschlieBlich 2.1.4 die Gestaltung der Dacher nicht in der vorgeschriebenen Art
13.1 Gemal § 22 (2) BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhauser. vomimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 76 (3) HBO mit einer GeldbuRe bis zu € 15.000
eahndet werden.
e 14.0 Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke .
gem. § 9 (1) 3. BauGB
43
\ 46 e 14.1 Die Mindestgrolte der Baugrundsticke wird auf 340 m? festgesetzt. HINWEISE
ZEICHENERKLARUNG : ) 150 Nebenanlagen Die Entwasserungssatzung der Schofferstadt Gemsheim ist zu beachten, wonach in den éffentlichen Kanal nur
; Kennzeichnung von Fléachen gemaB § 9 (5) 1. BauGB gem. § 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der Strafien eingeleitet werden darf.
Lddd Umgrenzung von Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche 151 GemaR § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen V. 5 - - : :
; 1 | : . : ! SV b ) ' on Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser soll in Zistemen
g @ Eaulicn Aige e ?&;ﬂéﬂﬂa&mﬂg: dgagen Vem@ssung bel Grundwasser - auBerhalb der iberbaubaren Fidche nicht zuléssig sind. mit Uberlauf gesammelt und wieder verwendet werden oder auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung
n bracht werden. Das vorliegende Bodengutachten ist zu beachten.
— Flurstiicksgrenze . 15.2 Garagen sind in der Abstandsfiéiche sowie innerhalb der iberbaubaren Fléche zuléssig. RN N BN o el "
Nachrichtliche Ubernahme gema8 § 9 (6) BauGB o . : , e "
icksnumme Das Gebiet liegt im ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried", festgestelit und verdffentiicht B
ol Flursticksnummer 153 Stellplatze sind im riickwértigen Grundstiicksbereich auBerhalb der iberbaubaren Flichen nicht £ ol TR S 140000 € RS ﬁgnfgﬂmf;?nafzumﬁgentg?mu:; Sl m;giﬁhg:;; :
stillgelegte Femngasleitung Risikodberschwemmungsgebiet ;':::;;5' zgtdé’:a" :gnr;l ll‘m %h:;w’gmanham'ms Uberdacken. Lha: Stalipieizeatzing der Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen
L TEOVHORIL I B ICRICER des Grundwasserbewirtschaftungsplans zu berlicksichtigen.
Festsetzungen: L T n
e _ Hinweise: 180 De h,?“gtzrlas:geéghl der Wahnungen in Wohngebauden Im Geltungsbereich muss durch hohe Grundwasserstande mit Vemassungsgefahr gerechnet werden. Bei
—_— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9(7) BauGB oy gemat § 9(1)6. Bau Unterkellerung von Gebauden sollen die Keller mit Hilfe von baulichen Vorkehrungen grundwasserdicht errichtet
______ geplante Grundstiicksgrenze als Vorschlag werden (§ 12 HBO). Wer in ein bereits vemasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut, und keine
. =1 e L N h + w - ' = ' . . =
P Ubarbau_bara Grundsm_dr;sﬂache im | ' 16.1 Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird auf zwei Wohnungen je Einzelhaus beschrankt. Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Veméssungen keine Entschédigung
i g Aligemeinen Wohngebiet, § 4 BauNVO ©) Gebietsbezeichnung verlangen. _ g
------- 1.7.0 Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Ubersichtsplan unmafstéblich
i Mi : :‘Jdberha:tba Etre Géu EHSSEDI:E"H-EI]E im SBGME Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaftung von Baumen, Strauchem und sonstigen Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein Bodengutachten erstellt. Ausfilhrungen zu den
! Iachgeblet, § 6 Bau ST L gt vorhandenen Bodenschichten sowie griindungstechnische Empfehlungen kdnnen dem Gutachten entnommen
gemab § 9 (1) 25. a) BauGB und § 9 (1) 25. b) BauGB werden. Jedem Bauherm wird das Gutachten zur Verfligung gestelit e
28,1 maximale Anzahl der Voligeschosse, § 16 (2) 3. BauNVO SCHEMASCHNITTE - gung gestell. AL
B G 11 Qe ot St it At o 0 | ettt e ot G b,
' ; ' == ! Ausnahme: B sffentlichen Straenriumen hin.
5 @ Geschossfiachenzahl (GFZ), §16 (2) 2. BauNVO unterhalten und mit kieinkronigen Laubbaumen zu bepflanzen; die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Nehime: Salimg g 2 Hiensenen TR
. " . a Baumpﬂﬂzunrgen ist einzuhalten. Der Pflanzstandort kann an die ErSd'IhEEUﬂg des Grundstiicks Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Dﬁnhmﬂ[pm& Hessen,
— Baugrenze, § 23 (3) BauNVO = NPl el Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen (§ 20
i e : : HDSchG).
S = Sleﬁl.lhg der baulichen M!&gan. § 9[1}2- BauGB e _4GHGESGHDSS = KEIN VG\_ 1.7.2 Zur Grtsrﬂndgﬂﬁtﬂltung und zur Abgrﬂnzung 2|:| den Oﬁ'ﬁnﬂld‘lﬂn Elnrlld‘ltl.lngﬁn ist im Bereich der .
gleichzeitig Hauptfirstrichtung S f:atizse:zdtenl Fl,ﬁf"he z;um ME:'IT:E; ”":':1 Str:au;hem one Heckgmﬂ folge-';der I'Il:*'la':jﬁgabe ZLI‘_ psl?c':‘m": Die Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu
_ ; e s ERDGESCHOSS = VG iacka (st dreireinig mit ainer Mindestbreita von 3m zu plianzen. Zu verwenden sind ausechiiell achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
>0 Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzungen der Art und einheimische, standortgerechte Laubgehdize entsprechend der Pflanzliste der Begriindung. . : .
des Mates, § 16 (5) BauNVO Darmstadt (Dezemat IV/Da 41.5) zu informieren.
) ) STRASSE | E GARTEN 1.7.3 Dachflachen von Garagen und Carports mit einer Dachneigung bis 3° Neigung sind extensiv zu
offentliche Verkehrsflache, § 9(1)11. BauGB GEBIET 1 e KELLERGESCHOSS = KEIN VG begriinen und dauerhaft zu unterhalten (Substratstarke mind. 10cm).
gﬂgﬂfﬁgﬁgﬂ}ﬁ Wdéf;f Zweckbestimmung: 1.7.4  Alle Planzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgestorbene Gehélze sind nachzupflanzen.
uBweg, . Bau e
, : 1.7.5 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m *
T 2 Bereiche onne Ein- und Austahrt, § 9 (1) 11. BauGa = Entfernung von den Femmeldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden (DIN 18 920). Soilte
x 2 o dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmaflinahmen erforderlich, um die
Umgrenz Flachen fla Béumen, ! ! .
6 . (o Shﬁuﬁm:nnﬂ:r sonstigen Egr:ﬂ:‘mmnz;n ggh} za.gn:]nBaUGB Baumwurzein von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der SCHOFFERSTADT GERNSHEIM
e | ' E [ DACHGESCHOSS = KEIN VG Kabeltrassen der EWR einzuhalten
Anpﬂmzung einer Hecke aus einheimischen, mﬂdﬂl’tﬂﬂm BEBAUUNGSPLAN HWDHNANLAGE AM BERLEWEG"
CEEED Gehdlzen (entsprechend Pflanzliste, siehe Begriindung), OBERGESCHOSS = VG
§9(1) 25.a) BauGB = Bebauungsplan der Innenentwicklung gemah § 13 a BauGB
L
@ Anpflanzung von kleinkronigen Laubb&umen (entsprechend Pflanzliste, ERDGESCHOSS =VG
siehe Begriindung), § 9 (1) 25.a) BauGB
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