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Bestand:

Bauiiche Anlage m

o —0 Flurstiicksgrenze
324
_ 2.B. 1 Flurstlcks-Nr.
TIIIviitiry  Boschung w
' Festsetzungen: |
B A v Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, W
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§ 9 (7) BauGB

Grenze der dffentlichen Verkehrsflache
§9 (1) 11. BauGB .
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

_, i XMHH,»;\ hier: Fulgangerbereich

ﬂlmmcmaﬁm § 23 (3) BauNVO W
{iberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

_ Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2. BauGB,
gleichzeitig Hauptfirstrichtung
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unverbindlicher Bebauungsvorschiag

Flache fur Versorgungsaniagen

(), §9 (1) 12. BauGB

hier: Trafostation der EWR

xartasteramt Grofl-Gerau
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Offentliche Griinflache, § 9 (1) 15. BauGB
hier: Kinderspielplatz mit Randbepflanzung

Abgrenzung des unterschiedlichen Males der Nutzung |
§ 16 (5) BauNVO 5

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) 25. a) BauGB:

GroRkronige Laubbaume, Mindestqualitat: Alleebdume Hochstamm,
3 x v., MB mind. 18/20 _

Artenauswahl: Spitzahorn, Kaiserlinde, Stileiche |

Kleinkronige Laubbaume, Mindestqualitat Hochstamm, 3 JA V.,
MB mind. 18/20 \

Artenauswahl: Stadtbirne, Apfeldorn, Saulenhainbuche J
Kleinkronige Laub- bzw. Obstbaume

Artenauswahl: Blumenesche, Zierapfel, Zierkirschen _

Alternativ: Hochstamme von Apfel, Birne, Stu3kirsche cna) Walnuf} auf stark
j

wachsenden Veredelungsunteriagen

Freiwachsende Hecke aus Feldgeholzen entlang des
Einmundungsbereiches der Sudetenstrafe als Sichtschutz,
Immisionsschutz und Larmschutz. Mindestbreite 3.0 m, Pilanzabstand

1,25 x 1,25, Mindestqualitat 2 x v., MB 100/125, Hohe Qm_Bmx._Bm_ 1,25 m

Artenauswahl: Pfaffenhiitchen, Feldahorn, Haselstrauch, WWeiftdorn,
Hartriegel, Hundsrose, Ohrchenweide sowie Zier- und Bliitengehdélize
standortgerechter Arten. : ‘

Freiwachsende Hecke aus Feldgehoizen im Ubergang in die freie
Landschaft, Mindestbreite 3,00 m, Mindestqualitat 2 x v., OB 60/100,
Artenauswahl wie vor.

Hinweise und Empfehlungen:

2B © Gebietsbezeichnung

geplante Grundstiicksgrenze als Vorschlag
{
' Die Entwasserungssatzung der Stadt Gernsheim ist zu beachten, wonach in den offentlichen
Kanal nur das Schmutzwasser und das Niederschiagswasser der Strafen eingeleitet werden

" darf. Das Niederschlagswasser ist zu versickern, gemafs Gutachten des Grundbauinstituts
Prof. Dr. Ing. H. Sommer als Rigolen- und Rohrversickerung.

Alle BepflanzungsmaRRnahmen sind unter Einhaltung der nachbarrechtlichen Grenzabstande
zu realisieren. Ausnahme: Baumbestand zu éffentlichen Stralenraumen hin.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Gernsheim ist zu beachten. _
Wenn bei Erdarbeiten moam:am:xam_mﬂ bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkrnalschutzbe-

hérde unverziiglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG)

- Zur Grundrifigestaltung wird mBQoZm:_ Neben- und Schiafraume zu den Hauptverkehrswe-

- gen zu orientieren und Wohn- und Aufenthaltsraume auf der larmabgewandten {>ebaudeseite

anzuordnen.
Weiterhin wird der Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen in Schial- und Kin-
- derzimmern empfohlen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A0
GEM. § 9 (1) BauGB e
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, 6ffentliche - - - - | Kinderspielplatz - bauliche Anlagen (max. 1 Vallgeschofl)
Griinfliche sind nur in untergeordneter Form und Grofe zulassig und
§9 (1) 15 soweit sie der Funktion des Kinderspielplatzes dienen.
| BauGB |
E> | 1035|035| o | GemaRs§ 1(5)BauNVO sind nichistorende Hand-
. werksbetriebe geman § 4 (2) Nr. 2 BauNVO nicht zulas-
Allgemeines sig. GemaR § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen ge-
Wohngebiet man § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Eebau-
W 4 BauNVO C:@MU_mﬂmw.
_ Gem. § 22 (2) BauNVO sind nur miwm_smcmf zulassig.
i I 035] 07| o |
.
j
Il {035| 07 o) GemaR § 1 (5) BauNVO sind nichtstérende Hand-
, werksbetriebe geman § 4 (2) Nr. 2 BauNVO|nicht zulds-
_ sig. Gemah § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen ge-
_ maf § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Eebau-
ungsplanes.

210
1.1.0 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen Arlagen 2:1.1
gem. § 9 (1) 2. BauGB ”
111 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 BauNVO durch Baugrenizen
t festgesetzt. 242
3912 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil in 245
_ Hauptfirstrichtung) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.
1.2.0 Die Hohenlage der baulichen Anlagen
gem. § 9 (2) BauGB 2.1.4
1.2.1 Oberkante FuRboden des untersten bzw. ersten Vollgeschosses darf, an der Mitte 220
der AuRenwand des Hauses gemessen, nicht mehr als 1,40 m tber der anbaufahigen o
Verkehrsflache liegen.
2.2.1
1.2.2 Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf im Gebiet 4.1 nicht mehr als 5,40
m und in den Gebieten 4.2 und 4.3 nicht mehr als 7,90 m Uber der anbaufahigen
Verkehrsflache liegen.
23 Der First darf maximal 6,0 m ubr dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Dach-
m haut liegen. 2.2.2
1.3.0 Die Mindestgroe der Baugrundstiicke N
m gem. § 9 (1) 3. BauGB ot
i 1.31 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird auf 220 m? festgesetzt.
| 22.3
._ 1.4.0 Flachen fur Stellplatze und Garagen
; gem. § 9 (1) 4. BauGB
1.4.1 Garagen sind innerhalb der tiberbaubaren Flachen sowie in den Abstandsflachen 2.2.4
zulassig. Zur offentlichen Verkehrsflache ist, gemessen an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze, ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Wenn maéglich, sind
die Garagen unmittelbar auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze als Doppelga-
ragen zu errichten.
Die Zufahrten zu den Garagen kénnen als Stellpldtze genutzt werden. i
1.5.0 Nebenanlagen .34
gem. § 9 (1) 4 BauGB bzw. § 14 BauNVO
1.5.1 Geman § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daBd 23.2
Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zuldssig
sind. 2.3.3
1.6.0 Die héchstzuldssige Zah! der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) 6. BauGB
2.3.4
1.6.1 Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf zwei Wohnungen je Wohnge-
baude beschrankt.
235
1652 Voraussetzung fir die Errichtung von zwei Wohnungen ist der Steliplatznachweis 236
auf dem Baugrundstiick. : : 3.
1.7.0 Versorgungsanlagen _
gem. § 9 (1) 12. BauGB _
T4 Die der Versorgung des Omgmﬂm dienende Trafostation ist ohne O«mzwmcmwm:m_ auf
den Grundstiicksgrenzen zu errichten. Fiir sie gilt abweichende Bauweise gemal §
22 (4) BauNVO durch Grenzbebauung zwingend auf der riickwartigen und der seit- 240
lichen Grundstticksgrenze. ,_
: | 241
1.8.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden ,_
gem. § 9 (1) 20. BauGB
1.81 Im Rahmen der ErschiieRungs- und allen Baumafinahmen ist der m:mﬁmjm:am
Oberboden in 25 cm Starke fir Vegetationszwecke generell zu sichern und Nc?m.? 25.0
werten. ; ‘
_ | 2.51
1.9.0 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) 24. BauGB
1.9.1 Auf den Hauptlarmquellen zugewandten Gebéudeseiten sind aufgrund der Gerau-

schimmissionen aus Verkehr fir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume bauli-

che und/oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN

4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise“, Ausgabe No-

vember 1989, sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Aufienlarm die An-

forderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen gemafn Ziffer 5 und .
Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (4) BauGB _

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 87 (4) HBO und des § 1 der
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28.01.1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gemal § 5 HGO.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiges Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25 a) BauGB

In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung naher be-
stimmten Umfang (als Voraussetzung fir einen Bescheid gemal § 178 BauGB)
sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdume und
Straucher zu pflanzen und zu unterhalten.

Bei der Durchfuhrung vom Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf} die Baume
in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Tele-
kom gepflanzt werden (DIN 18 920). Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall un-
terschritten werden, sind Schutzmafnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von

den Fernmeldeanlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der
Kabeltrassen der EWR einzuhalten.

Die Flache fiir Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des Stralenkor-
pers ‘
gem. § 9 (1) 26. BauGB |

Die entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen entstehenden Béschungen sind auf
den Baugrundstiicken zu verziehen und zu dulden.

Dacher und Dachdeckungen

Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis zu 45° alter
Teilung. Garagen konnen flach abgedeckt werden. _

Die Dachneigungen innerhalb einer Hausgruppe sind aufeinander abzustimmen. _
Der Richtungspfeil fur die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fur die Richtung des
Hauptfirstes. Ausnahmen sind bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Die Dacher sind mit naturfarbenen oder engobierten Dachsteinen zu decken (Farbe dunkej-
rot bis dunkelbraun). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Aus-
nahmen zulassig. ,

Innerhalb einer Hausgruppe (jeweils sowohl Wohngebaude wie Garagen) sind die Dacher 3
Material und Farbe einheitlich zu gestalten. !

Einfriedungen

Das Gelande zwischen offentlicher StraRe und Baugrenze darf nicht eingefriedet werden.
Alsnahme:

Grundstiicke, die an die Nordseite der offentlichen Verkehrsanlage ,Konig-Ludwig-Stralle”
unmittelbar angrenzen, darfen auf ihrer Stidseite Einfriedungen auf den Grundstiicksgrenzet
errichten. ‘n,l Q\ te \ndr/i"d !
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m.um_:imac:mmzq die unmittelbar an die sffentliche <qum:wm_wﬁw angrenzen, sind als |
Maschendraht- oder Stahlgitterzaun auszubilden und diirfen maximal 1,25 m — gemessen at:

/Oberkante der Verkehrslage — hoch sein. Sie kénnen mit Hecken bepflanzt werden. Sonstige
_ {

Einfriedungen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind als Maschendraht- bzw.

Stahlgitterzaun auszubilden. Sie dirfen maximal 1,50 m hoch sein. Sie konnen mit Hecken |

bepflanzt werden. {

Fur die seitlichen und riickwartigen Grundstiickseinfriedungen sind gemeinsame Mascher-
drahtzdune bis 1,25 m Hohe zu verwenden. Sie kénnen durch Heckenpflanzungen bis ma-

_ ximal 2,0 m Hohe beidseits verdeckt werden (lebende Hecken).

Fur die Grundstiickseinfriedungen an der West-, Sud- und Ostgrenze des Geltungsbere -
ches (Siedlungsrand) sind Maschendrahtzdune bis 1,25 m Hohe zu verwenden. Sie sind i1
die Heckenpflanzungen einzubinden.

Gestaltung der Grundstticksfreifldchen

Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen/Carports sind mit wasserdurchlassigen _<_mﬁm1m.,.-
lien (z. B. Schotterrassen, Rasengittersteine, Splitt- oder Rasenfugenpflaster) zu befestigen

|

Die Belage von Hauszugangen, Terrassen und gegebenenfalls Fahrrad- und Mullbehaltet-
stellplatzen sind in seitliche Vegetationsflachen zu entwassern.

Standorte fur Mallbehalter sind durch einen wirksamen Sichtschutz (Hecke, berankte Holze-
lemente bzw. Milloehalterschrianke) dem Einblick vom &ffentlichen Straenraum zu entzie-
hen.

Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingange und Terrassen sind alle Flachen innerhalb und
aulerhalb der Baugrenzen gem. § 23 BauNVO, die nicht bebaut werden, als private Garter:-
flachen anzulegen, wobei das Anpflanzen bodenstandiger Gehdlzarten vorzuziehen ist.

In den Vorgarten ist das Anlegen von Nutzgarten unzulassig.

Biume im Vorgartenbereich sind in Baumscheiben von mindestens 3,00 m Durchmesser.
bzw. 3,00 x 2,00 m Pflanzbeeten anzuordnen, bodendeckend bepflanzt.

Je StraRe sollte ein und dieselbe Art verwendet werden.

Kinderspielplatz

Zumindestens 50 % Flachenanteil gartnerisch mit standortgerechten Pflanzungen urd
Spielrasen begrint, sonstige Flachen weitgehend unversiegelt. Arten und Pflanzquaiitatei:
siehe Zeichenerklarung.

Keine Verwendung von Pflanzen mit giftigen Bestandteilen.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 82 (1) Nr. 19 Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrlassig entgegen Ziffer 2.1.1 bis 2.1.4 einschlieRlich die Gestaltung der Dacher nicnt
in der vorgeschriebenen Art vornimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 82 (3)
HBO mit einer Geldbufe bis zu DM 20.000,00 geahndet werden.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
GEM. § 9 (5) 1. BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mul durch hohe Grundwasserstande mit Vernas-
sungen gerechnet werden. Bei Unterkellerung von Gebéuden sollen die Keller mit Hilfe von
baulichen Vorkehrungen grundwasserdicht errichtet werden (§ 16 HBO).

GERNSHEIM

PLANVERFAHREN

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und mmN.m_.o::c:@mb der Flurstucke mit dem Nachweis des Lie-
genschaftskatasters Ubereinstimmen. EVA R AT Sy
Ubereinstimmung nach dem Stande vom e Mm%m: :

GroR-Gerau, den Q‘Sx: ......... > Lo ,

... e = ),

Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB aufgrund des m_mmo:_cwm_mw_@ r Stadt
Sitzung vom 24 .04 .2001 o= a

. - 7. Sep. \
Gernsheim, den ............0000L /

Der BeschluR, den Bebauungsplan aufzustell
im Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht.

Gernsheim, den .......cooiiiiiiennniens \

rw\ Birbermeister -

\ J.r‘ ,ﬁnﬁ./,,... . -

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Oﬁmmﬁ hat-n Eﬁmﬂ itzung am 24.04.2001

beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes gem- §3(2) BauGB pffentlich auszulegen.
S A

- Biyrgermeister -

Gamsheim, den .......cvoscimmmanns

Der beschlossene Entwurf hat gem. § 3 (2) Wchm\Nc:_._mamﬂBma:m m.:mwos” éffentlich ausgelegen

vom 14.05.2001-15.06.2001 _umf,.».,@ m@&x&m Dauef der Auslegung wurden am

-7 Mai 2001 im Amtsblatt ortstiblich cmxwmwammam@@., nw ~
H ey
C o PR MM.M _,,.,f, .,.‘ e :
Gernsheim, den el O O 4118 e W,,w ) m.uma: ermeister -

Anregungen wurden lber-

wurde Uber die Be-
s Ergebnis dieses Beschlus-
™~

m_mm aufgrund der offentlichen Auslegung eingegahgenean
prift. In der Sitzung der Stadtverordnetenversamt
riicksichtigung der Bedenken und Anregungen ein Besc uld gefafldt.
ses wurde den Einsendern am schriftlich mitgeteil

Gernsheim, den ......ccccccvviviininnninnes

- Burgermeister -

GB von der Stadtverordne-
™

Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 IOO&:Q mm. Y ..\w%o 2& B
tenversammlung der Stadt Gernsheim am 06. 08;2000 . D /
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Gernsheim, den ...7.7..9€P.. 2001...

- Blrgermeister -

Genehmigt gem. § 10 (2) BauGB mit Verfagung MOt i \ .....

Ceer £ O Nm 2
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Darmstadt, den

er m\,mgm_.::i@mv_.mm_am:» -

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 ﬁm auGB und § 5 HGO am
._..m.m.:mm:...m.@mm.:. im Amtsblatt ortsiblich bekanntgemacht. Da

i e rechtsverbindlich.
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BEBAUUNGSPLAN SGM-13
,SUDLICH DER SUDETENSTRASSE"

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

1. ANDERUNG

DER STADT

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB

MIT FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN GEM. § 87 HBO |

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER
KOSTENSCHATZUNG _ _

M. 1:1000 ;




