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ZEICHENERKLARUNG
Bestand.
Ri_ﬁ_i__ ,_d] Bauliche Anlage
o- -0 Flursticksgrenze
z.B 324 Flursticks - Nr.
1
Eestsetzungen:
S GRS G Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches,

§ 9 (7) BauGB

Grenze der Offentlichen Verkehrsflache
gem. § 9 (1) 11. BauGB

Verkehrsfiiche mit besonderer Zweckbestimmung
hier: private PKW- Stellplatze fur Anwohner

offentliche PKW - Stellpléatze
Baugrenze § 23 (3) BauNVO

dberbaubare Grundstiicksfiliche § 23 BauNvO

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2.BauGB,
gleichzeitig Hauptfirstrichtung

unverbindlicher Bebauungsvorschiag

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepfianzungen, § 9 (1) 25 a) BauGB:

Gro3kronige Laubbdume, Mindestqualitat:
Alleebdume Hochstamm,
3 xv.,, MB mind. 18/20

Artenauswahl: Spitzahorn, Kaiserlinde,
Stileiche

Kieinkronige Laubbdume, Mindestqualitat
Hochstamm, 3 x v.,
MB mind. 18/20

Artenauswahl: Stadtbime, Apfeldorn,
Saulenhainbuche

Kleinkronige Laub- bzw. Obstb&aume

Artenauswahl. Blumenesche, Zierapfel,
Zierkirschen

Alternativ: Hochstamme von Apfel, Birne,
SuRkirsche und Walnufl auf

stark wachsenden Veredelungsunteriagen

m Uberschwemmungsgebiet
Hinweise und Empfehlungen:
Gebietsbezeichnung

28 @

Schmutz - und Niederschlagswasser werden in den 6ffentlichen Kanal
eingeleitet.

Alle BepflanzungsmafRnahmen sind unter Einhaltung der nachbarrechtlichen
Grenzabstande zu realisieren. Ausnahme: Baumbestand zu &ffentlichen

Straflenrdumen hin.

Die Steliplatzsatzung der Stadt Gernsheim ist zu beachten.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpfiege oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § (1) BauGB

ART DER MASS DER BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977
BAULICHEN| BAULICHEN GEANDERT DURCH VERORDNUNG VOM
NUTZUNG | NUTZUNG 23.01.1980
§9(1) 1. BauGB ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW.NUTZUNGS-
é o = EINSCHRANKUNGEN
§ g % o = offene Bauweise gem. §22 (2) BauNVO
§ i g = geschlossene Bauweise gem. §22 (2)
z c BauNVO
88 -
GEBIET |2 |oRz |GFz
@ WA N [0.40]080] o |GemaB § 1(5) BauNVO sind nichtstérende Hand-
Aligemeines werksbetriebe gemét § 4(2) Nr.2 BauNVO nicht
Wohngebiet zulissig. Gem4t §1 (6) BauNVO werden
§4 BauNVO Ausnahmen gemaR §4 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
gem.§22 (2) BauNVO sind Doppelhéuser und
Hausgruppen zulassig.
@ It 1040 0,80 ¢ Aufenthaltsrdume in Nichtvoligeschossen werden
1 nicht zur Geschossflachenzahl hinzugerechnet.
1.1.0 ie { u n Grundsti ichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

gem. § 9 (1) 2.BauGB

41.1 Die Uberbaubaren Grundsticksfiachen sind gem. §23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt.

.1.1.2 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil in

Haupffirstrichtung) in der Planzeichnung festgesetzt.

1.2.0 Die Hohenlage der baulichen Anlagen
gem. § 9 (2) BauGB

1.2.1 Die Oberkante des Fulbodens des untersten bzw. ersten Vollgeschosses darf bis
zu 1,40m Uber der anbaufahigen Verkehrsflache liegen, an der Mitte der )
Aussenwand des Hauses gemessen.

1.2.2 Der Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut darf im gesamten

' - Planungsgebiet nicht mehr als 8,50m Uber der anbaufahigen Verkehrsflache
liegen.

1.2.3 Der First darf maximal 5m Ober dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
‘haut liegen. :

1.3.0 je Mi 3
gem. § 9 (1) 3.BauGB

1.3.1  Die Mindestgrée der Baugrundstiucke wird auf 170 m2 festgesetzt.

14.0 : ur 3
gem. § 9 (1) 4.BauGB

1.4.1 Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Fidchen sowie in den Abstandsflachen
zuldssig. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist, gemessen an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze, ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Wenn mdoglich, sind
die Garagen unmittelbar auf der gemeinsamen Grundstucksgrenze als Doppelga-

ragen zu efrichten.
Die Zufahrten zu den Garagen kdnnen als Stellpiatze genutzt werden.

15.0 héch lassi hl der hnungen in W
gem. § 9 (1) 6.BauGB

151 Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf eine Wohnung je Wohn-
geb&ude beschrankt.

1.5.2 Vorraussetzung fur die Errichtung von einer Wohnung ist der Stellplatznachweis
innerhalb des Plangeltungsbereiches.

1.6.0 i
gem. § 9 (1) 24. BauGB

1.6.1  Auf den Hauptiarmgquellen zugewandien Gebaudeseiten sind aufgrund der Geréusch-
emissionen aus Verkehr fior Wohnungen und sonstige Aufenthaitsrdume bauliche und
Joder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4108 “Schall-
schutz im Hochbau-Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe November 1889, sind
zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen AuBenlérm die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen geméR Ziffer 5 und Tabelie 8 und 9 einzuhalten.

1.7.0

g A BNzZenNn von = g
gem. § 9 (1) Ziffer 25 a) BauGB

1.7.1 In dem entsprechend der Zeichenerklérung durch die Pianzeichnung
— néher bestimmten Umfang (als Vorraussetzung fur einen Bescheid
gemén § 178 BauGB) sind entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Einzelb&ume und Stréucher zu pflanzen und zu
unterhaiten.

1.7.2 Bei der Durchfuhrung von Baumpfianzungen ist darauf zu achten, dal}
die Baume in mindestens 2,50m Entfernung von den Fernmeldeanlagen
der Deutschen Telekom gepflanzt werden (DIN 18 920). Solite dieser
Mindestabstand im Einzeffall unterschritten werden, sind
Schutzmaflnahmen erforderlich, um die Baumwurzein von den Fern-
meldeaniagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der
Kabeltrassen der EWR einzuhaiten.

BAUORNUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (4) BauGB

Festsetzungen Gber die dussere Gestaltung baulicher Anlagen gemag § 81 (4)
HBO und des §1 der Verordnung Gber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauugsplan vom 28.01.1977 (GVBI. 8. 102)
beschlossen gemaR § 5§ HGO.

2.1.0 Dicher und Dachdeckungen

2.1.1  Zul#ssig sind nur Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 15
bis 35 Grad. Garagen kénnen flach abgedeckt werden. Die Dach- _
neigungen innerhalb einer Hausgruppe sind aufeinander abzustimmen.

2.1.2 Der Richtungspfeil fOr die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch for
die Richtung des Hauptfirstes. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind zulassig.

2.1.3 Die Décher sind mit Ton- oder Betondachsteinen zu decken. Der Einbau
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig.

2.1.4 innerhaib einer Hausgruppe (jeweils sowoh| Wohngebdude wie
Garagen) sind die Décher in Material und Farbe einheitiich zu gestaiten.

220 Einfriedungen

221 Einfriedungen, die unmitteibar an die 6ffentliche Verkehrsfidche
angrenzen, sind als Holz- oder Stahlgitterzaun auszubilden und durfen
max. 1,00m, gemessen ab Oberkante der Verkehrsanlage, hoch sein.
Die Einfriedungen soliten bepflanzt werden.

2.2.3 Sonstige Einfriedungen innerhalb des Planungsbereiches sind ebenfalls
als Holz- oder Stahigitterzéune auszufihren und durfen max. 1,25m,
gemessen ab Oberkante der Verkehrsanlage, hoch sein. Sie konnen
durch Heckenpfianzungen bis maximal 2,00m Héhe beidseitig verdeckt
werden (lebende Hecken).

23.0 Gestaltung der Grundstiicksfraifischen

2.3.1 Stelipldtze und Zufahrten zu Garagen / Carports sind mit
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen .

2.3.2 Die Belage von Hauszugangen, Terrassen und gegebenenfalls Fahwrad-
‘ und MUlibehaéiterstellplatzen sind in seitliche Vegetationsfiéchen zu
entwassem

2.3.3 Standorte fur Mulibehélter sind durch einen wirksamen Sichtschutz
(Hecke, berankte Holzelemente bzw. Muellbehélterschranke) dem
Einblick vom &ffentlichen StraRenraum zu entziehen.

2.3.4 Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingénge und Terrassen sind alie Flachen
innerhalb und ausserhaib der Baugrenzen gem. § 23 BauNVO, die nicht
bebaut werden, als private Gartenflachen anzulegen, wobei das
Anpfianzen bodensténdiger Geholzarten vorzuziehen ist.

2.3.5 Inden Vorgarten ist das Anlagen von Nutzgarten unzuléssig.

240 Kinderspielplatz

2.4.1 Anstelle der Errichtung eines Kinderspielplatzes errichtet der Investor zur
Ergénzung der Spielgeréte auf dem benachbarten &dffentlichen Spielplatz einen
Ablosebetrag in Héhe von Euro 10.000.-, womit auch die kinftige Unterhaltung
abgegolten ist (vgl.§ 8 HBO). Die Falligkeit des Ablosebetrags ist vor
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans vertraglich zu vereinbaren.

-2.5.0 Ordnungswidrigkeiten

251 Nach § 76 (1) Nr. 19 Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer
vorsétzlich oder fahriéissig entgegen Ziffer 2.1.1 bis 2.1.4 einschliellich die
Gestaltung der Dacher nicht in der vorgeschriebenen Art vormnimmt. Diese
Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 76 (3) HBO mit einer GeldbuRe bis zu Euro
16.000.- geahndet werden.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
GEM.§9(5) 1. BauGB

Hinweise:

1.Der Kennzeichnungspflicht nach §69 Abs .4 des Hessischen Wassergesetzes wird
nachgekommen.Der Planbereich wird gem.§9 Abs.5 Ziffer 1 BauGB nachrichtlich als
Flache gekennzeichnet, die bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt wird.

Bei einer ermittelten Wasserspiegellage bei einem HW200+ 0,50m(Hochwasserstand mit

200-jahriger Wahrscheinlichkeit) fur den Bereich des Planungsgebietes mit 90,70mu.N.N.

und einer dort vorhandenen durchschnittlichen Héhenlage von 90,02m .N.N. ware mit
einer Uberschwemmungshéhe von 0,69m zu rechnen.

Bei Sanierung und bei Neubau sind geeignete bautechnische MaRnahmen vorzunehmen,

um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern.

Die Gebaudekonstruktion ist auf ein mégliches Hochwasser abzustimmen.

Bei Unterkellerungen von Gebéauden sollen die Keller mit Hilfe von baulichen
Vorkehrungen grundwasserdicht errichtet werden(§ 12 HBO). Wassergefahrdende Stoffe
sind nach §69 (4) HWG hochwassersicher zu lagern.

2.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss mit hohen Grundwasserstédnden
gerechnet werden. Bei Unterkellerungen von Gebauden solien die Keller mit Hilfe von
baulichen Vorkehrungen grundwasserdicht errichtet werden.§12 HBO

3.Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, der Archéologischen Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalpflege unverzuglich anzuzeigen.§20 HDSCHG

Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt.

PLANVERFAHREN
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
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Gross - Gerau, denl 2 Mai 03, 7/
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Aufgestellt gem. § 2 (1) BauGB aufgglind des BeSshlusséd der/ |
Stadtverordnetenversammiung in der Sitzung vom___29.10.2002/ |
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ALy
Gernsheim, den .......07,05,2003..... rgermeister-
Der Beschiuf, den Bebauungsplan aufzustéfien, ' gém. § 2 (1) BauGB am
13.1.2002 im Amtsblatt ortsGblich bekanntgemec ; ..
L,
Gernsheim, den ...... .07.05.2003 Blirgermeister-
at in ihrer Sitzung am 12.02.2003

m<§ 3 (2) BauGB offentlich

~A JJ/:;//:/
Gernsheim, den ........07.05.2003 Burgermeister-
Der beschiossene Entwurf hat gem. § 3 (2) BauGH 20 Jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen vom 28.02.2003 bis 28.03.2003

..07.05.2003

Gemsheim, den ...... ..

Die Beschlussfassung des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnefen-
versammlung wurde am 14.05.2003 ortsiblich gem. $10 Abs.3 BauGB bekannt-
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gemsheim, den ..........16,052003 .

BEBAUUNGSPLAN
' AN DER HECKENMUHLE'

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

DER STADT
GERNSHEIM

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8ff BauGB
ANLAGEN GEM. § 81 HBO

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT
UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUNG




