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1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Nachver-
dichtung einer bestehenden Gewerbeflache im Gewerbegebiet Treburer Stral3e Nord ge-
schaffen.

Das in den rechtskréftigen Bebauungsplanen festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung mit
einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer maximalen Gebaudehdhe von 9,5 m reicht fur
eine Erweiterung des Gewerbes nicht aus. Daher sind durch den Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Treburer StraBe Nord IV“ Anderungen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Ge-
werbegebiet Treburer Straflde Nord I“ und ,,Gewerbegebiet Treburer Stralle Nord II1“ im Plan-
gebiet notwendig.

Damit wird der Planungsleitlinie in 8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB Rechnung getragen, Arbeits-
platze zu erhalten, zu sichern und zu schaffen.

Durch die Nachverdichtung des Bereiches wird inshesondere dem Ziel des § 1 Abs. 5
BauGB (Stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung)
und dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ge-
maf § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Nordostrand des Ortsteils Geinsheim und wird von der Hessen-
auer Stral3e, der Wallerstadter Strale und der Diamantstral3e umgrenzt.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betréagt 3,6 ha.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Geinsheim (Trebur), Flur 3, die Flurstiicke 8/4,
8/8, 8/9, 9/6, 16/2, 17, 18/1 und 19/2.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation, Stand Dezember 2017)

3767_2006_SB.docx-TG Stand 20.08.2018
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Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauungsplan

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geéan-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
S. 197).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |
S. 3370).
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5.1

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Da der Bebauungsplan aufgrund der innerértlichen Lage als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung bewertet werden kann, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
angewandt. Die durch den Bebauungsplan zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 2
BauNVO liegt mit ca. 25.600 m2 zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2. Deshalb ist das be-
schleunigte Verfahren anwendbar, jedoch ist eine mit Vorprifung des Einzelfalls nach An-
lage 2 des BauGB durczufihren.

Siehe hierzu Teil B der Begrindung.
Wesentliche Merkmale des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind:

— Es kann das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) ange-
wandt werden.

— Bei einer zulassigen Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? ist.
§ la Abs. 3 BauGB anzuwenden und somit eine Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung er-
forderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung im Rahmen der Innenent-
wicklung und tragt der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in ange-
messener Weise gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB Rechnung.

Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht zu befiirchten.

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sudhessen

Im Regionalplan Stidhessen 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand“ dargestellt. Daher ist
der Bebauungsplan an die Darstellungen des rechtswirksamen Regionalplanes ange-
passt.

0

2
) 'x

TR
-\

AL

;.'u

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010 (ohne Malf3stab)

3767_2006_SB.docx-TG Stand 20.08.2018
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5.2

5.3

Flachennutzungsplan

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Trebur als ,Gewerbliche Bauflache — Bestand“ dargestellt.

Am ndrdlichen und norddstlichen Rand sowie in der Mitte des Gebietes sind linienhafte
Gehdlzstrukturen, Bestand dargestellt. Am sudostlichen Rand werden diese durch eine
Baumreihe, Planung erganzt.

Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Treburer
StralRe Nord I“ und ,Gewerbegebiet Treburer Stralle Nord III*.

,Gewerbegebiet Treburer Stralle Nord I*

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet folgendes fest:

— Gewerbegebiet, Uberbaubare Grundstiicksflachen, im westlichen Teil zwei Vollge-
schosse (max. = 9,00 m), besondere Bauweise, Grundflachenzahl 0,5 und Geschossfla-
chenzahl 1,2.

— zu begrunende nicht Gberbaubare Grundstucksflache

— Baum- und Strauchpflanzung, Sichtflache an den LandesstraRen L 3012 und L 3094

3767_2006_SB.docx-TG Stand 20.08.2018
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Abbildung 5: ,Gewerbegebiet Treburer Stralle Nord I

,Gewerbegebiet Treburer Stralle Nord Il11*

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet folgendes fest:

— Gewerbegebiet, Uberbaubare Grundsticksflachen, zwei Vollgeschosse, GHmax. =
9,50 m, abweichende Bauweise, Grundflachenzahl 0,5 und Baumassenzahl 4,0.

— Flache zum Anpflanzen ,B2“: 15 % Straucher, 30 grof3kronige Baume, Restflache als
Wiese

— Flache zum Anpflanzen ,B3“: Pflanzstreifen, vorwiegend mit Strauchern bepflanzt

— Ein- und Ausfahrt, Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

3767_2006_SB.docx-TG Stand 20.08.2018
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6.1

6.2

3767_2006_SB.docx-TG

Die Weihersgewann I

Die Olacker

53 3.
o

\ Im Lachenfeld
o)

Abbildung 6: ,Gewerbegebiet Treburer Strale Nord III*
Schutzgebietsausweisungen

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungsbe-
reiches. In etwa 300 m Entfernung liegt das Vogelschutzgebiet ,Hessisches Ried mit Kih-
kopf-Knoblochsaue® und das Naturschutzgebiet ,Grof3e Lache von Geinsheim®.

Das nachste FFH-Gebiet ,Riedwiesen von Wachterstadt” mit der Nr. 6116-301 liegt in Uber
2,5 km Entfernung stdlich zum Plangebiet.

Aufgrund der Entfernung ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhal-
tungsziele des FFH-Gebietes zu rechnen.

Sonstige Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Risikogebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikogebietes des Rheins, einem Gebiet, das bei Ver-
sagen eines Deiches Uberschwemmt werden kann (Hochwasserrisikomanagementplan
Rhein, (Oberrhein - Hessisches Ried) mit Weschnitz, Blattschnitt G-73, Regierungspréasi-
dium Darmstadt, Stand November 2012).

Innenentwicklung, Bodenschutz, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemal der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im AuR3enbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
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Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es um eine Nachverdichtung auf dem Grundstiick
eines bestehenden Gewerbebetriebs innerhalb von Trebur-Geinsheim.

Durch die Planung wird insbesondere dem Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung) und dem Grundsatz des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR 8§ 1a Abs. 2 BauGB ent-
sprochen. Durch die vorliegende Planung erfolgt nur eine Inanspruchnahme bereits ge-
werblich genutzter Flachen.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgeset-
zes hingewiesen.

8. Bestandsbeschreibung, stadtebauliche und verkehrliche Situation

8.1 Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Treburer StraRe Nord in Trebur-Geinsheim. Es ist
durch die DiamantstrafRe im Sitiden, die Wallerstadter StraRe im Osten sowie die Hessen-
auer Stral3e im Norden begrenzt. Westlich schlief3t sich der Gewerbepark Geinsheim mit
Schwerpunkt Logistik an.

Im Plangebiet ist die Firma Mitsubishi R&D Europe ansassig, die Prototypen von Fahrzeu-
gen entwickelt. Das Gebiet gliedert sich in zwei Bereiche: Im Siden befindet sich das
Hauptgebaude mit Empfang und Parkplatzen. Im Norden befinden sich ein weiterer gro-
Rer Gebdaudekomplex sowie eine Waschanlage. Ein Grol3teil der Parkplatze liegt nordli-
chen Teil des Gebietes.

Das Plangebiet ist durch Bebauung und befestigte Flachen stark versiegelt. Die beiden
Bereiche des Gebietes werden Uber einen internen Weg miteinander verbunden. Der Zwi-
schenraum wird von einer groRen Grinflache mit einzelnem Baumbestand dominiert.
Auch in den bebauten Bereichen sind kleinere Griinflachen vorhanden, zum Beispiel in
den Eingangsbereichen oder als Parkplatzbegrinung.

Das gesamte Plangebiet ist entlang der Wallerstadter Strafe und der Hessenauer Stralie
von einem Gringurtel eingefasst. Ein weiterer Griinbereich zieht sich quer durch die Mitte
des Plangebiets und fasst den Parkplatzbereich ein.

. .

| =

i

Abbildung 7: Eingang und Gewerbebereich im Siiden
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Abbildung 9: Parkpléatze im Norden und im Suden

Abbildung 10: Begriinung des Gebietes

8.2 Individualverkehr und 6ffentlicher Personennahverkehr

An das Plangebiet grenzen drei Stral3en an: Im Norden die K 161 (Hessenauer Straf3e),
im Osten die L3094 (Wallerstadter Strafe) und im Suden die Diamantstralle.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Ein- und Ausfahrten an der Hessen-
auer Strafl3e im Norden und an der Diamantstraf3e im Suden.

In Geinsheim verkehren die Buslinie 22, 28 und 46 des Rhein-Main-Verkehrsbundes
(RMV). Die Haltestelle DiamantstralRe wird von den Linien 22 und 28 angefahren. Sie be-
findet sich in unmittelbarer fu3laufiger Entfernung zum Plangebiet.
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9.1

9.2

Naturrdumliche Grundlagen

Relief, Geologie und Boden

Die Gemeinde Trebur gehort zur Grofregion ,Nordliche Oberrheinniederung®.

Das Plangebiet im Ortsteil Geinsheim liegt im Grenzbereich der ,Hessischen Rheinebene*
und der ,Noérdlichen Oberrheinniederung” und gehdrt somit zu der Landschaft, die als
,Riedhauser Feld“ bezeichnet wird.

Detaillierte Aussagen zum Umweltzustand und zur Bewertung der Naturraumpotenziale
werden in der Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Teil B dieser
Begrindung aufgefihrt.

Biotop- und Nutzungstypen

Im Plangebiet befinden sich im Norden und Siiden jeweils gewerbliche Bebauung. In die-
sen Bereichen ist der Versiegelungsgrad sehr hoch und nur von wenigen Griinstrukturen
in Form von Pflanzbeeten durchbrochen. Mittig des Plangebiets ist eine grof3e Freiflache
mit vereinzeltem Baumbestand.

Der nordliche Bereich ist an drei Seiten (Nord, Ost, Siid) von Strauchern und Baumen ein-
gefasst. An der dstlichen Grundstiicksgrenze zieht sich der Griingtrtel parallel zur Waller-
stadter Stral3e bis an die siidlich gelegene Diamantstral3e durch. Entlang der Diamant-
strale und an der westlichen Grundstlicksgrenze zieht sich ein schmaler Rasenstreifen.
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Abbildung 11: Bestandsplan Biotoptypen (ohne Maf3stab)

Bestandsplan
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10. Artenschutzrechtliches Gutachten

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt ein Artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten (BfL Heuer & Do6ring, Brensbach, Mai 2018) vor.

Ziel ist die Ermittlung der potenziell im Plangebiet und der naheren Umgebung zu erwar-
tenden europarechtlich geschitzten Tierarten (FFH-Anhang IV-Arten und Europaische
Vogelarten) und die Beurteilung, ob fur diese Arten eine Beeintrachtigung nach den Zu-
griffsverboten des § 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

10.1 Fauna

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurde das Vorkommen von Vogeln, Fledermau-
sen und Reptilien untersucht.

Am 19. April erfolgte eine Ortshegehung innerhalb des Geltungsbereichs zur Begutach-
tung des Habitatpotenzials fur Fledermause, Vogel und Reptilien. Bei dem Termin wurden
die vorhandenen Baume auf Hohlen und Spalten hin kontrolliert: Die Hecken und Einzel-
baume sind ca. 20 — 30 Jahre alt und besitzen daher noch keine Baumhohlen oder Spal-
ten.

Westlich benachbart zum Geltungsbereich wurde im Zusammenhang mit der Erstellung
des Artenschutzgutachtens zum Bebauungsplan ,Hessenauer Stralle” die Zauneidechse
(Lacerta agilis) nachgewiesen. Deshalb wurde innerhalb des Geltungsbereiches intensiv
nach der Zauneidechse gesucht. Die Art wurde jedoch nicht nachgewiesen. Weil inner-
halb des Geltungsbereichs geeignete Habitate und vor allem Nahrungsflachen fehlen,
wurde auf weitere Begehungen verzichtet.

10.2 Wirkungen des Vorhabens

Mit der geplanten Bebauung des Untersuchungsgebietes verbundene magliche Wirkfakto-
ren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind

— Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbritern in Baumen und Biischen

— Verkleinerung des Jagdareals und Storungen wéhrend der Bauarbeiten fur Fleder-
mause (keine artenschutzrelevanten Auswirkungen auf einzelne Individuen oder Popu-
lationen)

10.3 Mafnahmen zur Vermeidung und MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgeftihrt werden, um Stérungen,
Totungen und / oder Schadigungen von streng geschutzten Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.vV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der Mallnahme Artbezug

M1 |Rodung von Gehdlzen und Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz | Gehdlzbruter
oder Unterschlupf dienender Strukturen in der Zeit von 01. Oktober bis
29. Februar.

M 2 | Festsetzung der Hecken innerhalb des Geltungsbereiches zur Erhaltung. | Gehélzbriter

Die Mallnahme M1 wird im Rahmen der geplanten Baumalinahmen beachtet. Die Umset-
zung der MalRnahme M2 erfolgt durch die zeichnerische und textliche Festsetzung des
Erhalts der vorhandenen Hecken.
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Eine Durchfihrung vorgezogener Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird nicht erforderlich.

11. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Be-
bauungsplan wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Klimabtkologie

Bei Planung wird auf klimatkologische Ansatze geachtet. Durch die Festsetzungen zur
Grundstucksbegrinung und zum Erhalt von Baumen, die Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie der Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen werden die
klimaokologischen Belange bericksichtigt.

Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die nachstgelegenen
Bushaltestellen befinden sich im Bereich Diamantstrafl3e / Wallerstadter Stral3e in einer
Entfernung von 80 bzw. 440 m.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundsatzlich mdglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getrof-
fen, die diesen Zielen entgegenstehen. Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes
bei der Erstellung von Neubauten durch die Regelungen des EEW&rmeG (Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz) vom 07. August 2008, in Kraft seit 01.01.2009, das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 geandert worden ist, bereits hinreichend
bertcksichtigt. Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebau-
den (Energieeinsparungsgesetz — EnEG) 2005, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Juli 2013 geandert worden ist, setzt die Zielsetzungen des allgemeinen Klima-
schutzes um.

12. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch StraRenverkehrsgerausche ausgehend von der LandesstralRe

L 3094 und der Kreisstral3e K 161 belastet. Da die gewerbliche Nutzung im Plangebiet be-
reits besteht und lediglich erweitert wird, ist nur mit einem geringfuigig hoheren Verkehrs-
aufkommen durch eine héhere Mitarbeiterzahl zu rechnen. Eine zusatzliche Belastung
durch die geringfiigige Zunahme des Verkehrsaufkommens ist nicht zu erwarten.

Weiterhin sind Immissionen durch die westlich angrenzende Logistik-Gewerbeflache zu
erwarten. Im Plangebiet missen die Richtwerte der TA Larm fiir Gewerbegebiete einge-
halten werden. Die Richtwerte sind in folgender Tabelle dargestellt:
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Einwirkungsort Immissionsrichtwert ,Aul’en”
Baugebiet nach TA Larm in dB(A)
Tag Nacht

Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 50
Kerngebiete, Dorfgebiete und 60 45
Mischgebiete
Allgemeine Wohngebiete und 55 40
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, fir Krankenhauser und 45 35
Pflegeanstalten

Abbildung 12: Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir Immissionsorte auf3erhalb von Gebéuden

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden fiir den westlich angrenzenden
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hessenauer Stral’e” die Gerauschimmissionen
fur das Planungsgebiet berechnet (GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg, Mai 2015). In die-
ser schalltechnischen Untersuchung sind die zu erwartenden Gerduschimmissionen durch
das Logistikgewerbe rechnerisch prognostiziert und beurteilt worden. Im Rahmen dieser
Untersuchung wurden auch die Auswirkungen auf das Plangebiet des Bebauungsplanes
»,GE Treburer Stral’e Nord IV* berlicksichtigt.

12.1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Hessenauer StraBe*

Zur Sicherstellung einer immissionsvertraglichen Entwicklung der Gewerbeflache mit der
benachbarten wohngenutzten Bebauung wurde im Bebauungsplan ,Hessenauer Stralle*
eine Emissionskontingentierung durchgefiihrt. Nach dem Berechnungsverfahren der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung® sind unter Bertcksichtigung einer Gliederung zur Fest-
legung abgestufter Emissionskontingente die Kontingente ermittelt worden, die die Einhal-
tung und Unterschreitung des Immissionsrichtwertes in Héhe der Wohnbebauung stdlich
der ,Heinrich-Heine-Stralle” sowie im Bereich der Mischgebietsflache ,Diamantstralle” er-
madglichen. Es wurde ermittelt, ob die berechneten Werte der Kontingentierung im Plange-
biet eingehalten werden.

Um weitere gewerbliche Entwicklungen / Veranderungen in bestehenden Gewerbeberei-
chen, die nicht durch Emissionskontingente erfasst sind, noch zu ermdglichen, wurden
diese so ausgewiesen, dass der Immissionsrichtwertanteil fir die gewerbliche Nutzung
des Bebauungsplanes “Hessenauer Strafl’e“ unter Berlcksichtigung von “Vorbelastungssi-
tuationen” auch in der Summenwirkung die Unterschreitung der Richtwerte um ~ 1 dB(A)
erreicht.

In der schalltechnischen Untersuchung werden im Hinblick auf die Einhaltung der Richt-
werte der TA La&rm auch zwei Immissionspunkte im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Gewerbegebiet Treburer Strale Nord IV bertcksichtigt. Die in der nachfolgenden
Karte abgebildeten Immissionspunkte GE-A und GE-B sind die fir diesen Bebauungsplan
relevanten Immissionspunkte, fir die berechnet wird, ob die Richtwerte der TA Larm ein-
gehalten werden.
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Abbildung 13: Immissionspunkte der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Hes-

senauer Straf3e"

Fir das Plangebiet ,Gewerbegebiet Treburer Strale Nord IV* ergeben sich die folgenden

Berechnungsergebnisse nach TA Larm:
Nordliches Bestandsgebéude (GE-B):
62 dB(A) tags, 47 dB(A) nachts
Sudliches Bestandsgebdude (GE-A):
60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts

12.2 Beurteilung der Untersuchungsergebnisse

Durch die Emissionskontingentierung im Bereich des Bebauungsplanes ,Hessenauer
Stralle” werden im Plangebiet die Richtwerte der TA-Larm (65 dB(A) tags, 50 dB(A)

nachts) unterschritten.
13. Belange der Wasserwirtschaft

13.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird tGber Trinkwasserleitungen in der DiamantstralRe versorgt.

Wasserbedarfsprognose

Berechnung der Anzahl der zukiinftigen Arbeitnehmer

GroRRe des Gewerbegebietes 3,6 ha
Arbeitnehmer pro ha (Annahme) 50 A/ha
Anzahl Arbeitnehmer 180 A
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13.2

13.3

13.4

135

Ermittlung jahrlicher Wasserbedarf

Tagl. Wasserbedarf pro Arbeitnehmer 0,100 m3¥/Ed
(100 Liter pro Tag)

Jahrlicher Wasserbedarf Gewerbegebiet 6.570 m3/a
(gerundet)

Spezifischer Wasserbedarf pro Hektar und 5 m3/(ha*d)
Tag

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die vorhandene Ortskanalisation in der Diamantstral3e
sichergestellt.

Samtliche Lkw-Fahrspuren sowie Lkw-Stellplatze und Verladezonen aus Aspekten des
gualitativen Grundwasserschutzes sind an den Mischwasserkanal anzuschlieRen. Die
Einleitstelle ist im weiteren Planungsverfahren mit der Gemeinde Trebur abzustimmen.

Wasserversorgung und Léschwasser

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung ist technisch und rechtlich (Wasserwerk und
Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen gewahrleistet. Die erforder-
liche Menge ist durch bestehende wasserrechtliche Genehmigungen abgedeckt und was-
serrechtlich und wasserwirtschaftlich ohne Probleme nachweislich bereitstellbar.

Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Versickerung von Niederschlagswasser / Bodenversiegelung

Gemal’ § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen." Der § 37 (4) des Hes-
sischen Wassergesetzes konkretisiert das WHG dahingehend, dass Niederschlagswasser
,von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden [soll], wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen."

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser ge-
troffen. Diese Versickerung gilt, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Fur die geplante Versickerung des Niederschlagswassers der unbefestigten Flachen ist
eine entsprechende Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Sofern durch die Nutzung auf den Grundstiicken eine Niederschlagswasserversickerung
nicht bzw. nur zum Teil mdglich ist, missen potenziell belastete Flachen in den Schmutz-
wasserkanal abgeleitet werden.

Regelungen zum Mal3 der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen (wasserdurchlassige Bauweise) getroffen.

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried“

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
.Hessisches Ried“. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung
sind teilweise groRRflachige Grundwasserspiegelanhebungen moglich, die vom Planungs-
trager zu beachten sind.
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13.6

13.7

14.

15.

16.

Zur Vermeidung von Gebaudeschaden im Siedlungsbereich sind die Gefahren durch grund-
wasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe
Grundwasserstande zu bertcksichtigen.

Gelandehohe und Grundwasserspiegel
Die Gelandehdhe des Grundstiicks betragt ca. 86 m UNN.

Der Grundwasserspiegel liegt Ublicherweise bei maximal 84 m UNN, entsprechend einem
Grundwasserabstand von 2 bis 3 Metern (Grundwasserkarten 2015, HLNUG). In den Jah-
ren 1957 bis 2001 betrug die Differenz des Grundwasserabstandes zwischen 70 cm und
1 m (Karte: Differenz der Grundwasserstande, HLNUG).

Risikogebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikogebietes des Rheins, einem Gebiet, das bei Ver-
sagen eines Deiches Uberschwemmt werden kann (Hochwasserrisikomanagementplan
Rhein, (Oberrhein - Hessisches Ried) mit Weschnitz, Blattschnitt G-73, Regierungspréasi-
dium Darmstadt, Stand November 2012).

Altlasten

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschéden sind fur das Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zu-
standigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dar-
tber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Hinweise des Kampfmittelraumdienstes

Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das im Lageplan n&her bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet
und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundséatzlich ausgegan-
gen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-
stucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden. Hierbei
soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, den bestehenden Betrieb nachzuverdichten sowie
eine Flache fur zusatzliche Erweiterungen vorzuhalten.

Die nordliche Bebauung soll hierbei durch einen Anbau erweitert werden. Sudlich dieser
Bebauung soll eine Werkstatthalle entstehen, an deren Stid- und Ostseite zusatzliche
Stellplatze hergestellt werden sollen. Auf der grof3en Freiflache in der Mitte des Plange-
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biets ist ein Neubau vorgesehen. Um auf das mogliche Erfordernis einer Erweiterung flexi-
bel reagieren zu kénnen, wird zudem eine Flache fir zusatzliche Erweiterungen berick-

sichtigt.

Die Erschlief3ung erfolgt nach wie vor tber die Ein- und Ausfahrten von der Hessenauer

StraRe und Diamantstraf3e.
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Abbildung 14: Stadtebauliches Konzept (ohne Maf3stab), TAKENAKA Europe GmbH, 10.08.2017
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17. Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Gewerbes ist mit einem geringfligigen Anstieg der Beschéftig-
tenzahl im Plangebiet von ca. 90 auf ca. 100 Beschaftigte und folglich einem geringfugi-
gen Anstieg der Verkehrsmenge zu rechnen. Die bestehenden ErschlieBungsstra3en kon-
nen den Mehrverkehr jedoch ohne nachteilige Auswirkungen aufnehmen.

Die Leistungsfahigkeit der Kreuzung L3094 / K 161 wurde in der Verkehrsuntersuchung
(Habermehl & Follmann, Januar 2015) fir den westlich angrenzenden Bebauungsplan
,2Hessenauer Stral’e” untersucht und nachgewiesen. Fir alle Prognosen bzw. Szenarien
wurde sich die héchste Stufe der Leistungsfahigkeit (,A“) berechnet.

Ausgehend von diesen Ergebnissen lasst sich fur die Kreuzung L3094 / Diamantstral3e
schlieRen, dass dieser Knotenpunkt ebenfalls leistungsfahig ist.

18. Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

18.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
Das Plangebiet wird weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt.

Abweichend vom Nutzungskatalog des § 8 BauNVO sind einzelne Arten von Nutzungen
nur ausnahmsweise zulassig bzw. werden ausgeschlossen:

Ziel Z3.4.3-3 des Regionalplanes Stidhessen regelt, dass in den ,Vorranggebieten Industrie
und Gewerbe* auch die Ansiedlung von nicht grof3flachigen zentrenrelevanten Einzelhan-
delsbetrieben den Zielen der Raumordnung widerspricht. Die Einrichtung von Verkaufsfla-
chen in diesen Gebieten ist nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzie-
renden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen unter-
geordneten Teil der durch das Betriebsgebéaude tUberbauten Flache einnimmt und zu keinen
negativen Auswirkungen fuhrt. Aus diesem Grund werden Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

Eine Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, vor dem Hintergrund knapper werdender
Baulandreserven eine mdglichst effektive Auslastung des Gewerbegebietes zu gewahrleis-
ten und die gewerblichen Flachen mdglichst fur arbeitsplatzintensive Betriebe zu sichern.
Aus diesem Grund werden gewerbliche Parkplatze und Parkhauser, offentliche Betriebe,
Lagerplatze als selbststandige Anlage und Tankstellen ausgeschlossen.

Aus Grinden des Schallimmissionsschutzes werden Anlagen fur kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen und Anlagen fir kirch-
liche Zwecke werden ausgeschlossen.

Betriebe des Transport- und Speditionsgewerbes werden aufgrund der anzunehmenden
Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf den umliegenden StraRen ausgeschlossen.

In den Ursprungsbebauungsplanen ist das Betriebswohnen ausnahmsweise zuldssig. Da-
mit kann es durch die Betriebsgerdusche der Betriebe zur Nicht-Einhaltung der Anforderun-
gen der TA Larm kommen. Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
-leiter, die aus betrieblichen Griinden in unmittelbarer Nahe zum Betrieb wohnen, missen
zwar ein héheres Mal3 an Stérungen fiir das Wohnen hinnehmen, als dies fur die allgemeine
Wohnnutzung gilt. Die Immissionswerte der TA Larm sind jedoch auch fir diese Wohnun-
gen einzuhalten und unterliegen nicht der Abwagung.

Um dem abzuhelfen, wird im neu aufzustellenden Bebauungsplan nun festgesetzt, dass
Betriebswohnungen nicht mehr zul&ssig sind.

Vergniigungsstatten und Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuel-
len Betéatigung bzw. Schaustellung dienen werden wegen der Nahe zu Wohnnutzungen
ausgeschlossen.
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18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

Malf3 der baulichen Nutzung

Es werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 und eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 2,1 festgesetzt. Damit werden die Ausnutzungsmaoglichkeiten der fir ein Gewerbege-
biet zulassigen Obergrenzen nach § 17 BauNVO eingehalten. Die Erhéhung der ur-
sprunglichen GRZ von 0,5 und GFZ von 1,2 sind fur eine Nachverdichtung notwendig.

Um das Malf3 der baulichen Nutzung in der Hohe zu begrenzen, wird eine maximale Ge-
baudehohe von 14,50 m festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser Hohe durch untergeord-
nete bauliche Anlagen, wie zum Beispiel Technikaufbauten um bis zu 3,0 m auf maximal
5 % der Dachflache ist zulassig. Es werden zwei unterschiedliche Hohenbezugspunkte
zur Ermittlung der Geb&audehdhe fiir die ndrdliche und sudliche tberbaubare Grund-
sticksflache festgesetzt, da die Hessenauer Stral3e geringfligig hoher liegt als die Dia-
mantstralle.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist durch die gewerbliche Nutzung bedingt.

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelgebaude und Ge-
baudegruppen im Sinne der Regelungen zur offenen Bebauung. Damit haben Einzelge-
baude und Gebaudegruppen jeweils die nach HBO notwendigen Abstandsflachen zu den
Nachbargrenzen einzuhalten.

In Abweichung von den Regelungen zu 8 22 Abs. 2 BauNVO, wird jedoch die Langenbe-
schrankung der Gebaude von 50 m nicht Bestandteil der Festsetzung, d.h. es sind lan-
gere Gebaude moglich. Dies ist fur die geplanten gewerblichen Gebaude notwendig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend den geplanten Nutzungen werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen beschrankt. Im Vergleich zu den bisher im Plangebiet geltenden Be-
bauungsplanen sind die Gberbaubaren Grundstiicksflachen gro3er, um die geplante Er-
weiterung der Gewerbeflache zu ermdglichen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Einhaltung der vorgesehenen Abstande
zu den angrenzenden Grundstiicken und Verkehrsflachen gesichert. Die Abstande zu an-
grenzenden Grundstucken sichern Freiflachen auf dem Grundstick im Plangebiet.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den ge-
samten Grundstucksflachen, mit Ausnahme der Flachen zur Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, zulassig.

Sinn dieser Festsetzungen ist es, die nicht Uberbaubaren Randzonen, mit Ausnahme der
Ein- und Ausfahrtsbereiche, von diesen Anlagen freizuhalten, um die notwendigen Eingri-
nungsmaflnahmen sicherzustellen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Am Nordrand des Plangebietes verlauft die Kreisstral3e K 161 und am Ostrand die Lan-
desstralie L 3094. Auf Grundlage von § 23 HStrG ist hier eine 20 m-Bauverbotszone zur L
3094 sowie zur K 161 zu beachten. Diese Bauverbotszonen sind in der Planzeichnung als
,von Bebauung freizuhaltenden Flache* festgesetzt.

Fur diese Bereiche wird festgesetzt, dass hier Hochbauten jeglicher Art, Aufschittungen
bzw. Abgrabungen gréReren Umfangs, Einfriedungen und Werbeanlagen, auch genehmi-
gungsfreie, unzulassig sind. Damit wird der Wortlaut von § 23 HStrG tbernommen.

Da die oberste Stralienbehdrde gemald 8§ 23 HStrG im Einzelfall Ausnahmen zulassen
kann, wird auf dies Moglichkeit hingewiesen.
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18.7

18.8

18.9

18.9.1

18.9.2

18.9.3

Ein- und Ausfahrten und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zur Sicherung des Verkehrsflusses und aus Griinden der Leistungsfahigkeit, wird eine Er-
schlieBung des Gewerbegrundstiicks Uber die LandesstralRe und die ndrdlich des Plange-
bietes verlaufende Kreisstral3e ausgeschlossen. Ein- und Ausfahrten sind, mit Ausnahme
der festgesetzten Zufahrten, somit an den noérdlichen und dstlichen Grundstiicksgrenzen
nicht zulassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Aul3enlarm (Gewerbe- und StraRenverkehrs-
l[&rm) ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die LuftschalldAmmung der Auf3en-
bauteile gemar DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweis",

Ausgabe 2018) erfullt werden.

Die DIN 4109 kann beim Bauamt der Gemeinde Trebur eingesehen werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Oberflachenbefestigung

Um den Anteil an versiegelten Flachen mdglich gering zu halten, werden Vorgaben zur
Oberflachenbefestigung gemacht. Vollstandige Versiegelung fiihrt zum Aufheizen der Fla-
chen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Rickstrahlung, erh6htem Staubanfall
und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Niederschlagswasserversickerung

Zielsetzung bei der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ist die Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den nattrlichen Wasserkreislauf. Des-
halb wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser soweit wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, zu versickern ist.

Sofern durch die Nutzung auf den Grundstiicken eine Niederschlagsversickerung nicht
bzw. nur zum Teil méglich ist, missen potenziell belastete Flachen in den Schmutzwas-
serkanal abgeleitet werden. Von der unteren Wasserbehdrde wird im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens entschieden, ob eine Rickhaltung erfolgen muss oder die Nieder-
schlagsmengen durch einen Speicher aufzufangen und mit einer Drosseleinrichtung auf
das zulassige Mal3 der Ableitung zu reduzieren sind.

Die dezentrale Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers
und der Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen
Abflussspitzen in Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und tberbauten Fla-
chen. Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Grund-
und Oberflachenwasserhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

MalRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stérungs-, Tétungs- und Schadigungsverbot) von Tierarten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sind VermeidungsmafZinahmen durchzuftihren.

Zum Schutz von Gehdlz- und Hohlenbritern sind RodungsmalRnahmen und die RAumung
des Baufeldes im Winterhalbjahr durchzufihren.
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18.10

18.11

18.12

19.

19.1

19.2

20.

Begrunung von Stellplatzen

Zur Gestaltung der Stellplatze sind schattenspendende Baume vorgesehen, um eine ,Auf-
heizung® der Flache und eine erhdhte Staubbildung zu vermeiden. Weiterhin dienen die
Anpflanzungen der Durchgriinung der Gewerbeflachen und der Schaffung von Lebens-
raumen fur Kleinsttiere. In einem entsprechenden Pflanzbeet sollen den Baumen ange-
messene ,Lebensbedingungen ermdoglicht werden.

Aufgrund dessen wird festgesetzt, dass pro 4 Stellplatze mindestens ein Laubbaum auf
dem Grundstiick zu pflanzen ist. Dadurch wird die Anzahl an Baumen entsprechend der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Trebur festgesetzt.

Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen

Die Definition von Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen
stellt sicher, dass die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild in zeitlicher Nahe zum Zeitpunkt der Eingriffe erfolgt.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist Voraussetzung daflr,
dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wirkungen fiir das Boden- und bioti-
sche Potenzial entfalten (Férderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und Nahrungs-
angebot fur heimische Pflanzen- und Tierwelt).

Private Grunflachen und Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Im Norden, Osten und in der Mitte des Plangebietes werden die bestehenden Geholz-
pflanzungen als private Grunflachen und Flachen zum Erhalt von vorhandenen Bepflan-
zungen festgesetzt. Die Bereiche dienen als Lebensraum und Ruckzugsort fir Tiere so-
wie als Eingriinung des Baugebietes, um die Randlage in landschaftlicher Umgebung ein-
zubinden.

Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Einfriedungen

Aufgrund von Geheimhaltungsaspekten muss die Einsicht auf das Geldnde geregelt wer-
den, sodass das Ausspahen von Fahrzeugneuentwicklungen erschwert wird.

Deshalb wird festgesetzt, dass entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine Einfriedung
auf ganzer Lange blickdicht mit einer H6he von 3,00 m zuldssig ist.

Werbeanlagen

Da Werbeanlagen wesentlich zum Erscheinungsbild eines Gebietes beitragen, werden
einschrankende Regelungen getroffen. So sind diese nur an der Statte der Leistung zu-
lassig. Die Anzahl, die Gestaltung und Gro3e der Werbeanlagen dienen dem Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes.

Begrindung der Kennzeichnung gemal 8 9 Abs. 5 BauGB

Gemal 8§ 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung
festgestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen
Grundwasserstande haben. Es sind grol¥flachige Grundwasseraufspiegelungen moglich,
die bei einer Bebauung zu bertcksichtigen sind.
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21.

22.

221

Im Plangebiet liegen relativ geringe Grundwasserflurabstande vor. Zusatzlich kénnen in
nassen Jahren und nach starken Niederschlagsereignissen die Grundwasserspiegel hoch-
mals ansteigen. Aus diesem Grund wird der gesamte Plangeltungsbereich als vernas-
sungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet. Um die Vernassungsgefahr fur die zu errichten-
den Gebaude zu minimieren, wird zusatzlich die wasserdichte Ausbildung der Kellerge-
schossauRenwédnde und des Bodens als besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere
Einwirkungen bzw. gegen Naturgewalten — driickendes Grundwasser — festgesetzt. Damit
wird auch dem gemeinsamen Erlass des Hessischen Ministers fur Landesentwicklung, Um-
welt, Landwirtschaft und Forsten und des Hessischen Ministers des Inneren vom
24.04.1999 Rechnung getragen, der bauwerksseitig Vorkehrungen (erhéhter Abdichtungs-
standard der Keller, z.B. ,weilRke Wanne®) fordert.

Begrundung der nachrichtlichen Ubernahme geman § 9 Abs. 6a BauGB

Die Lage im Risikogebiet des Rheins wurde geman § 78b WHG nachrichtlich tbernommen.
Gemal Hochwassergefahrenkarte (HWGK Rhein_G073) vom November 2012 ist bei der-
zeitiger Hohenlage des Gelandes mit einer Uberflutung von bis zu einer Hohe von 400 cm
zu rechnen.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung
Durch den Bebauungsplan wird die Nachverdichtung einer Gewerbeflache ermdglicht.

Das Plangebiet unterliegt aufgrund der Lage am Ortsrand von Trebur-Geinsheim einer
Vorbelastung in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Vegetation
und Fauna sowie Landschafts- und Ortshild. Aufgrund der Vorbelastung der Flache
durch die bestehende Bebauung und Versiegelung kommt es zu keinen erheblich nega-
tiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die Minimierung und der Ausgleich negativer Eingriffsfolgen werden im Plangebiet u.a.
durch folgende Malinahmen angestrebt:

— Beschrankung der tberbaubaren bzw. versiegelbaren Flachen,

— Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen,

— Grundstticksbepflanzung und Erhalt von Griinstrukturen,

— Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen,

— Versickerung des Niederschlagswassers.

Numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 01.09.2005 durchgeftihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uiberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden.

Nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung in Bio-
topwertpunkten dar.
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22.2

23.

24,

Bestand: Rechtslage aus B-Planen Gewerbegebiet Treburer Strale Nord | und IlI

Nutzungstyp WP/ Fldche je Nut- Biotopwert
nach Anlage 3 KV m? zungtyp in m?
vorher | nachher vorher nachher
Typ-Nr. | Bezeichnung Erl&uterung Sp.4xSp.5| Sp.4xSp.6
1. Zustand vor Ausgleich | Ersatz
B-Plan Treburer Strale Nord | - Fldchenanteil 15.692 m?
10.715 |Dachfldche, nicht begriint GRZ 0,5 (BauNVvO 1977) 3 7.846 23.538
02.400 |Hecken-, Geblschpflanzung Gehdlzfldchen Randbereiche 27 4.390 118.530
10.520 |versiegelte Flache Rest - nicht Uberbaubare 3 3.456 10.368
Grundstlcksflachen
B-Plan Treburer Strate Nord lll - Fldchenanteil 20.846 m?
10.710 |Dachfléache, nicht begriint GRZ 0,5 (BauNVO 1990) 3 10.423 31.269
10.520 |versiegelte Fldche Uberschreitung der GRZ bis 0.6 | 3 2.085 6.255
02.400 |Hecken-, Gebiischpflanzung Gehdlzanteil Anpflanzfldche B2 | 27 755 20.385
min. 15% Stréucher
06.930 |Grinlandeinsaat, naturnah Wiesenanteil Anpflanzfldche B2 | 21 4.277 89.817
04.110 |Einzelbdume, heimisch 30 Baume (1 Baum a 3 m?) 31 90 2.790
Anpflanzflache B2
Flachenausgleich Bdume -90
02.400 |Hecken-, Gebischpflanzung Gehdlzanteil Anpflanzflache B3 | 27 677 18.279
11.221 |strukturarme Grinanlage restliche Grundstlcksflachen 14 2.629 36.806
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
10.715 |Dachflache nicht begrint, mit GRZ 0,7 (BauNVO 2017) 6 25.577 1563.460
Regenwasserversickerung
10.530 |versiegelte Fldche mit Uberschreitung der GRZ bhis 0.8 | 6 3.653 21.918
Wasserabfluss
02.100 |Hecken, Geblisch, heimisch Gehodlzflachen 27 6.166 166.482
11.221 |strukturarme Griinanlage restliche Grundstlcksflachen 14 1.142 15.988
SUMME 36.538| 36.538| 358.037 357.848

Defizit: 189
0.1%

Abbildung 15: Numerische Bilanzierung nach KV

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 358.037 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
357.848 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 189 Wertpunkten
bzw. einem Defizit von 0,1 %.

Ausgleich

Es ist kein Ausgleich erforderlich, da das Defizit der Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung we-
niger als 1 % betragt.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist firr die Belange des Umweltschutzes fir alle Bauleitplane eine
Umweltprufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht gemanR § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet
werden.

Bei Bauleitpléanen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
entfallt die Notwendigkeit einen Umweltbericht auszuarbeiten. Die Umweltauswirkungen
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB sind dennoch sachgerecht zu ermitteln und in die
Abwagung einzustellen.

Bodenordnung

Es ist geplant die Grundstiicke zu vereinigen.
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25. Planungsstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan 36.538 m?2
Gewerbegebiet 30.372 m2
Private Grunflachen zum Erhalt 6.166 m?
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Tell B
Vorprufung des Einzelfalls
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26.

26.1

26.1.1

26.1.2

26.1.3

26.1.4

Vorprufung des Einzelfalls nach 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Treburer Stral3e Nord IV* um-
fasst ca. 3,6 ha. Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,7. Die durch den Bebauungsplan
zulassige Grundflache liegt damit geman 8 19 Abs. 2 BauNVO bei ca. 25.600 m2 und liegt
somit zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2.

Somit wird der Schwellenwert von 20.000 m? zulassiger Grundflache nach § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB Uberschritten und es muss nachgewiesen werden, dass von dem Bebauungs-
plan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen (Vorpriifung des
Einzelfalls).

Die Vorprufung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird anhand des Kriterien-
kataloges der Anlage 2 BauGB durchgefiihrt. Um eine bessere Ubersichtlichkeit und Les-
barkeit zu gewéhrleisten, wird die Vorprufung des Einzelfalls in Form eines Umweltberichtes
abgearbeitet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Geinsheim der Gemeinde Trebur im Bereich
des Gewerbegebietes Treburer Stral3e Nord, zwischen Hessenauer Stral3e, Diamant-
straRe und Wallerstadter StralRe.

Art des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Nach-
verdichtung des vorhandenen Gewerbebetriebes geschaffen.

Wesentliche Festsetzungen
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Fur die Gewerbegrundstiicke werden Uberbaubare Grundstiicksflachen, eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,7 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,1 festgesetzt. Um
das Mal3 der baulichen Nutzung in der Hohe zu begrenzen, wird eine maximale Gebaude-
hohe von 14,50 m festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser Hohe durch untergeordnete
bauliche Anlagen, wie zum Beispiel Technikaufbauten um bis zu 3,0 m ist zulassig.

Eine Teilversiegelung von befestigten, nicht Giberdachten Flachen der Baugrundstiicke
und die Versickerung von Niederschlagswasser sind vorgesehen. Flachen, auf denen be-
triebsbedingte Verunreinigungen auftreten kénnen, werden wasserundurchlassig ausge-
fuhrt, das Niederschlagswasser wird der Kanalisation zugefihrt.

An den Grundstiicksrandern des Plangebiets werden Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern ausgewiesen, die als Eingriinung der gewerblichen Bauten und zum Schutz von
planungsrelevanten Tierarten dienen.

Aus gestalterischer Sicht werden Vorgaben zu Werbeanlagen gemacht.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich Bebauungsplan 36.538 m2
Gewerbegebiet 30.372 m2
Private Grunflache zum Erhalt 6.166 m?
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26.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berticksichtigung

26.2.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
S. 197).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |
S. 3370).
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26.2.2 Umweltschutzziele

Mensch
Quelle Zielaussage Art der Berticksichtigung
Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Um- | Werkswohnungen werden ausge-

weltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, hier insbesondere die
Vermeidung der Emissionen (81 (6) Nr.
7).

Bundes-Immissi-

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
des Klimas und der Atmosphére sowie
der Kultur — und Sachgtter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belas-
tigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen) (81 (1)).

Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

onsschutzgesetz
TA Larm

DIN 18005
Schallschutz im
Stadtebau

Als Voraussetzung fur gesunde Le-
bensverhéltnisse der Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
auch durch stadtebauliche MaRnah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

schlossen.

Schutzqut Flache

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung

Raumordnungs- |Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Weiternutzung des Berei-
gesetz raum ist zu begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). ches wird insbesondere dem Ziel
Baugesetzbuch | Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige des § 1 Abs. 5 BauGB (Stadtebau-

stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten (Innenentwicklung) (8 1 (5)).

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen (8§ 1la (2)).

liche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung)
und dem Grundsatz des sparsamen
und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs.
2 BauGB entsprochen.
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Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfristige
Schutz oder die Wiederherstellung des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebens-
grundlage fur Menschen, Tiere und
Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen und als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte. Weiterhin gilt die Vor-
sorge gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen, die Forderung der
Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten sowie dadurch ver-
ursachter Gewasserverunreinigungen.

Es gibt keine schadlichen Boden-
veranderungen mit Sanierungsbe-
darf im Plangebiet.

Durch die Weiternutzung des Berei-
ches wird den Zielen des BauGB
entsprochen (s. Schutzgut Flache).

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bo6-
den (Bodenschutzklausel) (§ 1 (5)).

Darliber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewahrt werden (8 la

(2))-

Schutzqut Wasser

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Wasserhaus-
haltsgesetz

Sicherung der Gewésser als Bestandtell
des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen.

Landeswasser-
gesetz

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Hessisches Was-
sergesetz

Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitli-
che Belange nicht entgegenstehen.

Versickerung des Niederschlags-
wassers, soweit wasserwirtschaftli-
che Belange nicht entgegen stehen

Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigungen, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen

Schutzgut Klima /

Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schéadlichen Umweltein-
wirkungen sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fir die gesamte Umwelt.

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume
und Straucher innerhalb des Plange-
biets haben positive Auswirkungen
auf das Klima.
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Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch MalZnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden (8 1a (5)).

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftli-
cher Bedeutung zur Sicherstellung ei-
ner biologischen Vielfalt und insbeson-
dere die Erhaltung wildlebender Vogel-
arten.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fur seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Schutzgiter und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes die biologische Vielfalt zu berlick-
sichtigen.

Erstellung eines Artenschutzgut-
achtens

Erhalt von Ba&umen und Strau-
chern

Schutzqut Natur u

nd Landschaft/ Biologische Vielfalt

fur Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaR-
gabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

-Die biologische Vielfalt,

-Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Natuhaushalts einschlief3lich der

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ih- | Erhalt der Griin- und Gehdlzstruktu-
schutzgesetz res eigenen Wertes und als Grundlage | ren durch zeichnerische und textli-

che Festsetzungen.

Die Erfassung von Natur und Land-
schaft ist im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens erfolgt.

Die versiegelbaren Grundstiicks-
freiflaichen werden zugunsten be-
grunter Grundsticksfreiflachen be-
schrankt.
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Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

-Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind;
der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz) (8§

1(1)

Baugesetzbuch |Es sind die Gestaltung des Orts- und
Landschaftshildes und die Belange des
Umweltschutzgutes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen
auf Schutzgiter und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt zu be-
ricksichtigen (8 1 (6))

Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs-
und Funktionsféahigkeit des Naturhaus-
haltes. (8 1a (3))

Schutzqut Kultur- und Sachgliter

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch | Schutz von Kultur- und Sachgttern im | Es sind keine Kultur- oder Sachguiter
Rahmen der Orts- und Landschaftsbil- | im Plangebiet vorhanden.
derhaltung und -entwicklung.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaf-
schutzgesetz ten von besonders charakteristischer Ei-
genart, sowie der Umgebung geschitz-
ter oder schitzenswerter Kultur, Bau-
und Bodendenkmalern.

Raumordnungs- | Kulturlandschaften sind zu erhalten und
gesetz zu entwickeln. Historisch gepréagte und
gewachsene Kulturlandschaften sind in
ihren pragenden Merkmalen und mit ih-
ren Kultur- und Naturdenkméalern zu er-
halten (8 2 (2) Nr. 5).

26.2.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikogebiets des Rheins, einem Gebiet, das bei Versa-
gen eines Deiches uberschwemmt werden kann (Hochwasserrisikomanagementplan
Rhein, (Oberrhein - Hessisches Ried) mit Weschnitz, Blattschnitt G-73, Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Stand November 2012).

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungsbe-
reiches. In etwa 300 m Entfernung liegt das Vogelschutzgebiet ,Hessisches Ried mit Kih-
kopf-Knoblochsaue® und das Naturschutzgebiet ,Grolke Lache von Geinsheim®.

Das nachste FFH-Gebiet ,Riedwiesen von Wachterstadt” mit der Nr. 6116-301 liegt in Uber
2,5 km Entfernung sudlich zum Plangebiet.

Aufgrund der Entfernung ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhal-
tungsziele des FFH-Gebietes zu rechnen.
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26.2.4

26.2.5

26.2.6

26.3

27.

Sonstige Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch die vorliegende Planung wird die Nachverdichtung einer bereits bebauten Flache
ermdglicht. Das Plangebiet ist ein Teil des Gewerbegebiets Treburer Stral3e Nord, der be-
reits gewerblich genutzt wird. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und ei-
ner Neuversiegelung von Flachen findet nicht statt.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassige Belage, zur Versickerung des Niederschlagswassers und zur
Begriinung festgesetzt. Bodenbezogene Vermeidungsmalinahmen sind detailliert unter
Kapitel 27.1.4 aufgefihrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen
der Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutterbodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes hingewiesen.

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Fachplanungen

Regionalplan Sidhessen

Im Regionalplan Sitidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) ist der Bereich des Plangebietes als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Be-
stand” dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Trebur als ,Gewerbliche Bauflache — Bestand® dargestellt.

Am nordlichen und nordostlichen Rand sowie in der Mitte des Gebietes sind linienhafte
Geholzstrukturen, Bestand dargestellt. Am siiddstlichen Rand werden diese durch eine
Baumreihe, Planung erganzt.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Treburer
StralRe Nord I“ und ,Gewerbegebiet Treburer Stralle Nord III*.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen

In der Nahe des Plangebiets befinden sich keine Storfallbetriebe.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
Die Eingriffsregelung wird in Teil A der Begrindung, Kapitel 22 behandelt.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, der Umweltauswirkungen und der
MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In den nachfolgenden Tabellen werden fiir die einzelnen Schutzgtiter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
Mafl3nahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.
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27.1.1 Naturraumliche Lage und Relief

Das Plangebiet im Ortsteil Geinsheim liegt naturrdumlich betrachtet im Noérdlichen Ober-
rheintiefland (22) innerhalb der Haupteinheit Hessische Rheinebene (225). Die Hessische
Rheinebene ist charakterisiert von grof3en sandreichen Hochflutsedimenten und mit Flug-
sand bedeckten Schotterflachen der rechtsrheinischen Niederterrasse. Auf diesen gibt es
Sandschichten unterschiedlichster Dicke und podsolige Banderparabraunerden, welche in
der Region unter anderem fur Tabak- und Spargelanbau genutzt werden. In den Ebenen
wachsen grof3flachige Walder mit Kiefern, Hainbuchen und Stieleichen. Das Plangebiet
liegt im Grenzbereich der ,Hessischen Rheinebene“ und der ,Noérdlichen Oberrheinniede-
rung“ und gehort somit zu der Landschaft, die als ,Riedhauser Feld® (225.5) bezeichnet

wird.

27.1.2 Mensch und Bevolkerung

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Mensch und Bevdlkerung

Erholung
- gewerbliche Nutzung des Plangebiets

- Freiflachen fur die Erholung der Mitar-
beiter

- in der Umgebung Wohnbau- und Ge-
werbeflachen und nérdlich landwirt-
schaftliche Nutzflachen

Immissionen

- Vorhandene und geplante gewerbliche
Nutzung

- Larmimmissionen durch die angren-
zende LandesstrafRe und Kreisstraf3e

- Zur Bewertung des Gewerbelarms liegt
von angrenzendem B-Plan ,Hessen-
auer StralRe” eine schalltechnische Un-
tersuchung vor (siehe Kap. 12 in Teil A
der Begrundung)

wéahrend Bauphase
Erholung

- Verlust von Freiflache durch die Nach-
verdichtung

Immissionen
wahrend Betriebsphase
Immissionen
Emissionen

- geringe Zunahme des Schadstoffaus-
stoRes durch Heizung und Individual-
verkehr.

Risiken

- keine Risiken z. B. nach Seveso-llI-

Richtlinie zu erwarten

wéhrend Bauphase
Erholung

- Einhalten der gesetzlich geregelten Ru-
hezeiten

- Erhalt der vorhandenen Gehélzpflan-
zungen im Nordosten und Sidosten

wéhrend Betriebsphase

- Erhalt der vorhandenen Gehélzpflan-
zungen im Nordosten und Sidosten

Emissionen
- Nicht notwendig

Bewertung: Durch das Planvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

27.1.3 Schutzgut Flache

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Flache

- zusammenhangende Flache innerhalb
eines Gewerbegebiets

wahrend Bauphase
- Verlust von Freiflache
wahrend Betriebsphase

- neuer Flachenverbrauch durch Nach-
verdichtung der Bebauung innerhalb ei-
ner Gewerbeflache

wahrend Bauphase

wahrend Betriebsphase

Bewertung: Durch die Bebauung einer freien Flache kommt es zu einem Verlust von Flache innerhalb einer bestehenden Ge-
werbeflache. Die Beeintrachtigung betrifft den Flachenverlust als Grunflache.

27.1.4 Schutzgut Boden

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Boden

Boden

- Leicht welliges Relief mit Héhen zwi-
schen 85-90 m. 0. NN.

wahrend Bauphase

wahrend Bauphase
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Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Geologie: holozanes Sedimentgestein
aus Sand, Lehm und Kies des nordli-
chen Oberrheingrabens

Boden: Tschernoseme

bestehendes Gewerbegebiet, Giberwie-
gend bebaut, groRflachig versiegelt

anthropogene Uberformung des Bo-
dens durch bestehende Bebauung und
Versiegelung, Aufflillungen und Umla-
gerungen im Nordosten und Sudwes-
ten

teilweise noch unversiegelte Bodenbe-
reiche als Standort flir Vegetation vor-
handen (gréRere unbebaute Wiesenfla-
che)

Altlasten
- keine Hinweise auf Altlasten vorhanden

- Eingriff in das Bodengefiige, damit An-
derung der Bodenfunktionen

wahrend Betriebsphase
- Dauerhafte Versiegelung im Bereich
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

- Verdichtung und Befestigung im Be-
reich der Zufahrten, Stellplatze und
Wegeverbindungen

- Verlust des Wirkungsgefliges des Bo-
dens (Regelungs-, Produktions- und
Lebensraumfunktionen)

- Einsatz bodenschonender Baugerate
wo es sinnvoll und notig ist

wahrend Betriebsphase

- Minimierung der Versiegelung und
Uberbauung durch sparsamen Fla-
chenverbrauch, mind. 20% der Flache
bleibt unversiegelt

- Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fir Stellplatze und Zufahrten

- Sicherung und Wiederverwendung des
Oberbodens

- Erhalt von Grunflachen

Bewertung: Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden, kommt es durch den Verlust natirlicher, unversiegel-
ter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden.

27.1.5 Schutzgut Wasser

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Wasser

Grundwasser

- im noérdlichen und sidlichen Bereich in
einem hohen MaR versiegelt und be-
baut, keine Bedeutung fiir Wasserriick-
haltung und Grundwasserneubildung
Grol3e bebaute Bereiche mit relativ ge-
ringer Bedeutung fir Wasserriickhal-
tung und Grundwasserneubildung
Hydrogeologische GroRraum ,Ober-
rheingraben mit Mainzer Becken und
nordhessischem Tertiar®, Teileinheit ist
die ,Rheingrabenscholle®

Hoher Grundwasserstand (2-3 m unter
Geléande)

silikatisch/karbonatischer Porengrund-
wasserleiter mit mittlerer Durchléssig-
keit

lockere Sedimentgesteine aus Terras-
senkiesen und -sanden

mittlere Grundwasserergiebigkeit
gréRere unbebaute Wiesenflache mit
Bedeutung fur Wasserrickhaltung und
Grundwasserneubildung

Oberflachengewasser
- keine

wahrend Bauphase

- Einschrdnkung der Versickerungsfla-
chen durch Verdichtung

wahrend Betriebsphase

- Grundwasser

- Verlust und Abnahme von Versicke-
rungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelung, dadurch Verringerung
der Grundwasserneubildung

wahrend Bauphase
- keine

wahrend Betriebsphase

- Grundwasser

- mind. 20 % der Flache bleibt unversie-
gelt

- Ruckhaltung und Ableitung des Nieder-
schlagwassers der Uberbauten und be-
festigten Flachen

- Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen fur die Oberflachenbefesti-
gung

- Erhalt von Grunflachen

Bewertung: Es kommt zu negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, jedoch aufgrund festgesetzter Niederschlagswas-
serversickerung, der Begrenzung der tberbaubaren Flachen und der Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefes-
tigungen nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

3767_2006_SB.docx-TG

Stand 20.08.2018




Begriindung - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Treburer Stralke Nord IV*

Seite 40

27.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Klima und Luft

Begtinstigtes Klimabezirk ,Hessisches
Ried*

Jahresmitteltemperatur liegt zwischen
9,8 °C und die mittlere Niederschlags-
héhe bei ca. 576 mm

Plangebiet besitzt aufgrund grof3er Ge-
werbegebaude und groRflachig versie-
gelter Bereiche Tendenz zu verstarkter
Uberwarmung

unbebaute Wiesenflachen haben
grundsatzliche Bedeutung fir die Kalt-
luftentstehung

Flache hat aufgrund der GréRe und
des ebenen Reliefs eine gewisse Be-
deutung fiir den Luftaustausch mit den
angrenzenden Siedlungsflachen
bestehende Griin- und Geholzstruktu-
ren im Plangebiet besitzen positive
Auswirkungen auf das Kleinklima
(Temperaturausgleich)

wahrend Bauphase
Emission:
- Feinstaub durch Bauarbeiten

wahrend Betriebsphase

- Reduzierung von Kaltluftentstehungs-
flachen

- Verlust von Grinflachen

- Veranderung des Kleinklimas durch -
Uberbauung und Versiegelung (Erhé-
hung der Durchschnittstemperatur)
Emissionen:

- geringe Zunahme des Schadstoffaus-
stolRes durch Heizung und Individual-
verkehr

wahrend Bauphase
- Erhalt von Grinstrukturen

wahrend Betriebsphase
- Erhalt von Griinflachen

- Pflanzung von Laubbdumen sowie An-
lage von Grunflachen mit positiven Kli-
matischen Auswirkungen

des Klimawandels zu erwarten.

Bewertung: Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu rechnen. Jedoch
kommt es durch den Verlust von Griinflachen zu Verschlechterungen der kleinklimatischen Situation. Bei Beriicksichtigung der
aufgefuhrten MaRnahmen ist die Bedeutung des Vorhabens fur das Klima untergeordnet. Keine Anfélligkeit gegentiber Folgen

27.1.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

- grofRer Teil des Plangebietes Uiberbaut
und versiegelt (Gebaude, Stellplatz-,
Lagerflachen)

- groRRere unbebaute Wiesenflache

- GrUnbestéande vorhanden (Zierge-
hélze, Rasen, Baumpflanzungen)

Artenschutz

- Ein Artenschutzgutachten liegt vor (BfL
Heuer & Ddéring, Brensbach,
Mai 2018), siehe Kapitel 10:

- Erfassungen insbesondere der Arten-
gruppen Avifauna und Reptilien.

- Kein Nachweis der Zauneidechse

- Nachweis allgemein haufiger, beson-
ders geschutzter Arten

Wéhrend Bauphase:

- Verlust von Brutbiotopen von Gehdlz-
britern in Baumen und Bischen

- Verkleinerung des Jagdareals von Fle-
derméusen

Wéhrend Betriebsphase:

Wéhrend Bauphase:

Erhalt von vorhandenen Grinstruktu-
ren, vor allem in den Randbereichen
und von Grinflachen soweit mdglich

- Rodung von Gehélzen und Entfernung
aller moglicherweise als Nistplatz oder
Unterschlupf dienender Strukturen in
der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Feb-
ruar

Wahrend Betriebsphase:
- siehe Bauphase

zu rechnen.

Bewertung: Es ist mit einem geringen Verlust von Hecken als Lebensraum. Die Beeintrachtigung bezieht sich vor allem auf den
Verlust der Freiflache zwischen den Gebaudekomplexen. Zudem ist mit einer Verkleinerung des Jagdraumes fiir Flederméuse
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27.1.8 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Landschaft / Ortsbild

- Lage in einem Gewerbegebiet

- Uberwiegend gewerblich genutzte Bau-
flachen mit groRvolumigen Geb&uden
Parkierungs- und Lagerflachen und
Grinstrukturen

- im Gebiet befinden sich groRRere Grin-
flachen mit Geholzbestanden

- Umgebung gepragt durch weitere Ge-
werbeflachen sowie landwirtschaftliche
Flachen und Wohnbebauung

wahrend Bauphase
- Verlust von Griinbestanden

wahrend Betriebsphase

- Verdnderung des Landschaftsbildes
von einem Freibereich in einen bebau-
ten Bereich

wahrend Bauphase
- Erhalt der Randeingriinung

wahrend Betriebsphase

- Festsetzen einer maximalen Gebaude-
hdhe entsprechend der Umgebung

- Festsetzen einer von Bebauung freizu-
haltenden Flache

Bewertung: Durch die Planung kommt es zu geringen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft. Negative Auswirkungen
auf das Ortsbild sind jedoch nicht zu erwarten, da es sich um den bereits als Gewerbegebiet genutzten Ortsrand handelt.

27.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Kultur- und Sachguter

keine vorhanden

- keine zu erwarten

- keine notwendig

erwarten.

Bewertung: Da keine schiitzenswerten Kultur- und Sachguter vorhanden sind, sind keine erheblichen Beeintréachtigungen zu

27.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiter

Generell bestehen zwischen den Schutzgiitern enge Funktionszusammenhénge und
Wechselwirkungen. Vor allem die Schutzgiter Biotope und Fauna sind eng miteinander
verknlpft. Auch zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima /
Luft bestehen enge Zusammenhénge.

Durch die Versiegelung entsteht ein Verlust von Boden. Dies hat den Verlust von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensraumen zur Folge. Die starkere Aufheizung des bisher freien Ge-
landes fuhrt zum geringen Verlust der Kaltluftentstehung und verandert die Luftaustausch-
bewegungen im Plangebiet und somit das Kleinklima. Versiegelung bedingt die Erh6hung
des Oberflachenabflusses und die Verringerung der Grundwasserneubildung. Die Folge ist
eine Veranderung des Wasserhaushaltes. Gemeinsam mit den kleinklimatischen Verénde-
rungen entstehen geanderte Standortverhdltnisse fir Pflanzen und Tiere.

Wechselwirkungen, denen Uber die in den einzelnen Schutzgtitern dargestellte Bestands-
und Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind fir die vorliegende

Planung nicht zu erkennen.

27.1.11

Mit Vorhaben benachbarter Plangebiete

Westlich des Plangebiets schlief3t sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hesse-
nauer Stral3e” an. Eine Kumulierung der Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht gegeben,
da der Bebauungsplan ,Hessenauer StralRe® bereits 2015 beschlossen wurde. Zu diesem
Zeitpunkt gab es noch keine Planungen fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes,
sodass insgesamt kein zeitlicher Zusammenhang der Bebauungspléane vorliegt.

27.2 Zusammenfassung

Folgende Tabelle stellt zusammenfassend die Bewertung der Beeintréachtigungen der
Schutzgiter durch die vorliegende Planung dar.
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27.3

27.4

27.5

27.6

Tab. 1: Zusammenfassung Beeintrachtigungen der Schutzgiter

Beeintrachtigungen

Schutzgut
erheblich mittel gering

Mensch X

Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Flora und Fauna

XX | X[ X]|X]|X

Landschaft

Kultur und Sachguter X

Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Von dem Vorhaben gehen keine erheblich negativen Umweltauswirkungen aus. Daher
kann von einer Umweltprifung abgesehen und das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB angewandt werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfihrung der Planung bleibt die vorhandene gewerbliche Nutzung weiterhin be-
stehen, es findet lediglich eine Nachverdichtung statt. Durch die geplante Bebauung
kommt es zum Verlust von im Plangebiet vorhandenen Griinflachen. Auch fir das Was-
ser- und Bodenpotenzial ist aufgrund der geplanten Bebauung und Versiegelung von Fla-
chen mit Auswirkungen in geringem Umfang zu rechnen. Aufgrund der geringen Ausdeh-
nung des Vorhabens, sind diese jedoch als nicht erheblich einzuschatzen. Hinsichtlich der
Ubrigen Schutzgiter sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass ebenfalls eine Nach-
verdichtung auf der Grundlage der bestehenden Bebauungsplane stattfindet und der nicht
bebaute Teil sich ebenfalls zu Ungunsten von Grinflachen verringert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Eine Alternativenprifung hat auf Ebene des Flachennutzungsplanes durch die Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflache bereits stattgefunden.

Eine Prifung der grundsatzlichen Eignung als Gewerbegebiet hat somit schon auf der
Ebene der Gbergeordneten Planungen stattgefunden. Alternativstandorte wurden deshalb
nicht gepruft.

Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung
Angewandte Untersuchungsmethoden waren:

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Treburer Stral3e Nord IV* in Tre-
bur - Artenschutzrechtliche Prifung, BfL Heuer & Doring, Brensbach, Mai 2018,

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Umweltdaten im Internet).

Bei der Ermittlung der Umweltbelange gab es keine Schwierigkeiten. Dennoch beruhen
einige Angaben bei der Beurteilung des Umweltzustandes auf grundsatzlichen Annah-
men, so u.a. die Bewertung der lokalklimatischen Verhéltnisse.
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27.7

27.8

28.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Bei Anwendung des § 13a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes gelten im be-
schleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB. Daher ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht auf Bebauungsplane
anzuwenden, die in diesem Verfahren aufgestellt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Es wird die Nachverdichtung einer vorhandenen Gewerbeflache in Trebur-Geinsheim be-
absichtigt. Das erforderliche Planungsrecht wird mittels eines Bebauungsplanes herbeige-
fuhrt.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteils Geinsheim der Gemeinde Trebur, west-
lich der Landesstral3e L 3094 und sudlich der Hessenauer Straf3e und hat eine Grof3e von
ca. 3,6 ha. Derzeit wird der Uberwiegende Bereich bereits gewerblich genutzt und in der
Mitte des Plangebiets befindet sich eine grofRe Griinflache. Die ErschlieBung erfolgt Uber
die Hessenauer Stral3e und die Diamantstral3e. Zur Eingrinung des gewerblichen Grund-
stiicks werden die Bepflanzungen an den Grundstiicksrandern erhalten.

Durch die geplante Bebauung kommt es teilweise zum Verlust der im Plangebiet vorhan-
denen Griunflachen. Auch fur das Wasser- und Bodenpotenzial ist aufgrund der geplanten
Bebauung und Versiegelung von Flachen mit Auswirkungen in geringem Umfang zu rech-
nen. Hinsichtlich der Gbrigen Schutzguter sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und zur Verwendung von was-
serdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung enthalten. Zudem werden An-
pflanzmalinahmen sowie Malinahmen zum Erhalt von Bepflanzungen festgesetzt.

Durch eine Artenschutzpriifung wurde ermittelt, dass es bei Einhaltung von Vermeidungs-
mafinahmen zu keinen Beeintrachtigungen von Tierarten des Anhanges Il der FFH-
Richtlinie und von europaisch geschiitzten Vogelarten kommt.

Quellen
Fachgesetze

Siehe Kapitel 26.2.1
Gutachten

Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Treburer StraRe Nord IV* in Tre-
bur, BFL Heuer & Doring, Brensbach, Mai 2018

Onlinequellen
Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)

Hochwasserrisikomanagementplane Hessen (HWRM), Juni 2017; [http://hwrm.hes-
sen.de/]

Hessische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL Hessen), Juni 2017; [http://wrrl.hessen.de/]

Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG), Juni 2017; [http://na-
tureg.hessen.de/Main.html]

Umweltatlas Hessen, Juni 2017; [http://atlas.umwelt.hessen.de/serviet/Frame/atlas/altlas-
ten/karten/f_1_3_1.htm]

RP Darmstadt (2010): Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan Stidhessen 2010.
Darmstadt. [online: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/regionalplan-
s%C3%BCdhessen]
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— Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschliel3enden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)
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