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Datengrundlage:

ALKIS-Datei von der "Hessischen Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG)"
Stand: Februar 2010
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Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet
und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen
Grundwasserstanden gemdR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risiko-
Uberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen
eines Deiches Uberschwemmt wird) und als Fldche ge-
kennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Varkehrungen gegen &ulRere Einwirkungen oder bei der
besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).
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Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer [ o
Uberschwemmung sowie mit stark schwankenden bzw.
hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Auf Kapitel 1lI

der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan

L

wird hingewiesen. w
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung

(Zahl siehe textliche Festsetzungen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

MI/N Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen
. (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVQ)
(Zahl siehe textliche Festsetzungen)
GE/N Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,6

&

GHmax
=11,50m

Grundilachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVQ)
(Zahl als Beispiel)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs, 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVQ)
(Zahl als Beispiel)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Maximale Gebaudehthe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze
(8 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVQ)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Fldche fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Elektrizitat
(Transformatorenstation)
D Wertstoffhof

Sonstige Planzeichen

ik | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Bebauungsplananderung

L-d (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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reich 1 ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |,
8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)
anzuwenden.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Mischgebiet mit Nutzungseinschrdankungen MI/N 1
(§ 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,

— Geschéfts- und Blirogebaude,

- sonstige Gewerbebetriebe.

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes.

Ausnahmsweise kénnen mm_.:mm, § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zuge-
lassen werden:

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zul&ssig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO:

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

|

Anlagen ftr kirchliche und _E__Eﬁm:m Zwecke,

Vergnuigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen MI/N 2
(§ 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemaRl § 6 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebiude,
|

sonstige Gewerbebetriebe, aulier Einzelhandelsbetriebe.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Ausnahmsweise sind gemaR § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zul&ssig:
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zul&ssig sind geman § 1 >_Um. 5 BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe, !

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

I

Anlagen flr kirchliche und kulturelle Zwecke,

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GE/N 1
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO:

— Gewerbebetriebe aller Art,

- Lagerhauser und &ffentliche Betriebe,

— Geschafts-, Buro- und <m2<m*.E:mm@mcmzn_m.

Ausnahmsweise sind gemaf § m,_>cm. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse c:ﬁmamoa:ﬂ sind,

- Anlagen fiir sportliche, mow_m_w und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuléssig sind gemah § 1 .J_um. 5, 6 und 9 BauNVO:

- Lagerplatze als selbsténdige Anlagen,

— Tankstellen, _
— Anlagen fiir kirchliche und _E?:m__m Zwecke,
- Vergnigungsstatten, _

- Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betétigung bzw.
Schaustellung dienen. ,_

Gewerbegebiet mit Nutzungséinschrankungen GE/N 2
(§ 8 BauNVO) ,_

|
Zuldssig sind gemal: § 8 Abs. 2 BauNVO:
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauN-
VO nicht wesentlich stéren.

Ausnahmsweise sind geméal § 8 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zul&ssig:

- Lagerhauser und o&ffentliche .wmimcm_ die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht
wesentlich storen,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuléssig sind gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:

- Lagerplatze als mm_umﬁmﬂ:aﬁm Anlagen,

- Tankstellen,

— Anlagen fiir kirchliche und _E,_Eqm:m Zwecke,

- Vergniigungsstatten, !

- Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betdtigung bzw.
Schaustellung dienen.

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GE/N 3
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gemanR § 8 Abs. 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren,
aufter Einzelhandelsbetriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauN-
VO nicht wesentlich storen.

Ausnahmsweise sind gemafl § 8 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO zul&ssig:

- Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht
wesentlich storen,

- Anlagen fir sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
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3.2
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- Lagerplatze als selbststandige Anlagen,

- Tankstellen,

- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
- Vergniigungsstatten,

- Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung bzw.
Schaustellung dienen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 fi. BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Als maximal zulassige Gebaudehdéhe gilt das Mal vom Héhenbezugspunkt bis zum
h&échsten Punkt des Gebdudes.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe fiir untergeordnete bauliche Anlagen (z.B.
Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Aufziige, Liftungsanlagen) um his zu
3,00 m ist zulassig.

Héhenbezugspunkt (Geldndeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5§ HBO)

Héhenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die
Fahrbahnoberkante der Erschlieungsstrafe in der Mitte der Aulenwand, die der Er-
schlieBungsstrafie am nachsten liegt.

Der gebaudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht zur ErschlieBungsstralte zu er-
mitteln.

Dieser Hohenbezugspunkt ist Gelandeaoberflache im Sinne von § 2 Abs. § HBO.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit ,a" festgesetzten Bereichen sind Gebdude im Sinne der offenen Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Gebaudeldngen von tiber 50 m sind jedoch zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch verglaste eingeschossige An-
und Vorbauten sowie Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen und Veranden wird bis
zu einer Tiefe von 3,00 m zugelassen.

In den Vorgartenzonen ist von den in Satz 1 genannten baulichen Anlagen ein Mindest-
abstand von 3,00 m zu den stralenseitigen Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

Als Vorgartenzone wird die Flache zwischen strallenseitiger Baugrenze bzw. deren seitli-
chen Verléngerung und straBenseitiger Grundstiicksgrenze an der Hauseingangsseite de-
finiert.

Als Wintergarten wird eine verglaste bauliche Anlage definiert, die in enger raumiicher
Verbindung mit dem Gebaude steht, der Erweiterung der Nutzflache z.B. der Wohnflache
dient und zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt und geeignet ist.

Hinweis:

Wintergarten in der definierten Form sind Aufenthaltsrdume und daher bei der Ermittlung
der Grundflache und der Geschossflache anzurechnen.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den als Mischgebiet festgesetzten Grundsticksflachen sind in Wohngeb&uden je ange-
fangene 300 m? Grundstucksflache :oo:mﬁmam eine Wohnung, jedoch insgesamt héchs-
tens 3 Wohnungen pro Grundstiick, zulassig.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, sind be-
festigte, nicht Uberdachte Flachen - insbesondere PKW-Stellplatze - in wasserdurchléssi-
ger Bauweise auszufiihren. Eine zusatzliche Begriinung dieser Flachen wird empfohlen.

LKW-Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen
auftreten, die die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kénnten, sind mit einem wasser-
undurchl&ssigen Belag zu versehen.

Niederschlagswasserversickerung

Auf den Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist,
soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, auf den Baugrundstiicken zu
versickemn.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fir Ab-
wasser und Abfall der ATV 138 fur ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung won nicht schadlich verunreinigtem Wasser" vorzunehmen.

Niederschlagswasser, dass auf LKW-Stellplatzen und Flachen anféllt, auf denen betriebs-
bedingte Verschmutzungen auftreten kénnten, die die Grundwasserqualitdt beeintrachti-
gen kénnten, ist in den &ffentlichen Kanal zu leiten.

Diese Festsetzung schlielt eine eventuell erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis nicht
mit ein.

ArtenschutzmafRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stdrungen, Tétungen und/oder Schadigungen
von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie miissen folgende Vorkehrungen geméfl § 39 Abs. 5
BNatSchG beachtet werden:

— Rodungs- und Gehdlzschnittmafinahmen sowie Abrissarbeiten, R&umung von Baufel-
dern und Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender
Strukturen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zuldssig.

— Vor Abrissarbeiten sind Gebaude auf méglichen Fledermausbesatz zu kontrollieren.

— Bauarbeiten durien nichi in der Dunkeineil (Larmeniwickiung und Kunstlichieinsaiz)
durchgefithrt werden, um Stérungen und Kollisionen mit jagenden Tieren zu vermei-
den.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Grundstiicksbepflanzung

Die nicht iiberbauten oder als Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanla-
gen genutzten Grundstiicksflachen (Grundsticksfreiflachen) sind zu begriinen.

Die Begriinung ist, so weit moglich, als zusammenhéngende Pflanzflichen an den
Grundstiicksrandern umzusetzen; bestehende Laubgehdlze sind zu integrieren.

9.1

9.2

10.

11.
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13.
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15.

16.
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BauGB wird festgesetzt:
Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Dachformen und -neigungen

Folgende Dachformen und -neigungen sind zul&ssig:

Dachform Dachneigung
Geneigte Dacher 30° - 45°
Pultdacher 5° - 25°
Flachd&cher 0°-5°

Tonnend&cher sind nicht zuldssig.

Bei Doppelhausern sind Satteldécher mit einer Dachneigung von zwingend 35° vorge-
schrieben. Hiervon sind als Ausnahmen auch abweichende Dachneigungen und Pult-
oder Flachdacher zuldssig, wenn eine einheitliche Dachform mit einheitlicher Dachnei-
gung gemal den o.g. Festsetzungen errichtet wird.

Dachaufbauten und -einschnitte

Die Summe der Lange der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 50 % der Lange der
darunter liegenden Aulenwand an der Traufseite des Gebaudes betragen.

Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem Ortgang muss ein Abstand von
mindestens 1,00 m eingehalten werden. Der héchste Punkt einer Gaube muss mindes-
tens 0,50 m (vertikal gemessen) unter der Firstlinie liegen.

Dachgauben sind gegeniiber der darunter liegenden Aulenwand um mindestens 0,50 m
zuriickzusetzen.

Sichtschutzanlagen

Milltonnenabstellplatze sind mit Sichtschutzanlagen zu versehen. Diese sind mit vorge-
pflanzten heimischen Laubgeholzen entsprechend der Artenempfehlung oder Kletter-
pflanzen dauerhaft zu begriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur fur die am Ort Leistung erbringenden Betriebe zuléssig. Fremd-
werbung ist nicht zulassig.

Bei Werbeanlagen an Geb&udefassaden ist zu allen Fassadenrdndern (seitliche Fassa-
denrénder, oberer Fassadenabschluss z.B. Attika, unterer Fassadenabschluss) jeweils
ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten; dies gilt auch fur Werbeanlagen an Staffel-
geschossen.

Fur jeden Gewerbebetrieb sind Werbeanlagen bis zu einer maximalen Gesamtgrélie von
5 m? zulassig; die Flachengréle der Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben darf die maxi-
male GesamtgréRe nicht Gberschreiten. Die Flachen der Werbeanlagen dirfen ferner ma-
ximal 50 % der Fassade einer Geb&udeseite einnehmen.

Freistehende Werbeanlagen z.B. in Form von Pylonen sind nur bis zu einer H6he von
8,00 m Uber dem Hohenbezugspunkt zuldssig.

Nicht zulassig sind:

Werbeanlagen auf den Dachflachen und iiber dem First,
— Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form,

— Grol3flachigen Werbetafeln (Eurotafeln).

Einfriedungen

Zulassig sind transparent wirkende Einfriedungen wie z.B. Maschendraht- oder Stabgit-
terzdune bis zu einer Héhe von max. 2,50 m sowie Bepflanzungen mit Laubgehdlzen bzw.
Kletterpflanzen.

Wasserrechtliche Satzung gemag § 37 Abs. 4 HWG

Regenwassersammelanlagen

Das von den baulichen Anlagen abfliefende Niederschlagswasser der Dachflachen ist in
geeignete Rickhalteanlagen, z.B. Zisternen zu leiten und als Brauchwasser (z.B. WC-
Spulung und Gartenbewasserung) zu verwenden. Die Anlagen sind wasserundurchldssig
herzustellen und der Uberlauf ist auf dem Grundstiick zu versickern, soweit wasserwirt-
schafiliche Belange wie z.B. ein ausreichender Grundwasserflurabstand nicht entgegen-
stehen.

Die Versickerung bedarf jeweils im Einzelfall einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unte-
ren Wasserbehdrde.

Kennzeichnungen geméR § 9 Abs. 5 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufiere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstiande und iliber-
schwemmungsgefahrdetes Gebiet) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grof¥flachige Grundwasseraufspiegelungen
maaglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen sind. Im Einzelnen sind die
Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried* mit Datum vom 9.
April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999,
S. 1659 und 31/20086, S. 1704, zu beachten.

Anhand vorliegender ,Grundwasserflurabstandskarten" ist im gesamten Planungsgebiet
mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Aufgrund der Vernassungsgefahr in
Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden sind Untersu-
chung zur Grundwassersituation notwendig.

Weiterhin liegt das Baugebiet in einem tberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, das bei
Versagen eines Deiches Uberschwemmt wird.

Aufgrund § 46 Abs. 3 HWG sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen
zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische Maltnahmen vorzusehen, um den Ein-

ray von wassergeiahidenden Sioiien bei Uberschweininuingen enispirechend dein Siaind
der Technik zu verhindern.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Hessen Archdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
lich anzuzeigen.

Altlasten

In der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG)
waren im Jahr 2012 folgende Eintrdge enthalten:

Nr. 433.014.020-000.011 (Altablagerung ehemaliger Gemeindemiillplatz Geinsheim)
Nr. 433.014.020-001.003 (Altstandort Beckerweg 6)
Nr. 433.014.020-001.025 (Alistandort Untergasse 74)
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cherchen wie folgt durchgefiihrt.

e Einzelfallrecherche und Einzelfallbewertung des Altstandortes ,Beckerweg 6 in
Trebur®, Ingenieurbiro EDU, Griesheim vom 09.12.2013

e FEinzelfallrecherche und Einzelfallbewertung der Altablagerung ,Ehemaliger Ge-
meindemiillplatz Geinsheim", Ingenieurbiiro EDU, Griesheim vom 06.12.2013

Fur den Altstandort Untergasse 74 lag die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer um-
fassenden Einzelfallrecherche grundsatzlich nicht vor.

Wie aus den beiden Einzelfallrecherchen hervorgeht, ergaben sich fur das Planungsge-
biet keine Hinweise auf das Vorhandensein einer schadlichen Bodenverénderung oder ei-
ner Altlast gemaR § 2 BBodSchG. Somit besteht fiir die Umsetzung des Bebauungsplans
kein Handlungsbedarf fur weitere Untersuchungen.

Fur das Grundstiick ,,Beckerweg 6“ konnte sich ein Anfangsverdacht nicht bestatigen.
Dieser Sachverhalt wird im ALTIS mit dem Status ,Anfangsverdacht nicht bestatigt" ver-
merkt.

Fir die Altablagerung ,,Ehemaliger Gemeindemiillplatz Geinsheim* konnte sich ein An-
fangsverdacht ebenfalls nicht bestatigen. Es konnten weder gesicherte Hinweise auf die
genaue Lage, noch auf die Art der abgelagerten Materialien gefunden werden. Gesichert
scheint lediglich, dass sich die Altablagerung nicht im Bereich der Bebauungsplanande-
rung befindet. In Zukunft wird die Altablagerung im ALTIS mit dem Status ,Anfangsver-
dacht nicht bestatigt" gefiihrt werden.

Auferdem wird auf folgendes hingewiesen:

Bei BaumaRnahmen ist auf organoleptische Verunreinigungen des Untergrunds zu ach-
ten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begriinden, sind diese der zusténdigen Behdrde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat |V/Da
41.5, Bodenschutz, unverzliglich mitzuteilen Zu einer frihzeitigen Hinzuziehung eines
Fachgutachters in Altlastenfragen wird in diesem Fall geraten.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizuflihren.

i7. LeitungsschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Bdume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 ei-
nen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte
der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmafinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen.

18. Artenempfehlungen
Die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten wird empfohlen.

18.1 Biume

Acer campestre Feldahorn

Acer platancides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus Padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

18.2 Strducher und Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Weiltdorn
Gewsdhnliches Pfaffenhiitchen

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnlicher Heckenkische
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Verschiedene Wildrosen
Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Anderung des Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung

Beschluss zur Durchfithrung der Bebauungsplanénderung im beschleunigten

Verfahren gemafl § 13a BauGB, Beschlisse des Entwurfes, der &ffentlichen

Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemal § 4

Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemald

§ 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes der _wm_.umccsmmu_m:m:n_mﬂc:@ mit Be-

grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Prifung und Entscheidung tber die fristgemalk eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des Bebauungsplanes gemaft § 10 Abs. 1 und § 5 HGO
mit den im Bebauungsplan enthaltenen Satzungen nach § 81 HBO (Bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen) und § 37 Abs. 4 HWG (Wasserrechtliche Sat-

zung) als Satzung durch die Gemeindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Ver-
fahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt.

Die Bebauungsplandnderung wird hiermit ausgefertigt.
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Inkrafttreten der Bebauungsplananderung mit den im Plan enthaltenen Sat-

zungen durch amtliche Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

Trebur, den 24 Od. AN
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