BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN M.1:500

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GESTALTUNGSSATZUNG

VERFAHREN

RECHTSGRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENYERORDNUNG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung o il
(BGBY. 1, 5. 2253) g gl vom RaTE 1908
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. 1, 5. 132,
Planzeichenverordnung vom 30.07.198] (BGBI, 1, 5. B31)
Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrech® beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GvB1.1, 5.107
in Verbindung mit der Hess. Bauordnung (HBO] 1n der Fassung
vom 12.07.1990 (GvB1. 1, S. 395-407)

Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.09.1980 (GVB! |,. 5. 309,
11 5. B81-17), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 0808386
(6vB1. 5. 253)

- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12.03.1987
)

(BGBY. 1, S. 889

Art der baulichen Mutzung
[§ 9{1) Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (& 5O BauNvD)

MWH1 mit Nutzungseinschrankungen

nach § 1{4) und (5] RauNvVO
5. textl. Festsetzung Nr. 2.1

/“2 5. text]. Festsetzung Nr. 2.2

Dachform [Gestaltungssatzung Art. 2.0)
S'P Sattel- oder Pultdach

L0-50°

Dachne igqung

Flichen fir den Gemeinbedarf
(§ 9(1) Nr.5 BauGB)

- Gemeinsamer EriaB des Hessischen Ministers fur Landentwick-
lung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten und des “essischen
Ministers des [nnern vom 12.10.1982 betr. Aufste! ung von
candschaftsplanen nach § 4 HENatG

- Hessisches Wassergesetz [HWG) in der Fassung vom 22.01.1390
(GvBY, I1 85-7, 5. 114,

UBERSICHTSPLAN
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,"3 3. text]. Festsetzung Nr. 2.3
Kirchlichen Zwecken diencnde
Gebliude und Einrichtungen

Maf) der baulichen Nutzung

=
(§ 901) Nr. | BauGB) Verkehrsflichen
(§ 901) Nr. 11 BauGR)
Grundf lichenzahl
O.L 1§ 16(2]) und § 19(1) BauNvO) i

Strafienbegrenzungslinie

Strafienverkehrsflichen

Geschofif lachenzahl
(6§ 16(2) und § 20(2) BaulVO)

II Zahl der Vollgeschosse als

Verkehrsflichen besonderer

Iweckbest immung

hier: Wohnweg/verkehrs—
beruhigter Bercich

Hochstgrenze (z.8.)
(% 16(2) und (3) und § 2011}
BaulNvO)

Zahl der Vollgeschosse . : .
@ zwingend festgesetzt (z.0.) Al 14 Einfahrtsboreich
(6 1612}, (3) und (4}, § 20(1)
Baulvo
ot ) — & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
) : F P - a‘
Bauweise, uUberbaubare Grundsticksflichen 1 Standortempfehlung von Stell-
(6 9(1) Nr. 2 BauGE) [l 1 plitzen
btemm=

Gffene Bauweise

(§ 22(1) und (2) BauNvo) Mit Geh=, rohr- und Leitungsrecht zugunsten

der Allgemeinheit zu belastende Flichen

hier: [§ 911) Nr. 21 BauGB)

= Nur Doppelhduser zulassi
PP 15219 WETESEWE®  Gehrecht
- Nur Hausgruppen und Einzel- | e

hduser zulassig

= Mur Einzelhduser und Doppel-

hiluser zuldssig Flichen flr Versorgungsanlagen und zur

Beseitigung von Abwidssern
(§ 9(1) Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Geschlossene Bauweise
[§ 22(1) und [3) BauNVO} T O

Baulinie
(§ 23(1) und (2] BauNvO)

Trafostation

“ldchen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern
(& 9(1) Nr. 25 BauGB)

ol

Baugrenze
(6 23(1) und (3] BauNvO)

Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern
[§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23{1) DaunvO)

Stellung der baulichen Anlage
(§ 9(1) MHr. 2 BauGB)

Gartenflichen
(5. landschaftsplanerische
Festsetzung Nr. 5.1)

Straflenbegleitgrin
{s. landschaftsplanerische

Festsetzung Nr.. 5.2}

hier: Hauptfirsirichtung

—

w“ ~a

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9(6) BauGB)

[°]

Flachen fir Neben- und Gemeinschaftsanlagen
[ 9(1] Nr. 4 und 22 BauGB)
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Besonderer Nutzungszweck von Flichen, der durch
besondere stidtebauliche Grinde erforderlich wird
1§ 9(1) Nr. 9 BauGB)
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Sonstige Planzeichen
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Anpflanzen von Biumen
= Standortempfehlungen -

Tilia cordata = Winter)inde

Sorbis aciparia - Veogelbeere

Juglans regia = Walnufl W

Pflanzung von groBkronigen
Laublbaumen

Erhalt des Baumes

Kulturdenkmal

Gemeinschaftsstellplitze

Stellplitze

Spielplatz

Erschliefungsflache

Sauna

Kennzeichnung der Zuordnuny
von Gémeinschaftsanlagen zu
Baugrundstiicken

hier: Zone fur Wintergirten
und Balkone

Empfehlung flir Gebiudeabrif
im Zuge der Neubebauung

Gliederung unterschiedlicher
Nutzung innerhlb eines
Baugebictes nach § 1(4] BauNvo

Rdumlicher Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB)
und der Gestaltungssatzung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
gemdB § 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO und § 4

HENatG

2.0

"~
[

4.2

5.2

6.2

6.3

Geltungsbereich (& 9(7) BauGB)
Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den

zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestimmt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNV0)

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewonner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.

Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ein-
schlieBlich ihrer Entwicklungsmiglichkeiten ist vorrangig Riicksicht
Zu nehmen.

Das Dorfgebiet ist nach der Art der zuldssigen Nutzung gemiB § 1
BauNY0 gegliedert:

MD/N1 Dorfgebiet (§ 5 BaukV0) sowie § 1(8),(5) und {9} BauNVD

In der gemdB § 1(4) BauNvOD als MD/Nl festgesetzten Fliche sind nach §
5(2) BauNv0 alligemein zuldssig

- Wirtschaftsstejlen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe als
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle und die dazugehbrigen Wohnun-
gen und Wohngebdude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftliicher Erzeugnisse,

- der Yersorgung der Bewohner des Gebretes dienende Handwerks-
betriebe,

- Kleinsiedlungen einschl. Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgirten,

- sonstige Wohngebdude.

Ausnahmsweise kinnen gem2d § 5(3) sowie § 1(5) BauNV0D zugelassen
werden:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Ortliche VYerwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportiiche Iwecke.

Nicht 2uldssig sind nach § 1(5) und (6) BauNvD

sonstige Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher
Betriebe,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

fergnigungsstatten im Sinne des § 4a(l) BauWv).

MC/NZ L.rfgebiet (§ 5 BauNVO) sowie § 1(8),(5) und (9) BauNv0

in der gemdB § I{4) BauNVC als MO/NI festgesetzten Fldche sind nach §

$(2) BauNvD allgemein zuldssig

- D'nzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- ger Versorgung der Bewohner des Gebietes dienende Handwerksbetriebe

- sonstige bewerbebetriebe,

- Anlager fur Brtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

sorrale, gesungheitliche und sportliche Iwecke,

Kleinstedlungen einschl. Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdrten,

- sorstige Wohngebdude.

Nicht zuldssig sind nach § 1{5) und {6) BauNvO

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und wohngebdude,

- 'angwirtschaftliiche Nebenerwerbsstellen,

- Setriede zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse,

- bGartenbaubetriebe,

- Tanikstellen,

- Vergnugungsstatten im Sinne_des § 4alld) BauNvO.

N/NI Dorfoebia*
MO/N3 Dorfgebiet

Ir cer gemaB § [[4) BauNv0 als MD/N] festgesetzten Fliche sind nach §

512! BauNVvC allgemein zulassig

- wWohngebaude.
Ausnahmswerse kinnen gemdB § 5i3) sowie § 1[5) BauNvD :ugelassen
werden:

der Versorqung der Bewchrer des Geb-etes drenende Handwerks-
telriebe,

sonstige Sewerbebetrigbe

Antagen flr frtliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Iwecke

Nicht zulassig sind nach § 15 urc 6) BauNvD

- Wirtschaftsstellen Tand- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehidrigen Wohnungen und Wohngebdude,

Kleinssedlunger einschl. Wohngebdude mit entsprechenden Mutzgarten
und ‘andwirtschaft! che Mebenerwerbsstellen,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betr-ane des Beherbergungsgewerbes,

Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstdtten im Sinne des § dal3) Nr. 2.

Gebdude und Rdume fur freie Beryufe, welche uberwiegend von hohem
Publikumsverkehr abhdngen, sind gemdB § 1 (5] BauNVD nicht zuldssig.

Mapefer baulichen Nutzung (6§ 16,19(3) und (&) sowie

§ 21a(7] BauhvD] =

Es gelten dre im Plan reichnerisch festgesetzten Werte

Flichen von Stellplatzen und Garagen 'n Vollgeschossen konnen gemaf §
21a{4) Nr. ] BauNYO bet der Ermittiung der GeschoBflache unberick-
sichtigt bleiben

Bauweise und 5teilung der baulichen Anlagen {§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Wo nur Einzelhauser und Hausgruppen . 45519 sind, missen Einzelhdu-
ser auf der nordlichen Grundstucksgrenze errichtel werden.

Sind innerhalb der iberbaubaren Flachen Firstrichtungen angegeben, so

sind diese flir die Hauptfirstrichtung des Daches maBgebend.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Au

f den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen stnd Nebenanlagen m
nne des § 14 BauNV0 zulassig. Dre lands-naftsplanerische Festset-

ung Nr, 4.2.2 15t zu beachten. Fur Stellpidtze und Garagen gelten
gesonderte Festsetzungen

Auf den innernalb uberbaubarer Flicnen als “lone fir Wintergarten und
Balkone" festgesetzten Fldachen sind gemaB § 9(1, Nr. 9 BauGB nur
Balkone, Loggien und Wintergdrten (verglaste Loggien) zuldssig,

Stellplatze und Garagen (§ 9(1] Nr. & u. 22 BauGB und § 67(6] HBO}

Garagen sind nur innerhalb der als uberbaubar festgesetzten Grund-
stlcksflachen sowie auf den dafiir durch Planzeichen festgesetzten
Flachen rulassig.

lst auf einem Baugrundstick eine Flache fur Stellplitze bzw. Gemein-
schaftsstellplatze festgesetzt, bzw. 15t die luordnung Zu einer
Gemeinscnaftsstelliplatzanlage durch einen Index-Buchstaben gekenn-
teichnet, dann sind die Stellplitze nur auf den dafir mit Planzeichen
festgesetzten Fldchen sowie innernalb der als Uberbaubar festgesetz-
ten Fldchen zuldssig

rifft die VYoraussetzung vor Festsetzung 6.2 nicht 2u, sind Stell-

platze auf dem Grundstick nach den Regelungen der HBO zuldssig.

Gemeinschaftsstellplitze, die einer bestimmten Grundsticksflidche
zugeordnet sind, sind mit einem Index-Buchstaben [z.B. “a") glei-
chermaflen gekennzeichnet.

2.0

3.0

4.0

4.2

5.0
5.1

8.0

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich fiir die landschaftsplanerischen Festsetzungen

gemdB § 4 HENatG wird durch den zeichnerisch dargestellten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes bestimmt.

Oberbodensicherun
7§ 9(17 Ar. 20 BauGR)
Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kulturfdhige

Unterboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern.

Bindungen zum Erhalt von Bdumen
T§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Der vorhandene und mit Planzeichen dargestellte Baumbestand ist lang-
fristig zu sichern und zu unterhalten.

Falls durch die Erhaltung der Bdume die Nutzung des Grundstiickes cdler
die Durchfithrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird,
sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundsticks fir
eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Bidume vor
schidigenden Einflissen zu bewahren

Die DIN 18920 ist entsprechend einzuhalten.

Pflanzgebot von Bdumen / Standortfestsetzungen
[§ 9(1) Nr. 25a BauGB]

Die im Bebauungsplan mit dem Planzeichen "Anpflanzen von Biumen" go-
kennzeichneten Pflanzenstandorte sind bis zu 5 m variabel, 1hre Ar-
zahl ist jedoch mindestens beizubehalten.

Die Standorte sowie die Unterscheidung in grof- und kleinkronige
Arten stellen dabei die beabsichtigte stddtebauliche Grinordnung dar
Die Biume sind gemiB der angegebenen MindestgriiBe zu pflanzen.

Hochstamm, Stammumtang lb/18 cm
3 x verpflanzt aus extra weitem Stand,
Kronenansatz nicht unter 3 m

Mindestqrobe:

Die Baumscheiben miissen pro Baum minvestens 6 qm groB sein,

Einzelbdume im ErschlieBungsbereich

Es sind die entsprechend den Planzeichen festgesetzten Arten zu
pflanzen.

Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus aucuparia -  Vogelbeere
Juglans regia - WalnuB

Fir die anderen festgesetzten Baumstandorte gi't die Artenliste gem,
6.0.

GroBkronige Eigzelbdume im Strafentereich der Treburer Strafie

Es sind foigende Arten zu verwenden:

Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Fraxinus excelsior F Esche

Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Gartenflichen

Dle mit der Ziffer "1" gekennzeichneten "Flichen zum Anpflarzen von
Baumen und Strduchern, hier: G:-tenflache” sind zu 100 % girtnerisch
anzulegen und langfristig zu erhalten.

Gartenlauben, Terrassen u.d. wasserundurchlissige Flichen sind nur
Bis 20 gm je nicht Uberbaubarer Grundsticksfliche zuldssig.

Ofe Gartenflichen sind ausschlieBlich mit standortiblichen Riumen und
Gehdlzen entsprechend der Artenauswahl der Pflanzliste zu bepflanzen.
Pro 100 om nicht Uberbaubarer Fliche ist mindestens ein Obstbaum
(Hochstamm; oder gebietstypischer Laubbaum gemaf der Pflanzenliste zu
pflanzen, sofern kein erhaltenswerter Baum auf der Grundsticksfliche
vorhanden 15t

Ure Grungsticksgrenzen sind mit Gehdlzen gem. der Artenauswahlliste
anzulegen.

StraBenbegleitgrin

In der mit der Ziffer "2" gekennzeichneten "Fldche zum Anpflanzen
von Biumen und Str¥uchern, hier: “Strafenbegleitgriin® sind nachfol-
gend aufgefiihrte Baumarten zu pflanzen:

Juglans regia - Walnuf
Obstbaumhochstimme in Sorten

Mindestgrife: Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm
3 % verpflanzt aus extra weitem Stand
Kronenansatz nicht unter 3 m

Der baumbestandene Streifen ist als extensive Wiesenfldche anzu-
legen.

Der Pflanzabstand sollte nicht grdBer als 8 m sein,

Artenauswahlliste
GroBkronige Biume

Acer pseudoplatanus = Bergaharn
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Carpinus betulus e Hainbuche
Juglans regia - Walnuf
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos = Sommer]inde
Quercus petreae - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Prunus avium - Vogalkirsche

Obstbdume §.5.

Kleinkronige Biume

Acer campestre = Feldahorn
Betula pendula = Sancbirke
Crategus laevigata = Rotdorn

Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia = Vogelbeere
Obstbiume i.S.

Straucher

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Corylus avellana - Hasel
Crategus spec. - WeiBdornarten

Rosa canina - Heckenrose
Euonymus europea - Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Syringa vulgaris - Flieder

Brom- und Himbeeren
Rote Johannisbeere
Rezer Hartriegel
Gewdhniicher Schneeball

Rubus fruticosus/ideus -
Ribes rubrum -
Cornus sanguinea -
Yiburnum opulus -

Coruns mas - v. nelkirsche
Lonicera xylosteum - Zote Heckenkirsche
Salix spec. - Weiden

Beerenobst

hebdudeumfahrten

Baurpcht’ich notwendige Gebdudeumfahrten im Bere‘ch von Pflanzstroi-
fen sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen o.3d. ausiufuhren

T§ 9 (1) Nr. 2 und 11 BauGB in Verbindung mit
§ 118 HBO und § 4 HENatG)

Oberflichengestaltung der ErschlieBungsflichen

In den PlanstraBen sind bitumindse Decken oder Betondecken zur Befe-
stigung der Verkehrsflachen nicht zuldssig, die WohnstraBen sind 2
pfiastern. Fir alle Ubrigen privaten und Gffentlichen ErschiieBung:-
flichen wie Stellplatze, FuBwege und Hoffliachen sind zur Befestigung
wasserdurchléssige Materialien wie wassergebundene Decke, Pflaste-
mit weitem Fugenbild (Rasenpflaster), Schotterrasen zu verwenden.

Fassadenbegriinung

Die Nordfassaden sind pro 10 )fdm mit Kletterpflanzen zu begrinen,
Fassaden mit mehr als 30 qm geschlossener, zusammenhdngender Flache
sowie Garagen und Millbehdlter sind mit ausdauernden Kletterpflan-en
zu bepflanzen.

~

Folgende Arten werden empfohlen:

Clematis spec. - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera spec. - Geffblatt
Parthenocissus

tric. "Veitchii" - Wilder Wein

Zur harmonischen Gestaltung des (rtskernbereiches und der EinflUgung neuer Ge-
bdude erlaBt die Gemeinde fir den Bereich des Bebauungsplanes die nachfolgende
Gestaltungssatzung gemdB § 118(1) Nr. 1 und 2 HBO in Verbindung mit § 9(4)

BauGB.

1.0

2.0
.l

2.2

2.3

2.4

(%]

2.6

3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

Geltungsbereich

Oie Vorschriften dieser Satzung gelten fir den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes.

Dacher
Dachform

Bei BaumaBnahmen an bestehenden Ddchern ist die fir den jeweiligen
Gebdudetyp charakteristische Dachform zu erhalten und ggf. wiederher-
zustellen.

Bei Neubauten sind die durch Planzeichen festgesetzten Dachformen zu-
lissig. Dachfldchen Gber 20 m Ldnge sind unter Beachtung von § 2.4
mit Gliederungselementen zu gestalten,

Dachneigung und Firsthohe

Die Dachneigungen der Gebdude sollen zwischen 40° und 50° liegen;
die Dachneigungen von Satteldachern an Hauptgebduden miissen symme-
trisch sein.

Die Dachneigungen aneinander anschlieBender Ddcher bei Hausgruppen
und Doppelhdusern dirfen nur um hichstens 3° voneinander abweichen.

In Bereichen, die vom offentlichen Strafenraum aus nicht einsehbar
sind, konnen an Nebengebduden ausnahmsweise andere Dachformen zuge-
lassen werden.

Die zuldssige Firsththe von Hauptgebduden betrdgt max. 11,50 m.

Dachfenster

Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte sind in Dachfldchen, die vom
StraBenraum aus einsehbar sind, nicht zuldssig.

Dachgauben und Iwerchgiebel

Die gesamte Breite aller Dachgauben und Iwerchgiebel darf maximal die
Hi1fte der Dachlinge betragen.

Die maximale Breite einer einzelnen Dachgaube ist auf 1,20 m, die ei-
nes Iwerchgiebels auf zwei Drittel der Dachlinge, jedoch maximal auf
9,00 m festgesetzt.

Der Abstand zwischen den Dachgauben muB mindestens das MaB der
Breite, der Abstand zum Giebel mindestens 1,50 m betragen.

Materialien

luldssig sind Dachsteine aus Ton oder Beton mit roter bis rotbrauner
Farbe.

Unzuldssig sind Dacheindeckungen mit Wellplatten, Kunststoffplatten
oder Blechen. Untergeordnete Bauteile (z.B. Nachgauben) kinnen in
Ausnahmefdllen mit Blechabdeckungen versehen werden,

Solaranlagen

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, wenn sie vom
StraBenraum aus nicht sichtbar sind und sich in die Dachfliche einfi-
gen,

Garagen, Nebenanlagen

Die Vorschriften won § 2(1-4) gelten auch fir Garagen und Nebenanla-
gen

Fassaden

Fassadengliederungen

Die Wandflichen der straBenseitigen Fassaden sind als rusammenhdngen-
de, biindige Flachen auszubilden [Lochfassaden). Wandaufl@sungen in
Einzelflachen, hervortretende oder eingeschnittene Einzelbauteile wie
Erker, Veranden, Loggien, Balkone oder entsprechendes sind 1n diesen
StraBenfassaden unzulassig.

Ebenso sind Kragplatten straBenseitig nicht zulassig.

Fassadenmaterialien

Zuldssig sind verputzte Fassaden und Fassaden aus Natursteinen.
Unzuldssig sind Verkleidungen mit Metall, Glas, Kunststoff, Keramik-
platten oder Materialimitationen sowie gldnzende Anstriche.

Fenster

Zuldssig sind nur stehende Fensterformate (Hihe griBer als Breite).
Die Fenster im Obergeschofi mussen kleiner oder gleich groB wie die
ErdgeschoBfenster sein.

Farbliche Gestaltung

Bei der farblichen Gestaltung der Fassade ist besonders auf die Ge-
samtwirkung des StrafBen- und Platzraumes, die dominierenden Gebdude
und die unmittelbaren Nachbargebdude sowie auf die einzelnen Archi-
tekturteile Ricksicht zu nehmen.

Fassaden sollen in hellen gedampften Farben gestrichen werden. Grelle
und zu dunkle Farbtine sind unzuldssiqg.

Mauern und Einfriedungen

Sichtbarrieren

Anlieferungsbereiche und Wirtschaftshiife gewerblicher Betriebe sind
zum tffentlichen StraBenraum hin durch bauliche Anlagen wie z.B. Mau-
ern oder Tore von ca. 2,00 m Hohe abzuschirmen.
Grundstiickseinfriedungen

Entlang der Kirchgasse und Treburer Strafe sind zum StraBenraum hin

Einfriedungen in Form von verputzten Mauern und Holztoren in ca. 2,00
m Hohe herzustellen.

Gesetzliche Grundlagen:

§§ 67 und 118 der Hessischen Bauordnung in der Fassung vom 12.07.1990

(GYB1. 1, 5. 395-407) und § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung
vom 01.07.1960 (GVB1. 5. 103), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 24.06.1978 (GVB1. 1 5. 420)

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Land-
schaftsplan gemdB § 2(1) BauGB wurde von der
Gemeindevertretung am16,.2.1990

beschlossen.

Der BeschlubB liber die Aufstellung wurde am
23.2.1990 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdB § 3(1)

BauGB - also die offentliche Darlegung der all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die
Anhtrung - erfolgte in Form einer Gtfentlichen

Burgerversammlung am §.9.1990

Die Gemeindevertretung beschloB den Plan als Entwurf
und beschloB die &ffentliche Auslequng gemdB § 3(2)
BauGB am },2.1991

Die Abstimmung mit der Bauleitplanung der Nachbar-
gemeinden gem. § 2(2) BauGB und die Beteiligung der
Trdger offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB er-
folgte gleichzeitig mit der Gffentlichen Auslegung
gem. § 4(2) BauGB.

Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung
erfnlgte am3.5.199 . Die gemdB § 2(2) und § 4(1)
BauGB zu Beteiligenden wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Der Entwurf zum BebauungspTan mit Landschaftsplan

und Begriindung hat offentlich ausgelegen gemdB

§ 3(2) BauGB vom13. 5,199 bis einschlieBlich 18.6.19

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungs-

plan mit Landschaftsplan und Begriindung gemdB

§ 3(2) BauGB gepriift und liber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen mit BeschluB vom
entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan mit Landschaftsplan wurde gemdf
§ 10 BauGB am13.11.1991 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Landschaftsplan wurde dem
Regierungsprasident in Darmstadt am
gemdB § 11 BauGB angezeigt.

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde
gemdB § 12 BauGB am ortsliblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom

wird der Bebauungsplan mit Land-
schaftsplan und Begriindung gemdB § 12 BauGB
zu Jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwal-
tung - Bauamt - bereitgehalten und lber sei-
nen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Katasterunterlage wurde vom Katasteramt liber-
nommen. Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters iibereinstimmen. Die Verviel-
faltigung durch die Gemeinde zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit Landschaftsplan ist gestattet.

8.0

10.0

11.0

PflegemaBnahmen

Sei der Unterhaltung der vorgenannten Gehdlzpflanzungen und Grinili-
chen sind Pestizide einschlieflich Herbizide nicht anzuwenden. Die im
Bereich der Verkehrsflachen (Fuflwege, Stellpldtze, Baumscheiben,
Hofflache] bei geringer Nutzungsintensitdt aufkommende Ruderalflora
ist zuzulassen.

Rrgelung des Wassera:-usses

{8 9017 Nr. 16 BauGE)

Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser darf vorbehalt!ich
einer wasserrechtlichen Genehmigung nicht in die 6ffentliche Kanali-
sation entwadssert werden,

Das Miederschlagswaser der Dachflichen ist in geeigneten unterirdi-
schen Behdltern (Zisternen) zu sammeln und kann zum Bewdtsern der
Gartenflichen benutzt werden. Ein Uberlauf mit Anschlub an das Kanal-
netz i1st vorzusehen.

Rltenativ hierzu kann das Niederschlagswasser der Dachflichen libe-
ein getrenntes Leitungsnet? in begriinte Versickerungsmulden abgefihrt
werden. Eine unterirdische Versickerung ist unzuldssig. Ein Notiher-
lauf in die Gffentliche Kanalisation ist vorzusehen.

Auf jeweils 10 gm Dachfléche sind 1,5 qm Vergickerungsfliche zu ver-
anschlagen. Die Bemessung und Planung ist einzelfallsweise gemdf
Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung (ATY) A 138 durch-
zufilhren.

Freifldchenplan

Als verbindlicher Bestandteil eines Bauantrages ist ein Freiflichen-
gestaltungsplan im MindestmaBstab 1:200 zu erstellen und vorzulegen.
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