Zeichenerlauterungen gem. PlanzV ’90

Flllschema der Nutzungsschablone -
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1. Grenzen und Abgrenzungen
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§ 9 (7) BauGB

eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung des Mapes der Nutzung/der Bauweise innerhalb

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 (1) und (3) BauNVO

uberbaubare Grundstucksflache

— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache oA M
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6. Stellung der baulichen Anlagen§ 9 (1) Nr.2 BauGB'

-=— Angabe der Firstrichtung

7. Flachen fur den Gemeinbedarf§ 9 (1) Nr.5 BauGB

Soziale Einrichtung (Kindergarten)

) o

11. Planungen. Nutzungsregelungen. Magnahmen und Flachen fiir ‘ e

und zur Entwicklung der

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Landschaft' § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

PArrers Strauchern

12. Sonstige Planzeichen

TTTTOY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
q

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

S AR — Larmschutzwand
: er baulichen Nutzung§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 8. Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 BauGB
1_T_1_ T .
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO [T Zone fir Larmschutzfenster
Verkehrsflache '
Mischgebiet §6 BauNVO
P Parkplatz T Geplante Grundstucksgrenzen
3. Map der baulichen Nutzung§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
9. Flachen fur Versorgungsanlagen§ 9 (1) Nr. 12 BauGB
0,4 Grundflachenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse §§ 16, 17 und 19 BauNVO - Trafostation
I als Hochstmap
10. Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
D als Vollgeschop ausgebautes Dachgeschop
Geschopflachenzahl §§ 16, 17 und 20 BauNVO
offentliche Grunflache
4. B i . .
auweise§ 9 (1) Nr. 2 BauGB Zweckbestimmung:
0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO =] innerortlicher Grinzug
nur Einzelhaus lassi .
A er zulassig ] Verkehrsgrun "
/ P\ nur Doppelhauiser zulassig
U HN -nur Hausgruppen zulassig :
TEXTFESTSETZUNGEN ”
Rosa canina Hundsrose ;
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGB Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
' Mahonia aquifolium Mahonie
Hinweis:

1. Art der baulichen Nutzwng § 9(1) Nr. 1 BauGB

Gemafy § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, daff Tankstellen im Mischge-
biet nicht zuldssig sind. Darin eingeschlossen ist nicht nur die
Tankvorrichtung sondern auch die mit einem Tankstellenbetrieb

Ublicherweise verbundene Wagenwaschanlage.

2. Maf3 der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB

Festsetzung der Firsthdhe (Fh):

Die zuldssige FirsthOhe riwchtet sich nach der Zahl der festgesetzten

Vollgeschosse (VG).
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22,0 m
13,5 m -

LI NG Fh
IT + D VG: Fh

1}

Die FirsthOhe darf an keiner Stelle den zuldssigen Wert iiber-

schreiten. Bezugspunkt ist OK ErschliefBungsanlage.

3. Stellpldtze, Garagen § 9(1) Nr. 4 BauGB

Gemeinschaftsgaragen mit mehr als drei zusammenhdngenden Garagen

bzw. Garagenhdfe sind unzuldssig.

In den fir eine Reihenhauslebauung festgesetzten Bereichen wird
die Anordnung von Carports im vorderen Grundstiicksbereich empfoh-

len.

4. Vorkehrungen zum Schuttz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

§ 4(1) Nr. 24 BauGB

4.1 Larmschutz

Aktiver Larmschutz

Ih;einém Abstand von 3,75 m zum &duferen Fahrbahnrand der L 3094
ist eine Larmschutzwand von 3,0 m HOhe iUber OK duferer Fahrbahn-
rand zu errichten. Die La@rmschutzwand soll hochabsorbierend sein
und im unteren Bereich Stiliitzmauerfunktion mit Anprallschutz

aufweisen.

Passiver Larmschutz

Im Allgemeinen Wohngebiet wird fiir die Fensterfrontfldchen in der
ersten Bauzelile an der L 3094 passiver Schallschutz mit Fenstern

gem. Schallschutzklasse 1 worgeschrieben. Das gleiche gilt fiir
die Flache fir Gemeinbedar:f (Kindergartenerweiterung).

Hinweis:

Kosten filir Ladrmschutz gehemn nicht zu Lasten des Strafenbaulasttrad-

gers.

4.2 Regelung der Grundstiicksnutzung im Mischgebiet zum Schutz

des allgemeinen Wohngebietes vor schaddlichen Umwelteinwirkun-

'

gen
* Zwischen Allgemeinem Wolhngebiet und Mischgebiet ist auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen an der Grundstiicksgrenze
ein Wall mit einer Tiefe von mind. 5 m und einer Hohe von mind.
1,2 m einzurichten. Der Wall ist zu bepflanzen (siehe Festset-

zungen nach § ¢ (1) Nr. 25a BauGB).

* Der ruhende Verkehr ist. auf der der Erschliefungsstrafe

zugewandten Seite anzuordnen.

* Das regelmdf3ige Be- und Entladen ist auf der dem Allgemeinen

Wohngebiet zugewandten Seite unzuldssig.

* Das regelmdafige Lagern von betrieblichen Zwecken dienenden
Materialien und Gegenstidnden ist an der dem allgemeinen Wohnge-

biet zugewandten: Seite unzulédssig.

5. Landschaftsplanung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft § 9(1)
Nr. 20 und 25 BauGB

1 Anpflanzunqen von Baumen und Strduchern

1.1 Privatqgrundstiicke

- Je 100 m2 Grundstilicksflidche ist mind. 1 Laubbaum als Hochstamm
und 5 Strdaucher zu pflanzen.

- Der gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB im Mischgebiet festgesetzte
Erdwall ist zu bepflanzien mit einer Dichte von 1 Pflanze/gm.
Dabei ist folgende Aufteilung vorzunehmen:

5 % Hochstédmme, 10 % Heister, 85 % Strducher

Diese Festsetzung schliefit die vorgenannten'PflanzmaBnahmen

nicht ein.
- Gehdlzauswahl
Bdume

Acer pseudoplatanus Beirgahorn

Sorbus aucuparia Ebieresche

Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Haiinbuche

' Acer platanoides Sppitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus spinosa Sc:thlehe

Obstbdume
Obstart: Apfel / Geheimrat Dr. Ofdenburg
Jonathan

Gelber Erdapfel
Bismarkapfel

Himbacher Griiner

Birne/ Williams Christ
Grafin von Paris
Gute Luise

Siikirsche/ Ludwigs Frithe

Morellenfeuer

Pflaumen, Zwétschen, Ruth Gerstetter
Mirabellen/ Ersinger Friilhzwetsche
Biihler Friihzwetsche
Auerbacher

Stanley

Haiuszwetsche

Strducher (pnV-konform)

Acer capmestere Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haiselnuf
Ligustrum vulgare Lilguster
Cornus sanguinea Hartriegel

Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche

Viburnum lantana Schneeball

Rhododendron 1i.S. Rhododendron

Ziergehdlze

Amelanchier 1.S. elsenbirne
Deutzia 1.S. Deutzie

Forythia i.S. Forsythie

Kolkwitzia amab*Tis Perlmuttstrauch

Malus 1i.S. Zierapfel
Spiraea 1.S. Spierstrauch
Syringa Flieder

1.2 Offentliche Griinflache,

Zweckbestimmung: Innerdrtlicher Grinzug

Der innerdrtliche Griinzug ist zu mindestens 10 % zu bepflanzen bei
einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz/2,25 m2 (Pflanzraster 1,50 m x

1,50 m).

Auf 500 m? sind mindestens 10 Laubbdume als Hochstdmme zu pflan-

zen.
Baume

wie cben, aber auch

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Alnus glutinosa Roterle
Sorbus domestica Speierling

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Coryllus avellana Haselnuf
Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Salweide

Wege sind als wassergebundene Decke auszufiihren. Fldachenversie-

gelungen sind auszuschlieflen.

1.3 Verkehrsflédchen

g Strafenbiume

Pflanzenauswahl auf

(1]

Innerhalb der einzelnen Planstraflen ist di

eine Geh&lzar: zu beschranken.

Crataegus prunifolia Pflaumendorn

Crataegus monogyna Weifdorn
Prunus avium "Plena" ge#:llt blithende Vorgelkirsche
Tilia "Pallida"” Kaiserlinde
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria. Mehlbeere

Unterpflanzung

Hedera helix Efeu

Lonicera 1.S. Heckenkirsche (niedrig)
Potentilla fruticosa Finffingerkraut

Euonymus fortunei i.S. Pfaffenhlitchen (niedrig)

* Pflanzstreifen zwischen Larmschutzwand und Rad- / Gehweg

Pflanzdichte: 1 Geholz/2,25 m?
Gehdlzauswahl wie "Unterpflanzung"

aber auch pnvV-konforme Straucher

2. Sonstiage Bepflanzung

Die Ldrmschutzwand ist mit Kletter- und Schlingpflanzen zu

1

b

bepflanzen.

Pflanzdichte: 2 Stiick/lfm

Aristolochia 1i.S. Pfeifenblume

Hedera helix Efeu
Lonicera periclymenum WaldgeifibIatt
Polygonum aubertii Schlingkndterich

Wilder wein
Waldrebe

Parthenocissus 1.S.

Clematis vitalba

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 118 HBO / § 9(4) BauGB

1. Dachgestaltung (Wohn- und Verwaltungsgebdude)

1.1 Dachform
Zuldssig sind nur Sattelddacher

1.2 Dachneiqung
Festgesetzt wird eine Dachneigung von 35° - 40° fiir Wohn-

und Verwaltungsgebdude

1.3 Dachfldchenfenster

* Die Breite der Dachfldchenfenster ist auf maximal die
Hdlfte der Trauflédnge zu beschranken.

* Die Grofe der Glasfldche darf 1,5 m? nicht ﬁberschreitenﬁ

* Dachfldchenfenster haben vom First und vom @rtgang einen
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.
* Werden verschiedene Dachfldchenfenster auf derselben

Dachfldche angeordnet,.sind sie als horizontales Band

auszuflihren.

1.4 Solaranlagen / Dachbegriinung

Die Anbringung von Sonnenkollektoren ist zuldssig, ebenso die

Dachbegriinung.

1.5 Dachgauben

* Zuldssig sind nur Satteldach- oder Schleppgauben.

* Die Breite der Dachgauben ist auf maximal die Hilfte der
Traufldnge zu beschrdnken. Die einzelne Gaube darf eine
Breite von 1,3 m nicht {iberschreiten.

* Von der Traufe ist ein Abstand von mindestens 0,5 m, vom
First und vom Ortgang ein Abstand von mindestens 1,0 m
einzuhalten.

* Die HOhe der Einzelgaube darf 1,0 m, gemessen vom Dachan-
schnitt bis zum Anschnitt der Dachhaut der Gaube, nicht
iberschreiten.

* Werden mehrere Gauben auf einer Dachfldche angeordnet,
sind sie als horizontales Band auszufiithren und in einem

einheitlichen Format zu gestalten.

1.6 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

1.7 Dachiiberstand

Dachiiberstdnde sind am Ortgang bis€ zu 0,2 m und an der Traufe

zwischen 0,2 m und 0,65 m zuldssig.
4

245 Fassadengestaltung im WA-Gebiet

* Die Fassade ist zu verputzen. Als Farbtdne sind nur helle
Farben der Erdfarbenskala zuldssig.

* Fassadenverkleidungen mit Mauerwerkimitationen, Fliesen,
Keramik, Kunststoff, Metall sowie Materialien mit polierten
oder gldnzenden Oberfldchen sind unzuldssig.

* Anbauten, Nebengebdude und Garagen sind farblich in
gleicher Weise zu verputzen wie das Hauptgebdude.

Fiir die Erzeugung von Warmwasser und fiir Heizungszwecke sollen im

Bereich des Plangebietes nur

0l, Gas, Solarenergie und andere

alternative Energieformen verwendet werden.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechts-
vorschriften wird bei Erfillung w s
e Auflagen nicht geltend gemac.
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REGIERUNGSPRASIDIUM CARMSTADT
Im Auftrag

RECHTSGRUNDLAGEN

| §§.1,2,348910 u 30 BauGi d. F._
v 8121986 (BGBI. S, 2253)

2§81 bis 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstucke  (Baunutzungsverordnung)i. d.
Neufassung v. 23.1.1990, BGBL 1 S. 127, ~

3 §8&1bis 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauteitplane sowie uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) v. 22.1.1991 (BGBI. | Nr.3)

h. &8 Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. v. 16.12.1977
(QVBL 1978 1 S. 2), gedndert d. Gesetze v.299.1989 (GVBL . S.404)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.Juli 1990 S

 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trebur
hat am 3111951 den Bebauungsplan gen.
Hessischer Gemeindeordnung und gem.

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen

Biirgermeistér i

i

Die Gemeindevertretung hat an . 4. 03. A543
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 25 03. /243

Jer Aufstellungsbeschluss wurde erganzt
w2806 A5af

o

§ 3(1) Bauﬁﬁ

Das Anzeigeverfahren nach  § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefihrt. Die Verletzung von Rechtsvor -
schriften wurde innerhalb der Drei-Monats-Frist mcht
geltend gemacht.

An wurde die Durchfuhrung des l

Anzeiqev.erfahrens c?:m § 12 BauGB ortsublich be-
kanntgemacht mit dem Hinwers, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

der Gemeindevertretung gebiligh und seine Offentequng gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,
“Die Anhorung der TOB wurde gem 5 4(2) Baub
gleichzeitig mit der Offenlequng durchgefuhrt.

Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs emschl Begrundung
erfolgte n der Zett vom  SB1991 b 091991

Ort und Daver der Auslegung wurden am 26, O*. A9Y4
ortsublich bekanntgemacht mt dem Hmweis, dafl Bedenken und

Trebur den AO. A2 AU
Bilirgermeister

Die Burgerbeteiligung g IN KRAFT
1990 eiffr Informations-
Natt.
Tebuv don L0. M A% , den '
Urgermeister ' b
in Y€ 3"{97” wurde dieser Bebauungsplanentwurf von

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs 3 BauGB l; %\
wurde durchgefuhrt 1
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
bes Erfullung von Mafgaben und/oder Auflagen
- mit Ausnahme des umran-
deten Tels
nicht geltend gemacht

. den

Oie Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der

Flursticke stimmen mit dem derzertigen Nachweis des

Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom Dez. 1991
. . uberein.

W 13.12.91

b

" Dieser Bebauungsplan wurde m Auftrag
der Gememnde Trebur
durch das
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Hanau den 432

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

“WALLERSTADTER STRASSE *

DER GEMEINDE TREBUR , IM

ORTSTEIL GEINSHEIM

TEILPLAN A (HAUPTPLAN)

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS TEILPLAN A UND TEILPLAN B
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