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Stadt GroRR-Gerau, Stadtteil Dornheim Bebauungsplan ,,Auf die Nachtweide"

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Parkplatz

Offentliche Verkehrsflache - FuRR- / Radweg

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche Griinflache - Park

Garage / Stellplatz

Gebaudefassaden mit MalRnahmen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen und Angabe des
@ Larmschutzbereiches (siehe textl. Festsetzungen

und Hinweise)

Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S.d.BImSchG.

Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchen

Flache fur Versorgungsanlage - Transformatorenstation

Flache fur Leitungsrecht zugunsten des UWG
Abgrenzung unterschiedlicher Gebiete

Nummer des Gebietes

Flache fir die Wasserwirtschaft - Graben

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

Kennzeichnung

SRR
Bodenverunreinigung (Altlast)
P X % XS
@ Schadensflache
Hinweise

Zahl der Vollgeschosse:

Firsthohe:

Zahl der Vollgeschosse:

Firsthohe:

Gebaudebestand
. Vorgeschlagener Standort eines Einzelbaumes
————————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
—o—o— Leitung des Uberlandwerks GroB-Gerau - Land
86
/ Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004

/r (BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Z Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2002,
GVBI. 1 S. 274

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il als Héchstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

max. 12,0 m tGber Oberkante ErschlieBungsstralle

Offene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Gebiet 2

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il zwingend

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

max. 12,0 m tGber Oberkante ErschlieBungsstralle

Offene Bauweise; Es sind nur Hausgruppen zulassig.

Je Reihenhaus sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Die Anlage von Stellplatzen ist innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig,
ansonsten sind Stellplatze innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache nur in einer

Tiefe von maximal 5 m, gemessen vom Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache aus, zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Flache fir Garagen zulassig.

Gebiet 3

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Zahl der Vollgeschosse: Mindestens Il bis hdchstens 11l

Grundflachenzahl (GRZ): 0,5

Geschossflachenzahl (GFZ): 1,0

Firsthohe: max. 15 m Uber Oberkante ErschlieBungsstralle

Offene Bauweise; Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Die Anlage von Stellplatzen und die Errichtung von Garagen innerhalb der nicht iberbaubaren
Grundstucksflache ist nur in einer Tiefe von maximal 25 m, gemessen vom Rand der
offentlichen Verkehrsflache aus, zulassig.

Die innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache vorhandenen Einzelbaume sind
zu erhalten.

Offentliche Griinfliche - Park

Auf mindestens 80 % der &ffentlichen Griinflache - Park ist eine standige Vegetationsdecke
anzulegen und zu unterhalten; eingeschlossen ist dabei eine Anpflanzung aus standortge-
rechten, einheimischen Laubgehdlzen (z.B. Auswahlliste |) auf mindestens 30 % der Flache. Der
Anteil der Baumarten darf 15 % nicht unterschreiten. Vorhandene Einzelbdume sind zu

erhalten.

Bei der anzurechnenden Bemessung ist pro Baum eine Flache von 10 gm und pro Strauch eine
Flache von 2 gm anzunehmen.

Anzupflanzende Einzelbaume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 50 grolRkronige oder mittelgrol3e, fiir
den StralRenraum geeignete Laubbaume (z.B. gemaR Auswahlliste II) anzupflanzen und zu

unterhalten.

Umgrenzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Innerhalb dieser Flache ist eine Larmschutzanlage mit einer Hoéhe von 6,0 m als Wand, als Wall
oder als Kombination aus Wand und Wall zu errichten. Das Mal} bezieht sich auf das naturliche
Gelande. Bei Errichtung eines Larmschutzwalles ist dieser mit standortgerechten und
einheimischen Laubgehdlzen (z. B. der Auswahlliste 1) zu begriinen. Ausgenommen von dieser
Pflanzverpflichtung sind die in der Flache fir Garagen zulassigen Garagen. Die Dacher dieser
Garagen sind mit einer Vegetationsdecke dauerhaft zu begriinen. Bei der Errichtung einer
Larmschutzwand ist diese mit geeigneten Rank- oder Kletterpflanzen mit einem maximalen
Pflanzabstand von 1,5 m zu bepflanzen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Fir die im Planbild gekennzeichneten Gebaudefassaden sind aufgrund der Larmimmissionen
aus Verkehrslarm fir Wohnungen und Aufenthaltsrdaume bauliche Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Hinweise", Ausgabe 1989) sind zum Schutz von Aufenthaltsrdaumen gegen AuRenldrm die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen (siehe Tabelle unter Hinweise)

einzuhalten.

In Rdumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist der Einbau von schallge-
dammten Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Bei Gebauden, die am Ostrand des Plangebietes liegen und nicht durch sonstige Gebaude oder
Gebaudeteile zur Bahnlinie Frankfurt-Mannheim optisch abgeschirmt sind, sind in den
Dachgeschossen keine nach Osten orientierten Fenster zulassig.

Flache fiir die Wasserwirtschaft - Graben

Der vorhandene Ufergehdlzbestand ist zu erhalten.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Wohngebaude durfen in den Gebietes 1 bis 3 erst errichtet werden, wenn die innerhalb der Flache
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S.d.BImSchG festgesetzte Larmschutzanlage in der festgesetzten Hohe und in der fir die
jeweiligen Gebaude aus Immissionsschutzgriinden erforderlich Langenausdehnung errichtet ist.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache - Park, die am Nordrand des Grundsttickes FI. 8 Nr. 15/2
und am Sudrand des Grundstuickes Flur 8 Nr. 14/8 festgesetzt ist, ist bis zur entgultigen Fertig-
stellung der innerhalb der Grundstuicke Flur 8 Nr. 12, 14/8,15/2 und 15/3 ausgewiesenen Flache
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S.d.BImSchG festgesetzten Larmschutzanlage in der festgesetzten Héhe und Langenaus-
dehnung die Errichtung einer Larmschutzanlage zulassig. Diese ist in einer Hohe von 6 m Uber
dem natirlichen Gelande und in einer Lange von mindestens 100 m zu errichten.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

Gebiete 1 -3

Einfriedigungen

Die maximale Hohe der stralRenseitigen Einfriedigungen betragt 1,5 m. Dabei sind Einfriedigungen
ausschlief3lich als freiwachsende oder geschnittene Laubgehdlzhecken sowie in diese integrierte

bzw. durch diese verdeckte Drahtzdune zulassig.

Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 40 % der Baugrundstiicksflachen sind vollstandig als Griinflachen anzulegen.

Mindestens 20% dieser zu begriinenden Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen (z. B. gemaR Auswahlliste ) zu bepflanzen. Dabei sind pro Baum 10 m? und je

Strauch 2 m? in Ansatz zu bringen.

Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

Das Plangebiet ist ein Bereich mit hoch anstehendem Grundwasser.

Das Plangebiet liegt im Risikouberschwemmungsgebiet des Rheins.

Hinweise und Empfehlungen

Larmpegelbereiche gema DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume in
) Bettenrdume Wohnungen, Biroraume "
) Larm- ,,MaESgeb— in Kranken- Ubernachtungs_ und
Zeile pegel- licher Au- | anstaltenu. | rdume in Beher- | &hnliches
bereich Renlarm- Sanatorien | bergungsstatten,
pegel” Unterr?_chtqéume
und &hnliches
dB(A) erf. R'wres des Auflenbauteils in dB

1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 [l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 ? 50 45
7 VIl > 80 ? ? 50
1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den

Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,

werden keine Anforderungen gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Arten- und Auswahllisten:

Auswahlliste |
Standortgerechte, einheimische Laubgehdlize:

(K, B) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(K, B) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

( B) Betula pendula (Sand-Birke)

(K, B) Carpinus betulus (Hainbuche)

(K ) Cornus alba (Hartriegel)

(K ) Cornus mas (Kornelkirsche)

(K ) Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

( B) Fagus silvatica (Rot-Buche)

(K, B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

( B) Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

(K, B) Quercus petraea (Trauben-Eiche)

(K, B) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

(K ) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Rosa canina (Hunds-Rose)

) Salix caprea (Sal-Weide)

) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

B) Sorbus aucuparia (Eberesche)

B) Sorbus domestica (Speierling)

B) Tilia cordata (Winter-Linde)

B) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

(K) regionaltypische hochstdmmige Obstbdume

K = geeignet fur Kinderspielplatze
B = Baum

Bei der Bepflanzung von Spielplatzen sind geeignete ungiftige Gehoélze zu verwenden.

Auswalliste Il
Fir den StraBenraum geeignete Laubbaume:
GrolRkronige Baume:

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Mittelgro3e Baume:

Acer platanoides 'Cleveland’ (Spitz-Ahorn 'Cleveland')
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche 'Westhof's Glorie')

Carpinus betulus (Hainbuche)
Tilia cordata 'Rancho’ (Winter-Linde 'Rancho’)

Regenwassernutzung

Zur Gartenbewasserung sollten Regenwasserzisternen angelegt werden, um den Verbrauch von

Trinkwasser zu reduzieren.

Gehdlzsicherung

Die zur Erhaltung festgesetzten Geholze sind wahrend der Baumalinahme entsprechend
DIN 18920 zu schitzen.

Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen

und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste sind unverziiglich zu melden.

Funde und Fundstelle sind zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schutzen.

Hinweise und Empfehlungen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il A des Trinkwasserschutzgebietes fir die Wasser-
gewinnungsanlagen der Hessenwasser GmbH & Co. KG.

Schutz der Bahnanlagen

Bei Neuanpflanzungen dirfen in der Nahe der Bahnanlagen keine windbruchgefahrdeten
Holzer (z.B. Pappeln) und keine stark rankenden oder kriechenden Gewéachse (z.B.

Brombeeren) angepflanzt werden.

Grundwasser

Da das Plangebiet als Bereich mit hoch anstehendem Grundwasser eingestuft wird, ist
mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Auf-
wendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassungen, Wasserhaltungsmaf3-
nahmen wahrend der Bauzeit) zu rechnen.

Altlasten
Sanierungsmalnahmen

entweder Erhalt der Halle (halbjahrliche Uberwachung) oder
Abriss der Halle und Abtrag des Erdreichs)

- Schadensflache A:

- Schadensflache B:  Auskofferung (Abtrag des geschadigten Erdreiches (Deponierung)
Hinsichtich der Altlastensicherung ist bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Kreises

Grol-Gerau eine Baulast einzutragen, dass das Regierungsprasidium Darmstadt als
zustandige Bodenschutzbehdrde bei allen Eingriffen in den Schadensbereich vorab zu

beteiligen ist.

Grundwasserbewirtschaftungsplan

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
"Hessisches Ried".

Passivhauser

Die Gebaude sollten als Passivhauser konzepiert werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 14.11.2006

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 12.11.2007 bis 12.12.2007

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen am 29.01.2008

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Januar 2007

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltung am ortsublich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Ubersichtsplan
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