RECHTSGRUNDLAGEN | : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o | .‘ ‘ VERFAHREN | UBERSICHTSPLAN

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. [ S..2191), zuletzt R N R G ACDE PLTE ECTSETZUNGEN - ‘ - IR A B R _
gedindert durch Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz (vom L _ PLANUNGSRECHTLECHE FESTSETZUNGEN : LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
2Z. April 1983, BGB1. I 1993, S. 466) . ' ' Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Land- -
~ Baunutzungsverordnung {BaulV0) §.d.F. vom 23. Januar 1990 {BGB1. ! 1890, - : . : ) schaftsplan egh‘B § 2(1) Bagﬂg wurd:ivoiﬂt ;e _ ST ]
5. 132) zuletzt gelindert durch Investitionserleichterungs~ und Wohnbau~ 8 J g r % o e RN i Jiis .
landgesetz (vom 22. April 1993, BGB1. I 1993, 5. 466) | S ‘ | _ : B . o : : emeindevertretung am 24.04.1993 beschlossen. o T ke
= Wohnungsbau-Erieicheterungsgesetz {WoBauEriG) vom 17. Mai 1990 (BGBY. 1 e - 1.0 Geltungshereich (§ 9{1) BauGB ' 1.0 Geltungshereich : , .;’_;a;, s . - o ,/;(
S. 926}, gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge— . . _ . . ) ) ) . . _ ‘ ‘| Der BeschiuB uber die Aufstellung wurde am / ;
setz {vom 22. April 1993, BGBY. 1 1893, 3. 466) . . - Der Anwendungbereich der téxtlichen Festsetzungen wird durch den . Der Geltungbereich fir die tandschaftsplanerischen Festsetzungen 20.09.1991 ortsiblich bekanntgemacht.
"= Planzeichenverordnung 1990 {Pl1anzV9C) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. I zeichnerisch dergestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ' gemdf § 4 HENatG wird durch den zeichnerisch dargesteliten Geltungs-
1991 5. 58} ' : - hestimnt, . ' bereich des Bebauungsplanes bestimmt. ' '
= Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrechi beruhenden Regelungen : | _
in den Bebauungsplan vom 28.01.1877 (GYB1. I, 5. 102} in Verbindung mit - | ) ‘ ) - o i 1. )
der Hessischen Bauordnung (HBO) 'in der Fassung vom 20 Juli 1990 {GVBI. o N 2.0 Art der baulichen Nutzung (§ %{1) Nr. 1 BauG8) : _ 2.0 Oberbodensicherung
15. 476.566) gedndert durch Gesetz vom 25. September 1891 {GVB1.1S. 301) ) : : . ‘ ) _
und durch Gesetz vom 1. April 1982 (GVBI.15. 126) i ‘ 2.1 Reines Wohngebiet {§ 3 BauNV0) ‘ ] Im Gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowei der kulturfdhige
- Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.09,1980 {GVB1. I, S. 309, II 5. BRl~ . Unterboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern. Der anfallende Ober- . " s -
Al7}, zuletzt gelindert durch Sesetz vom 21.12.1988 (GVBT. I 5.428) Allgemein zuldssig sind gemdf § 3{2) BauNvyD: : boden ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick wieder aufzutragen. Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemdB § 3(1)
~ Bundesnaturschitzgesetz in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. I, S. 889}, o BauGB - also die &ffentliche Darlegung der
zuletzt gedndert durch Art. § des Gesetzes vom 22. April 1993 {BGBI I _ - Wohngebdude _ _ : : ] C : allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie
1993, 5. 468) , ‘ . _ _ . 3.0 Bindungen zum £rhalt von Biumen die Anhiirung - erfolgte in F i Sffent-
- Gemeinsamer Evlaf des Hess. Ministers fur Landentwicklung, Umwelt, Landw _ : , . L _ ‘ : . _ ) : : 1.9 g - erfoigie in orm einer Offen
wirtschaft und Forsten und des Hess. Ministers des Innern vom 12.10.1982 . S .. Rusnahmsweise zulissig sind gemif 3{3} BaulVD . Der vorhandene und mit Planzeichen dargestellte Baumbestand ist lang=~ Tichen Unterrichtung und AnhGrung/Blrgerver-
. betr. Aufstellung von Landschaftsplinen nach § 4 HENatG. : o : fristig zu sichern und zu erhalten, sammlung am 23.04.1892, .
~ Hessisches Wassergesetz in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBY. 1 §. 1i3) : = nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung )
: : des tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes . : In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die 2zu erhaltenden Biume vor
dienen. ‘ . . schiddigenden Einflissen zu bewahren.
) Nicht zuldssig sind nach § 1{6) Nr. 1 BaukV0 insbesonders: _ Die DIN 187920 ist entsprechend einzuhalten.
FESTSETZUNGEN N'ACH DER PLANZEICHENVERGRDNUNG, « Lidden zur Deckung des tég?ichen Bedarfs fir die
. Bewchner des Gebietas 4.0 Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche : ‘ 4.1 Die mit Ziffer "1" gekennzeichneten Garteninnenbereiche sind voll- i Naghgargemeinden gemaB § 2{2) BauGB und der Be-
und sportliche. Zwecke : sﬁndig mit einer Vegatationsdecke aus heimischen, standortgerechten teiligung der Trdger Sffentlicher Belange gemap
. Pflanzen anzulegen. 4{1} BauGB beschloB die Gemeindevertretun
Are der Baulichen Nutzung (§9 {1) Nr. 1 BauGB) , = Betriebe des Beherbungsgewerbes : ' ' gen(m)an als Entwurf und beschloB die 6ffen§’li—
' . 4.2 Die mit Ziffer "2" gekennzeichneten hausnahen Freiflichen sind zu &G he Ausi iR ;
WR " Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvo) ‘ . ) ) % mit einer Vegetationsdecke aus heimischen,standortgerechten Gehil- € ;1"us eguﬁg gemdB § 3(2) BauGB. Diese Be- )
{siehe textliche Festsatrung Hr. 2.1} 2.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaullVO} | zen anzulegen. _ schllsse erfolgten am 17.02,1983. The
' . A Allgemein zuldssig sind gemEB § 4{2) BaukvQ _ 4.3 Die mit Ziffer "3" gekennzeichneten Vorgartenfldchen sind zu 80 % mit Eyg v
WA Allgemeines Wohngebict (5 4 BauNv0} ) _ ' : einer Vegetationsdecke aus heimischen, standortgerechten Geh5lzen an- e
{siehe textliche Festsetzung Nr, 2.2} - Wohngebiude zulegen. ] p_a':'é-
. A ™
o . . : ~ die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden 4.4 de 100 m® nicht iberbaubarer Grundstlcksfiiche ist mindestens ein
Maft der baulichen Nutzung [§ 9(1} Nr. 1 BauGB) Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Laubbaum bzw. 20 Striucher zu pflanzen,
) ' Handwerksbetriehe. : " .
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze _ "h erksbetrie : S . . : _ Die Bekanntmachung der Sffentlichen Auslegung
{65 16(2) ungd {3} und 20{1] BaulVvd) Ausnahmsweise zugelassen werden kinnen gemdf § 4(3) BauNV0O sowie § , . . erfolgte am 05.11.1993. Die gemdB § 2{2) und §
FH max maximal zuldssige Firsthithe, bezogern auf N.N : : 18] Bauvo: : . 5.0 Goerfldchengestaltung . . 4(1) BauGB Beteiligten, wurden von der Ausle-
7 5 z I Al N 5 : -
E | Ll » HEZ20Y ; - Anlagen fur kirchliche, kultureile, gesundheitliche ' Zufahrten zu Garagen, Stellplaizen und Hofflichen sind mit wasser- gung be_na‘:h”cr‘“gt- Der Entwurf zum Bebauungs-
TH max maximal zuldssige Traufhshe, bezogen auf N.N, und sportliche Zwecke . _ : _ : durchldssigen Beldgen zu befestigen. Es sind Pflasterungen mit weiten plan mit Begrindung hat Bffentlich ausge tegen
. . Fugen, wassergebundene Decken oder Zhnliches zu wihlen. : gemdll § 3{Z) BauGB vom 15.11.1993 bis ein~

2VW maximal ? Wobneinheiten pro Gebdude -zuléssig : ' =~ Betriebe des Beherbunggewerbes schlieBlich 17.12.1993, ‘ v :
: : © ~ sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe ' 6.0 Einfriedungen _ . _ : . ' j .

Bauweise lberbaubare Grundstiicksflache (§5 27 umd ZBISHUNVQ]

= Anlagen fir Yerwaliungen In der mit <1> gekennzeichneten Fliche sind nur Holzziune mit senk-
i: nur Einzelhduser zyldssiq ' Nicht zuldssig sind nach § 1{8) Nr. 1 BauNVvD ' rechter Lattung oder Maschendrahtziune mit einer Bodenfreiheit von
: _insbesondere: mindestens 15 cm zuldssig. Daritber hinaus sind auch Hecken aus hei-

mischen Laubgehdlzen zuldssig,

) nur Einzel~ und Doppelhiduser zuldssiy R - Gartenbaubetriebe . : _ ' L . '
A s:‘ : o | o , : - Tankstellen ' . : 7.0 - Dagchbegriinung | Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan : ' BEBAUUNGSP LAN
Baugrenze ' _ : 3.0 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen mit Landschaftsplan und Begrindung gem3f § 3{2} ' '

m bmem emes  fciohe auch Punkl 6.0 der planungsrechilichen : {§ 9{1) Nr. Z BauGB) hlle Machen und flachgeneigten Dachflichen von Garagen und Carports BauGB gepriift und iber die vorgebrachten Anre- | ' '
) N . L : : s0lign mit einer extensiven Dachbegriinun estaTtet werden. ) .
Festsetzungen) o ‘ - grining gestattet w gungen und Bedenken mit BeschluB vom MET lNTEGRiERTEM

Sind innerhalh der dberbaubaren Flachen Firstrichtungen angegeben, so
sind diese flir die Hauptfirstrichiung der Hauptgebiude maBgebend.

entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt,

8.0 Fassadenbegriinung

Uberbaukare Grundsticksfliche 2.0 Die iiberb .’i? Grundstiicksflich {5 8(1) N BauGR) | LANDSCH AFTSPLAN |
' ie Uberbaubaren Grundstiicksfilichen ir. Bau . ] " auGB
o | : : Die Nordfassaden sowie Gebiudewinde mit wenig Fensterflichen baw. Der Bebauungsz?n ‘;u;de gezaz '}§ﬂ 10 B : .
<’ - D Steilung der bautichen Anlagen {§ 9(1) Nr. 2 Baufi) : Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflichen sind Nebenanlagen im. Fassaden mit mehr als 30 m® geschlossener zusammenhingender Fliche am 23.03.1994 als Satzung beschiossen .
hier: Hauptfirstrichtung der Hauptgebliude ) Sinne des § 14 BauNVO nur eingeschrinkt 2ulissig. sowie Garag_en und Milibehdlter sind mit ausdauernden Kletterpflanzen ' )
i : Zuldssig sind Nebenanlagen nur imnerhalb der als iiberbaubar festge=~ zu begriinef.

setzten Grundsticksfléchen und auf den Ziffer <2> gekennzeichneten

; : : : 3 p
S nur Salteldscher zuldissig . : . . Fldchen {die landschafisplanerischen Festseizungen sind zu beachten}, 9.0 Regenwasserversickeruﬁq ‘ Der SatzungsheschluB wurde gemif § 2(6} : ' ’ GEOR Gm AU GU ST-——- ZIN N -

. . . ‘ Auf dem mit den Ziffern <1> und <3> gekennzeichneten Flichen sind . ‘BauGB-MafinahmenG am 20.05.1994 &ffentlich
35‘.’_45° zuldssige Dachneiguny . ' : Mebenanlagen unzulissig, T Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist in Zisternen =y bekannt gemacht

| ' . ' ' : ” R
: sammeln und a'ls Brauchwasser z.B, zur WC-Splitung oder zur : STR ASSE GASSELWEG . .
5,0 Garagen und Stellplitze {§ S{1} Hr. 4 und Nr. 22 BauGB} Gartegbew&sgerung zu nutzen. Mit dieser Bekaﬁntmachung wurde der Eeb&UUTIQS‘ /
, o Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der als Uberbaubar festge- : Der Uberlauf der Zistermen ist in Versickerungsanlagen auf dem plan mit Landschaftsplan rechtsverbindlich
Flachen zum Anpﬂanzen von Biumen und Sirduchern _ o ‘ setzten Grundstlcksfliche und auf dem mit der Ziffer <2> gekennzeich= . Grundstlck einzuleiten und dort zu versickern,
1§ 9(1) Nr. 25 BauGB) neten Flache zuldssig. Auf den mit den Ziffern <I> und <3> gekenn- , Alternativ zur Brauchwassernutzung kann das anfallende Regenwasser
oCoou zeichneten Fldchen sind Garagen und Stellplitze unzuldssig. auch direkt in die Versickerungsanlagen 2ingeleitet werden.
o ¢l Anpflanzen von Bdumen und Striuchern ' : ‘ :
ICO000 . ‘ ) i A .
Gartenflichen: ‘ 6.0 _ Ausnahmen {§ 31 BauGB) ' Die Bemessung der Versickerungsaniagen ist nach dem Regelwerk fur
® : ar in‘ 130 en ) ) ) _ : ) ) _ . Abwasser und Abfall der ATY 138 fur den "Bau und Bemessung von
: . {siehe &ﬁdfﬂﬁdﬁbp?ﬁﬁe“sc“e Festsetzungen Nr., 4.1) Fur die Errichtung notwendiger Eingangstreppen (einschiieBlich Wind- Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schidlich
: ) fang) wird fiir den Bereich der jeweiligen straBenseitigen Bebauung verunreinigtem Wasser” vorzunehmen.
‘@ Hof- [ und Gartenbereiche eine Uberschreitung der rlickwirtigen Baugrenze von 2,00 m auf einer
{siehe landschaftsplanerische Festsetzungen Nr. 4.7 . Linge von 3,00 m zugelassen. 10.0 Freiflichengestaltungsplan
CB‘)(J " Vargartenbereiche 7.0 Hohenlage baulicher Anlagen
@ \ {siehe landschaftsplanerische Festsetz . 4.3 : i i ; i in CF1Eeh
= . Lsp sC es rungen Nr. 4.3} Als natirliche Gelindehdhe der Baugrundstiicke wird die Hohe der Alstvigbmcﬂ;chef B:js_;tgndteﬂ dez B?gagtrages 15:’5 ein Fre1f1ac?en- ‘
S @ frhalt des Baumes ‘ Jeweiligen ErschlieBungsoberkante {StraBe) festgesetzi, Die Hbhe wird _ gestaliungspian im MindestmalBstab 1:200 zu erstellen und vorzulegen, ‘ ' _
. i i Baubeginn angetragen. ‘ 7
7 ) _ . _ vom Gemeindebauamt vor o ' . .
|2 s o S 3 Abgenzuny unterschiedlicher Baugebiste ‘ ‘ : . . 0 2 10 20 : 30 ' 20 m
He ’ - : .
hH B Abgrenzung untérschiedlicher Firstrichtungen
——— Rium?icher Geltungsbereich des Bebauungsplanes HINWEISE ‘ ' ' . N . e
{§ 5(7) BauGB) ‘ : _ _ ‘ ' Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung

wird der Bebauungsplan mit Begriindung gemdB §

12 BauGB zu jedermanns Einsicht in der Gemein- ' ' MARZ 1994 ) | E | | M 1: 500

a. Fiir die Versickerung im Plangebiet ist eine wasserrechtiiche

Erlaubnis zu beantragen. , : ' deverwaltung - Bauamt - bereitgehalten und Uber

| | - _ seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. (PR.~NR. 1712)
b. Das zur Versickerung kommende Niederschlagswasser darf keine Gifte ‘ : _ : ot

oder sonstige, das Tier- und Pflanzenleben schidigende Stoffe 7 N

enthalten

¢. Die Anlage ist in mindestens vier Metern Abstand zu den rechts und
Tinks liegenden Nachbarparzellen einzubauen. Dabei ist auf
ausreichendes Gefdlle und eine geniigend groBe Bemessung der

d. Die bestehende Wiesenkalkschicht ist im Bereich der
Versickerungsanlagen vollstindig zu entfernen,

- . - | - | H PgD Planungsgruppe Darmstadt

~e. Der Einbau der Versickerungsanlagen hat auf der der bestehenden | - ‘ : MOthﬂdeﬂp!OtZ 9 64’283 DGrm StOdJ(

Bebauung abgewandten Seite der neuen Grundstiicke bzw, der neuen

WGhnh;iusler Zi _erfoige.n,. | . . - BEéRGNBUNG: | : ) Te!efOi’l (061 51 )9950“‘0 Te]ef(}X (061 51 )995022

f. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbeéreich fUr den Flughafen ' o - Zu diesem Bebauungsplan gehtrt eine schriftliche Begriindung
Frankfurt; es besteht eine BauhShenbeschrinkung von 192 m.U.NN, .




