Teilbereich 1 (Modellflugsportverein) M 1:1000 Teilbereich 2 (In den Kappesgarten) M 1:1000 Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Verfahren
\ l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz ﬁg{ﬁglungsmscmuss gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindever-  am  23.09.2016
5 57 3 Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemas (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
\ 1. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 3 Hessischer Bauordnung (HBO) erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemein- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses und neuer Aufstellungsbeschluss ~ am  29.03.2019
\ In den Kappesgérten . < heit herbeizufiihren. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung
\ 6 11 Modellflugsportverein (Teilbereich 1) 4. AuRere Gestaltung von Gartenhiitten 15 Kampfmittel Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 am 21.05.2019
\ In der als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Modellflugsportverein® festgesetz- Gartenhiitten sind in Holzbauweise oder in Lehmbauweise auszufiihren. Bei einer Ausflih- . . . . s N Bij inf . talt 57 06.2019
ten Flache ist eine Anlage fiir die Vereinsnutzung des ,Modellflugsportvereins Trebur e.V. rung in einem anderen Material ist das ganze Gebaude entweder mit Holzschalung zu ver- fl?l'lltzgeITreZtggeisq(ec;ieBil;S;?tBS:\?gzeung:\ilclzﬂngilr?znugfeellrelr(]aZ]izfg]g;zl:teerl?sgggizic?hee%ﬁnusr:?jnc?iz urgerinformationsveranstaiiung am  2/.UO.
mit notwendigen baulichen Anlagen zulassig. kleiden oder zu beranken. Werden die Fassaden angestrichen, sind dunkle Farbtone ’ ’ . RO
22 g g g verlwenden zu ! gesinenen, sind du zu Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasi- Beschllisse des Vorentwurfes des Bebauungsplans, der friihzeitigen Offent-
— Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche sind 2 Container mit einem umbauten ' dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm- lichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrdenbeteiligung
\ Raum von insgesamt 40 m® und ein Vordach mit 30 m® zul&ssig. stadt, Tel. 06151-12-0). gemal § 4 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung am 06.09.2019
Als umbauter Raum gilt: Ldnge x H6he x Breite der RohbauauRenmale 5. Déacher . . . -~ . .
\ E)ie rlrj1aximlj':1le Getgjéuglehéhe gar)f(Z 50 mX bezlogen auf die #atlijjrliche Gel)éindeoberflé- ) _ ) _ . ) _ Teilbereich 1 (Modellflugsportverein) — ndrdlich K 159 / L 3012 und Teilbereich 4 (Bruch- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
\ 253 che. nicht iberschreiten e fxls E)Jaghfo;mlt\éqnhGartelr_l_hu_tten sind Satteldacher, vierseitige Walmdacher (Pyramiden- garten) — Astheim, sudlich Hirtengasse/BleichstraRe: § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet am  27.09.2019
WSG I A , . orm) oder Fuliaacher zUlassig. Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge- it B " "
— 5t zli i 55Siq° . _— Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemald § 3
Zusatzlich sind folgende Anlagen zulassig: Dachaufbauten sind unzulassig. ben, dass sich der Teilbereich 1 am Rande und der Teilbereich 4 in einem Bombenabwurf- Abs. 1 BauGB g g gHng 9 3 am 27.09.2019
25 - Fangzaune bis 4 m Hohe, Die Dacheindeckung ist aus dunklem Material (z.B. Holzschindeln, Bitumenschindeln gebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grund-
— 1 Mast fur die Windmessung bis 8 m Hohe Dachpappe, Dachziegel) herzustellen. Durchsichtige Materialien (auch bei Uberdachungen satzlich ausgegangen werden. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in Formei-  vom 07.10.2019
’ des Freisitzes) sind unzulassi : : : : : : ner 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt bis 25.10.2019
1 Mobiles WG g. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
L _ Die Errichtung von Solaranlagen fiir den Eigenbedarf sowie extensive Dachbegriinungen mafnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf- Priifung und Entscheidung iiber die Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 1 und
— Abtrennungsvorrichtungen zu den Zuschauern mit Metallpfosten, Infokasten und sind zulassig. mittelrdummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flédchen ist eine systematische Uber- § 4 Abs. 1 BauGB, Beschlisse des Entwurfes des Bebauungsplans, der
transportable Fahrradstander, Banke und Aufstelltische, prifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbei- sffentlichen Ausleg[mg gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behtirdenbéteili-
56 ) _ _ y _ e ten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Me- und aemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretun am 20.11.2020
842 — Temporare bauliche Anlagen, wie z. B. Zelte fur Sport- und Spielveranstaltungen, 6. Einfriedungen ter (ab GOK 1IWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hier- Jng s 3 ?
= — Maximal 25 unbefestigte Stellpldtze und ein Mehrbedarf von 40 Stellplatzen bei Zuldssig sind transparent wirkende Tore und Einfriedungen wie z.B. Maschendraht- oder bei soll grundsatzlich eine EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
= max. 12 Veranstaltungen im Jahr. gtar?_glitterzfuneKtlwisitzu ziner Héhe von max. 2,00 m sowie Bepflanzungen mit heimischen Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet am 15.01.2021
= eholzen bzw. Kletterpflanzen. i i i i i e qri i al
= . ) ) P s_(_)nstlgen magnetischen Ano_malle_n), sind aus Sl(_:herheltsgrur_lden W_eltere Kampfm|tt_el Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 08.01.2021
243 1.2 Girten (Teilbereiche 2 und 4) raummannahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig,
i einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch A i 5
J 630 In den als private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Gérten” festgesetzten Flachen " Aufschdttungen Slondierung:bo%rungen in derlye?bauavchse l:J:\b(zuloslijche\,\:n Sofern Ieine sondi:rf;h},ég Mléss- ggfsntzhc;:ué;slegung des Entwurics des Bebauungsplans gemalt 33 \t/)iosm 1882%8%1
829 sind Nutz- und Freizeitgérten zuldssig. I(.zii‘aimdeaufschuttungen sind bis maximal 0,50 m, bezogen auf das natirliche Gelédnde, zu- ebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet wer- ) e
Merschheimer — Im Teilbereich 2 sind pro Gartengrundstiick eine Gartenhitte mit einem umbauten Raum 9 den. Pr[r]]fung und _I_Egtgcgc'aoi\cti)un% iébeerEi;e fri;tgem?rrss gizgigangegeneséenung_
GrRRN von maximal 30 m?® und im Teilbereich 4 sind pro Gartengrundstiick eine Gartenhitte mit ; ; 5 — . nanmen gema S. ausb und gema S. ausb sowie
% 2 544 einem umbauten Raum von maximal 40 m? IC()auch aufggeteilt auf 2 Gebdude) zulassig. ] ) Teilbereich 2 (in den Kappesgarten) — nordiich von Astheim: Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gemaf § 10 BauGB durch die Ge-
o Als maximale Geb&udehdhe werden 2,50 m, bezogen auf die nattirliche Gelandeober- . Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 BauGB Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge- meindevertretung am 17.09.2021
=== fliche, zugelassen. Zusétzlich sind Gewachshauser mit einer maximalen Grundflache ben, dass sich das im Lageplan néaher bezeichnete Geldnde im Bereich von ehemaligen
% von insgesamt 12 m? zuldssig. 8. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Ein- FIak-St§IIu_ngen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss Ausfertigung
Hinweis: Im Teilbereich 4 ist geméR § 78 Abs. 5 WHG eine Einzelfallgenehmigung durch wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Natur- grundsatzlich ausgegangen werden. Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
die zustandige Behorde erforderlich. gewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde) erforderlich sind Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge- den Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt.
— Vorhandene Gartenhiitten und Gewéachshauser sind bei einem Pachterwechsel oder bei Das Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn- planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticks- Der Gemeindevorstand
S Renovierungen und Umbau auf die 0.g. MaRe riickzubauen. zeichnet. flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll Trebur. den
VT . . . rundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. ’
- — Die Gartenhiitte darf nicht zu Wohnzwecken genutzt werden. Feuerstétten sind nicht Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes- 2 o 2 _ _ J
B ‘ zulissig. sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Teilbereich 3 (Bachgewann) — westlich von Astheim:
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsan- - o . N . . N . N
‘ o0 ~ Toiletten sind nur als Trockentoiletten zuléssig. zeiger fur das Land Hessen (21/1999 S. 1659) in der Fassung vom 17. Juli 2006 verdffent- ober die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussagefa- || oo
. R . licht im Staatsanzeiger 31/2006 S. 1704, zu beachten hige Luftbilder vor. Jochen Engel, Biirgermeister
— Das Lagern von maximal 10 m® Holz ist nur im Teilbereich 2 generell zulassig. L 9 o ' Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem M
, . _ , , . . Hinweise: Im Teilbereich 4 kann die zusténdige Behérde das Lagern von Holz im Einzel- Daher ist im gesamten Planungsgebiet mit hohen Grundwasserstédnden zu rechnen. Auf- . - ) ; ;eSS T
Teilbereich 3 (Bachgewann) M 1:1000 Teilbereich 4 (Bruchgarten) M 1:1000 fall nach § 78a Absatz 2 WHG zulassen, wenn 1. Belange des Wohls der Allgemeinheit grund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in Tro- Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber aftireten des Bebauungsplans durch amiche Bekanntmachung gemas § 10 Abs. 3
dem nicht entgegenstehen, 2. der Hochwasserabfluss und die Hochwasserriickhaltung ckenperioden sind besondere MaRnahmen erforderlich. elhne mt;)gllcr?e I\/_IuhrlltloPSZelzla_sLung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flé&- BALCE o gsp gd :
= 0™ % 5 nicht wesentlich beeintrachtigt werden und 3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesund- Aufgrund der hohen Grundwasserstidnde wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit ehenabstiche nicht erforaerich. Der G ind tand
: heit oder erhebliche Sachschaden nicht zu befurchten sind. zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassungen) zu rech- Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf- Trapue e ndevorstan
a7 - > _ Hinweise: Im Teilbereich 4 sind gem&R § 49 Abs. 1 HWG in einem Abstand von 5 m zum nen ist. mittelve_rdéchtiger Geg_enstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst un- ’
Deichful® insbesondere die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen, vorbe- verzuglich zu verstandigen.
haltlich einer Befreiung durch die zustédndige Wasserbehorde, verboten. . . -
76
75 V. Nachrichtliche Ubernahmen 16. Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen Jh ...... E ....... | "E: ............. _ t
ochen eEngel, burgermeister
% 1.3 Giérten und Obstwiese (Teilbereich 3) 9 W hutzaebiet Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MaRnah- g 9
78 = U4 In den als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Géarten” festgesetzten Flachen ' asserschiiizgenie men zu ergreifen: Glasbausteine, transluz_ente, mattierte,_eingef;irbte, bombierte oder struk-
sind Nutz- und Freizeitgarten zuléssig ’ Das Teilgebiet 1 liegt innerhalb der Zone IlIA des Wasserschutzgebiets ,Hof Schénau® der turierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
73 71, 4 0 _ _ _ o o _ _ ) ' Stadtwerke Mainz. Die Schutzgebietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungsbe- Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.
51 E;iglse;%zsc}v\\llvliees?ol giezkuer;ratzvt:grlzglent.e private Grunflache ist als Wiesenflache mit Obst- schrankungen sind zu beachten. Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
851 | 81 633 | g2 9 : geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, et al, 2012,
- — Der vorhandene Obstbaumbestand ist zu erhalten und zu entwickeln. Neupflanzungen 10. Uberschwemmungsgebiet des Schwarzbachs gemiR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (http:/iwww .vogelglas.info/public/voegel_glas_licht 2012.pdf) bzw. seinen jeweiligen Aktu-
S = von Obstbdumen und Beerenstrduchern sind zuléssig. . . . L - . alisierungen zu entnehmen.
S Die Teilbereiche 3 und 4 erstrecken sich lber das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
§ 653 — Die Obstbdume sind fachgerecht in regelmaRigen Abstédnden zu pflegen. des Schwarzbachs (St. Anz. 32/1999, S. 2477).
S 66/1 In den als private Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Géarten* und ,Obstwiese” fest- Nach § 78 Abs. 4 ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder Er- 17. Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungskdrper Gemelnde Trebu r
gesetzten Fldchen gelten folgende Regelungen: weiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches unter- Fir die Beleuchtung_im gesamten Plangebiet sind ins_ektenfreundliche Leuchtmittel einzu-
- — Pro Gartengrundstiick sind eine Gartenhitte mit einem umbauten Raum von maximal sagt. setzen, z.B. warmweite LED-Kofferleuchten oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-
681 50 m® (auch aufgeteilt auf max. 3 Gebaude), mit einer maximalen Gebdudehshe von Gemal § 78 Abs. 5 WHG kann die zustandige Behérde die Errichtung oder Erweiterung Lampe) mit Richtcharakter (Vermeiden von Kugelleuchten) und verschlossenen Lampen-

Bachgewann

Tennisplatz 2091

298

Bleichstrabe

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

i Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

T Private Grinflache

HEE Garten
Obstwiese

MFESV Modellflugsportverein

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

seee Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
ccee von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Zweckbestimmung:
Randeingriinung, Hecke

Sonstige Planzeichen

r—- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L=d (59 Abs. 7 BauGB)

*—o— Abgrenzung unterschiedlicher
Grunflachen

Nachrichtliche Ubernahme
Uberschwemmungsgebiet
gemal § 78 WHG

WSG Il A Wasserschutzgebiet Zone Il A

3,00 m, bezogen auf die nattirliche Geldndeoberflache, und zuséatzlich Gewachshauser
mit einer maximalen Grundfldche von insgesamt 12 m? zulédssig. Ausnahmsweise sind
Nebenanlagen, die der Jagd und der Bienenzucht dienen, zuldssig.

Hinweis: Gemal § 78 Abs. 56 WHG eine Einzelfallgenehmigung durch die zustandige
Behorde erforderlich.

— Vorhandene Gartenhitten und Gewachshauser sind bei einem Pachterwechsel oder bei
Renovierungen und Umbau auf die 0.g. MaRe riickzubauen.

— Die Gartenhitte darf nicht zu Wohnzwecken genutzt werden. Feuerstétten sind nicht
zuldssig.

— Toiletten sind nur als Trockentoiletten zuldssig.

— Das Lagern von maximal 40 m?® Holz ist nur im Einzelfall zul&ssig.
Hinweise: Die zustdndige Behdrde kann das Lagern von Holz im Einzelfall nach § 78a
Absatz 2 WHG zulassen, wenn 1. Belange des Wohls der Allgemeinheit dem nicht ent-
gegenstehen, 2. der Hochwasserabfluss und die Hochwasserriickhaltung nicht wesent-
lich beeintréchtigt werden und 3. eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder er-
hebliche Sachschaden nicht zu beflirchten sind.

2, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht ent-
gegenstehen, wasserdurchldssig auszufuhren; als wasserdurchlassige Beldge gelten u.a.
wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil
von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen wie z.B. wassergebundene Wegedecken.

3. Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

In den Teilbereichen 1 bis 4 gelten folgende Regelungen zur Bepflanzung:

— Bestehende Gehdlze sind zu erhalten oder bei Abgang durch heimische, standortge-
rechte Arten zu ersetzen.

— Die Regelungen der §§ 39 f. des Hessischen Nachbarschaftsrechtgesetzes (HNRG)
sind zu beachten.

In den Teilbereichen 2 und 3 gelten folgende Regelungen zur Randeingriinung:

— Die zum Erhalt festgesetzten Randeingriinungen sind als ungeschnittene Hecken dau-
erhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch eine gleichwertige, standortgerechte
und heimische Nachpflanzung zu ersetzen.

— Luockige Bereiche sind mit einer ungeschnittenen Hecke aus geschlossenem Gehdlzbe-
stand zu schlieRen.

Fir Bepflanzungen im Teilbereich 4 wird auf folgendes hingewiesen:

Gemal § 49 Abs. 1 HWG sind in einem Abstand von 5 m zum Deichful® insbesondere das
Anlegen oder Erweitern von Strauchpflanzungen sowie in einem Abstand von 10 m zum
Deichful® auch das Anlegen oder Erweitern von Baumpflanzungen, vorbehaltlich einer Be-
freiung durch die zustandige Wasserbehdérde, verboten.

einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen. AuRerdem sind die sonstigen Schutzvor-
schriften gemaR § 78 a Abs. 1 Satz 1 zu beachten. Insbesondere sind die Errichtung von
Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern kénnen und das
Ablagern bzw. das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegensténden, die den Wasserabfluss
behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, untersagt. Ausnahmen von
diesem Verbot kénnen im Einzelfall von der zusténdigen Behdrde zugelassen werden.

1. Hochwasser-Risikogebiet des Rheins im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz

Die Teilbereiche 1 bis 4 erstrecken sich Gber das Hochwasser-Risikogebiet des Rheins. Die
entsprechenden Hochwassergefahrenkarten kénnen auf der nachfolgenden Internetseite
eingesehen werden: ,http://www.hlug.de > Wasser > Hochwasser > Hochwasserrisikoma-
nagementplane > Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein G082, HWGK Rhein
G083.pdf und HWGK Rhein G088.pdf".

In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Ge-
fahrenkarte ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser tber-
schwemmt werden kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit im tber-
schwemmungsgefidhrdeten Gebiet. VorsorgemaRnahmen gegen Uberschwemmungen
sind auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind VVorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MaRBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergeféhrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.
Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemafnahmen beim Bau,
bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uber-
schwemmungen mdglichst gering zu halten.

12. Bodendenkmal nach § 2 Abs. 2 HDSchG

Im Teilbereich 3 (Bachgewann) liegt ein Bodendenkmal nach § 2 Abs. 2 HDSchG (Astheim
4: frihmittelalterliche Siedlung). Bodeneingriffe im Geltungsbereich bedirfen einer denk-
malrechtlichen Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG.

V. Hinweise und Empfehlungen

13. Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchéologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. (§ 21 HDSchG). In die-
sen Fallen kann fur die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

14. Bodenschutz und Altlasten

Informationen zu Altflaichen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen oder Grundwasserschaden liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustédndigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Dar-
mstadt, Dezernat I\VV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

gehdusen gegen das Eindringen von Insekten.

18. SchutzmaBnahmen fiir Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen

Tiefwurzelnde Bdume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben.

PflanzmaBnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

19. Nisthilfen

Es wird empfohlen, an den AuRenflachen der Gartenhitten und sonstigen baulichen Anla-
gen Quartiersangebote bzw. Nisthilfen fur Végel und Flederm&duse anzubringen und dauer-
haft zu erhalten.

20. Hessisches Nachbarschaftsrecht

Es wird auf die Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und Wegen laut
Hessischem Nachbarschaftsrecht (HNRG) hingewiesen.
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— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
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