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1. LAGE UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Das 4,619 ha grolle Planungsgebiet wurde am 02.07.1999 nach offentlicher Bekanntmachung
rechtswirksam. Es ist beabsichtigt, den Geltungsbereich um 3 Flurstiicke nach Osten zu
erweitern, um fur die Bebauungsplane "Gewerbegebiet Astheim" und "Gewerbegebiet" im
Ortsteil Astheim einen Stralenanschluss an die K 159 zu erreichen, um Verkehrslarm-
belastungen aus dem Gewerbe- und angrenzenden Wohngebiet herauszunehmen. Die
Erweiterungsflache betragt 0,542 ha, Gesamtflache 5,161 ha. Weiterhin ist die Verbreiterung
der ErschlieRungsstralie um 1,00 m vorgesehen. Das bestehende Gebiet und die Erweiterung
liegen in der Gemarkung Astheim in Flur 2 ostlich des Ortsteiles Astheim, sudlich der K 159,
ndrdlich der GroRen Lache / Astheimer Lache.
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Fur den rechtswirksamen Bebauungs- und Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim" und
"Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung" wurden die dkologischen Belange fir
ein Gewerbegebiet beriicksichtigt, wobei das Hauptaugenmerk auf eine Integration in den
Landschaftsraum (Randbepflanzung) mit Durchgriinung des Geltungsbereichs (Strallenbaume,
Verkehrsgriin, Baumpflanzung innerhalb des Gebietes und Dachgriin) gelegt wurde, sowie flr
einen schonenden Umgang mit Oberflichenwasser (RuckfUhrung in den Untergrund Uber
Rigolen) RiickhaltemaRnahmen des Oberflachenwassers durch Zisternen, Teiche oder Rigolen,
so dass nur ein Wert von 10 Liter pro Sekunde/ha in den Regenwasserkanal eingeleitet wird.
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1.1 GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN "GEWERBEGEBIET ASTHEIM
1. ANDERUNG UND DER ERWEITERUNG" GEMASS § 9 (7) BAUGB

Das Gebiet in der Gemarkung Astheim, Flur 2, wird begrenzt:

Im Norden: Durch die Nordgrenze des Feldwegeflurstiicks 129/3.

Im Osten: Durch die Westgrenze des Feldwegeflurstiicks 131

Im Siiden: Durch die Sitdgrenzen der Flurstiicke 141, 140, 139, 138, 137, 136, 135,
134 (alt)

Im Westen: Durch die Westgrenze des Flurstiicks 134 (alt) in Verldngerung durch das

Feldwegeflurstiick 129/3.

1.2 FL{\CHEN INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHS "GEWERBEGEBIET ASTHEIM
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende Flurstiicke:
Gemarkung Astheim, Flur 2, Flurstlicke Nr. 134 (alt), 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141 und
129/3 Feldwegeflurstiick.

Das Geléande des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan liegt im Héhenbereich NN 85,50 - 86,50.

2. VERFAHREiNSABLAUF
21 Aufstellungsbeschluss

Fur den Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung
und Erweiterung" wurde am 15.03.2002 der erforderliche Aufstellungsbeschluss durch die
Gemeindevertretung gefasst.

2.2 Offenlegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschloss am 15.03.2002, den Entwurf des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan und Begrindung "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und
Erweiterung" geman §§ 3 und 4 offentlich auszulegen.

2.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der durch den Regierungsprésidenten in Darmstadt genehmigte Flachennutzungsplan mit
integrietem Landschaftsplan, AZ. IV 34-61d 04/01 Trebur - 2 vom 17.03.1997, der seit dem
28.03.1997 rechtswirksam ist, stellt die rechtswirksam genehmigte Flache und die
Erweiterungsflache als Gewerbegebiet dar. '



2.4 Einfligung in die Landesplanung

In dem durch die Hessische Landesregierung am 14.11.2000 festgestellten Regionalplan
Sudhessen, bekannt gemacht durch das Regierungsprasidium Darmstadt vom 22.12.2000 am
05.02.2001 im Staatsanzeiger Nr. 6, Teilkarte 1, ist das Gebiet des Geltungsbereichs als
Bereich fur Industrie und Gewerbe - Bestand - dargestelit.

3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG I. D. FASSUNG DES AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSSES

Bedingt durch den angemeldeten Bedarf von in Trebur ansassigen Gewerbebetrieben ist
beabsichtigt, die Gewerbeflichen im Ortsteil Astheim zu vergréRern. Die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und
Erweiterung" soll die okologischen Belange, die in einem Gewerbegebiet vertretbar sind,
berlicksichtigen.

Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt Uber die Kreisstrale 159, die ausgebaute Hans-
Bockler-Strale und die neu auszubauende Erschliefungsstralle im Osten des Gebietes.

4. GEMEINDEPLANERISCHES KONZEPT

— ErschlieRung des Gebietes Uber die vorhandene ausgebaute Hans-Bockler-Strale und die
neu auszubauende ErschlieBungsstrafie im Osten des Gebietes auf die Kreisstralie 159

— Planung eines GE-Gebietes mit einer GRZ 0,6, einer GFZ 1,2, einer offenen Bauweise und ||
Vollgeschossen

— Max. Hoéhe der Hallen bis 12,00 m

— Innere und duRere Durchgrinung der gewerblichen Bauflachen

— Ruckhaltemalnahmen des Oberflachenwassers.

4.1 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan erfolgen folgende Festsetzungen:

— Grenze der dffentlichen Verkehrsflache § 9 (1) 11. BauGB
Das Verkehrsgriin kann an 2 Stellen pro Grundstick als Ein- und Ausfahrt mit einer max.
Breite von 5,00 m Uberfahren werden. Die Uberfahrt ist in einem versickerungsféhigen Belag
auszubilden. Die Baumstandorte kénnen verschoben werden, die Anzahl der Baume bleibt
erhalten. Im StralRenseitenbereich wird eine Wiesenmulde ausgebildet. 50 % dieser Flachen
sind als Rigolen auszubilden.

— Flache fur Nebenanlagen, hier: Stellplatze sind in den Uberbaubaren Flachen und auf 70 %
der Vorgartenflachen zuldssig, wobei Ein- und Ausfahrten mit in der Prozentzahl enthalten
sind. Die Stellplatze sind als Rasenfugenpflaster auszubilden, § 9 (1) 4. BauGB.

— Baugrenze § 23 (3) BauNVO.

— Uberbaubare Grundsttcksflachen § 23 BauNVO.

— Unbefestigte, nicht Uberbaubare Grundstucksflachen, 15 % der Gesamtgrundsticksflachen
sind als Garten- und Griinflichen auszubilden. Die Garten- und Grinflachen kénnen auch in
der Uberbaubaren Flache liegen.
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Die max. Hohe der Hallen bis 12,00 m, § 16 (2) 4. BauNVO.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB, Gewerbegebiet § 8 BauNVO.

Maf der baulichen Nutzung § @ (1) 1. BauGB, Zahl der Vollgeschosse max. Il § 18 BauNVO,
Bezugshohe ist die ausgebaute Stralenmitte.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB, Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO.

Map der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB, Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO.
Bauweise § 9 (1) 2. BauGB, offene Bauweise (0) § 22 (2) BauNVO.

Anpflanzen einer mehrreihigen Pflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubbdumen
und Laubstrduchern, Laubbiume z.B. Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata), Laubstraucher z.B.
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea), Wasserschneeball (Viburnum
opulus), als Ubergang zur freien Landschaft auf der Ost- und Stdseite eine 10,00 m breite
Pflanzung mit Versickerungsmulde It. Regelschnitt B-B, und auf der West- und Nordseite
eine 500 m breite Pflanzung mit Versickerungsmulde It. Regelschnitt C-C, Gréle
Laubbaume 16/18 cm Stammumfang (10 % der Pflanzfldche), GréRRe Laubstraucher 60/80
cm (90 % der Pflanzfléche), Abstand Laubbaume 8,00 m, Abstand der Gehdlze 1,25 - 1,50
m, § 9 (1) 25. a) BauGB.

Anpflanzen von groRkronigen, heimischen, standortgerechten Laubbdumen als
StraRenbaum - Allee -, z.B. Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer platanoides),
Vogelbeere (Sorbus aucuparla), Grole Laubbdume 18/20 cm Stammumfang, § 9 (1) 25.a)
BauGB.

GroRkroniger, heimischer, standortgerechter Laubbaum, z.B. Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), WeiBbirke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia
cordata), Pflanzung von 1 Baum pro 300,00 gm Uberbaubarer Grundsticksflache, Grolie
Laubbaum 18/20 cm Stammumfang, § 9 (1) 25.a) BauGB.

Anpflanzen von Kletterpflanzen, z.B. Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata), als Vertikalbegrinung - 1 Kletterpflanze pro 3,00 m fenster- und turloser
Bereich (Teilflache), § 9 (1) 25.a) BauGB.

Offentliche Griinflachen, § 9 (1) 15. BauGB

Private Griinflachen, hier: Der Vorgarten ist zu 30 % als Grinflache gemaR der Satzung der
Gemeinde Trebur auszubilden. 70 % der Flachen kdnnen als Stellplatzfliche sowie Ein- und
Ausfahrten genutzt werden. Die Stellplatzflachen sind als Rasenfugenpflaster, die Ein- und
Ausfahrten sind als ein versickerungsfiahiger Belag auszubilden, § 9 (1) 15. BauGB.
Dachbegrinung auf 30 % der Gesamtgebaudefldchen, Extensivbegrinung mit
trockenresistenten Stauden, Moosen oder Grasern - Krautern (Teilflache), Stauden: z.B.
Felsenfetthenne (Sedum reflexum), Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare), Scharfer
Mauerpfeffer (Sedum acre), Weile Fetthenne (Sedum album), Moose: z.B. Dachmoos
(Ceratodon purpureus), Echtes Goldmoos (Campothecium sericeum), Silberbirnmoos
(Bryum argenteum), Graser - Krauter: z.B. Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella),
Platthalmrispe (Poa compressa), Schafschwingel (Festuca ovina), § 9 (1) 25.a) BauGB.
Flachen fur Versorgungsanlagen

hier: Trafostation § 9 (1) 12. BauGB

Hinweis: geplante Grundstiicksgrenzen als Vorschlag (Teil).
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4.2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) BauGB

Zulassige Nutzungen bzw. Nutzungseinschrankungen BauNVO in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt geéndert am 22.04.1993

Art und MaR der baulichen Nutzung gemai § 9 (1) 1. BauGB.

GE-Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse Il gemaR § 18 BauNVO.

GRZ-Grundflachenzahl 0,6 gemal § 19 BauNVO.

GFZ-Geschossflachenzahl 1,2 gemaf § 20 BauNVO.

Die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren

Grundsticksflachen, sowie die Stellung der baulichen Anlagen, gema § 9 (1) 2.

BauGB.

Offene Bauweise (0) gemal § 22 (2) BauNVO.

Die Hohe der baulichen Anlage wird gemafl § 16 (2) 4. BauNVO mit max. 12,00

m fur Hallen Uber der Stralenmitte festgesetzt.

1.2.3 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind gemal § 23 BauNVO durch

Baugrenzen festgesetzt.

Der besondere Nutzungszweck von Flachen gemaf § 9 (1) 9. BauGB.

GemaR § 1 (4) BauNVO sind genehmigungsbedirftige Anlagen im Sinne des § 4

BImSchG nicht zulassig, wie z.B. Brecheranlagen. '

Wohnungen in Gewerbegebieten gemal § 8 (3) 1. BauNVO.

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass nur 2 Wohnungen im Sinne von §

8 (3) 1. BauNVO in direkter baulicher Verbindung mit dem Betriebsgrundstiick

zuldssig sind (max. 200,00 gm Grundsticksflache).

Flachen fur Stellplatze und Garagen gemal § 9 (1) 4. BauGB.

Garagen von einer Lange bis 7,00 m und einer Héhe bis 2,50 m sind innerhalb

der Uberbaubaren Flachen zulassig.

1.56.2 Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auch auRerhalb der

tiberbaubaren Flachen im Vorgartenbereich bis zu 70 % der Flachen unter

Einbeziehung der Ein- und Ausfahrten zuldssig.

Regelung des Wasserabflusses gemaR § 9 (1) 16. BauGB.

Auf dem Grundstiick sind fir das Regenwasser Wasserriickhaltungen anzulegen,

z.B. Teiche, Zisternen, Rigolen usw. Es durfen nur 10 Liter pro Sekunde/ha in

den Regenwasserkanal eingefiihrt werden.

1.7.0 Das Anpflanzen von Laubbdumen, Laubstrduchern und sonstiger Bepflanzung
geman § 9 (1) 25.a) BauGB.

1.7.1 In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung naher
bestimmten Umfange (als Voraussetzung fur einen Bescheid gemall § 178
BauGB) sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans mit
integrietem  Landschaftsplan Laubbaume, Laubstrducher und sonstige
Bepflanzung zu pflanzen und zu unterhalten (Differenzierung im einzelnen siehe
Zeichenerklarung).

1.7.2 Als Vertikalbegriinung ist pro 3,00 m fenster- und turloser Bereich eine
Kletterpflanze zu pflanzen (Differenzierung im einzelnen siehe Zeichenerklarung).

1.7.3 Bei 30 % der Gesamtgebaudeflachen ist eine Extensiv-Dachbegriinung
vorzunehmen (Differenzierung im einzelnen siehe Zeichenerklarung).

1.7.4 Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die

Baume in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der

Telekom und sonstigen Leitungstrassen gepflanzt werden (DIN 18920). Sollte

dieser Mindestabstand im  Einzelfall unterschritten werden, sind

SchutzmalRnahmen  erforderlich, um die Baumwurzeln von den

Fernmeldeanlagen und sonstigen Leitungstrassen fernzuhalten.
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4.3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (4) BauGB

Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gemal § 87 (4) HBO und § 1 der
Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. It. S. 102, beschlossen gemal § 5 HGO).

2.1.0 Dacher und Dacheindeckungen

2141 Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von max.
30° alter Teilung, sowie Flachdacher ab 20° alter Teilung.

2.71.2 Die Déacher sind mit Naturfarben oder engobierten Dachsteinen oder Dachplatten

zu decken (Farbe rot bis braun). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind Ausnahmen zuldssig, soweit sich die Anlagen der
allgemeinen Gestaltung anpassen.

2.1.3 Bei mindestens 30 % der Gesamtdachflachen ist eine extensive Dachbegriinung
vorzunehmen.

2.2.0 Farbige Kunststoffe und Verglasungen

2.2.1 Farbige, starr montierte Kunststoffe und farbige Verglasungen sind an Gebduden

und Nebengebduden, mit Ausnahme der Fenster-, Tur- und Torflachen, nicht
gestattet. Kunststoffverblendungen in Kombination mit anderen Materialien
kénnen verwendet werden (z.B. beschichtete Trapezbleche).

2.3.0 Fassadengestaltung

231 Bei der farbigen Gestaltung der AuRenwinde sind gedeckte Farben zu
verwenden.

2:3.2 Pro Betriebsgrundstick konnen max. 2 beleuchtete oder unbeleuchtete

Werbeanlagen an den Wanden in einer Gréfie von max. 1,00 x 8,00 m (8,00 gm)
angebracht werden.

2.4.0 Stellplatze fur Abfallbehalter

241 Abfail- und Milleimer sind mit ortsfesten Anlagen wie Mauern, Zaunelementen
u.a. ausreichend zu dem StraBenraum und den angrenzenden Grundsticken
abzuschirmen. Zusétzlich sind immergrine Kletterpflanzen, z.B. Efeu, zur
Vertikalbegriinung zu verwenden.

2.5.0 Einfriedigungen
2.5.1 Das Gewerbegebiet ist im &uReren Bereich mit einer freiwachsenden

Laubgehélzpflanzung einzufrieden. Im Bereich dieser Pflanzung kann auch eine
bis zu 2,00 m hohe offene Einfriedigung integriert werden. Im inneren Bereich
sind bis zu 2,00 m hohe offene Einfriedigungen sowie Tir- und Toranlagen

zulassig.
252 Die Einrichtung von Streifenfundamenten und einem Sockel ist nicht zulassig.
26.0 Gestaltung der Grundstlcksflachen
261 Mit Ausnahme der Uberbaubaren Flachen gemal § 23 BauNVO, der

Verkehrsflachen gemalk § 9 (1) 11. BauGB und der Flache fur Nebenanlagen
gemal § 9 (1) 4. BauGB sind alle Flachen als private Grinflachen und als
Ausgleichsflachen anzulegen.

270 Sicherung des Oberbodens

2.7.1 Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautéatigkeiten
entsprechend DIN 18915 zu sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem
Erdreich sind untersagt.

2.7.2 Abgehobener Oberboden ist wahrend der Bauzeit bis zur Wiederverwendung auf
Mieten von héchstens 1,50 m Hohe und 4,00 m Breite aufzusetzen.

2.8.0 Ordnungswidrigkeiten

2.8.1 Nach § 82 (1) Nr. 19 Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer

vorsatzlich oder fahrldssig entgegen Ziffer 2.1.1 bis 2.3.2 einschlieflich der
Gestaltung der Déacher nicht in der vorgeschriebenen Art vornimmt. .Diese
Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 82 (3) HBO mit einer Geldbul3e bis zu DM
20.000,00 geahndet werden.

=40 =



5.
4.4 ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND § 87 HBO IN VERBINDUNG
MIT § 9 (4) BauGB

3.1.0 Fir die Laubbaum- und Laubstrauchbepflanzungen sind nur standortgerechte
heimische Pflanzen zu verwenden, gemal Anpflanzung § 9 (1) 25.a) BauGB.

3.3.1 Neuanpflanzungen von standortfremden Nadelgehdlzen sind nicht zuléssig.

3.1.2 Die AuRenwéande der Gebdude sind mindestens zu 20 % mit Schling- und
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

5. MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG UND DES UMWELTSCHUTZES

5.1 BESTANDSAUFNAHME

5.1.1 GRUNDLAGEN

5.1:1:1 FLACHENNUTZUNG, PFLANZEN- UND TIERBESTANDE, BIOTOPTYPEN

Die Flachennutzung der Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan sieht folgendermalen aus:

Die Flurstiicke 134 bis 138 und 141 stellen sich als intensiv genutzte Ackerfliche und die
Flurstiicke 139 und 140 als intensiv genutzte Wirtschaftswiesen dar. Das Feldwegeflurstick
129/3 stellt sich als Wiesenfeldweg dar.

Feldraine

Der Rain zwischen den Feldwegen nordlich und stdlich der intensiv genutzten Ackerflache
weist eine Gesellschaft typischer trockener Lehmbdden auf.

Artenliste:

Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras
Digitaria ischaemum Faden-Fingergras
Echinochloa crus-galli Huhnerhirse

Geranium molle Weicher Storchschnabel
Lolium multiflorum Vielbliitiger Lolch
Matricaria recutita Echte Kamille

Medicago lupulina Hopfen-Klee

Myosotis arvensis Acker-Vergiimeinnicht
Trifolium repens Weili-Klee

Auf den Wiesenfeldwegen, die sich auf eine Trittrasengesellschaft beschréanken
(Plantagenitea), sind folgende bestandsbildende Arten festgestellt worden:

Artenliste:

Matricaria discoidea Strahlenlose Kamille
Plantago major ' GroRer Wegerich

Poa annua Einjahriges Rispengras
Polygonum arviculare Vogelknéterich
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Faunistische Artenliste:

Stenobothrus lineatus Heidegrashupfer
Chorthippus biguttulus Nachtigall-Grashupfer
Chorthippus brunneus Brauner Grashutpfer
Pieris napi Rapsweililing

Artogeia rapae Kleiner Kohlweildling
Coccinella 7-punctata Siebenpunkt-Marienkéfer
Thea 22-punctata Marienkafer

Bombus ruderatus Hummel

Die Biotop-/Nutzungstypen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan (allgemeine Kennzeichen und wesentliche Standortfaktoren)

Sonstige intensiv genutzte Wirtschaftswiesen (Biotoptyp Nr. 06.910)

Diese Grinlandgesellschaften werden weniger durch den Standort als vielmehr durch die
intensive Bewirtschaftung (Schnitt, Beweidung, Dungung) gepragt. Bei Wiesennutzung bilden
wenige hochwichsige Obergraser zusammen mit Doldenbliitern dichte Bestande. Dieser Typ ist
haufig an Standorten ausgebildet, die wegen "ungtnstiger" Bedingungen fur den Ackerbau nicht
geeignet sind. Neben der Funktion als Nahrungs- und Bruthabitat von diversen Vogelarten
haben Wiesen Trittstein- oder Korridorfunktion, besonders fur unterschiedliche GliederfiilRer

(z.B. Spinnen).
Auf die Grinlandflachen wurde im einzelnen bereits eingegangen.

Das Biotoptypeninventar weist neben den intensiv genutzten Wirtschaftswiesen intensiv
genutzte Ackerflachen und bewachsenen Feldweg auf.

Die ekologisch funktionelle Bewertung der intensiv genutzten Wirtschaftswiesen ist als wenig
wertvoll bis maRig wertvoll einzustufen.

Bewachsener Feldweg (Biotoptyp Nr. 10.610)

Lineare, unterschiedlich befestigte, fir den landwirtschaftlichen Verkehr ausgelegte Wege.
Unbefestigte Wege mit offenem, teils verdichtetem Boden; selten befahren, mit begrenzter
Ersatzraumlebensfunktion flur Besiedler von terrestrischen, vegetationsfreien Lebensraumen
usw.

Das Biotoptypeninventar weist im Bereich dieser Flachen keine bis sparliche Ruderalvegetation,
abschnittsweise wenig ausgepragte Ruderalsdume auf.

Die 6kologisch funktionelle Bewertung ist wenig wertvoll.
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Acker intensiv genutzt (Biotoptyp Nr. 11.191)

Acker sind durch die anthropogene Nutzungsintensitat gekennzeichnet. Diese fuhrt zu
Uniformitdt und periodischer Entfernung der Pflanzendecke und Zerstorung der
Bodenentwickiung bzw. -struktur.

Das Biotoptypeninventar weist intensiv genutzte Flachen auf, die je nach Pflegeintensitit eine
mehr oder weniger artenarme Gesellschaft darstellen.

Die okologisch funktionelle Bewertung der Flachen ist als mallig wertvoll einzustufen.

5.1.1.2 ANGRENZENDE FLACHENNUTZUNG

Die angrenzende Flachennutzung ab der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans mit integriertem Landschaftsplan sieht folgendermalien aus:

Im Norden Nordwestbereich bebaute Flache mit privaten Grunflachen eines rechtswirksamen
Bebauungsplans, im Nordosten Flache fur die Landwirtschaft - Acker-, Flache eines rechts-
wirksamen Bebauungsplans, im Osten ausgebauter Feldweg (versiegelt), Acker intensiv
genutzt, im Suden ausgebauter Feldweg (versiegelt), angrenzend Acker intensiv genutzt, im
stidwestlichen bereich bebaute Flachen mit privaten Grinflachen, im Westen bebaute Flachen
mit privaten Grinflachen eines rechtskréaftigen Bebauungsplans.

5.1.1:3 WEITERE PLANUNGSGRUNDLAGEN

51131 STANDORTKARTE VON HESSEN - NATURLICHE STANDORTEIG-
NUNG FUR LANDBAULICHE NUTZUNG

Die Standortkarte von Hessen, natiurliche Standorteignung fir landbauliche Nutzung,
herausgegeben vom Hessischen Minister fur Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und
Forsten, Abteilung Landwirtschaft und Landwirtschaft, Wiesbaden 1979, Karte L 6116
Darmstadt-West, weist die Flache als Weiltflache aus.

5.1.1.3.2 STANDORTKARTE VON HESSEN - HYDROGEOLOGISCHE KARTE

In der Standortkarte von Hessen - Hydrogeologische Karte -, herausgegeben vom Hessischen
Minister fir Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Landwirtschaft und Landentwicklung,
Wiesbaden 1986, Karte L 6116 Darmstadt-West, ist die Grundwasserergiebigkeit als malig bis
mittel (pilo-/pleistozdne Sande und Kiese), die Verschmutzungsempfindlichkeit als B 1 - mittel
dargestellt.

5.1.1.3.3 STANDORTKARTE VON HESSEN - GEFAHRENSTUFENKARTE
BODENEROSION DURCH WASSER

In der Standortkarte von Hessen - Gefahrenstufenkarte Bodenerosion durch Wasser -,
herausgegeben vom Hessischen Minister fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz,
Abteilung Landentwicklung, Wiesbaden 1990, Karte L 6116 Darmstadt-West, ist die
Erosionsgefahrdung als E 1 - keine bis beginnend, dargestelit.
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51.1.3.4 FLACHENSCHUTZKARTE HESSEN

Die Flachenschutzkarte Hessen, herausgegeben vom Hessischen Minister fir
Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten, Wiesbaden 3. Auflage 1983, Karte L
6116 Darmstadt-West, stellt die Flachen als Weilflaiche und eingeleitetes Verfahren
Wasserschutzgebiet Il B - Planung - aus.

5.1.1.3.5 BIOTOPKARTIERUNG

Die landesweite "Biotopkartierung Hessen" befindet sich fur diesen Bereich zur Zeit in
Aufstellung. Die Biotopkartierung des RP, VIl Abteilung Forsten und Naturschutz, weist kein
Biotop innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan
aus. .

5114 NATURLICHE GRUNDLAGEN
5.1.1.4.1 GEOLOGIE

GemafR der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen, Malistab 1 : 300.000, herausgegeben
vom Hessischen Landesamt fiir Bodenforschung, Wiesbaden 1989, liegt das Gebiet im Quartar-
Pleistozan und stellt sich als Hochflutiehm (Ton, Lehm) dar.

5.1.1.4.2 BODEN

GemaR der Bodenkundlichen Ubersichtskarte von Hessen, herausgegeben vom Hessischen
Landesamt fir Bodenforschung, Wiesbaden 1951, sowie der Bodenkarte der Nordlichen
Oberrheinebene 1 : 50.000, herausgegeben vom Hessischen Landesamt fir Bodenforschung,
Wiesbaden 1990, stellt sich der Bereich als (Reliktgley-)Parabraunerde, meist erodiert aus
mehreren  pleistozanen  Hochflutlehmen mit  Carbonatanreicherungshorizont  Gber
Terrassensand bis -kies; ebene pleistozéne Terrassenflachen, dar.

5.1.1.4.3 HYDROLOGIE - WASSER

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan befindet sich
kein offenes Gewasser.

51.1.44 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Die Flachen des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan liegen in der naturrdaumlichen Gliederung der Landschaftseinheiten:

1. Ordnung: GroRregion Deutsche Mittelgebirgsregion
2. Ordnung: Region 2 Oberrheinische Tiefebene
3. Ordnung: Haupteinheitengruppe
23 Rhein-Main-Tiefland
4. Ordnung: Haupteinheit
232 Untermainebene
6. Ordnung: Teileinheit
232.13 Hegbach-Apfelbach-Grund

.
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5.1.1.4.5 POTENTIELLE UND REALE VEGETATION

Die natirliche potentielle Vegetation wiirde in diesem Bereich einen Auenwald aufweisen.
Diese potentielle natirliche Vegetation ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan nicht mehr vorhanden.

Die reale Vegetation weist landwirtschaftlich in Anspruch genommene Flachen auf.

5.1.1.4.6 ROTE-LISTEN-ARTEN (PFLANZEN, TIERE)

Bedingt durch die intensiv durchgefuhrte landwirtschaftliche Nutzung durch Acker sind in dem
Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan bei den floristischen Arten keine Rote-Liste-
Arten festgestellt worden.

Bei der faunistischen Bestandsaufnahme sind keine Rote-Liste-Arten vorgefunden worden.

5.1.1.4.7 KLIMA

Das Geliande innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan liegt in einem Klimagebiet, das sich nach der Klassifikation dem
warm-gemaRigten Regenklima zuordnen lasst, wobei mittlere jahrliche Niederschlagsmengen
um 700 - 800 mm / Jahr als groRte Niederschlagsmenge und als kleinste Niederschlagsmenge
300 - 400 mm / Jahr festzustellen sind. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt im Bereich
zwischen 550 - 600 mm / Jahr im langjéhrigen Jahresmittel.

Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betrégt zwischen 9 - 10° Celsius.

5.1.1.4.8 BESTAND INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGS-
PLANS MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

Biotop-/

Nutzungs-

typ (N) Nr.
Gesamtflache
-------- SR 51.606,00 gm 100,00 %
Sonstige intensiv genutzte
Wirtschaftswiese 06.910 2.738,00 gm 5,30 %
Bewachsener Feldweg 10.610 1.339,00 gm 2,60 %
Flache fur die Landwirtschaft - Acker - 11.191 47.529,00 gm 92,10 %

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan befinden sich keine Baum- und Strauchbestande.

5.1.2 BEBAUUNG

Eine Bebauung im Sinne des § 1 BauNVO ist nicht vorhanden, bzw. ist zwischenzeitlich nach
der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans entstanden.
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51.3 STRASSEN- UND WEGEVERBINDUNGEN

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt von der ausgebauten K 159, der ausgebauten Hans-
Bdckler-Strafte und der im Ostbereich zu errichtenden ErschlieBungsstrale.

5.1.4 GRUNFLACHEN

Offentliche und private Griinflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
mit integriertem Landschaftsplan nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans vorhanden.

5.1.5 BIOTOP- UND SCHUTZGEBIETE

Die Flachen kénnen nicht als ékologisch bedeutsame Lebensrdume bezeichnet werden.

5.2 BESTANDSANALYSE UND ZIELFORMULIERUNGEN
5.2.1 ALLGEMEINES

Nach der Bestandsaufnahme und der vorgefundenen Situation in der Ortlichkeit innerhalb der
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan, sowie nach Auswertung der zur Verfugung stehenden Grundlagendaten und
Kartenmaterialien, kann das Gebiet wie folgt analysiert werden:

Die Flachen stellen sich zu 92,10 % als intensiv genutzte Ackerflache, zu 5,30 % als sonstige
intensiv genutzte Wirtschaftswiese und zu 2,60 % als bewachsener Feldweg dar. Die Flachen
sind als wenig wertvoll anzusehen.

Die Réander weisen einen hdheren Okologischen Wert auf, sind allerdings ausgesprochen
artenarm und begrenzen somit die Ausbreitung von Arten der Brachen. Die Rander sind als
wenig wertvoll anzusehen.

5.2.2 BEBAUUNG

Eine Bebauung findet statt. Es wird die Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1. BauGB,
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1. BauGB,
die Zahl der Vollgeschosse max. || gemaR § 18 BauNVO, die Grundflachenzahl GRZ gemél §
19 BauNVO, die Geschossfldchenzahl GFZ gemaR § 20 BauNVO und die Bauweise gemal § 9
(1) 2. BauGB, offene Bauweise (o) gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Auf eine landschaftsgerechte Einpassung und Gestaltung wird geachtet, um den
Geltungsbereich nicht unnétig zu belasten.

5.2.3 STRASSEN- UND WEGEVERBINDUNGEN

Die geplante ErschlieBung des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan erfolgt tber die K 159, die ausgebaute Hans-Bockler-Stralte und

die im Ostbereich zu errichtende ErschlieBungsstrale des Ortsteils Astheim der Gemeinde
Trebur.
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5.2.4 GRUNFLACHEN

Mit Ausnahme der Uberbaubaren Flachen gemal § 23 BauNVO, der Verkehrsflachen ohne
Verkehrsgriin gemal § 9 (1) 11. BauGB, der zugelassenen Flachen fur Nebenanlagen geman
§ 9 (1) 4. BauGB, sind alle Flachen als private Grinflachen und als Ausgleichsflachen
anzulegen und zu erhalten.

5.2.5 VEGETATION

Die geplanten Bepflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrduchern, vorwiegend im AuRenbereich, bereichern den Geltungsbereich gegentber
dem freien Landschaftsraum, in dem keine Gehdélze vorhanden sind.

5.2.6 BIOTOPE UND SCHUTZBEREICHE

Die jetzigen Flachen des Geltungsbereichs kénnen nicht als hochwertige Biotope und
Schutzbereiche angesehen werden. Durch die beabsichtigten heimischen, standortgerechten
Laubbaum- und Laubstrauchbepflanzungen wird im Innen- und Auflenbereich und im Bereich
der Standorte der Baumpflanzungen ein héherwertiger Lebensraum fur die Fauna entstehen.
Die duRere Randeingrinung wird den Landschaftsraum flr die Zukunft pragen, abschirmen und
aus Grunden des Arten- und Biotopschutzes wertvoll sein. Die Bedeutung fur die Tierwelt von
Brut- bis Nahrungsmdglichkeiten fir unterschiedliche Vogelarten, Lebensstatten fir Insekten,
Nahrung fir Bienen usw. ist allgemein bekannt. Es sind dabei die Baume als Ganzes (Blute wie
auch Blatter) als auch das Holz, die ausgehohlten Stdmme, die absterbenden Aste, die der
Tierwelt Lebensmdglichkeit bieten.

Durch die Inanspruchnahme des 5,161 ha groflen Geldndes sind Beeintrachtigungen des
Landschaftsraumes nicht zu erwarten. Eine nennenswerte Beeintrachtigung der Tier- und
Pflanzenwelt sowie des 6rtlichen Kleinklimas ist nicht gegeben. Ein Teilausgleich wird innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan durch
Neupflanzung von Laubbdumen und Laubstrauchern durchgeflhrt.

5.2.7 NATURLICHE EIGNUNG DER LANDSCHAFT FUR BESTIMMTE
FUNKTIONEN

Landschaftspotentiale Potentialbestimmung

Naturschutzpotential Ermittlung und Bewertung der

biologisch und kulturhistorisch
besonders wertvollen und
schutzwirdigen Landschaftsteile
und Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan
"Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung" liegen keine Biotope, die aufgrund der
Uberregionalen, regionalen oder lokalen Reprasentanz und/oder Gefdhrdung besonders
wertvoll und erhaltenswert sind. Die Angabe fur das Planungsgebiet beruht auf der
landesweiten "Biotopkartierung Hessen". Diese landesweite, systematische Inventarisierung der
"biologisch-6kologisch" wertvollen Bereiche erfasst diejenigen Landschaftsteile oder Land-
schaftsbestandteile, die Lebensrdume (Biotope) bzw. Biotop-Komplexe schutzenswerter und
schutzbedurftiger ~ Lebensgemeinschaften (Biozynosen)  darstellen.  Anhand  der
Bestandsaufnahme konnten keine zusatzlichen erhaltenswerte Biotope festgestellt werden.
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Ergebnis:

Die intensiv genutzten Acker- und Wirtschaftswiesenflichen sowie unbefestigten Feldwege
werden in gewerbliche Bauflaiche mit umgebender Bepflanzung und griinordnerischen
MaRnahmen innerhalb des Gebietes umgewandelt.

Biotopisches Ertragspotential Ermittlung und Bewertung des
biotopischen Ertragspotentials

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet
Astheim 1. Anderung und Erweiterung" sind keine besonderen biotopischen Ertragspotentiale
festgestellt worden.:

Ergebnis: _

Es erfolgt eine Umwandlung von intensiv genutzten Acker- und Wirtschaftswiesenflachen sowie
unbefestigten Feldwegen in gewerbliche Bauflachen mit umgebender Bepflanzung, grinord-
nerischen MaRnahmen innerhalb des Gebietes sowie versiegelten und teilversiegelten Flachen.
Hier ergibt sich gegentber der intensiv genutzten Ackerflache im Randbereich eine Erhéhung
des biotopischen Ertragspotentials.

Klimatisches Potential Ermittiung und Bewertung der
bioklimatisch und fur die
klimatische Regeneration
wirksamen Landschaftsteile

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet
Astheim 1. Anderung und Erweiterung" wird das klimatische Potential geringfugig verandert.

Die intensiv genutzten Acker- und Wirtschaftswiesenflachen sowie unbefestigten Feldwege
werden in befestigte, wasserdurchlassige und unbefestigte, wasserdurchldssige o6ffentliche
Verkehrsflachen sowie in befestigte, wasserdurchldssige und unbefestigte Stellplatze in
Rasenfugenpflaster, in Dachflachen mit und ohne und Dachbegrinung, in unbefestigte, nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen (15 % der Gesamtgrundstiicksflache sind als Grinflachen
auszubilden) sowie in Gehdlzflachen umgewandelt. Durch die Stellung von Grof3bdumen im
Stralenraum kann langfristig einer Aufheizung entgegengewirkt werden.

Ergebnis: ;

Durch die bereits vorhandene Bebauung auf der Nord-, West- und Sidwestseite ist eine eigene
Klimazone in diesem Gebiet vorhanden. Es ist, bedingt durch die beabsichtigte aufgelockerte
Bebauung und Durchiiiftung des gesamten Bereiches keine nennenswerte Klimaveranderung

Zu erwarten.

Wasserdargebotspotential Ermittlung und Bewertung der
nachhaltig nutzbaren Grund-
und Oberflachenwéasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan

"Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung" ist kein Gewdsser vorhanden.
Innerhalb des Gebietes befinden sich keine Quellen.
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Ergebnis:

Es erfolgt keine bis eine geringe Verdnderung des derzeitigen Wasserdargebotspotentials, da
nach der Umwandlung der intensiv genutzten Acker- und Wirtschaftswiesenflichen sowie
unbefestigten Feldwege das Wasser zurlickgehalten wird. Auf dem Grundstick sind fir
Regenwasser Wasserrlickhaltungen anzulegen, z.B. Teiche, Zisternen, Rigolen usw.. Es dirfen
nur 10 Liter pro Sekunde/ha in den Regenwasserkanal eingefihrt werden. Der Regen-
wasserkanal entwéssert in die sudlich liegende Grolte Lache.

Erlebnis- und Erholungspotential Ermittlung und Bewertung der
natUrlichen und infrastrukturellen
Ausstattungsqualitat der
Landschaft

Das landschaftliche Erlebnis- und Erholungspotential des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und
Erweiterung" wird sowohl von der naturlichen als auch von der infrastrukturellen Ausstattung
bestimmt. Der Geltungsbereich besitzt einen geringen Vielféltigkeitswert, da nur intensiv
genutzte Acker- und Wirtschaftswiesenflachen sowie unbefestigte Feldwege vorhanden sind.
Ein Erlebnis- und Erholungspotential ist auf den Flachen nicht vorhanden.

Ergebnis:
Die Flachen sind intensiv genutzte Acker- und Wirtschaftswiesenflichen sowie unbefestigte
Feldwege, die keine Wertigkeit als Erlebnis- und Erholungspotential aufweisen.

Biotisches Ertragspotential Erfassung der 6kologisch
begrindeten Nutzungseignung
der Landschaft fur die Land-
und Forstwirtschaft

Die 6kologische Standorteignung fiir die Forstwirtschaft ist in diesem Bereich nicht gegeben.
Die okologische Standorteignung fur die Landwirtschaft ist fur diese Flache vorhanden. Die
Flachen sind kein potentieller Grinlandschwerpunkt.

Ergebnis:

Das biotische Ertragspotential der Flachen wird geringflgig durch Versiegelung und
Teilversiegelung verdndert. Durch grinordnerische Manahmen innerhalb des Gebietes, vor
allen Dingen im Randbereich durch breite Baum- und Gehdlzpflanzung und Vertikalbegriinung,
wird das biotische Ertragspotential gegentiber dem freien Landschaftsraum noch gesteigert.

Arten- und Biotopenpotential Ermittlung und Bewertung des
Arten- und Biotopenpotentials

Das Arten- und Biotopenpotential, das in den Kapiteln Fauna und Flora und innerhalb der
Bestandsbewertung bereits dargestellt ist, wird im wesentlichen durch die geringen
Ackerrandstreifen gebildet. Durch die intensive Inanspruchnahme der Ackerflachen wird die
Flora und Fauna periodisch gestért.

Ergebnis:

Durch die geplante Bebauung der intensiv genutzten Acker- und Wirtschaftswiesenflachen
sowie unbefestigten Feldwege werden die Flachen durch Versiegelung und Teilversiegelung in
Anspruch genommen. Gleichzeitig erfolgt durch grinordnerische Malnahmen eine
Durchgriinung und Randeingriinung sowie die Hebung des Arten- und Biotopenpotentials im

Randbereich, das i Gesamtbereich bisher kaum vorhanden ist.
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Nutzungssysteme Darstellung der Nutzungssysteme

Die Flichen werden intensiv als Acker- und Wirtschaftswiesenflaichen sowie unbefestigte
Feldwege in Anspruch genommen.

Ergebnis:

Es erfolgt eine Inanspruchnahme der vorhandenen Flachen, wobei eine Versiegelung und
Teilversiegelung durch Geb&ude, Stralen und private Flachen erfolgt und eine Durchgrinung
des gesamten privaten und 6ffentlichen Bereiches sowie eine Randeingriinung in sidlicher und

ostlicher Richtung.

5.2.8 BODENHAUSHALT

Eine Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes ist durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und
Erweiterung" im Bereich der Uberbaubaren Flachen und der befestigten Verkehrsflachen
gegeben. In diesen Bereichen wird die Bodenflache durch Versiegelung von Geb&udefldchen
sowie durch eine Versiegelung von befestigten Flachen beeintrachtigt und es wird geringflgig
Lebensraum von Flora und Fauna in Anspruch genommen.

Durch die Inanspruchnahme von Bodenflachen ist innerhalb des Bebauungsplans mit
integriertem  Landschaftsplan eine Optimierung der Biotopfunktionen durchzufiihren
(Randbepflanzungen, Stellung von Groflbdumen im Strallenraum und auf privaten Grinflachen,
Vertikalbegriinung, Dachbegriinung, Begriinung von 15 % der Gesamtgrundsticksflachen).
Durch diese MaRnahmen kann ein Teilausgleich innerhalb des Geldndes erreicht werden. Flr
den fehlenden Ausgleich wird ein Ersatz auf Flachen aulerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan durchgefiihrt.

5.2.9 KLIMAHAUSHALT

Eine Veranderung des Kleinklimas tritt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung" nur
punktuell ein. Es erfolgt nur ein geringer Kaltluftdurchfluss durch die vorhandene Bebauung auf
der Westseite. Es tritt fir diesen Bereich nur eine geringfigige Veranderung ein, die durch die
Stellung von GroRbdumen als Stralenbegleitgriin, zuséatzliche Baumpflanzungen innerhalb der
Grundstiicke, griinordnerische Mafnahmen (15 % der Gesamtgrundstiicksflache sind zu
begriinen), 30 % Dachgriin, weitestgehend ausgeglichen werden. Die innerhalb des Gebietes
punktuell auftretenden klimatischen Veranderungen kénnen durch Malinahmen innerhalb des
Gebietes ausgeglichen und durch zuséatzliche MaRnahmen aullerhalb des Gebietes ersetzt

werden.

5.2.10 WASSERHAUSHALT

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes tritt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung" nur
geringfigig ein. Auf dem Grundstick sind fir das Regenwasser Wasserriickhaltungen
anzulegen, z.B. Teiche, Zisternen, Rigolen usw.. Es dirfen nur 10 Liter pro Sekunde/ha in den
Regenwasserkanal eingefuhrt werden. Der Regenwasserkanal wird unmittelbar stdlich in die
GroRe Lache eingeleitet. Zusatzlich wird das Wasser Uber Zisternen gesammelt und fur die
Beregnung der Grinflichen verwendet, so dass kein Wasser aus dem offentlichen
Trinkwassernetz fur die Beregnung benétigt wird.
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Durch diese Mallnahmen sowie zusatzliche grinordnerische Mafllnahmen kann ein
Teilausgleich innerhalb des Geltungsbereichs durchgefuhrt werden. Ein weiterer Ersatz erfolgt
auf Flachen auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan.

5.2.11 LANDSCHAFTSBILD

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes findet durch die Bebauung nicht statt, da der
Ortsrand nur in stdliche Richtung bis zu der vorhandenen Bebauung im Westen vorgeschoben
sowie die Entwicklung auf intensiv genutzten Acker- und Wirtschaftswiesenflachen sowie
unbefestigten Feldwegen durchgefihrt wird und keine zuséatzliche Inanspruchnahme von
markanten Landschaftsteilen erfolgt.

Durch grunordnerische Maflnahmen kann ein Teilausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
durchgefuhrt werden. Der noch fehlende Ersatz wird auerhalb des Geltungsbereichs
durchgefuhrt.

5.2.12 ERHOLUNG

Die bestehenden Acker- und Wirtschaftswiesenflaichen sowie unbefestigten Feldwege dienen
nicht der allgemeinen Erholung. Das Wegenetz im Randbereich bleibt erhalten, so dass die
Benutzungsmaoglichkeit fur Radfahrer und Spazierganger im Sid- und Ostbereich gewéhrleistet
ist. Die intensiv in Anspruch genommenen Ackerflachen sind fur die Erholungssuchenden kein

Anziehungspunkt.

Durch breite Bepflanzungen im Sid- und Ostbereich erfolgt eine Aufwertung des angrenzenden
Landschaftsraums.

5.2.13 FLORA

Eine Inanspruchnahme von Flora ist fur den Bereich kaum gegeben, da - mit Ausnahme von
einem schmalen Ackerrandstreifen - nur intensiv genutzte Acker- und Wirtschaftswiesenfldchen
sowie unbefestigte Feldwege in Anspruch genommen werden. Alle anderen Flachen sind ohne
erhaltenswerten markanten Bewuchs vorhanden.

Es erfolgt ein Teilausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan. Ein Ersatz erfolgt auf Flachen auflerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan.

5.2.14 FAUNA

Eine Beeintrachtigung von Kleinlebewesen findet im Bereich der versiegelten Flachen und
vorlibergehend auch auf den in Anspruch genommenen Flachen statt. Nach Beendigung der
BaumafRnahme beschrankt sich der Restausgleich auf teil- und komplett versiegelte Gebaude-,
Strallen- und Stellplatzflachen.

Ein Ausgleich erfolgt durch Optimierung von Biotopfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan. Durch diese Malinahmen kann ein
Teilausgleich erfolgen. Der fehlende Ersatz wird auf Flachen auerhalb des Geltungsbereichs
durchgefuhrt.
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5.2.15 BEWERTUNG DES ISTZUSTANDES

Die Flachenbilanz fur die Bewertung des Istzustandes erfolgt auf der Basis der Richtlinien zur
Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 ff HENatG und
Ausgleichsabgabenverordnung - AAV -) und ergibt einen Biotopwert von 703.494,00 Punkten.
Die Grundlage bildet der Bestandsplan Nr. 123/01 vom 24.09.2001.
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Flichenbilanz
Bez. d. Mallnahme:

Gemeinde Trebur, Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung”

Blatt: 1 Kreis-Nr.: Malinahmen-Nr,
Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte | Fléchenanteil (m®) Biotopwert
nach jem’ je Biotop-/Nutzungstyp vorher nachher
Biotopwertliste vor Mafinahme nach Mafnahme | Sp. 2 x Sp. 3 Sp.2xSp. 4
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
Ubertrag
BESTAND
06.910 Sonstige intensiv genutzte
Wirtschaftswiesen 21 2.738,00 gm 57.498.00
10.610 Bewachsener Feldweg 21 1.339,00 qm 28.119,00
11.191 Acker intensiv genutzt 13 47.529,00 gm 617.877,00
Summe/Ubertrag 51.606,00 gm 703.494,00
Biotopwertdifferenz: Summe der Sp. 5 Biotopwertdifferenz:
minus Sp. 6 auf dem letzten Blatt
fiir GesamtmaBnahme
Bei Ersatzmafinahmen: Bei
Kosten der MaBnahme bei Planung: Ersatz-
Ersatzmalinahmen Grundstiicksbereitstellung: mafnah-
Technische Baumafinahme: men
Biologische BaumafBnahme: Sa. DM DM/
Punkte
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5.2.16 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

5.2.16.1 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan werden

als Ausgleich und auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem

Landschaftsplan als ErsatzmaBnahme fur die Versiegelung von Flachen (Stralenflachen,

bebaute Flachen) und Teilflachen (Rasenfugenpflaster, versickerungsfahiger Belag) folgende

AusgleichsmalRnahmen vorgenommen:

1. Neupflanzung von heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstrduchern als
flachige Pflanzung zur Durchgriinung der geplanten gewerblichen Bauflachen im inneren
und auReren Bereich

2. Pflanzung von groRkronigen, heimischen, standortgerechten Laubb&umen als
StralRenbaum - Allee -

3 Grinflachen im Bereich des Stralenraums

4.  Pflanzung von grolRkronigen, heimischen, standortgerechten Laubb&dumen, Pflanzung von
1 Baum pro 300,00 gm Uberbaubarer Grundstucksflache

5.  Ausbildung der Stellpldtze aus Rasenfugenpflaster
6. Vertikalbegriinung im Bereich der geplanten Geb&ude
7, Extensive Dachbegriinung auf 30 % der bebauten Flachen.

Bedingt durch die vorzunehmenden flachigen Bepflanzungen von Laubbdumen und
Laubstrauchern als Randeingrinung ist eine Bereicherung des Landschaftsraums im &uferen
Bereich gegeben.

Die BepflanzungsmafRnahmen erfillen verschiedene Funktionen:

— Ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima durch Erhdhung von Luftfeuchtigkeit,
Kaltluftproduktion und Ausfilterung von Stduben und Schadstoffen (Verringerung der
Emissionsbelastung)

— Zusétzliche Einbindung von geplanten Baulichkeiten in den Landschaftsraum

— Schaffung von zusétzlichem Lebensraum besonders fir Végel, Insekten und Kleinsauger in
den Randzonen der Pflanzung und in den Laubbaumen.

5.2.16.2 ERSATZMASSNAHMEN

AuRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan werden
fur Beeintrachtigungen als Ersatz folgende Mallnahmen vorgenommen:

1. Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in Geinsheim in naturnahes Grinland

2. Neuanlage von Geholzflichen (Feldgeholz) auf einer intensiv in Anspruch genommenen
Ackerflache im Rheinvorland vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei
Geinsheim".
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5.3 ALLGEMEINE PLANUNGSHINWEISE UND MASSNAHMEN

— Es erfolgt die Pflanzung von heimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern

— Es erfolgt auf 30 % der Dachfldchen eine extensive Dachbegrinung

— Es erfolgt eine Vertikalbegriinung in Teilbereichen der geplanten Gebaude.

Alle angrenzenden Flachen werden durch den Geltungsbereich nicht beeintrachtigt und kénnen
Uber die auRerhalb des Geltungsbereichs bestehenden Wege erreicht werden.

6. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
6.1 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieRung erfolgt Uber die ausgebaute Kreisstrale 159, das gemeindliche StraBennetz
der Hans-Béckler-Straflle und eine neu zu errichtende ErschlieBungsstralie im Ostbereich.

6.2 ABWASSERBESEITIGUNG

6.2.1 SCHMUTZWASSERABLEITUNG
(Buro Bullermann Schnebele GmbH, Darmstadt)

Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem geplanten Gewerbegebiet erfolgt Uber einen
Schmutzwasserkanal mit Anschluss an das bestehende Trennsystem in der Hans-Bockler-
StralRe. Die Kapazitat der Klaranlage ist ausreichend, um die zusétzlich eingeleitete
Schmutzwassermenge von zirka 10 Liter pro Sekunde reinigen zu kénnen. Die Ableitung und
die Reinigung des Schmutzwassers aus dem Gewerbegebiet kann unter Beachtung der
nachstehenden Ausfihrungen als gesichert angesehen werden.

Im Planungsgebiet ist auf jedem Grundstick die Errichtung einer Wohneinheit zugelassen. Es
wird angenommen, dass nach der endgtiltigen Parzellierung der privaten Flachen maximal 12
Einzelgrundstiicke entstehen. Neben dem dort anfallenden héduslichen Schmutzwasser von
zirka qm = 150 I/(E-d) wird fur die Gewerbebetriebe ein mittlerer Wasserverbrauch von g = 1,0

I/(s.ha) angenommen.

Aus den angegebenen Werten berechnet sich der Schmutzwasserabfluss zu:
Q.10 =(qm. E /86400 s/d + qm . A) . 24/10
Qo= (150.2,5.12/86400 + 1,0 .. 4,2) . 24/10 = (0,05 + 4,2) . 24/10 = < 1,0 Liter/s

Sollte aufgrund der Nutzung von Flachen zusétzlich verschmutztes Niederschlagswasser
anfallen, welches in den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden muss, ist dieses durch einen
Speicher mit Drosseleinrichtung auf das zulassige MaR zu reduzieren bzw. die Flachen sind zu
tiberdachen. Der maximal zuldssige Abfluss von den Grundstiicken darf 1 Liter pro
Sekunde nicht iiberschreiten.

Zur Ableitung des Schmutzwassers wird ein Kanal DN 300, mit einem Gefélle von mindestens
vier Promille gewahlt. Die Leistungsfahigkeit betragt Q = 61,8 I/s. Anschlusspunkt fur den
Schmutzwasserkanal ist der Schacht Nr. 246 in der Hans-Bockler-Strale.

Fur die geplanten gewerblichen Bauflichen sind gemaR® den Einwohnergleichwerten (EGW)

Reserven vorhanden (siehe Erlauterungsbericht zu dem Flachennutzungsplan geméal § 5 (5)
BauGB vom November 1996.
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Astheim mit Einwohner Zuwachs mdglich
Risselsheim-
Bauschheim 15000 EGW 2.925 2.075 Einwohner

Fur den Ortsteil Astheim sind die Entsorgungsflachen Uber rechtskraftige Genehmigungen
abgesichert.

6.2.2 SYSTEM ZUR REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Die Ableitung des' Regenwassers aus dem geplanten Gewerbegebiet erfolgt Uber einen
Regenwasserkanal DN 300 mit Anschluss an das bestehende Trennsystem in der Hans-
Bockler-Strale.

Die herkémmliche ungedrosselte Ableitung des Regenwassers in einem Kanal ist im
vorliegenden Planungsgebiet 6konomisch ungtinstig, da durch das geringe Gefélle ein grolier
Kanalquerschnitt notwendig ist und im Bereich der Hans-Bockler-Stralle der bestehende Kanal
auf einer Lange von zirka 120 Metern ausgetauscht werden muss. Aullerdem wird bei dieser
Variante die vom Gesetzgeber geforderte Nutzung oder Versickerung des Regenwassers nicht
berticksichtigt.

Eine vollstédndige, dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlages ist aufgrund der
anstehenden Béden nicht méglich. Die bis in eine Tiefe von zwei Metern anstehende
Schluffschicht lasst lediglich eine Teilversickerung zu.

Aus den oben genannten Randbedingungen ergab sich die Notwendigkeit, folgendes System
zur Regenwasserbewirtschaftung zu entwickeln:

6.2.2.1 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG IM PRIVATBEREICH

Nicht schéadlich verunreinigtes Regenwasser von den befestigten, abflusswirksamen Flachen
wird dezentral auf jedem Privatgrundstlick genutzt, verdunstet, versickert oder gedrosselt in den
éffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet.

Der maximal zuldssige Abfluss von den Grundstiicken darf 10 Liter pro Sekunde und Hektar
nicht Uberschreiten (gg = 10 l/{(s.ha)). Dies bedeutet, dass ca. 90 % des anfallenden
Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken zuriickgehalten werden mussen. Bei der
Berechnung ist der Bemessungsregen von 130 I/s ha [r 15 (0,2) gemal ATV 117/117]
anzuhalten.

Dieses Ziel ist durch folgende Mallnahmen umzusetzen:

1. Minimierung der befestigten Flachen
Der Anteil der befestigten Flachen fur Zufahrten, Stellplatze oder Lagerflachen muss auf ein
Mindestmal reduziert werden.

2. Verwendung von wasserdurchldssigen Oberflachenbeldgen
Samtliche Flachenbefestigungen auf denen keine relevanten Verunreinigungen entstehen,
sind wasserdurchldssig auszuflhren. Hierfur gibt es folgende Materialien, die in
Abhangigkeit von der Nutzung bzw. der Belastung der Flachen einzusetzen sind:
Einfachbefestigungen fir gering frequentierte Stellplatz- bzw.
Lagerflachen
- Wassergebundene Decke
- Schotterrasen
- Kies-/Splitterdecke
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Pflasterungen fur befahrene Bereiche und stark frequentierte

Stellplatz- bzw. Lagerflachen

- Rasengittersteine

- Rasenfugenpflaster

- Splittfugenpflaster

- Porenpflaster

- Oko-Platten

Bituminds gebundene Deckschichten fur befahrene Bereiche und stark frequentierte
Stellplatze bzw. Lagerflachen

- Drainasphalt

- Wasserdurctlassiger Asphalt

Ist ein schadlich verunreinigter Niederschlagsabfluss nicht auszuschlielen, ist der Abfluss
nach einer Vorreinigung dem Schmutzwasserkanal gedrossselt zuzuleiten. Um eine
Verunreinigung von Niederschlagswasser zu verhindern, kann die Flache auf der die
Verunreinigung zu besorgen ist gegebenenfalls tberdacht werden.

Dachbegrinung

durch Erhéhung des im Bebauungsplan festgelegten Mindestanteils der Dachbegriinung
wird der Abfluss von diesen Flachen reduziert. Der mittlere Jahresabflussbeiwert liegt bei
den extensiven Dachaufbauten zwischen ¥=0,3 bis ¥,,=0,7. Der Spitzenabfluss reduziert
sich nach Herstellerangaben in der Regel um zirka 50 Prozent.

Die Héhe des Dachaufbaus kann den statischen Erfordernissen angepasst werden, so
dass selbst bei Gewerbehallen in Leichtbauweise eine Dachbegrinung mit einer
Substrathéhe von 2 bis 3 Zentimetern realisiert werden kann.

Oberirdische und unterirdische Versickerungsanlagen

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser kann in entsprechenden Anlagen
versickert werden. Aufgrund der relativ geringen Wasserdurchldssigkeit des Untergrundes
ist hierfur allerdings ein erheblicher Flachen- bzw. Volumenbedarf erforderlich, so dass in
der Regel Kombinationsanlagen (siehe 7) realisiert werden missen. Sind die
angeschlossenen Fléchen relativ klein oder ist eine ausreichend grole Flache zur
Versickerung des Niederschlagswassers bzw. ein ausreichender Abstand von baulichen
Anlagen vorhznden, bietet sich der Bau einer Mulde oder einer Rigole an. Auf die Gefahr
einer moglichen dauerhaften Verndssung durch die Versickerungseinrichtung wird
hingewiesen.

Bei der Muldenversickerung handelt es sich um eine flachige Infiltration von Regenwasser
Uber die belebte Bodenzone. Diese besteht in der Regel aus Mutterboden und hat eine
Machtigkeit von 0,2 bis 0,3 Metern. Die zugeleitete Niederschlagsmenge wird kurzfristig
zwischengespeichert, bis in der Regel innerhalb weniger Stunden das Wasser vollstéandig
versickert ist. -

Wasserstand max. 30cm

W Wl e

grofer1,5m .' . - 8 Versickerung:

T

Abbildung 1: Muldenversickerung

: Untexgn.md N

Grundwasserspicgel

)4,

Bei Anlagen zur Rigolenversickerung handelt es sich um unterirdische Kies- bzw.
Schotterkérper, in die das Niederschlagswasser eingeleitet wird. In dem Porenraum des
Kieses erfolgt eine Zwischenspeicherung, bis das Wasser vollstdndig in den Untergrund

versickert ist.
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5. Regenwassernutzungsanlagen
Regenwassernutzungsanlagen haben bei regelméafliger Entnahme eine .gewisse
Retentionswirkung, die zur Reduzierung des Niederschlagsabflusses in Ansatz gebracht
werden kann. Ist die regelméaBige Entnahme nicht sichergestellt, ist zusatzlich eine
entsprechende Drosseleinrichtung zu integrieren (siehe 7).

Abbildung 2: Regenwassernutzungsanlage

6. Speichereinrichtungen mit regelbarem Abfluss - :

Anlagen zur Speicherung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagsabflusses werden

. in der Regel als unterirdische Behélter ausgeflhrt. Die Begrenzung des Abflusses erfolgt in
der Regel tber integrierte Schwimmerdrosseln, die bis auf eine Mindestleistung von 0,051/s
gingestellt werden kénnen.
Anstatt der vorgefertigten Behélter ist auch mdglich, das erforderliche Speichervolumen
durch abgedichtete Becken oder Rigolen herzustellen. Die Abflussregulierung erfolgt bei
diesen Erdbauwerken (ber ein sogenanntes Anstauregelorgan. Mit diesen
Drosselelementen kann der Abfluss auf 0,1 I/s reduziert werden.
Abbildung 3: Anstauregelorgan zur Drosselung von Abflissen aus Erdbauwerken
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Kombinierte Anlagen zur Nutzung oder Versickerung und gedrosselter Ableitung von
Regenwasser

Bei Anlagen zur Nutzung und gedrosselten Ableitung ‘von Regenwasser ist das
Gesamtvolumen des Speichers durch die Hohenlage der Drosseleinrichtung in
Nutzungsspeicher und  Retentionsspeicher unterteilt. ~Durch eine integrierte
Schwimmerdrossel wird sichergestellt, dass bei fehlender Entnahme jederzeit ein
ausreichendes Speichervolumen zur Aufnahme von Niederschlagsabfliissen zur Verflgung
steht.

Rockhaltevolumen

: g Nutreolumen

Abbildung 4: Regenwasserspeicher mit integrierter Schwimmerdrossel

Die Anlagen zur Versickerung und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser sind
z.B. unterirdisch angeordnete Rigolen oder oberflachige Mulden in Kombination mit einem
sogenannten Anstauregelorgan.

Aus der Rigole oder aus der Mulde versickert der Anteil an Niederschlagswasser, der durch
den Untergrund aufgenommen werden kann. Uberschiissiges Regenwasser wird durch das
individuell einstellbare Anstauregelorgan mit einer Mindestleistung von 0,1 I/s gedrosselt in
den offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet.

Die Anlieger kénnen je nach baulicher Situation, Gelandenutzung und den Belangen des
Grundwasserschutzes mitentscheiden, welche MaRnahme sie realisieren.

Beispiel:

Fur den einzuhaltenden Drosselabfluss von max. gg=10 l/(s.ha) ist bei herkdmmlicher
Dacheindeckung mit einem Abflussbeiwert von ¥=0,99, ein spezifisches Speichervolumen
von 22,5 Liter pro Quadratmeter Dachflache erforderlich. Bei einer Dachbegriinung mit
einem Abflussbeiwert \¥=0,5 reduziert sich dieser Wert auf 11 Liter pro Quadratmeter
Dachflache.

Bezogen auf ein Privatgrundstiick mit einer begriinten Dachflache von 100 Quadratmeter
und 300 Quadratmeter wasserdurchlédssig befestigter Hoffldche mit emem Abflussbeiwert
von ¥=0,5, muss demzufolge ein Speichervolumen von V=400 m2.11 I/ m?=4,400 Liter
bereitgestellt werden.
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Im Rahmen des Entwasserungsgesuches muss der Antragsteller eine detaillierte
Flachenbilanz mit Angaben zur GréRe, Nutzung und dem entsprechenden Flachenbelag
einreichen. Ferner muss er nachweisen, dass die Niederschlagsabflisse nicht schadlich
verunreinigt sind und den Maximalabfluss von 10 I/(s.ha) nicht Gberschreiten. Der Nachweis
erfolgt auf Grundlage der allgemein anerkannten Regeln der Technik. Werden
abflussreduzierende Flachenbeldge, wie z.B. wasserdurchldssige Befestigungen oder
Dachbegriinungen in Ansatz gebracht, muss deren Wirkung vom entsprechenden
Hersteller nachgewiesen werden. Alle Angaben zu den angeschlossenen Flachen, den
abflussreduzierenden Malnahmen und den Anlagen zur Retention bzw. Versickerung von
Niederschlagswasser miissen jederzeit prifbar sein, Verdnderungen sind anzeigepflichtig.
Die verwendeten Drosseleinrichtungen missen bezuglich ihrer Einstellung eindeutig
gekennzeichnet sein und der Hersteller muss die entsprechenden Funktionsnachweise
erbracht haben. '

Da die hydraulische Leistungsfahigkeit und ein ausreichender Boden- und
Grundwasserschutz auch langfristig gewdhrleistet werden muss, sind MaBnahmen zur
Kontrolle und Revision durchzufiihren. Alle Anlagen sind dauerhaft zu unterhalten und
regelmaRig zu warten. Zur Uberwachung der Anlagen wird ein sachkundiger Vertreter der
Kommune eirmal pro Jahr vor Ort alle Anlagen inspizieren. Das Ergebnis der Begehung
wird entsprechend dokumentiert.

6.2.2.2 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG IM OFFENTLICHEN BEREICH

Im offentlichen- Bereich sind mit Ausnahme der Fahrbahn alle Fl&chen wasserdurchldssig zu
befestigen. Der Niederschlagsabfluss von der Fahrbahn wird in seitlich angeordnete Mulden-
Rigolen-Elemente eingeleitet. In den Mulden wird das Wasser zwischengespeichert, verdunstet
zu einem gewissen Anteil bzw. sickert durch den Boden in die darunter liegende Kiesrigole. Der
Sickervorgang durch die belebte Bodenzone der Mulde bewirkt eine Reinigung des
Regenwassers. In der Rigole wird das Wasser wiederum zwischengespeichert und versickert
von dort in den Untergrund. Uberschissiges Niederschlagswasser, welches nicht verdunstet
oder versickert, wird zeitlich verzégert Uber eine Drosseleinrichtung dem &ffentlichen
Regenwasserkanal zugeleitet.
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Abbildung 5: Mulden-Rigolen-Element mit gedrosseltem Abfluss

=30



=30 -

Die Mulden-Rigolen-Elemente diirfen maximal 30 Zentimeter eingestaut werden und sind gegen
den Verkehr durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Nach einem Niederschlagsereignis
muss die Mulde nach maximal 15 Stunden vollstdndig geleert sein. Jedes Mulden-Rigolen-
Element erhalt einen separaten Anschluss an den Regenwasserkanal, so dass ein theoretisch
mogliches Versagen durch hydraulische Uberlastung oder den Eintrag von Schadstoffen nicht
zum Ausfall oder zur Verunreinigung der Gbrigen Elemente fuhrt.
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Regenwasserkanal DN 300

Abbildung 6: Anordnung der Mulden-Rigolen-Elemente (Parallelschaltung)

Zur Ableitung des Regenwassers wird ein Kanal DN 300 im Fahrbahnbereich verlegt und an
den bestehenden Kanal im Schacht Nr. 293 in der Hans-Bockler-StralRe angeschlossen. Um im
Bereich des Wendehammers die Geldndeaufschiittung zu minimieren, wird fir den Kanal ein
relativ flaches Gefalle von drei Promille gewahlt. Die Leistungsfahigkeit des Regenwasserkanals
betrdgt Q = 53,4 I/s.

Der erwartete Niederschlagsabfluss aus dem Gewerbegebiet wird durch den maximal
zulassigen Abfluss bestimmt:

Q = qq4.A=10 l/(s.ha).4,6 ha= 46 I/s

Die Ableitung des Regenwassers aus dem geplanten Gewerbegebiet ist somit gesichert.
Gegeniiber der herkdmmlichen ungedrosselten Ableitung mit zirka Q = r15:05-Aea=169.3,22=540
I/s wird der Abfluss durch die dezentralen MaRnahmen auf den Grundstiicken und die Mulden-
Rigolen im StraRenraum um 90 Prozent reduziert. Da die Retentionselemente auf finfjéhrliche
Niederschlagsereignisse bemessen werden, ist die Ableitungssicherheit zusétzlich grofer als
bei der ungedrosselten Ableitung.

6.3 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden &rtlichen Anlagen gesichert. Es liegen
rechtskraftige Genehmigungen der Versorgung vor (sieche auch Schreiben des
Wasserwirtschaftsamtes Darmstadt vom 24. Januar 1997 zu dem Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Trebur, Stellungnahme zu "Wasserversorgung").

6.4 ANDERE WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet. Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt.
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6.5 GASVERSORGUNG

Es erfolgt eine Gasversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan.

6.6 ELEKTROVERSORGUNG

Fur die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird eine Trafostation des

Uberlandwerks GroR-Gerau GmbH, GroR-Gerau gebaut. Damit ist die Elektroversorgung

gesichert.
Elektroheizungen werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen.

6.7 ABFALLBESEITIGUNG

Der Geltungsbereié:h des Bebauungsplans wird an das Abholsystem der Gemeinde Trebur
angeschlossen. Sonderentsorgungen erfolgen tber private Abholsysteme.

6.8 FERNSPRECHEINRICHTUNGEN

Das Gebiet wird an die bestehenden Fernsprechleitungstrassen des angrenzenden
Gewerbegebietes angeschlossen.

T FLACHENBILANZ
Biotop-/

Nutzungs-

typ (N) Nr.
Gesamtflache
------------------- 51.606,00 gm 100,00 %
Hecken-/Geblschpflanzung 02.500 6.710,00 gm 13,00 %
Strallenrander - Verkehrsgrin. 09.160 992,50 gm 1,92 %
Wiesenmulde - Rigolen 09.160 868,00 gm 1,68 %
Versiegelte Flachen (Strallen -
wasserundurchldssiger Belag) 10.510 3.387,50 gm 6,56 %
Versiegelte Flachen (Fullweg,
Zufahrt Rinne - wasserdurchlassiger
Belag), Zu- und Ausfahrten durch ‘
Verkehrsgrun 10.530 677,00 gm 1.31%
Befestigte und begrinte Flachen
(Rasenfugenpflaster 70 %) 10.540 5.078,50 gm 9,84 %
Dachflachen nicht Begrunt 10.715 22.205,70 gm 43,03 %
Dachflachen extensiv begriint 10.720 9.510,30 gm 18,44 %
Private Grinflachen 11.210 2.176,50 gm 4,22 %
Pflanzung:

Es erfolgt die Neupflanzung von 6.710,00 gm Laubbdumen und Laubstrauchern.
Es erfolgt die Neupflanzung von 152 Laubbdumen.
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Flichenbilanz

Bez. d. MaBnahme:

Blatt: 2 Kreis-Nr.:

Malnahmen-Nr.

Gemeinde Trebur, Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim |. Anderung und Erweiterung”

Nutzungs-/Biotoptyp
nach
Biotopwertliste

Wertpunkte
jem’

Flachenanteil (mz)
je Biotop-/Nutzungstyp
vor Mafinahme

nach Mafnahme

Biotopwert
vorher
Sp.2x8p.3

nachher

Sp.2x Sp. 4

Ubertrag

Sp.1_

Sp. 2

Sp. 3

Sp. 4

Sp. 5

Sp. 6

51.606,00 qm

703.494,00

PLANUNG

02.500 Hecken-/Gebiischpflanzung
(standortfremd, Ziergehdlze)
Neupflanzung

04.110 Einzelbaum einheimisch,
standortgerecht, Laubbdume

152 St. x 3,00 gm = 456,00 gm
09.160 Strafenrénder - Verkehrs-
grin

10.510 Sehr stark oder vollig
versiegelte Flachen (3) - Straflen
mit seitlicher Versickerung (3)
10.530 Schotter-, Kies- und Sand-
fliachen, -wege, -plétze (nicht
versiegelt) und versiegelte wasser-
durchlissige Fliche

6.710,00 qm

1.860,50 qm

3.387,50 qm

677,00 qm

154.330,00

14.136,00

24.186,50

20.325,00

4.062,00

Summe/Ubertrag

51.606,00 gm

12.635,00 gm

703.494,00

217.039,50

Biotopwertdifferenz: Summe der Sp. 5

minus Sp. 6 auf dem letzten Blatt
fiir Gesamtmafnahme

Biotopwertd

ifferenz:

Kosten der Mafinahme bei
Ersatzmafinahmen

Planung:

Grundstiicksbereitstellung:

Technische Baumafinahme:

Biologische Baumafnahme:

Bei ErsatzmalBnahmen:

Sa.

DM

Bei
Ersatz-
maBnah-
men
DM/
Punkte

cE
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Flichenbilanz

Bez. d. Malinahme:

Gemeinde Trebur, Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim I. Anderung und Erweiterung”

Blatt: 3 Kreis-Nr.: Malnahmen-Nr.
Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte | Flichenanteil (m”) Biotopwert
nach jem? Jje Biotop-/Nutzungstyp vorher nachher
Biotopwertliste vor Mafinahme nach Mafinahme | Sp. 2 x Sp. 3 Sp.2xSp. 4
Sp. | Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6

Ubertrag 51.606,00 gm 12.635,00 qm 703.494,00 ©217.039,50
PLANUNG
10.540 Befestigte und begriinte
Fliche (Rasenfugenpflaster) 7 5.078,50 gm 35.549,50
10.715 Dachfldchen nicht begriint
mit Regenwasserversickerung
Gesamtflache 51.606,00 gm
/. StraBenfliche _ 5.925.00 gm

45.681,00 gm
J. 15 % Griinfl. _6.852,15 gm

38.828,85 qm
GRZ 0,6 38.828,85qmx 0,6 =

23.297,31 qm
.. 30 % Dachflache
extensiv begriint _6.989,19 gqm

16.308,12 gm 5 16.308,12 qm 81.540,60
Summe/Ubertrag 51.606,00 qm 34.021,62 gm 703.494,00 334.129,60
Biotopwertdifferenz: Summe der Sp. 5 Biotopwertdifferenz:
minus Sp. 6 auf dem letzten Blatt
fiir Gesamtmalinahme

Bei Ersatzmafinahmen: Bei
Kosten der MaBnahme bei Planung: Ersatz-
ErsatzmafBnahmen Grundstiicksbereitstellung: maBnah-
Technische BaumaBnahme: men
Biologische Baumafinahme: Sa. DM DM/
Punkte

13
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Flachenbilanz

Bez. d. MaBnahme:

Gemeinde Trebur, Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung"

Blatt: 4 Kreis-Nr.: MaBnahmen-Nr.
Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte | Flichenanteil (m”) Biotopwert
nach jem’ Jje Biotop-/Nutzungstyp vorher nachher
Biotopwertliste vor Mallnahme nach Malinahme | Sp. 2 x Sp. 3 Sp. 2 x Sp. 4
Sp. 1 Sp.2 Sp. 3 Sp. 4 _Sp. 5 _ Sp. 6
Ubertrag 51.606,00 gm 34.021,62 gm 703.494,00 334.129,60
PLANUNG
10.720 Dachfldchen extensiv
begriint 19 6.989,19 gm 132.794,61
10.740 Fassadenbegriinung
200,00 mx 0,50 m = 100,00 m 13 1.300,00
11.210 Gértnerisch gepflegte
Anlage, Wiese (private Griinfliche)
10.595,19 qm
50 % begriint (14)
50 % teilbefestigt (6)
Mittelwert 10 10.595,19 qm 105.951,90
Summe/Ubertrag 51.606,00 gm 51.606,00 gm 703.494,00 574.176,11
Biotopwertdifferenz: Summe der Sp. 5 Biotopwertdifferenz:
minus Sp. 6 auf dem letzten Blatt -129.317,89
fiir Gesamtmafnahme
Bei Ersatzmafinahmen: Bei
Kosten der MaBnahme bei Planung: Ersatz-
ErsatzmaBnahmen Grundstiicksbereitstellung: maBnah-
Technische BaumafBnahme: men
Biologische BaumaBnahme: Sa. DM DM/
Punkte

fe
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7.1 WIRKUNGSPROGNOSE DER SCHUTZGUTER NACH REALISIERUNG
DES GEPLANTEN EINGRIFFS

Naturschutzpotential

Es tritt eine Veranderung gegeniiber dem seitherigen Zustand ein. Die intensiv genutzten
Acker-, Griunland- und Feldwegeflachen werden in Uberbaubare Flachen, versiegelte und
teilversiegelte Fldchen und private Grinflachen umgewandelt. Als Ausgleich erfolgt innerhalb
des Geltungsbereichs die Stellung von groRkronigen Bdumen sowie eine breite
Randeingriinung auf der Std- und Ostseite. Zusatzlich werden Ersatzflachen auflerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan zur Verfigung gestelit.
Im Bereich der Gemarkung Geinsheim erfolgt die Neuanlage einer naturnahen Grinlandeinsaat
auf einer intensiv genutzten Ackerflache (bereits durchgefiihrt). Es erfolgt die Neuanlage von
Geholzflachen (Feldgehdlz) im Rheinvorland vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und
Schacht bei Geinsheim" auf einer intensiv in Anspruch genommenen Ackerflache.

Biotopisches Ertragspotential

Es tritt eine Veranderung des biotopischen Ertragspotentials ein, wobei durch die intensiv
genutzten Acker-, Grinland- und Feldwegeflachen kein hohes biotopisches Ertragspotential
vorhanden ist. Durch die beabsichtigten Gebdude mit und ohne Dachgrinflachen, &éffentliche
und private Versiegelungen und Teilversiegelungen und die privaten Griinflichen erfolgt eine
Verénderung des biotopischen Ertragspotentials. Im Bereich der Randflachen erfolgt eine
Erhéhung durch die breiten Geholzpflanzungen auf der Siud- und Ostseite. Die fehlenden
Biotopwertpunkte werden aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan ersetzt. Im Bereich der Gemarkung Geinsheim erfolgt die
Neuanlage einer naturnahen Griinlandeinsaat auf einer intensiv genutzten Ackerflache (bereits
durchgefiihrt). Es erfolgt die Neuanlage von Gehdlzflachen (Feldgehdlz) im Rheinvorland vor
dem Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei Geinsheim" auf einer intensiv in Anspruch
genommenen Ackerflache.

Klimatisches Potential _

Gegenuber der bisherigen Situation tritt aufgrund des vorhandenen Kleinklimas innerhalb des
eng begrenzten Raumes keine gravierende Verdnderung ein. Die zusatzlich versiegelten
Flachen werden durch Stellung von grof3kronigen Baumen innerhalb des Geltungsbereichs
weitestgehend ausgeglichen. Zusétzlich erfolgt eine 30 %ige Dachbegrinung, 15 % der
Gesamtgrundsticksflachen werden begrunt, und es erfolgt eine breite Randpflanzung auf der
Sud- und Ostseite innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan.

Wasserdargebotspotential

Mit Ausnahme der Versiegelung im Bereich der Hausstandorte und der Versiegelung und
Teilversiegelung von befestigten Flachen tritt keine gravierende Veradnderung des
Wasserdargebotspotentials ein. Auf jedem Grundstick sind fir das Regenwasser
Wasserriickhaltungen anzulegen, z.B. Teiche, Zisternen, Rigolen usw.. Es durfen nur 10 Liter
pro Sekunde/ha in den Regenwasserkanal eingefihrt werden. Der Regenwasserkanal wird im
sudlichen Bereich in die GroRle Lache entwéssert. Das in Zisternen gesammelte Wasser wird
zur Beregnung der AuBenanlage verwendet. Dadurch wird kein Trinkwasser flr
Beregnungszwecke in Anspruch genommen.
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Erlebnis- und Erholungspotential

Das Erlebnis- und Erholungspotential wird gegentber der jetzigen Situation nicht veréndert. Da
durch die intensiv genutzten Acker-, Grunland- und Feldwegeflachen kein hohes Erlebnis- und
Erholungspotential vorhanden war, wird durch die Stellung der Bauk&rper vor der stdlichen und
ostlichen Bebauung kaum eine Verdnderung des Landschaftsbildes stattfinden. Durch
grinordnerische Manahmen im Randbereich tritt eine visuelle Verbesserung gegentber dem
uneingegrinten Ortsrand im stidlichen und &stlichen Bereich ein.

Biotisches Ertragspotential

Es erfolgt ein Eingriff in das biotische Ertragspotential, wobei durch die vorhandenen intensiv
genutzten Acker-, Grinland- und Feldwegeflachen kein hohes biotisches Ertragspotential
vorhanden ist. Das biotische Ertragspotential wird innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan teilweise ausgeglichen. Der fehlende
Ausgleich wird als Ersatz auBerhalb des Geltungsbereichs durchgefihrt. Im Bereich der
Gemarkung Geinsheim erfolgt die Neuanlage einer naturnahen Grinlandeinsaat auf einer
intensiv genutzten Ackerflaiche (bereits durchgefihrt). Es erfolgt die Neuanlage von
Geholzflichen (Feldgehélz) im Rheinvorland vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und
Schacht bei Geinsheim" auf einer intensiv in Anspruch genommenen Ackerfldche.

Arten- und Biotopenpotential

Das Arten- und Biotopenpotential wird geringfiigig in Anspruch genommen. Das gesamte
Gelande wies in der urspringlichen Form kein hohes Arten- und Biotopenpotential auf. Durch
die Ausbildung von breiten Randgrinstreifen im Stid- und Ostbereich erfolgt eine Integration in
den Landschaftsraum. Der fehlende Ausgleich wird als Ersatz auBerhalb des Geltungsbereichs
durchgefiihrt. Im Bereich der Gemarkung Geinsheim erfolgt die Neuanlage einer naturnahen
Grinlandeinsaat auf einer intensiv genutzten Ackerflache (bereits durchgefuhrt). Es erfolgt die
Neuanlage von Gehélzflichen (Feldgehdlz) im Rheinvorland vor dem Naturschutzgebiet
"Kornsand und Schacht bei Geinsheim" auf einer intensiv in Anspruch genommenen
Ackerflache.

Nutzungssysteme

Die Nutzungssysteme werden verdndert. Die intensiv genutzten Acker-, Grinland- und
Feldwegeflachen werden in gewerbliche Flachen mit versiegelten Hausstandorten, begrinten
und unbegriinten Dachfldchen, versiegelten und teilversiegelten éffentlichen und privaten
Verkehrsflachen und private Grunflache durch griinordnerische MalRnahmen umgewandelt. Als
Ausgleich erfolgt die Neupflanzung von groRkronigen Baumen im offentlichen und privaten
Bereich sowie das Anlegen von breiten Geholzflachen auf der Std- und Ostseite. Flr den nicht
ausreichenden Ausgleich erfolgt ein Ersatz auBerhalb des Geltungsbereichs. Im Bereich der
Gemarkung Geinsheim erfolgt die Neuanlage einer naturnahen Grinlandeinsaat auf einer
intensiv.genutzten Ackerflache (bereits durchgefihrt). Es erfolgt die Neuanlage von
Geholzflaichen (Feldgehdlz) im Rheinvorland vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und
Schacht bei Geinsheim" auf einer intensiv in Anspruch genommenen Ackerflache.
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7.2 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Bei den Dachflachen sind Zisternen fur das Sammeln des Niederschlagswassers zur
Beregnung der Gartenanlagen vorgesehen. Es erfolgt eine Regenwasserbewirtschaftung, wie
unter Punkt 6.2.2 beschrieben. Die fuBlaufigen Verkehrsflachen sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag versehen. Die GroRle der gewerblichen Grundstiicke ist auf das unabdingbare
Mal reduziert, so dass hier keine Bodenverschwendung eintritt.

7.3 VERBLEIBENDER RESTEINGRIFF NACH EINGRIFFSVERMEIDUNG
UND -MINIMIERUNG

Die versiegelten Flachen der Gebdude und die teilversiegelten o&ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen gehen irreversibel fur den Bodenhaushalt, die Flora und Fauna und punktuell
fur das Landschaftsbild verloren. Durch die beabsichtigten Pflanzungen von grof3kronigen
Laubbdumen im StralRenbereich sowie im Bereich der privaten Grunflichen sowie durch die
Pflanzung von breiten Gehdlzflachen, vorwiegend im stdlichen und &stlichen Bereich, sowie
durch die 30 %ige Dachbegriinung und 15 %ige Begrunung des Geldndes, erfolgt ein
Teilausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan. Fur den nicht ausreichenden Ausgleich erfolgt ein Ersatz auflerhalb des
Geltungsbereichs. Im Bereich der Gemarkung Geinsheim erfolgt die Neuanlage einer
naturnahen Griinlandeinsaat auf einer intensiv genutzten Ackerflache (bereits durchgefiihrt). Es
erfolgt die Neuanlage von Geholzflachen (Feldgehdlz) im Rheinvorland vor dem
Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei Geinsheim" auf einer intensiv in Anspruch
genommenen Ackerflache.

7.4 AUSGLEICHSMASSNAHMEN (ALLGEMEIN)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan
"Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung" erfolgen griinordnerische Malinahmen,
die Stellung von groBkronigen Baumen im Bereich der 6ffentlichen und privaten Fléchen, breite
Randeingriinungen im Bereich der Sud- und Ostseite, eine 30 %ige Dachbegriinung sowie eine
15 %ige Eingrinung der Fliachen. Die fehlenden Biotopwertpunkte werden durch
Ersatzmalnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan ergénzt. Im Bereich der Gemarkung Geinsheim erfolgt die Neuanlage einer
naturnahen Grunlandeinsaat auf einer intensiv genutzten Ackerflache (bereits durchgefuhrt). Es
erfolgt die Neuanlage von Geholzflachen (Feldgehdlz) im Rheinvorland vor dem
Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei Geinsheim" auf einer intensiv in Anspruch
genommenen Ackerflache.

Zur Unterstitzung erfolgt eine Bilanzierung des Bestandes und der Planung.

7.5 BEWERTUNG DER PLANUNG

Die Flachenbilanz fur die Bewertung der Planung, Seiten 32 - 34, erfolgt auf der Basis der
Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 ff HENatG und
Ausgleichsabgabenverordnung - AAV -) und ergibt einen Biotopwert von 574.176,11 Punkten.

Nach den Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 ff
HENatG und Ausgleichsabgabenverordnung - AAV -) betrdgt der Biotopwert des urspriinglichen
Gelandes 703.494,00 Punkte.

Es ist eine Biotopwertdifferenz von -129.317,89 Punkten vorhanden. Im Rahmen der Bewertung ist
ein Ausgleich innerhalb des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet
Astheim 1. Anderung und Erweiterung" nicht méglich.
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Es erfolgt ein Ersatz auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan in der Gemarkung Geinsheim, Flur 17, Flurstlck Nr. 2/2 (Teil). Auf einer Flache
von 15.480,00 gm erfolgt eine naturnahe Grinlandeinsaat auf einer intensiv genutzten
Ackerflache. Es erfolgen nach der naturnahen Grunlandeinsaat folgende Mal3nahmen:

eine zweischurige Mahd im Juni und September mit Abtrag des Mahgutes oder Beweidung mit

max. 1 GVE pro Hektar und Jahr

keine Glle- oder Dingeanwendung

keinerlei Pflanzenschutzmittel.
Diese MaRnahme ist fir den rechtswirksamen Bebauungsplan bereits durchgefihrt.
Weiter erfolgt in der Gemarkung Geinsheim, Flur 17, Flurstick 3/7 (Teil) - (Bei der Zeppelinwiese)
auf einer Flache von 500,00 gm auf intensiv genutzten Ackerflachen eine Extensivierung der
Flachen durch Liegenlassen (Endstufe ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte). Im
Herbst jeden Jahres erfolgt eine einmalige Mahd vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und
Schacht bei Geinsheim" in dem Landschaftsschutzgebiet Hessische Rheinuferlandschaft. Die
Sicherung der Ersatzfiachen wird in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Trebur und der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises GroR-Gerau geregelt.

Bestand (Gemarkung Geinsheim Flur 17 Nr. 2/2 - Teil - 15.480,00 gm -)

11.191

Acker intensiv genutzt 13 15.480,00 gm -201.240,00 Punkte
Planung (Gemarkung Geinsheim Flur 17 Nr. 2/2 - Teil - 15.480,00 gm -)

06.930 :

Naturnahe Grinlandeinsaat 21 15.480,00 gm +325.080,00 Punkte

+123.840,00 Punkte
(ist bereits durchgefiihrt)

Bestand (Gemarkung Geinsheim Flur 17 Nr. 3/7 - Teil - 500,00 gm)

11.191
Acker intensiv genutzt 13 500,00 gm - 6.500,00 Punkte

Planung (Gemarkung Geinsheim Flur 17 Nr. 3/7 -Teil - 500,00 gm)

09.210

Entwicklung zu ausdauernder

Ruderalflur meist frischer Standorte

(39 Punkte)

Uber kurzlebige Ruderalfluren

09.120 - (23 Punkte)

Mittelwert 39+23= .

62:2= 31 21 500,00 gm + 15.500,00 Punkte

+ 9.000,00 Punkte

+ 123.840,00 Punkte
+ 9.000,00 Punkte
+ 132.840,00 Punkte

Damit kann die Negativ-Biotopwertdifferenz von -129.317,89 Punkten ersetzt werden.
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7.6 BESTAND - ERSATZFLACHEN
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77 PLANUNG - ERSATZFLACHEN
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7.8 EINGRIFF, AUSGLEICH UND ERSATZ

Bedingt durch die innerhalb und aulerhalb der Flache zur Verfugung stehenden Ausgleichs- und
Ersatzflichen kann eine Beeintrachtigung von Bodenhaushalt, Klimahaushalt, Wasserhaushalt,
Landschaftsbild, Erholung, Flora und Fauna ausgeglichen, ersetzt und weitestgehend reduziert

werden.

8. BODENORDNUNG

In die bestehenden Eigentumsverhaltnisse wird nicht eingegriffen.

9. INVESTITIONSKOSTEN

Planungskosten
StralRenbaukosten

Ver- und Entsorgungskosten
Begrinungskosten

Trebur, den 15.03.2002

(Blrgermeister)

Gesamtsumme

ca.
ca.
ca.
ca.

ca.

DM  150.000,00
DM 510.000,00
DM 720.000,00
DM __ 50.000,00

DM 1.430.000,00
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Gemeinde Trebur i
Bebauungs- und Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung"

Anlage zu dem Bebauungsplan bzw. Anlage zu der Begriindung gema&g § 9 (4) BauGB

Begriindung zu der Gestaltungssatzung gemag § 87 (4) HBO

1.

Um eine sinnvolle Einfiigung in die angrenzende vorhandene Bebauung sowie in das
Landschaftsbild zu erreichen, sind bauordnungsrechtliche bzw. gestalterische
Festsetzungen erforderlich. Dies wird unter anderem durch den Ausschluss von
Flachdachern (mit Ausnahme bei Garagen), eine Dachneigung von maximal 30° alter
Teilung und eine Vorschrift Uber die Farben der Dachdeckung erreicht.

Um eine Versiegelung von Flachen gering zu halten, werden Festsetzungen Gber
Einfriedigungen und Uber die Gestaltung von Grundstiicksfreifldchen getroffen.

Eine Satzungsbestimmung Uber Ordnungswidrigkeiten wurde in den Satzungstext
aufgenommen, der sich auf die Gestaltung von Déachern, Dachdeckungen und
Fassadengestaltung beschrankt, da ein Verstol’ zu einer besonderen Beeintrachtigung des
Ortsbildes fuhrt. '

Trebur, den 15.03.2002 e

Der Burgermeister



