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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geménR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Nordlich der Ortslage des Stadtteils Allmendfeld ist im Bereich des Golfresorts Gernsheim die Errichtung
eines sogenannten Greenkeeper-Stiutzpunktes vorgesehen, der nach den bisherigen Festsetzungen
des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Golfsportanlage des Golf-Clubs Gernsheim Hof Grabenbruch
e.V.% 2. Bauabschnitt von 2003 und des Bebauungsplanes ,,Golfsportanlage am Hof Grabenbruch® — 3.
Anderung von 2008 bauplanungsrechtlich jedoch nicht zulassig und insofern auch bauordnungsrechtlich
nicht genehmigungsféhig ist. Im Zuge der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen daher
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der geplanten baulichen MaRnhahme
geschaffen werden. Das Vorhaben umfasst die Errichtung einer eingeschossigen Halle als Lager fur
Maschinen und Geréate mit ergdnzenden Sozialraumen, wie z.B. Umkleide, Dusche/WC sowie Aufent-
halts- und Buroraume, mit einer Grundflache von maximal 1.000 m2. Dartber hinaus sind die Errichtung
eines Waschplatzes fur technische Geréate und Maschinen, die der Instandhaltung und Pflege der Golf-
sportanlage dienen, und die Einrichtung der fur die Instandhaltung und Pflege der Golfsportanlage not-
wendigen Lager- und Abstellflachen geplant.

Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer Privaten Griinfliche ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung "Golfsportanlage” in Verbindung mit Festset-
zungen zum Malf? der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Festset-
zungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung All-
mendfeld, Flur 14, die Flurstlicke 10/1 teilweise und 10/3 teilweise und ist rd. 0,35 ha grof3.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Golfresorts Gernsheim und wird derzeit vorwiegend als
Lagerflache (Griinschnitt, Sand etc.) genutzt. Neben verschiedenen Einzelbaumen existieren im west-
lichen und ndérdlichen Teil des Plangebietes Feldgehotlze. Der nordliche Bereich des Plangebietes ist
Teil einer sich weiter nach Osten erstreckenden geschotterten Stellplatzflache.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 225.5 Riedhéuser Feld
(Haupteinheit 22 Noérdliches Oberrheintiefland).

Das Plangebiet ist weitgehend ebenerdig. Die Hohenlage betrégt rd. 90 m 0. NHN.

gene Bearbeitung)

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes
Private Grunflache

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes in Anlehnung an die bisherigen Festsetzun-
gen des rechtwirksamen Bebauungsplanes von 2003 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Private Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung "Golfsportanlage" fest. Entsprechend der geplanten Nutzung setzt der
Bebauungsplan fest, dass die Privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Golfsportanlage" der
Errichtung und dem Betrieb eines Greenkeeper-Stiitzpunktes dienen. Zuldssig ist eine Halle als Lager
fur Maschinen und Gerate mit erganzenden Sozialraumen, wie z.B. Umkleide, Dusche/WC sowie Auf-
enthalts- und Blrordumen. Dariiber hinaus sind die Errichtung eines Waschplatzes fir technische Ge-
rate und Maschinen, die der Instandhaltung und Pflege der Golfsportanlage dienen, und die Einrichtung
der fur die Instandhaltung und Pflege der Golfsportanlage notwendigen Lager- und Abstellflachen, z.B.
fur Sand und Schnittgut, zulassig.
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Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass Stellplatze mit Zufahrt sowie Rangier- und Bewegungsflachen
innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig sind. Sonstige bauliche Anlagen und Nutzungen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese einer zweckentsprechenden Nutzung der
Golfsportanlage dienen.

Maf der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Golfsportanlage" die GréRe der Grundflachen der baulichen
Anlagen als Hochstmafd in Quadratmeter fest. Die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache
erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung und umfasst mit einer Grundflache von GR = 1.000 m2 den
Umfang des geplanten Greenkeeper-Stutzpunktes.

Die maximal zulassige Gebaudeoberkante wird auf ein MalR von OKGeb. = 7,50 m festgesetzt.

Eingriffsminimierende und grinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefuhrt werden. Hierzu gehort insbesondere
die Festsetzung, dass Gehwege in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen sind, dass die Ver-
wendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachen-
gestaltung unzulassig ist und dass zur Au3enbeleuchtung Leuchten mit warmwei3en LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K, die kein Licht Uber die Horizontale hinausgehend ab-
strahlen, zu verwenden sind.

Im Hinblick auf die AuRenbeleuchtung wird erganzend darauf hingewiesen, dass Leuchten, insbeson-
dere Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das Licht mdglichst nur nach unten abstrahlt. Treppen-
und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; da-
bei sind moglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und Strau-
chern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und
nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuch-
ten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder
Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu mon-
tieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich benétigt wird. Im Ubrigen wird auf die ein-
schlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

Schlief3lich wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof3flachiger, vollstandig transparenter oder
spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m2 gemaf
§ 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzuléssig ist. Zudem sind gemaf § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau
und grundlegender Sanierung bestehender Baukorper groRflachige Glasfassaden und spiegelnde Fas-
saden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden
wird.

Ferner beinhaltet der Bebauungsplan im Bereich der bestehenden Feldgehdlze Festsetzungen zur Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. So sind zum Erhalt festgesetzte
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GeméalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Entsprechend der geplanten Nutzung setzt der Bebauungsplan fest, dass die Privaten Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Golfsportanlage“ der Errichtung und dem Betrieb eines Greenkeeper-Stitz-
punktes dienen. Zulassig ist der Bau einer Halle als Lager fur Maschinen und Geréate mit ergdnzenden
Sozialrdumen, wie z.B. Umkleide, Dusche/WC sowie Aufenthalts- und Birordaumen auf einer Flache von
maximal 1.000 mz.

Die Flachenbilanz lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 3.450 m2

Private Grinflache 3.450 m2

Die derzeit Uberwiegend unversiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes werden bei Umsetzung
der Planung zumindest auf einer Flache von bis zu 1.000 m2 Uiberbaut. Im nérdlichen Teil des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans sind Stellplatze mit Zufahrten sowie Rangier- und Be-
wegungsflachen zuléssig. Dieser Bereich wird derzeit bereits Uberwiegend als geschotterte Stellplatz-
flache genutzt. In diesem Bereich ist eine Versiegelung durch Verbundpflaster zulassig, wenn das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser seitlich innerhalb der angrenzenden Grunflachen zur
Versickerung gebracht oder in sonstiger Form gesammelt und verwertet wird

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist der Bereich des Plangebietes als Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft sowie Uberlagernd als Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fir besondere Kli-
mafunktionen und Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz festgelegt. Aufgrund der bereits beste-
henden Nutzung der Flachen, der geplanten Errichtung eines der bestehenden Nutzung dienenden
Greenkeeper-Stiutzpunktes mit einer maximalen Grundflache von lediglich 1.000 m2 und der allgemein
geringfligigen GréRRe des Plangebietes, wird davon ausgegangen, dass die Planung gemal § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst werden kann.

Der Flachennutzungsplan der Schofferstadt Gernsheim stellt fur den Bereich des Plangebietes bereits
Grunflachen gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Golfplatz dar. Da Bebauungs-
plane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten
Festsetzungen zur Art der Nutzung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

Das Plangebiet befindet sich tberwiegend innerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes "Golfsportanlage des Golf-Clubs Gernsheim Hof Grabenbruch e.V.", 2. Bauabschnitt
von 2003, der im Umfeld des Plangebietes tiberwiegend Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
"Golfplatz" nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB einschlie3lich Markierungen zu den spezifischen Biotop- und
Nutzungstypen sowie Entwicklungszielen festsetzt. Fiir den Bereich des Plangebietes der vorliegenden
1. Anderung setzt der Bebauungsplan Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Golfplatz" sowie
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Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit den definierten MalRhahmen Neuanlage von Wiesenflachen (extensiv genutzt, zweimalige Mahd im
Jahr, kein Nahrstoffeintrag (Aushagerung)), Neuanlage von Laubbdumen und Laubstrauchern und Neu-
anlage von Feuchtwiesen (extensiv genutzt, die Flachen bleiben sich selbst Giberlassen, kein Nahrstof-
feintrag (Aushagerung)) fest. Uberlagernd wird im westlichen Bereich des Plangebietes Flachen fir Auf-
schuttungen und Abgrabungen bis max. 2,00 m festgesetzt. Dariiber hinaus setzt der rechtskréaftige
Bebauungsplan im Bereich der bestehenden Stellplatzflachen, angrenzend zur nérdlich des Plangebie-
tes gelegenen StralRe Golfparkallee, Flachen fur Nebenanlagen, hier "Stellplatze und private Verkehrs-
flache" fest.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im nordlichen Bereich geringfuigig innerhalb des Geltungs-
bereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,,Golfsportanlage am Hof Grabenbruch* — 3. An-
derung von 2008, der in diesem Bereich den Bebauungsplan "Golfsportanlage des Golf-Clubs Gerns-
heim Hof Grabenbruch e.V.", 2. Bauabschnitt von 2003 lberlagert und im Umfeld des Plangebietes
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg und Zu-
fahrt Golfplatz“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Golf-
platz* nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festsetzt. Fir den Bereich
des Plangebietes der vorliegenden 1. Anderung setzt der Bebauungsplan Private Griinflachen mit der
Zweckbestimmung "Golfplatz" sowie Pflanzung von solitéaren standortheimischen Laubbdumen im Ab-
stand von 10 m zum Dammfuf3 (Modau) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fest.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 2.1 bis 2.13 des vorliegenden Umweltberich-
tes verwiesen.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschtte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbeddrftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Ausweisung von Privaten Grunflachen im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen
und Freiflachen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.
Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt. Da im Plangebiet oder im ndheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder stéran-
falligen Nutzungen vorhanden sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsauf-
kommen im Bereich des bestehendem und zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen Verkehrs-
wegs nicht Uber fir den Bereich Ubliches Mal3 hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt
grundsatzlich nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.
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Seitens Hessen Mobil, Straf3en- und Verkehrsmanagement Darmstadt wird in der Stellungnahme vom
06.07.2021 darauf hingewiesen, dass gegen die StraBenbaulasttrager von klassifizierten Straf3en keine
Anspruche auf Durchfihrung von Schutzmaf3hahmen aufgrund des BImSchG bestehen.

Licht

Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegen zu wirken,
empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren u. a.
auch die Beleuchtungszeiten fur Au3enbeleuchtungen (falls erforderlich) anzupassen. Der Bebauungs-
plan setzt fest, dass zur AuRenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht tiber die Horizontale hinausgehend abstrah-
len, zu verwenden sind. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass Lichtquellen ausreichend abge-
schirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz von Nachtfaltern, Fledermé&usen, reduzierte Blendwir-
kung an Glasscheiben).

Larm, Erschitterung sowie die Verursachung von Belastigungen

Generell kann wahrend der Bauphase die Entstehung von Belastigungen (z.B. Larmentwicklung, leichte
Erschutterungen, Verschmutzung von Fahrbahnen) nicht ausgeschlossen werden. Diese klingen jedoch
nach Beendigung der Bauphase wieder ab. Der Betrieb der Betrieb des Greenkeeper-Stitzpunktes ver-
ursacht voraussichtlich keine Belastigungen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwassern
Abfalle

Anfallende Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Abwasser

Auf die Bestimmungen der Entwasserungssatzung (EWS) der Schofferstadt Gernsheim in der jeweils
geltenden Fassung wird hingewiesen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8§ 37 Abs. 4 Satz
1 HWG).

Sofern im Plangebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung ge-
bracht werden soll, sind insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten. Zudem handelt es sich bei einer Versickerung
nach 8 8 und 9 WHG um eine erlaubnispflichtige Benutzung; die Erlaubnis ist durch die zustéandige
Untere Wasserbehérde des Kreises Grol3-Gerau zu erteilen.
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1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geéndert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
So wird insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin ent-
haltenen Vorgaben fir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich ei-
ner zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kéalte und Strom fir den
Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgultigen Fassung hingewiesen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zur Anlage des Greenkeeper-Stitzpunktes werden aller Voraussicht nach nur allgemein haufig verwen-
dete Stoffe und Techniken eingesetzt,

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschliel3lich der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Geméal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Boden innerhalb des Plangebietes den "Bdden aus fluvia-
tilen Sedimenten® (Bodeneinheit: Pelosole und Gley-Pelosole) zuzuordnen. Als Grundlage fur Planungs-
belange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden Viewer Hessen) verschiedene
Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewer-
tung. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Béden werden mit einem geringen Bodenfunktions-
erfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Dabei wurden die Boden im Einzelnen mit einem mittleren Ertragspo-
tenzial sowie einer mittleren Feldkapazitat bewertet. Das Nitratriickhaltevermdgen wird als mittel einge-
stuft und die Acker- / Grinlandzahl wird mit > 55 bis <= 60 angegeben. Die Béden innerhalb und an-
grenzend an das Plangebiet bestehen vorwiegend aus Ton.
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Innerhalb des Plangebietes sind die vorhandenen Bdden zumindest stellenweise als anthropogen tber-
pragt zu bezeichnen. So sind die Boden im noérdlichen Teilbereich derzeit geschottert. Die Béden im
Zentrum des Plangebietes werden derzeit als Lagerflache genutzt und sind aller Voraussicht nach be-
reits zu einem gewissen Grad verdichtet.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als MaR fur die Bodenerodierbar-
keit fir die Bewertung herangezogen. Fiir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,1 - 0,2
eine geringe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Béden (Abb. 3).

Bodenentwicklungsprognose
Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen voraussichtlich
erhalten und werden sich je nach Nutzungsintensivierung verschlechtern bzw. verbessern.

Bei Durchfiihrung der Planung werden rund 1.000 m2 der derzeit als Lagerflachen genutzten Bereiche
Uberbaut. Zudem ist die Versiegelung der nérdlich gelegenen, derzeit tiberwiegend geschotterten Teil-
bereiche zuléassig. In Bereichen, die von Neuversiegelung betroffen sind, gehen Bodenfunktionen (Le-
bensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Archiv
der Natur- und Kulturlandschaft etc.) verloren. Die Boden im studlichen und westlichen Teil des Plange-
bietes werden bei Umsetzung der Planung auch weiterhin als unversiegelte Freiflachen verbleiben.

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: rot umrandet, (Quelle: BodenVie-
wer Hessen, abgerufen am 31.03.2021, eigene Bearbeitung)
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Abb. 3: Bodenerodierbarkeit geméaR K-Faktor; Plangebiet: rot umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen
am 31.03.2021, eigene Bearbeitung).

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdéachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schédlichen Bodenveréanderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Be-
schaffenheit des Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schad-
lichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IVV/Da 41.5, Bo-
denschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéad-
liche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, wird in den
Stellungnahmen vom 21.07.2021 und 05.02.2024 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorlie-
gender Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mégliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den
vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Bei Durchfuihrung der Planung werden rund 1.000 m? der derzeit als Lagerflachen genutzten Bereiche
Uberbaut. Zudem ist die Versiegelung der nérdlich gelegenen, derzeit tiberwiegend geschotterten Teil-
bereiche zulassig.
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Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
nachfolgend als Hinweise fiir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung von
dem / der Bauherr*in bzw. dem / der Vorhabentrager*in zu beachten sind:

1.

10.

11.
12.

13.

14.

MalRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Rédern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden -siehe Tab. 4-1,
Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017*.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grundstticks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegrinte
Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmé&Rig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.
Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-

arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.
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Eingriffsbewertung

Bei Durchfuihrung der Planung werden rund 1.000 m? der derzeit als Lagerflachen genutzten Bereiche
Uberbaut. Zudem ist die Versiegelung der nérdlich gelegenen, derzeit tiberwiegend geschotterten Teil-
bereiche zulassig. Die im sudlichen und westlichen Teil des Plangebietes gelegenen Bereiche verblei-
ben auch weiterhin als unversiegelte Freiflachen.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Béden sind lediglich mit einem geringen Bodenfunktions-
erfullungsgrad bewertet worden und kdnnen teilweise bereits als anthropogen Uberpragt bezeichnet
werden (vorhandene Schotterung, ggf. vorhandene Bodenverdichtungen durch Nutzung als Lagerfla-
che). Dennoch werden durch die Umsetzung der Planung Bdden, die bislang keine Versiegelung auf-
weisen, versiegelt. Da die GréRRe der versiegelbaren Flache jedoch stark begrenzt ist, sind die Eingriffs-
wirkungen auf das Schutzgut Boden insgesamt als gering anzunehmen.

2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes weist keine Quellen oder quelligen Berei-
che auf. Zudem sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Plangebiet liegt in der Zone 11l A des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG-ID 433-002
fur die Wasserwerke Allmendfeld der Wasserbeschaffungsgesellschaft Hessenwasser (festgesetzt am
04.10.1972: StAnz. 45/72, S. 1901). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beach-
ten. Dariliber hinaus, aber speziell bei Verordnungen, die vor 1996 veré6ffentlicht wurden, sind die fol-
gende Dokumente heranzuziehen: Anlage 2 ,Arbeitshilfe allgemeine Ver- und Gebote in Wasserschutz-
gebieten“ (S. 37 - 43) des Verfahrenshandbuchs ,Festsetzung, Anderung und Aufhebung von Wasser-
und Heilquellenschutzgebieten sowie Bildung und Uberwachung von Wasserschutzgebietskooperatio-
nen® des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz,
Stand 26.02.2020 sowie DVGW Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete“. Generell
gelten die ,Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen“ (AwSV 2017), das
Arbeitsblatt DWA-A 138 sowie das Merkblatt DWA-M 153.

Des Weiteren wird seitens der Hessenwasser GmbH & Co.KG in der Stellungnahme vom 27.07.2021
darauf hingewiesen, dass durch organisatorische MalRhahmen sicherzustellen ist, dass bei den Bau-
maflnahmen keine Verunreinigung des Bodens und somit des Grundwassers erfolgt. Hierflr sind die
»+Anforderungen zum vorsorgenden Gewasserschutz fur Arbeiten in Einzugsgebieten von Trinkwasser-
gewinnungsanlagen der Hessenwasser GmbH & Co. KG* in der jeweils geltenden Fassung zu beachten
und einzuhalten.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des "Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried".
Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried, mit Datum
vom 09.04.1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen (StAnz. 21/1999,
S. 1659) mit Erganzung vom 17.07.2006 (StAnz. 31/2006, S. 1704) zu beachten. Grundsatzlich ist hier
mit oberflichennahem Grundwasser zu rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebé&ude in den
Untergrund zu bertcksichtigen ist (insbesondere Auftriebssicherheit und Schutz vor Vernassung).

Vom Planungstrager sind die stark schwankenden Grundwasserstéande zu beachten. Insbesondere im
Hinblick einer Vermeidung von Geb&audeschéaden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Ge-
fahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Boden-
schichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Verndssungen durch zu hohe
Grundwassersténde zu berucksichtigen. Das Plangebiet wird daher gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
vernassungsgefahrdetes Gebiet mit sehr hohen Grundwasserstanden gekennzeichnet.
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Dariiber hinaus liegt das Plangebiet im Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins, einem Risikoge-
biet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Abs. 1 WHG (HQ extrem), welches bei
Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren 6f-
fentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei
der Sanierung und dem Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bau-
technische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik auszuschlieRen. Das Plangebiet wird daher ge-
maRk § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins gekennzeichnet. Ferner
wird das Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Abs. 1 WHG geméaR § 9
Abs. 6a Satz 1 nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Seitens des Kreisausschusses des Kreises Grof3-Gerau, Untere Wasserbehérde, wird in der Stellung-
nahme vom 03.08.2021 darauf hingewiesen, dass der Trager der Bauleitplanung die in § 78 b WHG
genannten Vorgaben angemessen zu berlcksichtigten hat. Auf das DWA-Regelwerk M-553 (hochwas-
serangepasstes Planen und Bauen) wird hingewiesen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die
Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in entsprechenden Risikogebieten gemafl § 78 ¢ Abs. 2
WHG, vorbehaltlich der dort genannten Ausnahmen, verboten ist.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Bei Durchfiihrung der Planung werden rund 1.000 m2 der derzeit als Lagerflachen genutzten Bereiche
Uberbaut. Zudem ist die Versiegelung der nérdlich gelegenen, derzeit tiberwiegend geschotterten Teil-
bereiche zulassig. Eingriffsminimierend wird festgesetzt, dass Gehwege in wasserdurchlassiger Bau-
weise zu befestigen sind. Die Befestigung von Stellplatzen, Rangier- und Bewegungsflachen sowie La-
gerplatzen mit Verbundpflaster ist zulassig, wenn das auf diesen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser seitlich innerhalb der angrenzenden Grinflachen zur Versickerung gebracht oder in sonstiger
Form gesammelt und verwertet wird. Zudem wird festgesetzt, dass die Verwendung von wasserdichten
oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzulassig ist.

Eingriffsbewertung

Da bei Umsetzung des Vorhabens lediglich ein verhaltnisméafig kleiner Bereich versiegelt wird, ist mit
keinen wesentlichen Einschrankungen des Wasserhaushaltes zu rechnen.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Klima

Aufgrund der insgesamt nur kleinflachigen Neuversiegelungen werden sich kleinklimatische Auswirkun-
gen auf das Plangebiet selbst konzentrieren, zumal die vorhandenen Feldgehélze im nordlichen und
westlichen Teil des Plangebietes im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden. Im Bereich von
Neuversiegelungen ist allenfalls eine geringflgige Einschrankung der Verdunstung und eine leichte Er-
héhung der Durchschnittstemperatur mdglich.
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Luft

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB lbernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitpla-
nung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen
Luftqualitat fiilhren wird. Eine Uberstellung der Freiflachen mit bzw. der Erhalt von groRRkronigen Laub-
baumen kann sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung,
Staubfang) positiv auswirken.

Folgen des Klimawandels

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor al-
lem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Durch die Umsetzung der Planung entstehen keine bauli-
chen Hindernisse, die den Transport von Frischluft verhindern. Bei Uberwiegendem Erhalt der vorhan-
denen Feldgehdlze und konsequenter Durchgriinung des Plangebietes kénnen die Einflisse gemindert
werden, so dass erhebliche negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf Luft und Klima vermieden
werden kdnnen.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im September 2020 eine Gelan-
debegehung durchgefiihrt. Eine weitere Gelandebegehung ist fir den Frihsommer 2021 geplant. Die
Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind kartographisch in der Bestandskarte
der Biotop- und Nutzungstypen dargestellt.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Golfresorts, das durch ausgedehnte Flachen mit Viel-
schnittrasen, die stellenweise von groRen Gruppen an Einzelbaumen berstanden und durch Feldge-
holzinseln zerschnitten werden, gepragt wird. Westlich und sudlich ragen diese Vielschnittrasen mit
Einzelbaumen und Feldgehdlzinseln in das Plangebiet hinein. Im Zentrum des Plangebietes existiert
eine Lagerflache, die teils Griinschnitt und Sand aufweist. Die Randbereiche der Lagerflache sind ru-
deral bewachsen. Im nérdlichen Teilbereich besteht eine geschotterte Flache mit Einzelbdumen, die als
Stellplatzflache genutzt wird.

Die Lagerflache weist an ihren Randbereichen einen ruderalen Bewuchs auf. Zu den hier vertretenen
Charakterarten zahlen:

Chenopodium album WeilRer Gansefull
Cichorium intybus Gewohnliche Wegwarte
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut
Daucus carota Wilde Méhre

Lactuca serriola Kompasslattich

Senecio jacobea Jakos-Greiskraut
Tussilago farfara Huflattich

Urtica dioica GroR3e Brennnessel

i

Abb. 4: Blick auf die Lagerflache im Zentrum des Plan- Abb. 5: Nordlicher Bereich des Plangebietes mit Ein-
gebietes (eigene Aufnahme 09/2020) zelgehdlz, Stellplatz- sowie Lagerflache (eigene Auf-
nahme 09/2020)

Abb. 6: Feldgeholz im westlichen Teil des Plangebietes ~ Abb. 7: Ostlicher Randbereich des Plangebietes (ei-
(eigene Aufnahme 09/2020) gene Aufnahme 09/2020)
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Zu den Einzelbaumen, die sich innerhalb des Plangebietes sowie direkt angrenzend an dieses befinden,
zéhlen die Arten:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanoides Berg-Ahorn

Betula pendula Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche

Die im nérdlichen und westlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Feldgehdlzinseln weisen die fol-
genden Arten auf:

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus spec. Weil3dorn

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa spec. Rose

Salix spec. Weide

Bestands- und Eingriffsbewertung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorwiegend Biotoptypen mit einer mittleren 6kologischen Wer-
tigkeit. Hierzu zahlen die Lagerflache mit ruderalen Sdumen, die Einzelgehélze und die Feldgehdlzin-
seln. Die Schotterflache im Norden des Plangebietes sowie die stellenweise innerhalb des Plangebietes
vorhandenen Vielschnittrasen sind als wenig wertig zu bezeichnen. Da durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans die ruderalen SGume sowie ggf. Einzelgehdlze entfallen werden, ein Grof3teil der vorhan-
denen Feldgehdélze jedoch erhalten bleibt, sind die Eingriffswirkungen insgesamt als gering anzuneh-
men. Erwéhnenswert ist an dieser Stelle, dass im gesamten Golfresort ausgedehnte Gehdlz- und Grin-
landbestande, die weiterhin bestehen bleiben, existieren.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen wurden im Jahr 2021 sowie im Mai 2023
faunistische Erfassungen der Tiergruppen Vogel und Reptilien durchgefihrt. Fir nahergehende Aus-
fuhrungen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PlanO, 07/2023, aktuali-
siert 04/2024) verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelart der Stieglitz sowie als
artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilienart die Mauereidechse hervorgegangen. Dement-
sprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich.

Anmerkung Planungsbiiro Fischer: Die Mauereidechse kommt im Gegensatz zur Zauneidechse in sehr
groRen Dichten vor und weist nur einen sehr kleinen Revierraum auf, der zwischen rd. 4 und 37 mz
variieren kann. Die Besiedelungsdichte ist dabei von der Qualitéat des Lebensraums (u.a. Nahrung und
Lickenangebot) abhangig. Aufgrund der intensiven Erfassung der Mauereidechse und der entspre-
chenden Nachweisbarkeit wird die Population auf nicht mehr als 15 Tiere geschatzt.
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Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), 8§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten) kann fir Stieglitz und Mauereidechse nach der Prifung bei Beriicksichtigung
von Vermeidungsmalfinahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende Malinahmen umzuset-

zen:

VermeidungsmaflRnahmen:

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Ma3nahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Umsiedlung der Mauereidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat.
Eine Umsiedlung ist glinstigerweise im Zeitraum von Marz bis Oktober durchzufuhren.

Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Mauereidechse sind zu Beginn der Arbeiten
durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung).

Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Mauereidechsen durch
eine temporéare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorlaufende Ausgleichs-MaRnahmen (CEF):

Anlegen von unverfugten Trockensteinmauern in einer geeigneten Bauform auf einer Lange
von mind. 50 m oder von Steinschittungen mit einer Grundflache von mindesten 40 — 50 m2.

Das Material der Steinschittungen hat eine Kérnung von 100 mm (60%) und 100 — 200 mm
(40%) zu besitzen, um genligend erreichbare Zwischenraume auszubilden.

Es ist jeweils autochthones Gesteinsmaterial zu verwenden.
Trockenmauern oder Gesteinsschittungen sollen Stdost bis Slidwest exponiert sein.

Die Oberseite sowie die nordexponierte Seite der Steinschittungen sind stellenweise mit an-
stehendem Bodenmaterial und Totholz zu bedecken, sodass der sonnenabgewandte Bereich
teilweise mit Vegetation oder Totholzhaufen bedeckt ist.

Vor der jeweiligen Anlage ist die Flache auf 50 — 100 cm Tiefe auszukoffern, um eine ausrei-
chende Frostsicherheit im Untergrund zu gewahrleisten (Winterquartier).

In unmittelbarer Umgebung von Steinschittungen ist ein nahrstoffarmes Substrat (Flusssand)
auszubringen (z.B. bandférmige Ausbringung des Substrates (50—70 cm tief und 5 m breit) um
die Gesteinsschittung).

Die Steinschiittungen sind regelmaRig so zu pflegen, dass ein iibermaRiges Uberwachsen ver-
mieden wird.

Auf einer Flache von 300 m2 mit einer Mindestbreite von 5 Metern ist in einem Abstand von
mindestens 5 Metern zur Trockensteinmauer bzw. zur Steinschittung ein Feldgehdlz fachge-
recht anzupflanzen.
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e Das Feldgehdlz soll aus den Arten Acer campestre (Feld-Ahorn), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Crataegus ssp. (Weidorn), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Prunus
avium (Vogel-Kirsche) und Prunus spinosa (Schlehe) bestehen. Es ist auf die Erfordernisse des
Stieglitzes abzustimmen.

e Entwicklung einer lickigen, arten- und blitenreichen Krautvegetation auf einer Fléache von ca.
4 bis 5 m nérdlich und sudlich im Anschluss an die Trockensteinmauern bzw. Steinschittungen.
Die Bereiche sind bei Bedarf auszuhagern. Zur Erhéhung des Arten- und Blitenreichtums ist
eine geeignete Saatgutmischung (z.B. Mager- und Sandrasen von Rieger- und Hofmann oder
vergleichbar, UG 9) fachgerecht einzuséen. Die entstehende Vegetation ist extensiv durch eine
zweischirige Mahd zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Eine Dlingung ist
unzulassig. (MaRnahme deckt die Erfordernisse fiir Stieglitz und Mauereidechse ab)

Zeitplan: Das Ersatzhabitat fiir Mauereidechsen und die CEF-Mafl3nahmen fir den Stieglitz sind vorlau-
fend herzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Abfangen und Einsetzen der Tiere das
Reptilienhabitat vollstandig hergestellt sein muss oder ein geeignetes und nicht von Mauereidechsen
besiedeltes Habitat zur Verfigung steht. Gleichermaf3en gilt, dass die CEF-MalRhahmen zum arten-
schutzrechtlichen Ausgleich fir den Stieglitz durch eine qualifizierte Person im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung zu begleiten und derart umzusetzen sind, dass sie bereits vor Baubeginn oder
spatestens zum Baubeginn ihre Wirkung entfalten, um einen Einbruch der 6kologischen Funktionen zu
verhindern.

Allgemeine MaRnahmen fiir Vogel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmaf3hahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MaRRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Méarz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen ist unbedingt zu vermeiden.

e Es sollen nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) eingesetzt werden, die
das Licht ausschlie3lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sollen ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklam-
pen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmwei3e Lichtfarbe) verwendet werden.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemaf § 37 Abs. 3
HeNatG grof3flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Mar-
kierun-gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur
Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal
15 % verwendet werden.
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Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Im Planungsraum
kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stdérungen zu voribergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdraéngung der Fauna durch die temporéare
Inanspruchnahme klingt nach Abschluss der BaumaRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind
aufgrund der Verfligbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Elster, Girlitz, Mausebussard, Star, Stockente, Turm-
falke und Weil3storch ein haufig frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nut-
zung finden die Nahrungsgéaste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an
Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose
Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen.
Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelmafig vor. Es
ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kdnnte. La&rmemissionen sowie sonstige
Storungen wahrend der Bauzeiten fiihren meist zu voribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna.
Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporéar und klingt nach Abschluss der Bau-
malnahme ab.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Mal3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten Malinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnhahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Artenschutzrechtliche ErsatzmafRnahme fiir Mauereidechse

Die Ersatzmal3nahmen fur die Mauereidechsen sowie fiir den Stieglitz werden im Bereich des Flurstlicks
10/6, Flur 14, Gemarkung Allmendfeld umgesetzt (vgl. hierzu Bestands- und MalBhahmenkarte —
Ausgleichsflache fur Natur- und Artenschutz).
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2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Natura-2000-Gebietes (Abb. 8). Das nach Natureg Viewer nachst-
gelegene verzeichnete Vogelschutzgebiet Gebiet Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen® befin-
det sich in rd. 1,5 km stidéstlicher Entfernung zum Plangebiet.

Naturpark
,Bergstrale-
Odenwald “

Nr. 6217-403
,Hessische
| Altneckarschlingen”

Abb. 8: Lage des Plangebietes (rot gekennzeichnet) innerhalb des im NaturegViewer Hessen verzeichneten, in
violett dargestellten Naturparks ,Bergstrafle-Odenwald® und zu dem in blau dargestellten Vogelschutzgebiet
Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen® (Quelle: NaturegViewer Hessen, abgerufen am 31.03.2021, eigene
Bearbeitung)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Bergstrafle-Odenwald®. Der Naturpark ,Bergstralle-
Odenwald® erstreckt sich mit einer Gré3e von Uber 3.800 km? zwischen den Flissen Rhein, Main und
Neckar. Ziele des Naturparks sind die Erhaltung und die Entwicklung einer herausragenden grof3raumi-
gen, durch vielfaltige Nutzung gepragten Kulturlandschaft. Daneben stehen gleichrangig Umweltbil-
dung, nachhaltige Regionalentwicklung, sanfter Tourismus, Erhaltung der biologischen Vielfalt, Stéar-
kung regionaler Wirtschaftskreislaufe und Klimaschutz. Aufgrund seines reichhaltigen geologischen Er-
bes wurde der Naturpark im Jahr 2002 zum Nationalen und Européischen Geopark sowie im Jahr 2004
zum Globalen Geopark ernannt. Im Jahr 2015 wurde der Geo-Naturparkt als ,UNESCO Global Geo-
park® ausgezeichnet. (Quelle: https://geo-naturpark.net/deutsch/willkommen/was-ist-das.php, aufgeru-
fen am 31.03.2021).

Eingriffsbewertung

Aufgrund der gegebenen Entfernung sowie der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind nachteilige nega-
tive Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes Nr. 6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen® bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Auch den Zielen des Naturparks ,Bergstralie-Odenwald“ steht die vorliegende Planung aufgrund ihres
geringen Wirkungsraumes bei Umsetzung sowie der Lage innerhalb eines bestehenden Golf-Clubs
nicht entgegen.
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Das im Natureg Viewer zum Plangebiet nachstgelegene verzeichnetet geschitzte Biotop, befindet sich
in rund 1,8 km siidwestlicher Entfernung (Biotop-Nr. 568: ,Schilfréhricht an Brunnenanlage E Allmend-
feld®, Biotoptyp: Rohrichte, inkl. Schilfrohrichte).

Wahrend der Gelandebegehung konnten keine weiteren gesetzlich geschiitzten Biotope festgestellt
werden.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend innerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes "Golfsportanlage des Golf-Clubs Gernsheim Hof Grabenbruch e.V.", 2. Bauabschnitt
von 2003. Das Plangebiet umfasst gemal dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Private Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung "Golfplatz" sowie Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den definierten Malinahmen Neuanlage von Wie-
senflachen (extensiv genutzt, zweimalige Mahd im Jahr, kein Nahrstoffeintrag (Aushagerung)), Neuan-
lage von Laubbaumen und Laubstrduchern und Neuanlage von Feuchtwiesen (extensiv genutzt, die
Flachen bleiben sich selbst tiberlassen, kein Nahrstoffeintrag (Aushagerung)). Uberlagernd wird im
westlichen Bereich des Plangebietes Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen bis max. 2,00 m
festgesetzt. Darliber hinaus setzt der rechtskréaftige Bebauungsplan im Bereich der bestehenden Stell-
platzflachen, angrenzend zur nérdlich des Plangebietes gelegenen Stral3e Golfparkallee, Flachen fur
Nebenanlagen, hier "Stellplatze und private Verkehrsflache" fest.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im nérdlichen Bereich geringfuigig innerhalb des Geltungs-
bereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,,Golfsportanlage am Hof Grabenbruch® — 3. An-
derung von 2008, der in diesem Bereich den Bebauungsplan "Golfsportanlage des Golf-Clubs Gerns-
heim Hof Grabenbruch e.V.", 2. Bauabschnitt von 2003 tberlagert und im Umfeld des Plangebietes
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg und Zu-
fahrt Golfplatz“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Golf-
platz" nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festsetzt. Fur den Bereich
des Plangebietes der vorliegenden 1. Anderung setzt der Bebauungsplan Private Griinflachen mit der
Zweckbestimmung "Golfplatz" sowie Pflanzung von solitéaren standortheimischen Laubbdumen im Ab-
stand von 10 m zum Dammfu3 (Modau) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fest.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope beeintrachtigt. Die derzeit durch den rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den
definierten MaZnahmen Neuanlage von Wiesenflachen, Neuanlage von Laubb&umen und Laubstréau-
chern und Neuanlage von Feuchtwiesen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan tberplant. Im
Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird die Uberplanung der festgesetzten Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entspre-
chend bertcksichtigt und kompensiert.
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2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
o die Vielfalt der Arten,

¢ die Vielfalt der Okosysteme und

¢ die genetische Variabilitdt innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
¢ den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgiter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Der vorhandene Golfpark wird durch reihige und inselartige Gehdlzanpflanzungen, Wasserflachen so-
wie die eigentlichen Golfbahnen gepragt. Durch vorhandene Gehdlze in direkter Umgebung zum Plan-
gebiet, sind nur beschrankt Sichtbeziehungen vorhanden. Da durch den Bebauungsplan der Uberwie-
gende Teil der vorhandenen Feldgehdlze erhalten bleibt und im Umfeld weitere Gehdlze landschafts-
bildpragend wirken, sind bei Umsetzung der Planungen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Landschaftshild zu erwarten.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen bzw. Siedlung

Der Golfpark liegt mehrere Kilometer von den bebauten Ortschaften Biebesheim am Rhein, Gernsheim
und Pfungstadt entfernt. Aufgrund der gegebenen Entfernung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzguter Wohnen und Siedlung bei Umsetzung der Planung ersichtlich.

Satzung — Planstand: 02.05.2024 23



Umweltbericht, Bebauungsplan "Golfsportanlage des Golf-Clubs Gernsheim Hof Grabenbruch e.V.", 2. BA—1. A.

Erholung

Da das Plangebiet innerhalb eines Golfparks liegt, der von Erholungssuchenden und Sporttreibenden
aufgesucht wird, treten bei Umsetzung der Planung keine negativen Auswirkungen auf den Aspekt Er-
holung auf.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (8 21
HDSchG).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammen-han-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodtkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fir keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung.

Des Weiteren sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw.
Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt
werden kdnnten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die geplante Bebauung wird in Anlehnung an die Kompen-
sationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1). Fur die im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ,Golfsportanlage des Golf-Clubs Gernsheim Hof Grabenbruch e.V., 2. BA — 1. Anderung®
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt dabei vorerst insgesamt ein naturschutzrecht-
liches Defizit von -70.243 Okopunkten. Als Bestandsbiotoptypen werden die festgesetzten Biotoptypen
gemalf rechtkréaftigen Bebauungsplanen "Golfsportanlage des Golf-Clubs Gernsheim Hof Grabenbruch
e.V.", 2. Bauabschnitt und ,Golfsportanlage am Hof Grabenbruch“ — 3. Anderung angenommen.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm
Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand gemaR rechtkraftigen Bebauungsplanen "Golfsportanlage des Golf-Clubs Gernsheim Hof Grabenbruch
e.V.", 2. Bauabschnitt und ,,Golfsportanlage am Hof Grabenbruch“ — 3. Anderung
Entwicklungsziel: Nahrstoffreiche Feuchtwiesen (ehe-
06.113 mals KV-Nr. 06.120) 59 602 35.518
Entwicklungsziel: Extensiv genutzte Wiesenflachen
06.310 (ehemals KV-Nr. 06.310) 55 421 23.155
Geblische, Hecken Sdaume heimischer Arten (ehe-
02.200 mals KV-NT. 02.400) 39 1.023 39.897
Baumgruppe / Baumreihe heimisch, standortgerecht
04.210 (ehemals KV-Nr. 04.210) 34 503 17.102
06.350 Intensiv genutzte Wiesen (ehemals KV-Nr. 06.930) 21 544 11.424
10.540 Befestigte und begriinte Flachen (ehemals KV-Nr. 7 357 2499
10.540)
Planung
10.510 Uberbaubare Grundstiicksflache 3 1.000 3.000
10,530 Stellplatze (wasserdurchlassig bzw. gezielte Versi- 6 512 3.072
ckerung)
02.200 Gebiische, Hecken Sdaume heimischer Arten (Erhalt) 39 699 27.261
06.350 Private Grinflache: Golfsportanlage 21 1.239 26.019
Summe 3.450 3.450 129.595 59.352
Biotopwertdifferenz -70.243

Eingriffskompensation

Im Osten des Golfparks existiert eine Flache (Gemarkung Allmendfeld, Flur 14, Flurstiick 10/6 tlw.), die
in der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Golfsportanlage am Hof Grabenbruch® als Flache fiir die Land-
wirtschaft: Acker / Grinland festgesetzt ist. Demnach kann hier als Bestand der Biotoptyp 11.191 Acker
(16 OP / m2) angenommen werden. Derzeit liegt diese Flache als Grinlandflache vor. Die vorhandene
Grunlandflache kann durch die Nutzung als Kompensationsflache gesichert und durch weitergehende
Extensivierungsmaflinahmen 6kologisch aufgewertet werden.
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Derzeit weist die Grunlandflache die nachstehend genannten Arten auf:

Achillea millefolium
Arctium lappa
Arrhenatherum elatius
Berteroa incana
Betula pendula
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Crepis biennis
Dactylis glomerata
Elymus caninus
Elymus repens
Galium mollugo agg.
Lolium perenne
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Plantago major
Rumex obtusifolius
Senecio jacobaea
Taraxacum sect. Ruderalia
Tragopogon pratensis

Gew. Wiesen-Schafgarbe

Grol3e Klette
Gewdhnlicher Glatthafer
Graukresse

Hange-Birke

Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Wiesen-Pippau
Gewohnliches Knduelgras
Hunds-Quecke

Quecke

Wiesen-Labkraut
Deutsches Weidelgras
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Stumpfblattriger Ampfer
Jakobs-Greiskraut
Gewohnlicher Léwenzahn
Wiesen- Bocksbart

Die Flache ist als Extensivgrinland im Rahmen einer zweischirigen Mahd zu bewirtschaften. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Dingung ist unzuldssig. Die geplanten Ma3nahmen sind der Be-
stands- und MaBhahmenkarte — Ausgleichsflache fir Natur- und Artenschutz zu entnehmen.

Die Flache weist derzeit eine Wertigkeit von 16 OP / m2 auf (rechtm&Riger Bestand: Biotoptyp 11.191
Acker). Vorliegend erfolgt eine Aufwertung um 9 OP / m2 auf 25 OP / m2 (Biotoptyp 06.370 Naturnahe
Griinlandanlage) bzw. um 11 OP auf 27 OP / m2 (Biotoptyp 02.400 Neuanpflanzung von Hecken und
Gebluischen auf 300 m2). Die Flache fur die Grinlandanlage ist insgesamt 7.510 m2 grol3 und die Flache
fur die Heckenanpflanzung 300 m2. Demnach erfolgt ein Biotopwertzugewinn von insgesamt 70.890
Okopunkten.

Auf einer Flache von 50 m2 wird zudem eine Trockensteinmauer als Ersatzhabitat fir Mauereidechsen
angelegt. Da der Biotoptyp 10.152 mit 16 OP / m2 bewertet wird, werden hier keine zuséatzlichen Oko-
punkte generiert. Grund hierfiir ist, dass auch der Ausgangsbiotoptyp Acker 16 OP / m? aufweist.

Die Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt Uber eine vertragliche Regelung zwischen dem Vorhaben-
trager und der Schofferstadt Gernsheim.

Fazit

Das durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans entstehende Defizit von -70.243 Oko-
punkten kann durch die Umsetzung der geplanten Ausgleichsflache vollumfanglich ausgeglichen wer-
den. Durch die Umsetzung der geplanten Ausgleichsmalinahme entsteht ein Biotopwertzugewinn von
70.890 OP.
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4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird das Zentrum des Plangebietes aller Voraussicht nach auch
weiterhin als Lagerflache genutzt.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Grunde fur die Standortwahl

Da das Plangebiet derzeit bereits als Lagerflache genutzt wird und dementsprechend bereits gewisse
Vorbelastungen hinsichtlich der vorhandenen Biotopstrukturen sowie des Landschaftsbildes bestehen,
bietet sich dieser Bereich flr die Errichtung eines sogenannten Greenkeeper-Stutzpunktes an.

Alternative Planungsmaoglichkeiten bestehen derzeit nicht.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3Bhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.
Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die nachfolgend genannten MaZnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden:

e Erhalt von Gehoélzen innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet

e Anlage der Trockensteinmauer als Ersatzhabitat fir die Mauereidechsen

e Anpflanzung eines Feldgehdlzes als Ersatzhabitat fir den Stieglitz

e Extensivierung von Griinland im Bereich der geplanten Ausgleichsflache
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Fest-
setzung einer Privaten Griinflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Golf-
sportanlage® in Verbindung mit Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zu den Uberbau-
baren Grundstucksflachen sowie Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Boden: Bei Durchfihrung der Planung werden rund 1.000 m? der derzeit als Lagerflachen genutzten
Bereiche Gberbaut. Zudem ist die Versiegelung der nordlich gelegenen, derzeit Gberwiegend geschot-
terten Teilbereiche zulassig. Die im stdlichen und westlichen Teil des Plangebietes gelegenen Bereiche
verbleiben auch weiterhin als unversiegelte Freiflachen. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen
Bdden sind lediglich mit einem geringen Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet worden und kénnen
teilweise bereits als anthropogen tberpragt bezeichnet werden (vorhandene Schotterung, ggf. vorhan-
dene Bodenverdichtungen durch Nutzung als Lagerflache). Dennoch werden durch die Umsetzung der
Planung Béden, die bislang keine Versiegelung aufweisen, versiegelt. Da die GroR3e der versiegelbaren
Flache jedoch stark begrenzt ist, sind die Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden insgesamt als
gering anzunehmen.

Wasser: Da bei Umsetzung des Vorhabens lediglich ein verhaltnismafiig kleiner Bereich versiegelt
wird, ist mit keinen wesentlichen Einschrankungen des Wasserhaushaltes zu rechnen.

Biotop- und Nutzungstypen: Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorwiegend Biotoptypen mit einer
mittleren dkologischen Wertigkeit. Hierzu zahlen die Lagerflache mit ruderalen Sdumen, die Einzelge-
holze und die Feldgehdlzinseln. Die Schotterflache im Norden des Plangebietes sowie die stellenweise
innerhalb des Plangebietes vorhandenen Vielschnittrasen sind als wenig wertig zu bezeichnen. Da
durch die Umsetzung des Bebauungsplans die ruderalen Saume sowie ggf. die Einzelgehdlze entfallen
werden, ein Grof3teil der vorhandenen Feldgehdlze jedoch erhalten bleibt, sind die Eingriffswirkungen
insgesamt als gering anzunehmen. Erwéhnenswert ist an dieser Stelle, dass im gesamten Golfresort
ausgedehnte Geholz- und Grinlandbestande, die weiterhin bestehen bleiben, existieren.

Artenschutzrecht: Aus der artenschutzrechtlichen Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders
zu prufende Vogelart der Stieglitz sowie als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Reptilienart die
Mauereidechse hervorgegangen. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fir die Mauereidechse sowie
fur den Stieglitz bei Beriuicksichtigung von Vermeidungs- und ErsatzmaflRnahmen ausgeschlossen wer-
den.

Schutzgebiete: Aufgrund der gegebenen Entfernung sowie der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind
nachteilige negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes Nr. 6217-403 ,Hes-
sische Altneckarschlingen® bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Auch den Zielen des Natur-
parks ,BergstralRe-Odenwald“ steht die vorliegende Planung aufgrund ihres geringen Wirkungsraumes
bei Umsetzung sowie der Lage innerhalb eines bestehenden Golf-Clubs nicht entgegen.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschiitzten Biotope beeintrachtigt. Die derzeit
durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den definierten Mal3hahmen Neuan-
lage von Wiesenflachen, Neuanlage von Laubb&dumen und Laubstrauchern und Neuanlage von Feucht-
wiesen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan tberplant.

Satzung — Planstand: 02.05.2024 28



Umweltbericht, Bebauungsplan "Golfsportanlage des Golf-Clubs Gernsheim Hof Grabenbruch e.V.", 2. BA—1. A.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird die Uberplanung der festgesetzten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entspre-
chend berucksichtigt und kompensiert.

Landschaft: Der vorhandene Golfpark wird durch reihige und inselartige Gehdélzanpflanzungen, Was-
serflachen sowie die eigentlichen Golfbahnen gepragt. Durch vorhandene Gehdlze in direkter Umge-
bung zum Plangebiet, sind nur beschrankt Sichtbeziehungen vorhanden. Da durch den Bebauungsplan
der Uberwiegende Teil der vorhandenen Feldgehdlze erhalten bleibt und im Umfeld weitere Gehélze
landschaftsbildpragend wirken, sind bei Umsetzung der Planungen keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Der Golfpark liegt mehrere Kilometer von den bebauten
Ortschaften Biebesheim am Rhein, Gernsheim und Pfungstadt entfernt. Aufgrund der gegebenen Ent-
fernung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgtuter Wohnen und Siedlung bei Umset-
zung der Planung ersichtlich. Da das Plangebiet innerhalb eines Golfparks liegt, der von Erholungssu-
chenden und Sporttreibenden aufgesucht wird, treten bei Umsetzung der Planung keine negativen Aus-
wirkungen auf den Aspekt Erholung auf.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Das durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungs-
plans vorerst entstehende Defizit von -70.243 Okopunkten kann durch die Umsetzung der geplanten
AusgleichsmalRnahme vollumfénglich ausgeglichen werden. Durch die Umsetzung der geplanten Aus-
gleichsmaRnahme entsteht ein Biotopwertzugewinn von 70.890 OP.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Schofferstadt Gernsheim
die Umsetzung der Bauleitplanung begleiten und insbesondere prifen und feststellen, ob die MaRnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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