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GEMASS § 9 (4) BauGB
OrtlicheBauvorschriften geman § 87 (4) HBO und des § 1 der Verordnung (ber die Aufnahme
Bauliche Anlage mit Hausnummer von au Landesrecht beruhender Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977
(GVBI. {. 102) beschiossen gem. § 5 HGO.
Abgrenzung der Hof- und Gebaudeflache 2.1.0 ldcher und Dachdeckungen
, 2.1.1 .ulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis zu 45° alter
- Flurgrenze ‘eilung. Garagen kdnnen flach abgedeckt werden.
*
| 2.1.2 e Dacher sind mit naturfarbenen oder engobierten Dachsteinen zu decken (Farbe dun-
Flurstiicksgrenze lelrot bis dunkelbraun). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
e susnahmen zulassig.
Flurnummer 2.1.3 .usnahmen von den Festsetzungen der Punkte 2.1.1 und 2.1.2 sind bei landwirtschaftli-
hen Hallen zuldssig.
— Flurstucksnummer 220 [infriedigungen
2.2.1 l0r die strafenseitige Einfriedigung der Grundstiucke (bis maximal 1,0 m Hbhe) sind zu-
T TTE T e Katasterpolygonpunkt issig: .
I ) Rasenkantensteine mit iebenden Hecken oder Strauchpflanzungen.
I ) Holzzdune, Sockelhdéhe héchstens 40 cm.
2 + Koordinatenkreuzungspunkt . , : e , ,
% I = 2.2.2 ur die seitlichen und ruckwartigen Grundstickseinfrnedigungen sind gemeinsame Ma-
e 7z chendraht- und Holzzaune bis 1,25 m Hohe zu verwenden. Sie kénnen durch Hecken-
I i l fflanzungen bis maximal 2,0 m Héhe beidseits verdeckt werden (lebende ungeschnittene
I lecken).
I i I Festsetzungen 2.2.3 nassive Grundstuckseinfassungen sind nicht gestattet.
1 o0 I [ 1 T | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 (7) BauGB 230 3estaltung der Grundstucksfreiflachen
§ I I 2.3.1 At Ausnahme der Zufahrten, Eingange, Terrassen sind alle Flachen innerhalb und auBer-
I Fii;;f lalb der Baugrenze gemaR § 23 BauNVO, die nicht bebaut werden und als Hoffléche die-
e I ', F— Grenze der offentlichen Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB len, mit unbefestigtem Belag anzulegen.
I : I 240 Ydnungswidrigkeiten
I I — —_——ricn eroaubars Grundeuckstacne A (1 e o i o e oy o
: : T NS y . ) ch oder fahriassig entgegen Ziffer 2.1.1 und 2.1.3 ei i ie Gestaltung -
I ? A 1 Uberbaubare Grundstlcksflache, § 23 BauNvVO her nicht in der vorgeschriebenen Art vornimmt. Diese Ordnungswidngkeiten konnen
. . '|>— Baugrenze, § 23 (3) BauNVO iach § 82 (3) HBO mit einer Geldbufe bis zu DM 20.000,00 geahndet werden.
I I lﬁj!—*ilberbaubare Grundsticksflache nur zur Unterbringung der Wirtschafts-
stellen landwirtschaflicher Betnebe und der Wirtschaftsstellen fur Pferde-
I -------1 zucht, Reitschule und Pensionstierhaltung einschlieBlich der Errichtung
von Sammelunterkinften flir den vorubergehenden Wohnbedarf landwirt-
I schaftlicher Saison-Arbeitskrafte, mit Ausnahme von Wohnungen und
I Wohngebauden, § 9 (1) 9. BauGB
I ' £ Filache fur Versorgungsanlagen. hier: Elektnzitat, § 9 (1) 12. BauGB
f Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. N
. '§9 (1) 25.a) BauGB
mehrreinige  Pflanzung aus standorttypischen Laubbaumen und

Laubstrauchern (Zufahrten sind gestattet):

Laubbdume: z.B. Esche, Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
Vogelkirsche, Weillbirke, Wildapfel, Wildbirne, Winterlinde

Laubstraucher; z.B. Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose, Roter
Hartriegel, Salweide, Wolliger Schneeball

zur Durchgrinung des Baugebietes

GroéRe Laubbdaume: 18/20 cm Stammumfang (10 % der Pflanzflache)
Grole Laubstraucher: 60/80 cm (90 % der Pflanzflache)
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I D Abstand Laubbaume: 8,00 m; Abstand der Gehodlze 1,25 - 1,50 m oy kNG \ (2 v S g
I é f ) 1 3 . 3 ‘ ‘\;J'uh'rrqr:;l"_,)‘ __“’;.
I Grunland mit Obstbaumen (8 - 10 cm Stammumfang) als Streuobstwiese
; z.B. Apfel, Bime, Hauszwetsche, Kirsche, Walnu
H Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Flachen sind gestattet.
2 9} I 2 hs ]
I o Das Erhalten von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen,
i ’ § 9 (1) 25.b) BauGB
I . . vorhandene Baume, Einzelstrducher und Obstbaume
I I Obst
I I vorhandene Baume und Straucher
I (Gehdlzgruppen)
I I ‘ Nagchrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB
I I Wasserschutzgebietsgrenze, § 9 (1) 16. BauGB
NE {Nebenerwerb) I I WSG 11 Wasserschutzgebiet der Stadt Gernsheim, Schutzzone |}
I I WSG 11T A Wasserschutzgebiet der Stadt Gernsheim, Schutzzone Il A (weitere
i I I Schutzzone - innerer Bereich)
qs I
We /'d é I D Einzelantagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
4
' \/\ U c h I IQ 2 2 Hinwerse N o SN B W
R SICHTSPLAN M=
I I Bel Erdarbetten entdeckte Bodendenkmaler (Mauern. Steinsetzungen. Bodenverfarbungen) ‘;ﬁ:/d T _\Q’\’-\/ gt 18
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) sind gem. § 20 HDschG unver- / » Wy 0 i‘:\{g} "S;n,u'rin'\‘ 1k
I I zughch dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen zu melden. . / '
Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen und Terrassen i1st unter Beachtung des i
I Nachbarrechts durch flachige Versickerung oder mittels Sickermutden auf den eigenen Grund-
stucken dem Boden wieder zuzufuhren.
7 I I Das ablaufende StraBenwasser der WohnstraBen soli ungesammelt breitflaichig an den Weg- PLAHVE RFAH REN
f I randern Uber die belebte Bodenzone versickert werden
I Ausgenommen sind die im Wasserschutzgebiet Schutzzone il iegenden Grundstucke Es wird )escheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
N o N . : des Lie@nschaftskatasters Ubereinstimmen
Solaranl n sind zulassig, soweit d haind ligeme Gestalt des B - ‘
I I ezh;;gnage ne 2 'g. soweit diese sich in die a'g ne GGestallung des Baugebretes Ubereintimmung nach dem Stande vom ....... ”sep%/gL
I I % . Grof3-Geau, den .. HSepgﬁ ..... s /ﬁ
I I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Aufgestdit gem. § 2 (1) BauGB aufgrund des Beschlusses Stadtver,
lung in e&r Sitzung vom "'2"'"1'?""1"""3'49 " ©
1 ] GEM. § 9 (1) BauGB | g %
I I Gernshem, den ........ TR - Bijrgermeister -
ART DER MASS DER BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977 GE- Der Beichlu3, den Bebauungsplan aufzustelien, wurd / em. § 2 v
I NUTZUNG  |NUTZUNG 23.01.1990 o Junt I ' /Zf e
* -l .‘ '.-I
ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGSEIN- Gernshem. den . ... . - Blrgermeister - © N
I ae I §9 (1) 1. BauGB SCHRANKUNGEN — — = serme: i B
I e I Equ udtrerordnetenversammlung der Stadt Gernsheim /Bat in ihrer ‘,‘--“6 als r‘ﬁj53
_ E 0= offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO Ih. ..... d ZI 99heschlossen, den Entwurf des Bebauungsplan gem. § 3 (2) B4 . } 5
I " I el - 5 o ich ausaulegen. ) { N %
P A L g E 2 9 11, Sep. 1645 /ﬂl A
I b I Sa| 2 | 8 3 Gernshem, den .. ... ... - Birgermeister - \&yoBiny
H . 4 b4 b%] 3,’ o~ -
e E 3%’ % % g-: Der bes:hlossene Entwurt hat gfg\ ﬁS_ (2) BauGB zu jede{ ns Einsich \fe it Al
I et I . €8] S 2 | 35 gelegenvom .4 5, April 199fbis | 9..Mai 1998er Ort und dig/ Dauer der A e@"g:wd?defﬁ
0N B 5 NO | Vol aw am & Aoril - im Amtsblatt ortsublich bekanntgemacht. o e
I s [ GEBIET z |GRZ|GFZ 11, Sep. 1905 e & Nz
o :-:; Gernshem, den ... ... . ... - Bprgermeister -
I e WO | I MD I 02 - o [Gem. § 1(9) BauNVO sind zusatzlich zu den gem. i 7
-l ke § 5 (2) Ziffer 1 BauNVO zulassigen Arten der| Die aufgund der offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen wur-
I sl i §- I Dorfgebiet Nutzung Betriebe der Pferdezucht, Reitschule und] den Ubepriuft. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom .}6... Juli. 1996wurde
L gem. §5 Pensionstierhaltung zuldssig. uber die Berucksichtigung der Bedenken und Anregungen ein Besc gefalit,
..__’t_? I I BauNVO Gem. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen gem. § 5 (2) gebnis ceses Beschlusses wurde den Einsendern am 51 ‘..ku.ll.iggﬁ ttllch m
<l - Ziffer 6 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe) nicht 119, S@p 19ga 27, Aug. 1336 é:/
I . @00O00] b I zulassig mit Ausnahme von der Versorgung der Be-] Gernshem, den .....................0 L - Bdrgermeister -
: : Pl \tf)v::ner des Gebiets dienenden Handwerksbetrie- Beschlo:sen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gem. § BaJGB von @
' ordneterversammlung der Stadt Gernsheim am 1.b,. . Juli-:
£ . U f 1996
- . Gem. § 1 (6) 1 BauNVO sind Ausnahmen gem. § 5 ' 1, Sep. ic "‘/&‘,
I o I (3) BauNVO (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil G h d R Bij ; (0]
d ! - ] des Bebauungsplanes. , Gernshem, den ... - Burgermeister - g G
- | i M 1 VE (Voll b Gem. § 22 (2) BauNVO sind nur Einzelhauser zu- "~ Vermerkdes Regierungsprasidenten/Durchfihrung des Anze[geverfahrens gemé{g§ {'1 M
. 1T L ollerwer i osi BauGB R
) it I' 1 : lassig. u \\\j,/ ¢
- il (ol | ! S
I , 4 | I Gem. § 22 (4) BauNVO kann abweichend von § 22 T .‘;:—-.\Z//
I | (2) BauNVO die in der offenen Bauweise zulassige| aanshinigl /\_ i ¥
: b ooy o I Gebaudelange von 50 m ausnahmsweise Uberschrit-| i 9 e K6 [aa S0 0L
.. == ten werden, wenn es fur den landwirtschaftlichen =y ék‘( """ “ """"" : l!'-_’—f T
I P ; @ o=l I Betriebsablauf notwendig ist. SRR I - 5?//‘56&%60\;{'@&( -0 |5 ~
. i : - Gem. § 14 (1) BauNVOQ in Verbindung mit § 23 (5) Coisungszracidinm Darmsatad? \&
T l BauNVO sind Nebenanlagen tber 30,00 m® Brut- ] ALTirag \NO .
v torauminhalt auBerhalb der (Uberbaubaren Grund- '
I Y - ¥, I stucksflachen nicht zuléssig. 4 L /l.’\/b(
° : —t e et e e s e Da Gem. § 31 (1) BauGB sind landwirtschaftliche Hallen : =~
» Ay I . S ohne Aufenthaltsrdaume auch auBerhalb der iber-| C es Bebauungsplanes zurdfef' gem. § 12 BauGB und § 5 HGO a
f i = @ e/ baubaren Flichen zulassig. Dabei ist die Grund-| GCrnsnemer Haze gealal7” -
64 e = I /db flache der Hallen gem. § 16 (6) BauNVO nicht auf| lich bekinntgemacht. Damit ist der Bebalungsplan seit
%! r U die zuldssige Grundflache anzurechnen. _
I N . I & C h o _ _ === Gernshem, den =7 Jan. 1997
I - oI I < gemaR § 9 (1) 1. BauGB
;1 1.1.1 Das Ma@ der Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse
----- = S T B I festgesetzt gem. § 16 (3) BauNVO.
. ] 12.0 Die iiberbaubaren Grundsticksfidchen
gem4R § 9 (1) 2. BauGB _
I : 1.2.1 Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind gemdl § 23 BauNVO durch Baugrenzen BEBAUUNGSPLAN SGM_9I5
festgesetzt.
3 i 150  Die Minestarite der Baugrundstice
7 e AL "WALDSTRASSE"
I 1.3.1 Die Mindestgrote der Baugrundsticke wird auf 2.400,00 m* lestgesetzt
1.4.0 Die Flachen fir Stellpldtze und Garagen
) I gem4B § 9 (1) 4. BauGB MIT NTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMASS § 4 HENATG
I 141 GemaB § 23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 12 BauNVO sind Stellplitze und Garagen VON‘?’PL-'lNG- VOLKER W. GURTLER, 64521 GROSS-GERAU,
rundsatzlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen nachzuweisen. GAR'EN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
g
1.4.2 Stellplatze kénnen bis zum Umfang von 60 % des erforderlichen Stellplatznachweises in
der nicht Uberbaubaren Grundstucksfliche zugelassen werden.
1.5.0 Die hochstzuldssige Zahl der YWohpungen in Wohngebduden
8 I gemiB § 9 (1) 6. BauGB
¢ o 1.5.1 Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf drei Wohnungen je Wohngebaude
] e DER STADT
1.6.0 Der besondere Nutzungszweck von Fldchen
I geman § 9 (1) 9. BauGB
1.6.1 Auf den entsprechend des Zeichenerkldrung durch Planzeichnung bestimmten Uberbau-
I baren Grundsticksflichen sind nur Gebdude zur Unterbringung der Wirtschaftsstellen
WSG I A tandwirtschaftiicher Betriebe zuldssig einschlieBlich der Errichtung von Sammelunterkinf-
I ten fur den vorlbergehenden Wohnbedarf landwirtschaftiicher Saison-Arbeitskrafte, mit
Ausnahme von Wohnungen und Wohngebauden.
7I 1.7.0 juche :
sonstigen Bepflanzungen
| N PR gemat §9 (1) 25. b) BauG3 | STADTTEIL ALLMENDFELD
N e I 1.7.1 In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung n&her bestimmten
U / a Umfange (als Voraussetzung fir einen Bescheid gem4R § 178 BauGB) sind entsprechend
4 n d I ~ _’___. den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdume und Busche zu pflanzen und zu
4 unterhaiten (Detaillierte Pflanzenliste siehe Zeichenerkidrung).
I 1.7.2 Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume und Strducher mit Pflanzbindung bzw.
-erhaltung sind dauernd zu unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen.
I 1.7.3 :\tI:rV::(ijktad:zg;i:\n;zgeiiz;ee;n:nﬁe;:]‘;r::::ze (z. B. Efeu, Wilder Wein) pro 3,00 Ifdm. fen- VEREINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB
I . . - , - MIT FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
1.7.4 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dal die Baume in min- .
I destens 2,50 m Entfernun§ von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost ge- ANLAGEN GEMASS § 87 HBO
pflanzt werden (DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzeifall unterschritten ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:
_ , werden, sind Schutzmaflinahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmeldean- BEGPUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGUCHER
| lagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der Kabeltrassen der HEAG - .
mC 13.3ha
e J2
5 —a A —g | BL.(R. 68/110 DIPLOMINGENIEURE LOHR UND WIEDENROTH
ARCHITEKTEN - STADTPLANER
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