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Betriebsablauf notwendig ist.

Gem. § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5)
BauNVO sind Nebenanlagen uber 30,00 m’ Brut-
torauminhalt aulerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen nicht zulassig.

- —F
Bestand GEMASS § 9 (4) BauGB
{u
b Iy Bauliche Anlage mit Hausnummer Ortliche Eauvorschriften gemaR § 87 (4) HBO und des § 1 der Verordnung tber die Aufnahme
C h von auf 'andesrecht beruhender Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977
————————— Abgrenzung der Hof- und Gebaudeflache (GVBI. S.102) beschlossen gem. § 5 HGO.
2.1.0 D&her und Dachdeckungen
T T Flurgrenze '2.1.1 Zuassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis zu 45° alter
Telung. Garagen kénnen flach abgedeckt werden.
- —°  Flursticksgrenze 2.1.2 Dir Dacher sind mit naturfarbenen oder engobierten Dachsteinen zu decken (Farbe dun-
ke'ot bis dunkelbraun). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
7B FL 2 Flurmummer Aunahmen zulassig.
5 2.1.3 Aunahmen von den Festsetzungen der Punkte 2.1.1 und 2.1.2 sind bei landwirtschaftli-
z.B. ] Flurstiicksnummer chin Hallen zulassig.
2.2.0 Eifnedigungen
o
2. 0200 Katasterpolygonpunkt 221 Fu die straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke (bis maximat 1.0 m Hahe) sind zu-
lasig.
: a) Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchpflanzungen.
+ Koprdmatenkreuzungspunkt b) Holzzaune, Sockethdhe hochstens 40 cm.
2.2.2 FO die seitlichen und ruckwartigen Grundstickseinfriedigungen sind gemeinsame Ma-
sclendraht- und Holzzaune bis 1,25 m Hohe zu verwenden. Sie kdnnen durch Hecken-
I Festsetzungen pfinzungen bis maximal 2,0 m Hohe beidseits verdeckt werden (lebende ungeschnittene
Heken).
I Grenze des raumlichen Geitungsbereiches, § 9 (7) BauGB )
I 2.2.3 Masive Grundstuckseinfassungen sind nicht gestattet.
7" Y A S S TN " . , ) 2.3.0 Gstaltung der Grundstiicksfreifléchen
29 . ‘A | - I—Grenze der offentlichen Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB
I A ' yrs / = L . - a =~ ' . , 2.3.1 MiAusnahme der Zufahrten, Eingange. Terrassen sind alle Flachen innerhalb und auler-
ﬁ £ = landwirtschaftlicher Weg hao der Baugrenze geman § 23 BauNVO. die nicht bebaut werden und als Hofflache die-
I y '-"' ' : & 1 i ner. mit unbefestigtem Belag anzulegen.
I ' PN | . ﬂ 240 Ornungswidrigkeiten
A==~~~ -—=x~-—
I gW/ﬂ ;-":. ,4 /f nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 241 Ngzh § 82 (1) Nr. 19 Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer vorsatz-
i bl + S . . lict oder fahrlassig entgegen Ziffer 2.1.1 und 2.1.3 einschlielich die Gestaltung der Da-
- b rU uberbaubare Grundstucksfiache, § 23 BauNvO chir nicht in der vorgeschriebenen Art vornimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen
I C h + Baugrenze, § 23 (3) BauNVO nah § 82 (3) HBO mit einer Geldbufie bis zu DM 20.000,00 geahndet werden.
.,g »uberbaubare Grundstucksflaiche nur zur Unterbringung der Wirtschafts-
I 4 stellen landwirtschaftlicher Betnebe und der Wirtschaftsstellen fur Pferde-
S~ + zucht, Reitschule und Pensionstierhaitung einschliefllich der Ermchtung
I von Sammelunterkinften fur den voribergehenden Wohnbedarf landwirt-
+ schaftlicher Saison-Arbeitskrafte, mit Ausnahme von Wohnungen und
I . Wohngebauden, § 9 (1) 9. BauGB
VE l WSG 111 A ’ Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
I : § 9 (1) 25.a) BauGB
: mehrreihige Pflanzung aus standorttypischen Laubbaumen und
I . Laubstrauchern (Zufahrten sind gestattet):
+ Laubbaume: z.B. Esche, Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
I * Vogelkirsche, WeilRbirke, Wildapfel, Wildbime, Winterlinde
- ;‘ : Laubstraucher: z.B. Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose, Roter
I R Hartriegel, Salweide, Wolliger Schneebail
+ zur Durchgrinung des Baugebietes
. I + Grofle Laubbaume: 18/20 cm Stammumfang (10 % der Pflanzflache)
* GrofRle Laubstraucher: 60/80 cm (90 % der Pflanzflache)
I * WSG 1] Abstand Laubbdume: 8,00 m; Abstand der Geholze 1,25- 1,50 m
' +
&+
2 I : o Grunland mit Obstbaumen (8 - 10 cm Stammumfang) als Streuobstwiese
T N : z.B. Apfel, Birne, Hauszwetsche, Kirsche, WalnuRl
+ Zufahrten zu den landwirtschaftiichen Flachen sind gestattet.
+
I + Das Erhalten von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen,
I + § 9 (1) 25.b) BauGB
+
o I - = . . vorhandene Baume, Einzelstraucher und Obstbdume
ﬁ +
= I + Obst
;—‘ ‘, vorhandene Baume und Straucher
= I e, CEEO8T®  (Genolzgruppen)
—_ +
NE I Machrichtliche Ube nahme gem. § 9 (5) BauGB J |
T Rk & T 4 3 d- Fe :
I S S ‘-.._.:F‘\_; F-—-—-;h R |
e WSO IIL A Wasserschutzgebiet der Stadt Gernsheim. Schutzzone it A (weitere i "””’”‘""_’"' UBER%C,HTSPLAN M 1 25000
I RGATTA . Schutzzone - innerer Bereich) » W \f N—
. @ W S SRS SR el
Y I O Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
2 PLANVERFAHREN
I Hinweise e
e ¢ 5 Es wird bischeinigt, dal® die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke mwge ‘
I 3 7 Be: Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen) E’J‘ES L'QQGJ:Chaf‘SkaliSLefS quterede“mmen 11. Sep. 96 0
a und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate. Skelettreste) sind gem. § 20 HDschG unver- ereinsinmung nach dem stande vom ... 5. B2 20
I ',g - zuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen zu melden. Grot.Genu den 11Sep96 ......
I H ' Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen und Terrassen ist unter Beachtung des ——
3 = | .. n . 2 Nachbarrechts durch flachige Versickerung oder mittels Sickermulden auf den eigenen Grund- Autgestell gem. § 2 ( Bfk;GB auf rund des Beschlusses def Stadtverol
I N sticken dem Boden wieder zuzufuhren. lung tn de Sitzung vom Harz
-I-‘; % Das ablaufende Straenwasser der Wohnstralen soll ungesammelt breitflachig an den Weg- 11 Sep 1996
I D randern Uber die belebte Bodenzone versickert werden Gernshein, den .. .. ... - Bd
+ Solaraniagen sind zulassig soweit diese sich in die allgemeine Gestaitung des Baugebietes Der BeshluB, den Bebauungsplan auf2uslellen wurde /gem. § 2
D einfugen . ».IM Amtstblatt ortsublich bekanntgemacht.
25. Juni 392 (s
- ‘ . e
I s PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gernshein. den .| " 7" P 1936
‘ GEM.§9 (1) BauGB | tacyerordnetenversammiung der Stadt Gernsheinf
I -, § ( ) f F% g B beschlossen. den Entwurf des Bebauungsplan
I e , - : lich auszLegen
B AT d 1@ ARTDER  |MASS DER BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977 GE- 1. Sep 199 1
r 1R ; BAULICHEN |{BAULICHEN ANDERT DURCH VERORDNUNG VOM : ' ' 6 5 - -
VE l . W NUTZUNG NUTZUNG 23011990 Gernshel_rlkdfrl..“.. It SR Br[ rgermeister )
AR ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGSEIN- | 08" Descllossphe at qegn Ml S 2 e o el
AN 4 9 (1) 1. BauGB SCHRANKUNGEN gelegen vom:" . 7 T NN bis .0 xe. Uldl, Der Ort und die uer der Ausl
I o ¢ ' am &4 Aril 1996im Amtsblatt ortsublich bekanntgemacht. .
e \r,"' _ . 1 1 Ca
I & I . 2 _ 5 0= offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNvoO Gernshein, den ... ... 91995 - Bifgermeister -
: R I ) f
, Ny ZEL 5 c‘f; E Die aufgrind der offentlichen Auslegung eingegangenen Bed
I o A >al 5 3 32 den Gberyrift. In der Sitzung der Stadtverordnetenversamm
. I N 2 g;: Uber die 3erucksichtigung der Bedenken und Anregungen
I =N I z 21 S 2 25 gebnis disses Beschlusses wurde den Einsendern am 27
RO R ® D o
9 J | 11, Sep. 1998
(4 . I 8 GEBIET Z |GRZ|GFZ Gernshein, den ....... . .0V
(< : i 7 R
4 I : ’ t 0.2 - o |Gem. §1(9) BauNVO sind zusatzlich zu den gem. Beschiosen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gem.
2 ‘:{.% ; I MD § 5 (2) Ziffer 1 BauNVO zuldssigen Arten der ordnetenwarsammiung der Stadt Gernsheim am 16"\1““'9
.,-"-'f "- Dorfgebiet { Nutzung Betriebe der Pferdezucht, Reitschule und
Q" B I gem.§5 : Pensionstierhaltung zulassig.
l J , BauNVO Gem. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen gem. § 5 (2)
ﬁ I Ziffer 6 BauNVQO (sonstige Gewerbebetriebe) nicht
[_.r-.i zulassig mit Ausnahme von der Versorgung der Be-
. I wohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrie-
= 5* ben. ,
o i I Gem. § 1 (6) 1 BauNVO sind Ausnah §5 | Dy N W
L " em. au sind Ausnahmen gem. T, A £33 Y\
= '!I-‘h 3" (3) BauNVO (Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil S = OJ ;)(’;E 'ﬂj@ ) & SLCA |
= ! = iy, —
§ t:; des Bebauungsplanes. ~ }  Aqoowovold C‘f?,/g_’[“ﬂl _ _ ( . AM e ___ " ,;j _ l(e (A - Y :
= (! : Gem. § 22 (2) BauNVO sind nur Einzelhduser zu- prasidibm Darmstadt ‘ . /
Ve Vs VE { VOLLERWERS) lassig. HE— e,
& Gem. § 22 (4) BauNVO kann abweichend von § 22 d{ 2
o T (2) BauNVO die in der offenen Bauweise zuldssige l/[LO'—/\— -
_. + Gebaudelange von 50 m ausnahmsweise Gberschrit- e Ge d’\ ung s Bebauungs Ianes rde gem § 17) BauGB und § 5 _HGQ _am
‘I @ ten werden, wenn es fur den landwirtschaftlichen] =, J%n gﬁ: ________________________ enqjm :

rnsheémer n%?g’ ..................... 3 19T “
itch bekamtgemacht. Damit ist der Beba ungsplan seit .. v JanISS rechtsvégoindlis

=2 Jan. 1937 = {‘1‘"

Gernshein, den®™

Gem. § 31 {1) BauGB sind landwirtschaftliche Hallen
ohne Aufenthaltsraume auch auflerhalb der Uber-
baubaren Flachen zuldassig. Dabei ist die Grund-
flache der Hallen gem. § 16 (6) BauNVQO nicht auf
die zuldssige Grundflache anzurechnen.

q
Das Malt "fe_l"_Qa“"g;bgn MNutz mg
gemal § 9 (1) 1. BauGB

1.1.1 Das MaRl der Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt gem. § 16 (3) BauNVO.

1.2.0 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
gemaR § 9 (1) 2. BauGB

121 Die uberbaubaren Grundsticksflaichen sind gemaB § 23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt.

1.3.0 Die Mindestarofte der Baugrundsticke
gemal § 9 (1) 3. BauGB

1.31 Die Mindestgrofle der Baugrundstucke wird auf 2.400,00 m2 festgesetzt.

1.4.0 Die Flachen fur Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) 4 BauGB

1.41 Gemal § 23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 12 BauNVO sind Stellplatze und Garagen
grundsatzhich innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen nachzuweisen.

1.4.2 Stellplatze konnen bis zum Umfang von 60 % des erforderlichen Stellplatznachweises in
der nicht uberbaubaren Grundstucksflache zugelassen werden.

1.5.0 Die hochsizulassige Zahl der WWohnungen in YWohngebauden
gemal § 9 (1) 6. BauGB

1.5.1 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf drei Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt.

16.0 Der besondere Nutzungszweck von Flichen
gemal § 9 (1) 9 BauGB

16.1 Auf den entsprechend der Zeichenerklarung durch Ptanzeichnung bestimmten uberbau-
baren Grundstucksflachen sind nur Gebdude zur Unterbringung der Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe zulassig einschlieBlich der Errichtung von Sammelunterkinf-
ten fir den voribergehenden Wohnbedarf landwirtschafllicher Saison-Arbeitskrafte, mit
Ausnahme von Wohnungen und Wohngebauden

1.7.0

gemaR § 9 (1) 25. a) BauGB. |

] Bind fur Bepfl | fir die Erhalt B Strauct

gemaR § 9 (1) 25. b) BauGB

1.7.1 In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung naher bestimmten
Umfange (als Voraussetzung fur einen Bescheid gemaR § 178 BauGB) sind entsprechend

den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdume und Bische zu pflanzen und zu
unterhalten (Detaillierte Pflanzenliste siehe Zeichenerklarung).

1.7.2 Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume und Straucher mit Pflanzbindung bzw
-erhaltung sind dauernd zu unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen.

1.7.3 Als Vertikalbegrinung ist eine Kletterpflanze (z. B. Efeu, Wilder Wein) pro 3,00 Ifdm. fen-
ster- und turlosen Bereiches anzupflanzen.

1.7.4 Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf® die Bdume in min-
destens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost ge-
pflanzt werden (DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzeifall unterschritten
werden, sind Schutzmalnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmeldean-

lagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der Kabeltrassen der HEAG
einzuhaiten.

BEBAUUNGSPLAN SGM-9/3
"HINTERE STRASSE"

MIT INNEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMASS § 4 HENATG
VON LIPL.-ING. VOLKER W. GURTLER, 64521 GROSS-GERAU,
GART:N- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

DER STADT

GERNSHEIM

STADTTEIL ALLMENDFELD

VERBNDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB

MIT FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN GEMASS § 87 HBO

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

BEGRINDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER
KOSTINSCHATZUNG

11,08ha

BL.GF. 68/100 DIPLOMINGENIEURE LOHR UND WIEDENROTH

ARCHITEKTEN - STADTPLANER

ADELUNGSTRASSE 32, 64283 DARMSTADT
TELEFON (06151) 994100
BEARBEITER: KRIEGSMANN  DATUM14. £.76



