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| I Grenze der offentlichen Verkehrsfldche, § 9 (1) 11. BauGB

nicht uberbaubare Grundstucksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache, § 23 BauNVQO

l—— Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiucksflache nur zur Unterbringung der Wirtschafts-
stellen landwirtschaftlicher Betriebe und der Wirtschaftsstellen fur Pferde-
zucht, Reitschule und Pensionstierhaltung einschlieflich der Errchtung
von Sammelunterknften fir den voribergehenden Wohnbedarf landwirt-
schaftlicher Saison-Arbeitskrafte, mit Ausnahme von Wohnungen und
Wohngebauden, § 9 (1) 9. BauGB §

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9(1)25.a) BauGB

mehmreihige Pflanzung aus standoritypischen
Laubstrauchern (Zufahrten sind gestattet):

GPIEIL

Laubbaumen unrd !—J

FEARTILAE

il

Laubbdume; z.B. Esche, Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
Vogelkirsche, Weillbirke, Wildapfel, Wildbirne, Winterlinde
‘Laubstraucher; z.B. Hartnegel, Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose, Roter
Hartriegel, Saiweide, Wolliger Schneeball

zur Durchgriinung des Baugebietes

Grofle Laubbaume: 18/20 cm Stammumfang (10 % der Pflanzflache)
Grofe Laubstraucher: 60/80 cm (90 % der Pflanzflache)

Abstand Laubbdume: 8,00 m; Abstand der Gehélze 1,25 - 1,50 m

Grunland mit Obstbaumen (8 - 10 cm Stammumfang) als Streuobstwiese
z.B. Apfel, Birne, Hauszwetsche, Kirsche, Walnu3
Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Flachen sind gestattet.

Das Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
§ 9 (1) 25.b) BauGB

vorhandene Baume, Einzelstraucher und Obstbaume

vorhandene Baume und Straucher
(Gehdlzgruppen)

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

WSGTII A Wasserschutzgebiet der Stadt Gernsheim. Schutzzone Il1 A (weitere
Schutzzone - innerer Bereich)
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
i .

- Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen)
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) sind gem. § 20 HDschG unver-
zuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen zu melden.

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen und Terrassen ist unter Beachtung des
Nachbarrechts durch flachige Versickerung oder mittels Sickermulden auf den eigenen Gruna-
sticken dem Boden wieder zuzufihren.

Das ablaufende Stralenwasser der Wohnstralen soll ungesammelt breitflichig an den Weg-
randern Uber die belebte Bodenzone versickert werden.
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Solaranlagen sind zuldssig, soweit diese sich in die aligemeine Gestaltung des Baugebietes § -

enfligen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (1) BauGB

ART DER MASS DER BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977 GE-
BAULICHEN |BAULICHEN ANDERT DURCH VERORDNUNG VOM
NUTZUNG |NUTZUNG 23.01.1990

ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGSEIN-
§ 9 (1) 1. BauGB SCHRANKUNGEN

o = offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Geschofliflachenzah!
§9({1) 2 BauGB

Zahl der Voll-
Geschosse maximal
Grundflachenzahl
Bauweise
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-.{., """"""" von auf Landesrecht beruhender Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977
7 (GVBI. S. 102) beschlossen gem. § 5 HGO.
2.1.0 Décher und Dachdeckungen
2.11 Zuldssig sind Sattel- und Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 25° bis zu 45° aiter
Teilung, Garagen konnen flach abgedeckt werden.
2.1.2 Die Dacher sind mit naturfarbenen oder engobierten Dachsteinen zu decken (Farbe dun-
kelrot bis dunkelbraun). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
VE Ausnahmen zulassig.
2.1.3 Ausnahmen von den Festsetzungen der Punkte 2.1.1 und 2.1.2 sind bei landwirtschaftli-
chen Hallen zulassig.
2.2.0 Einfredigungen
¥
e 2.2.1 Fir die strafenseitige Einfriedigung der Grundstiicke (bis maximal 1,0 m Héhe) sind zu-
= l |assig:
- a) Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchpflanzungen.
g l I b) Holzzdune, Sockethéhe hdchstens 40 cm.
—q i % or
‘ g M/QJ 2.2.2 Fur die seitlichen und rickwartigen Grundstluckseinfriedigungen sind gemeinsame Ma-
7/2 / 95 schendraht- und Holzzdune bis 1,25 m Hohe zu verwenden. Sie konnen durch Hecken-
‘ 5 2 ) pflanzungen bis maximal 2,0 m Héhe beidseits verdeckt werden (lebende ungeschnittene
.‘ Hacken).
("‘“'L'E‘* 10 I 2.2.3 Massive Grundstickseinfassungen sind nicht gestattet.
\
. . 2.3.0 Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen
I F 2.3.1  Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingange, Terrassen sind alle Fiachen innerhalb und auler-
[. 20 halb der Baugrenze gemaR § 23 BauNVQ, die nicht bebaut werden und als Hofflache die-
l nen, mit unbefestigtem Belag anzulegen.
W36 T A
I 2.4.0 Ordnungswidrigkeiten
J 2.4.1 Nach § 82 (1) Nr. 19 Hessische Bauordnung (HBO) handeit ordnungswidrig, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig entgegen Ziffer 2.1.1 und 2.1.3 einschlieBlich die Gestaltung der Da-
% cher nicht in der vorgeschriebenen Art vornimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten konnen
‘ nach § 82 (3) HBO mit einer GeldbulRe bis zu DM 20.000,00 geahndet werden.
Lt 1 | —
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02 - Gem. § 1 (9) BauNVOQ sind zusétzlich zu den gem.
§ 5 (2) Ziffer 1 BauNVQ zulassigen Arten der
Nutzung Betriebe der Pferdezucht, Reitschule und

Pensionstierhaltung zulassig.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen gem. § 5 (2)
Ziffer 6 BauNVQO (sonstige Gewerbebetriebe) nicht

MD
Dorfgebiet
gem. §5
BauNVO

wohner des Gebiets dienenden Handwerksbetne-
ben.

Gem. § 1 (6) 1 BauNVO sind Ausnahmen gem. § 5
(3) BauNVQO (Vergnigungsstatien) nichl Bestandteil
des Bebauungsplanes.

fassig.
Gem. § 22 {4) BauNVO kann abweichend von § 22

Gebaudelange von 50 m ausnahmsweise uberschrit-
ten werden, wenn es fUr den landwirtschaftlichen
Betriebsablauf notwendig ist.

sticksflachen nicht zuldssig.

Gem. § 31 (1) BauGB sind landwirtschaftliche Hallen
ohne Aufenthaltsrdaume auch auflerhalb der Uber-

fidche der Hallen gem. § 16 (8) BauNVO nicht auf
die zuldssige Grundfldche anzurechnen.

11.0 Das MaR der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) 1. BauGB

Das MaB der Nutzung wird durch die Grundflichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt gem. § 16 (3) BauNVO.

Die Gberbau Grundstiicksfidct

gemiB § 9 (1) 2. BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind gemaB § 23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt,

gemal § 9 (1) 3. BauGB

Die Mindestgrofie der Baugrundsticke wird auf 400,00 m2 festgesetzt.

Die Flachen fur Stellolt |G
gemaR § 9 (1) 4. BauGB

Gemal § 23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 12 BauNVO sind Stellpldtze und Garagen
grundsatzlich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nachzuweisen.

Stellpitze kénnen bis zum Umfang von 80 % des erforderlichen Steliplatznachweises in
der nicht Uberbaubaren Grundstucksfliche zugelassen werden.

1.1.1
1.2.0
1.2.1
1.3.0

1.31
1.4.0

1.41
142

1.8.0

gemdal § 9 (1) 6. BauGB

Die h&chstzuldssige Zahl der Wohnungen wird auf drei Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt.

Der besondere Nutzungszweck von Flachen
gemaRl § 9 (1) 9. BauGB

1.5.1

1.6.0

1.6.1

Auf den entsprechend der Zeichenerklarung durch Planzeichnung bestimmten Gberbau-
baren Grundstucksflichen sind nur Gebdude zur Unterbringung der Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe zuldssig einschlieBlich der Errichtung von Sammetunterkuntf-
ten fur den vorubergehenden Wohnbedarf landwirtschaftlicher Saison-Arbeitskrifte, mit
Ausnahme von Wohnungen und Wohngebauden.

1.7.0

snnsngﬂn_Bﬁnﬂanzungan
gemal § 9 (1) 25. b) BauGB

In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung naher bestimmten
Umfange (als Voraussetzung flr einen Bescheid gemal § 178 BauGB) sind entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbaume und Blsche zu pflanzen und zu
unterhalten {Detaillierte Pflanzenliste siehe Zeichenerkiarung).

1.7.1

1.7.2 Die in der Planzeichnung dargestellten Baume und Strducher mit Pflanzbindung bzw.

-erhaltung sind dauermd zu unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen.

1.7.3 Als Vertikalbegrinung ist eine Kletterpflanze (z. B. Efeu, Wiider Wein) pro 3,00 ifdm. fen-

ster- und tiriosen Bereiches anzupflanzen.

1.7.4 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dafl die Bdume in min-
destens 2,50 m Entfermung von den Fernmeldeaniagen der Deutschen Bundespost ge-
pflanzt werden (DIN 18 920). Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmalnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmeldean-
lagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der Kabeltrassen der HEAG

einzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemaRk § 87 (4) HBO und des § 1 der Verordnung Uber die Aufnahme

zuldssig mit Ausnahme von der Versorgung der Be- }.

Gem. § 22 (2) BauNVO sind nur Einzelhauser zu- k

(2) BauNVO die in der offenen Bauweise zuldssige

Gem. § 14 (1) BauNVQ in Verbindung mit § 23 (5)
BauNVO sind Nebenanlagen iber 30,00 m® Brut- | "V
torauminhalt aulerhalb der uberbaubaren Grund- ™

baubaren Flachen zuldssig. Dabei ist die Grund-|

Ak AUSGLEICHSFLACHE

Flur 16 Nr. 29/1 (2ikLqm)

Auf einer Flache von 700qm erfolgt die
Neuanlage einer Strevobstwiese als
Ausgleichsmafinahme, die den Grund-
stucken des Bebauungsplanes

.Hauptstrafle” gem. § 8a Abs1 BNatSchG
zugeordnet wird.
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PLANVERFAHREN

Es wird bischeinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurs
des Liegeschaftskatasters Ubereinstimmen. 16 96
Ubereinstmmung nach dem Stande vom ....... 1ep ...........

—

Groh-Genu, den 1 1. 5ep. 36
Aufgestel gem. § 2 (1) Baz:@%ﬂgmgzi des Beschlusseg der Stad ‘%ro o

lung in de Sitzung vom

11, Sep. 1996

Gernshein, den

Der Bestilul, den Bebauungsplan aufzustellen, wurd -] gem.
29, .Juni 1992m Amtsbiatt ortsublich bekanntgemacht,

Gernsheln den .11 Sen. 1098, a

3? tadverordnetenversammlur?g_d_er Stadt Gernsheif
2 1. Marz19%beschiossen, den Entwurf des Bebauungspla
lich auszvLegen.

hat in
gem. § 3

L

- Birgermeister -
Der bescitosse, twu ) BauGB zu jede(( anns Einsicht Offe i
gelegen wm . Pg E"{b‘T {édé i?‘n al. iﬂﬂﬁDer Ort und dig¢ Dauer der AysStégun

__________ =

amj, 'l- A‘“ 55 im Amtsblatt ortsiblich bekanntgemacht.
- Blérgermeister -

J Se,, €30

Gernshein, den ... ..

11 Sep,

Gernshem den .

T
Die aufgrind der oéffentlichen Auslegung eingegangenen Beds
den dbergUft. In der Sitzung der Stadtverordnetenversam

gebnis dises Beschlusses wurde den Einsendern am 97

11, Sep. 1936

Gernshein, den ...

Beschlosen ais Satzung aufgrund des § 5 HGO und gem.
ordnetenwrsammlung der Stadt Gernsheim am 1.6,. Juli. {3

11, Sep. 1208

Gernshein, den

Vermerk es Regierungsprasidenten/Durchfihrung des Anze%geverfahrens g‘e%a
BauGB

‘ﬁr

.... eza/ﬁ&é&@;:i(‘( ‘ i”: - . : i

dium Darmsiad |

@ﬁf 4; —

D-le Geneimigung d s Bebauyngsplanes wurg/ %9m §
=3, Jan.1097 im .GernShewmer [ ﬂ.z’éfr?.f.”! ............... 3_[. .

23

BauGB und § 5 HGO am

lich bekamtgemacht Damit ist der Bebauutfgsplan seit 1=3{ Jan, i, rechtsvep®

-? Jan, 1997

Gernshein, den .

BEBAUUNGSPLAN
"HAUPTSTRASSE"

MIT INNFEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMASS § 4 HENATG
VON OPL.-ING. VOLKER W. GURTLER, 64521 GROSS-GERAU,
GARTIN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

SGM-9/4

DER STADT

GERNSHEIM

STADTTEIL ALLMENDFELD

VERBNDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB

MIT FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLACEN GEMASS § 87 HBO

ANLACE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER
KOSTENSCHATZUNG

BL.GR 68/1.30 DIPLOMINGENIEURE LOHR UND WIEDENROTH

ARCHITEKTEN - STADTPLANER

ADELUNGSTRASSE 32, 64283 DARMSTADT
TELEFON (06151) 994100
BEARBEITER: KRIEGSMANN DATUM 16 7.9




