=7 ZEICHENERKLARUNG BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Lz GENASS § 9 (4) BauGB
~~
e — Bestand
- Ortliche lauvorschriften gemaR § 87 (4) HBO und des § 1 der Verordnung Uber die Aufnahme
*-\ Bauliche Anlage mit Hausnummer von auf Landesrecht beruhender Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977
] (GVBI. S 102) beschlossen gem. § 5 HGO.
Abgrenzung der Hof- und Gebaudeflache 2.1.0 Dicher und Dachdeckungen
211 Ziassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis zu 45° alter
Flurgrenze Tilung. Garagen kénnen flach abgedeckt werden.
2.1.2 De Dacher sind mit naturfarbenen oder engobierten Dachsteinen zu decken (Farbe dun-
Flurstlicksgrenze kdrot bis dunkelbraun). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
Aisnahmen zulassig.
W36 11T A
Flurnummer 2.1.3 Aisnahmen von den Festsetzungen der Punkte 2.1.1 und 2.1.2 sind bei landwirtschaftli-
clen Haillen zulassig.
Flursticksnummer 2.2.0 Erfnedigungen
2.2.1 Fir die straRenseitige Einfriedigung der Grundstiicke (bis maximal 1,0 m Héhe) sind zu-
Katasterpolygonpunkt |&sig:
a Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchpflanzungen.
b’ Holzzdune, Sockelhohe héchstens 40 cm.
Koordinatenkreuzungspunkt
222 Fir die seitlichen und ruckwartigen Grundstuckseinfriedigungen sind gemeinsame Ma-
shendraht- und Holzzaune bis 1,25 m Hohe zu verwenden. Sie kénnen durch Hecken-
ptanzungen bis maximal 2,0 m Héhe beidseits verdeckt werden (lebende ungeschnittene
H:cken).
Verkauf ‘ Festsetzungen 2.2.3 Mssive Grundstickseinfassungen sind nicht gestattet.
T I R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 (7) BauGB 2.3.0 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
) 2.3.1 M Ausnahme der Zufahrten, Eingange, Terrassen sind alle Flachen innerhalb und auler-
¢ hilb der Baugrenze gemal § 23 BauNVQ, die nicht bebaut werden und als Hofflache die-
. Grenze der offentlichen Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB nin, mit unbefestigtem Belag anzulegen.
2.4 0 Cdnungswidrigkeiten
I nicht uberbaubare Grundstiicksflache 241 Nich § 82 (1) Nr. 19 Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer vorsatz-
R, - . . lin oder fahnassig entgegen Ziffer 2.1.1 und 2.1.3 einschilieBlich die Gestaltung der Da-
T“ Uiberbaubare Grundstiicksflache, § 23 BauNvO cler nicht in der vorgeschriebenen Art vomimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen
. b — Baugrenze, § 23 (3) BauNVO nich § 82 (3) HBO mit einer GeldbuBe bis zu DM 20.000,00 geahndet werden.
——— Uberbaubare Grundsticksflache nur zur Unterbringung der Wirtschafts-
stellen landwirtschaftlicher Betriebe und der Wirtschaftsstellen flr Pferde-
zucht, Reitschule und Pensionstierhaltung einschliefllich der Errichtung
von Sammelunterkinften fir den voriibergehenden Wohnbedarf landwirt-
schaftlicher Saison-Arbeitskrafte, mit Ausnahme von Wohnungen und
< VE (Vollerwerb) Wohngebauden, § 9 (1) 9. BauGB
J « Verkauf
Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) 25.a) BauGB
mehrrethige Pflanzung aus standorttypischen Laubbdaumen und
Ponyhof Laubstrauchern (Zufahrten sind gestattet):
—$ Laubbaume: z.B. Esche, Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
Vogelkirsche, Weillbirke, Wildapfel, WildbirneeWinterlinde
Laubstraucher: z.B. Hartnegel, Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose, Roter
Hartnegel, Salweide, Wolliger Schneeball
zur Durchgrinung des Baugebietes
GrofRe Laubbaume: 18/20 cm Stammumfang (10 % der Pflanzfiache)
Grofle Laubstrducher: 80/80 cm (90 % der Pflanzflache)
Abstand Laubbaume: 8,00 m; Abstand der Gehdlze 1,25 - 1,50 m
11 RIS MRS Gruniand mit Obstbaumen (8 - 10 cm Stammumfang) als Streuobstwiese
KT z.B Apfel. Bime, Hauszwetsche, Kirsche, Walnuf
Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Flachen sind gestattet.
Das Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) 25.b) BauGB
0 O vorhandene Baume, Einzelstrducher und Obstbdume
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Wasserschutzgebiet der Stadt Gernsheim, Schutzzone Il A (wetere . & i . ¥ s"’}“ﬂ‘
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D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen FAHREN
Hinweise
\7L Es wird b:scheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
| - Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler (Mauern. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen) des Liegeschaftskatasters ubereinstimmen. 11, Se 98
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) sind gem. § 20 HDschG unver- Ubereinsimmung nach dem Stande vom ... ..} . 98P, 90
zuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen zu melden. 9
iy ‘ GroRR-Genu, den ... 1ISep ...........
Unbelastetes Niederschiagswasser von Dachflachen und Terrassen ist unter Beachtung des ——
Nacnbarrechts durch flachige Versickerung oder mittels Sickermulden auf den eigenen Grund- Aufgesteit gem. § 2 (1) BauGB aufgrund des Beschlusse
n stiicken dem Boden wieder zuzufuhren. lung in de Sitzung vom . 24, Mirz 1992
2 D Das ablaufende Strallenwasser der WohnstraRen soil ungesammelt breitflachig an den Weg-
a ‘ randern uber die belebte Bodenzone versickert werden. Gernshen den ..11.. Sep.. 1996 - =
N !
Solaranlagen sind zulassig, soweit diese sich in die allgemeine Gestaitung des Baugebietes Der Beshiufl, den Bebauungsplan aufzustellen, wurd g;em‘ §
enfiagen .29, Jun 1999 Amtsblatt ortsubtich bekanntgemacht. '
'c A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ' Germshen, gen 1 & Se- 1995 |
GEM. § 9 (1 ) BaUGB 3 Dle Sla(tver:rd_n_etenversammlung_ der Stad_t Gernshel
2.1 Marz 396 beschlossen, den Entwurf des Bebauungspla
lich ausziegen
ART DER MASS DER BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977 GE-
BAULICHEN | BAULICHEN ANDERT DURCH VERORDNUNG VOM _ 11, Sep. 1995 ,
NUTZUNG NUTZUNG 23 01,1990 Gernshein, den . T MY 56 rgermeister -
- ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGSEIN- Der bescilossgpe Eniw auGB zu Jedeiz nns Einsicht
§9 (1)1 BauGB SCHRANKUNGEN gelegen 'om F?JE‘[{% bis ?%'nﬁaﬁéda Der Ort und di
am [ ‘l pl‘ll 1996m Amtsblatt ortsublich bekanntgemacht.
- : ~ 0= offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVvO i 1 Sep. 1995 I&J
E| = @ @ Gernsheir, den ... ... LU VEE - Bldrgermeister -
/ 38| 2 Q
7\ I 3 aE, E» 3 =2 Die aufgnnd der offentlichen Auslegung eingegangenen Bé[denken und Aan
;E a2 ‘rg @ o den ubenraft In der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom ..1.5..J urd \
I . a&l B 5 $c uber die 3erlcksichtigung der Bedenken und Anregungen fin ﬂﬁ hiui gefalit.. -Das Er s )
I 5¢) 3| ¢ |37 gebnis dises Beschlusses wurde den Einsendern am g? 9 hriftlich gntgetellt :
: )
I EBlET Z |GRZ|GFZ B Gernshein, den ... . Sep 1996 - Bi r%rmeister - \ L .
d MD f 0.2 - o |Gem. § 1(9) BauNVO sind zusatzlich zu den gem.| Beschiosen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und ?pm. 10 BauGB von ds(.xt;_ A
I 0 /‘: § 5 (2) Ziffer 1 BauNVO zulassigen Arten der| ordnetenersammlung der Stadt Gernsheim am 6. Juli 199 S
~ Dorfgebiet Nutzung Betriebe der Pferdezucht, Reitschule und a3 a
I gem. §5 Pensionstierhaltung zulassig. Gernshein, den ... .4 2ep, 1996 - Burigermeister - E&"J
BauNVO Gem. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen gem. § 5 (2) Nea_sA1tN)
I Ziffer 6 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe) nicht \éerrgeBrk les Regierungsprasidenten/Durchfihrung des Anze?beverfahrens gem )
zuldssig mit Ausnahme von der Versorgung der Be- au
I wohner des Gebiets dienenden Handwerksbetne- —
ben. . x{i b
l Gem. § 1 (6) 1 BauNVO sind Ausnahmen gem. § 5 =m 9, _{yf ’1{1ij; fi3
WSG [IT A (3) BauNVO (Vergnugungsstatten) nicht Bestanateil . fid ' |ff'.. '
NE (Nebenerwerb ) : des Bebauungsplanes. £V S-d C%’Cﬂ -------- ”‘*ﬁ*‘% 3 s 57
Gem. § 22 (2) BauNVO sind nur Einzethauser zu- St ,‘_ '.' 'dum Darmstadt \ (,. R A
I IaSSl‘g IS ST | \:‘1 .|'I‘ S
Gem. § 22 (4) BauNVO kann abweichend von § 22 ; -
I (2) BauNVO die in der offenen Bauweise zulassige U h/uo,_\_’
VE Gebaudelange von 50 m ausnahmsweise uberschnt-
I ten werden, wenn es fur den landwirtschaftichen] Die Genuhmlgung a}bauungs anes wurd je gem. § ’i2 BauGB und §
Betriebsablauf notwendig ist. '."3' Jan, 397, im nm €omer. VHi? pablat?” g ”I .......................... 3
lich bekaintgemacht. Damit ist der Bebauungspian seit= Janl. 97 rechtsv %n
Gem. § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23 (5) wlar il
I BauNVO sind Nebenanlagen Uber 30,00 m’ Brut- _ ;"7- Jan. 1997 e gt
I torauminhalt auRerhalb der berbaubaren Grund-| Gernshein den. ... ... . - Burgermeister -
p I sticksflachen nicht zulassig. —
I Gem. § 31 (1) BauGB sind landwirtschaftliche Hallen
ohne Aufenthaltsraume auch auBerhalb der uber-
I 3 baubaren Flachen zulassig. Dabei ist die Grund-
flache der Hallen gem. § 16 (6) BauNVQO nicht auf
I die zulassige Grundflache anzurechnen.
i N o indaia | BEBAUUNGSPLAN SGM-9/2
I M. 11000 ' 2}' 110 DasMal dar i Nutz g -
! I | M 1 n gemal § 4 (1) 1. BauGB
I 11.1 Das Mail cer Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse IIHA N E e
I 0 10 20 30 50 100m festgesetzt gem. § 16 (3) BauNVO. H R STRASS E
l . 12.0 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
l R gemaR § 9 (1) 2. BauGB MIT INNEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMASS § 4 HENATG
VE I & 121 Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind gemal § 23 BauNVO durch Baugrenzen VON [IPL.-ING. VOLKER W. GURTLER 64521 GROSS-GERAU,
l o¢ festgesetzt GART=N- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT
13.0 Die MindestgréRe der Baugrundstiicke
I l gemal § 9 (1) 3. BauGB
i O . . 3} .
I & 1.3.1 Die Mindestgroie der Baugrundstiicke wird auf 2.400,00 m2 festgesetzt
I 5; E 1.4.0 Die Flachen fur Stellplatze und Garagen
I gem4R § 9 (1) 4. BauGB
I 1 |- 141 Gemal § 23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 12 BauNVO sind Stellplatze und Garagen DE
I : 10 grundsétzlich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nachzuweisen. R STADT
e 1.42 Stellplatze konnen bis zum Umfang von 60 % des erforderlichen Stellplatznachweises in
der nicht dberbaubaren Grundsticksflache zugelassen werden.
’ I " 150 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
v l S —— gemaR § 9 (1) 6. BauGB
I'-: : ~79 4 * 1.5.1 Dtie hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf drei Wohnungen je Wohngebaude
-.t:.. > I( \ —_— beschrankt.
I- ; I 16.0 Der besondere Nutzungszweck von Flachen
I il 7 gemai § 9 (1) 9. BauGB
Sl = l s ’73 2--:? 161 Auf den entsprechend der Zeichenerkldarung durch Planzeichnung bestimmten uberbau-
I % I ) : e o baren Grundsticksfldchen sind nur Gebdude zur Unterbringung der Wintschaftsstellen STADTTE'L ALLMENDF ELD
_ 2 : : I landwirtschaftlicher Betniebe zuldssig einschliellich der Ernchtung von Sammelunterkinf- i
I" | ? I los ten flr den vorubergehenden Wohnbedarf landwirtschafllicher Saison-Arbeitskrafte, mit
_. . -..1 i ) I Ausnahme von Wohnungen und Wohngebauden.
I'T- = 3 | 17.0 ' :
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Raiffe g” smsﬂgenﬁspﬂanzunggn
o—p 9 g_?_ geman § 9 (1) 25, b) BauGB VERBNDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGBE
18 “ 1.7.1 In dem entsprechend der Ze|_cher_\erklérung durch die Planzeichnung naher bestimmten MIT FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
Umfange (als Voraussetzung fir einen Bescheid gemaR § 178 BauGB) sind entsprechend NLAG GEMASS
I % 6 den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdume und Busche zu pflanzen und zu A EN GE § 87 HBO
1 & & unterhalten (Detaillierte Pflanzenliste siehe Zeichenerklarung). ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:
172 Die in der Planzeichnung dargestellten Baume und Straucher mit Pflanzbindung bzw. BEGRJNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER
, 1 ) L -erhaitung sind dauernd zu unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen. KOSTENSCHATZUNG
5 2 X 7 \{ ﬂ_’ ’ 4] 173 Als Vertikalbegrinung ist eine Kletterpflanze (z. B. Efeu, Wilder Wein) pro 3,00 ifdm. fen- 10,66 ha
7 ba 3 /4 ;‘3;- /5 - ster- und turlosen Bereiches anzupflanzen.
.. . - &— A 0 1.7.4 cI?ei der E;ug%hmhrémt? von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dafl die Baume in min- BL.GF. 68/100 DIPLOMINGENIEURE LOHR UND WIEDENROTH
estens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost ge- -
pflanzt werden (DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten ARCHITEKTEN - STADTPLANER
° 0 25| : - werden, sind Schutzmafinahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmeldean-
= % lagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der Kabeltrassen der HEAG ADELUNGSTRASSE 32, 64283 DARMSTADT
D T 2% einzuhalten TELEFON (06151) 994100
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